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1. cenova mapa stavebnich pozémk
meésta Klatov

¢ast 1. - textova

1. Obecnacéast

Objednatel cenové mapy :

Mésto Klatovy, zastoupené starostou, Mgr. Rudolfefnedaem
Sidlo: nangsti Miru 62, 339 01 Klatovy

Tel. ustedna: (+420) 376 347 111

e-mail: posta@mukt.cz

Zhotovitelé cenové mapy :

Ing. Vladimir Bajer a Ing. di Lokaj — cenové mapy
Sidlo kancel& na adrese: U Svobodarny 12, 190 00 Praha 9
Tel.: (+420) 603 871 488, (+420) 603 54 00 44, H4284 819 667,

e-mail: info@cenovemapy.cz

Cenova mapa byla zpracovana podle § 33, odst. 2 &8 zakona¢é. 151/1997 Sb.,

0 ocaiovani majetku a o znéné nékterych zakona (zakon o océiovani majetku —

dale jen zakon).

Cenova mapa se vztahuje na stavebni pozemky defigéov § 9, odst. 1, pism. a)

z&kona, s vyjimkou niZze uvedenyatigadi:

* pozemky zasta¥né sakralnimi stavbami a pozemky s nimi funkné
spojené, ¥etné pozemki evidovanych v katastru nemovitosti v druhu

pozemku ostatni plocha se ajsobem vyuziti rbitov a urnovy haj,

* pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu premku ostatni
plocha se zfisobem vyuziti draha, dalnice, silnice, ostatni kormikace,
ostatni dopravni plocha, jakoZ i pozemky uvedenym pfisobem jiz

skuteéné uzivané,



* pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu poemku ostatni
plocha se zjsobem vyuziti dobyvaci prostor a skladka a zarove

uvedenym zpisobem uzivané,
e pozemky evidované v katastru nemovitosti v druhu pmemku vodni
plocha se zgsobem vyuziti rybnik, koryto vodniho toku pfirozené

i umélé, vodni nadrz pfirozend i uméla a zamol¢ena plocha.

Cenova mapa stavebnich pozenik Klatov_se vztahuje na pozemky, které byly

zahrnuty do nékterého z graficky vymezenych tzemi (z6n) s vyzganou cenou

v K&m?.

Cenova mapa stavebnich pozenik mésta Klatov je verejnosti pristupna na

odboru rozvoje mésta, Mésto Klatovy, namésti Miru 62, 339 01 Klatovy,

v Ufednich hodinach ugenych pro vaejnost.

Na uvedené adrese jsou rowz prijimany navrhy, naméty a pripominky

k cenové mag stavebnich pozemk, véetné vyrizovani pripadnych dotazi

areSeni eventualnich problén s praktickou aplikaci cenové mapy.

Kontaktni tdaje :

Ing. Daniela Pleskotovayvedouci odboru rozvoje nésta,
mobil: 602 187 434, tel: 376 347 247,

e-mail:dpleskotova@mukt.cz

Bc. Olga Osangovapracovnice odboru rozvoje nésta,
tel: 376 347 303,

e-mail: oosangova@mukt.cz




1.1 Charakteristika m ésta

Klatovy lezi v Sumavském podii pobliz jihozapadni hranic€eské republiky

s Némeckou spolkovou republikou, 40 km j&od Plzri pii mezinarodni silnici E53.

Byvalé kralovské msto Klatovy jsou modernim &tem s bohatou historickou
tradici. Pétem obyvatel jsou po Plzni druhym n&§im neéstem Plzéského kraje.

Primérnd nadmeska vysSka se pohybuje okolo 405 m n.m..

Poset obyvatel podle Gd&jCSU ¢inil ke dni 1.1.2011 celkem 22 3130b Z toho
podil Zen je 52,21 % ajmérny vk 40,10 let.

Klatovy jsou okresnim gstem Rozloha okresdini 1 939,6 km? a peet obyvatel
okresu je 87 524 osob. Hustota obyvatel na 1d&m#5 osob. V okrese Klatovy je
95 obci, z toho 11 #st.

1.1.1 Strénd historie mésta

V jihozapadnicasti Ceské republiky na Drnovém potoce, 3 km od jeho claut
siekou Uhlavou, na mirném navrsi, obklopené zalegni kopci se rozkladaji

Klatovy.

Bohata historie tohoto kralovskéha@sta saha hluboko do minulosti. Davneg jeho
zaloZzenim mirné klima i zdejSi Grodnéda vytvaily ptihodné podminky pro osidleni
tohoto mista. Archeologické nalezy dokladaji Zipavekych lidi jiz od mladSi doby
kamenné. Bvodné byly Klatovy malou vsi na staré obchodni stezceouei

z Bavorska doCech. Okolo roku 1260 krali®mysl Otakar Il. povysil osadu na
kralovské nisto. To n&lo pravidelny Sachovnicovytglorys s velkymctvercovym
nanestim a dslednym ngstskym opevénim zdokonalovanym v pbéhu 13. - 16.

stoleti.

Doba lucemburska znamenala pro Klatovy hosggida politicky a kulturni rozkst.

Panovnici postugn uclili meéstu pravo mile, privilegium vytmiho trhu, pravo
popravy a povolili razbu tzv. braktéat

Rozvoj mésta pokrédoval i za husitské revoluce. | kdyz v roce 1464&iknbzsahly
pozar vSechna tehdejSirepinesti, nadale paly Klatovy mezi nejvyznamési

husitska mista.



| v 16. stoleti je masto zvelebovano, zejména rozkstavitelstvi je znat na kazdém
kroku. Vystavnost tehdejSihodsta reprezentuje zapeti vystavbyCerné a Bilé vze,
radnice, farniho chrdmu a novyckestskych dom. Rozkwt renesaéni vystavby je
vSak zastaven jak vojenskymi konflikty tak i dal§mtivymi pozZéary. Takéticetileta

vélka je pro Klatovy znamenim velkého Upadku.

Spasou byl pro Klatovy aZighod jezuib v polovirg 17. stoleti. Jezuité sdiginili
jak o rozkwt meésta samého (vystavba jezuitského chranmédavé koleje, katakomb,
interiéru barokni 1ékarny), tak i o rozkvvzdilanosti. Ale ani tyto stavby nebyly
uchrargny pred ntivymi plameny pozaru, ktery roku 1689 zalozili fcauzsti ZhA.

Zmizely prakticky vSechny pozdrgotické a renes&ni pamatky.

V poloving 18. stoleti se Klatovy stavaji krajskyméstem, pozdi zde vznika
i kriminalni soud. V dob obrozenectvi fsobi v Klatovech cel&ada budital,
zejména klatovsky rodak MatVaclav Kramerius. Roku 1812 poctil Klatovy svoji

navsévou cisa FrantiSek I1.

Na za&atku 19. stoleti Klatovy zcela zmily svoji architektonickou tva a to
v disledku demotinich Gednickych rozhodnuti v duchu germardiaéno programu
videiského dvora: boura s&ast opevini, brany, zasypavaji sefilopy. Druha
polovina 19. stoleti je ale pro Klatovyipniv¢jSi. V roce 1882 zahajuje sva@jinnost
muzeum, je obnovend&innost gymnazia, kde se &ma vyuwovat ¢esky, jsou
zakladany nejizrejSi spolky a své jméno si ziskavaji také cedtbsw znameé
klatovské karafiaty. Také vystavba novych Zzeléaith a silnénich koridofi
podporuje rozvoj mezinarodniho obchodu. Klatovywéthji spoléensky i kulturs,

k cemuz gispiva i gitomnost a fisobeni mnoha vyznamnych osobnosti...

Vysledkem jednotlivych historickych vyvojovych etap budovatelskych snah je
mésto s dlouhou a bohatou kultgrhistorickou tradici, se Zivou a moderni

sourasnosti, rasto vsticné a pohostinné.

Méstska pamatkova zéna v Klatovech byla vyhlaSenace r1992. Jeji jadro tvio
nejstarsi ¢ast mésta vymezena zbytky d&stskych hradeb. Spolu gkierymi
prilehlymi lokalitami charakterizuji hospotkky a socialni vyvoj ista v 19. stoleti -

stoleti, které znamenalo zlom ve vyvojésta...

Text : Informani centrum Klatovy, www.klatovy.cz/icklatppyo poteby této zpravy

kracen.



1.1.2 Sodasnost

Souwasné misto Klatovy je moderni aglomeraci s 19 katastralntimemimi,
clenénymi do 26 mdstskychcasti.

M¢ésto s bohatou historii a celdadou stavebnich paméatek vyuZzivid své turistické
pritaZlivosti a €Zi zarova i z blizkosti rozsahlé a oblibené rekieboblasti, kterou je
blizké pohdi Sumavy.

Pro SirSi spadovou oblast reprezentuji Klatovykialai centrum vzélani a kultury.

Ve mest je 5 zakladnich Skol, z toho jedna ¢letka a Sest #dnich Skol, vetns
gymnazia, obchodni akademie a jazykové Skolgst®l ma déle stalou divadelni
scénu, mstskou knihovnu, vlastédné muzeum a galerii, dstské kulturni sedisko,

véetre kina a od roku 2000 je pravidelnymipdatelem festivalu komorni hudby.

Doprava

M¢ésto Klatovy leZi na #Zovatce silnini a Zelezrini dopravni s& Ve mest se Kizi
vyznamna dopravni tepna, kterou je silnice27 (E53) Plzi& — Zelezna Ruda,
pokraiujici za hraninim p‘echodem na bavorském Uzemiésem na Deggendorf,
odkud je mozné dalemi spojeni do Norimberkai Lince. DalSi vyznamnou
vnitrostatni komunikaci je silnic&. 22 Domazlice — Strakonice. Zele@mii spojeni
reprezentu;ji trat Plzei — Zelezna Ruda a Domazlice — Susice, které seatoiéch
rovreZ kiizi. Vlastni mésto v sodasnosti vykupuje pozemky a v severozdpadnim
kvadrantu jiz i stavi gstsky okruh, ktery m& tranzitni dopravu vyvést tiedu

mésta.

Pirehled vyznamnych pamaéatek

Do vySe 81 mefr se tyi Cerna &7, dilo Antonia de Salla. & byla postavena
v obdobi let 1547 az 1557 z neomitnutych tesany@dlt. Tato nepehlédnutelna

dominanta rdla byt mistem, z#hoz by bylo moznéfghlédnou a ovladat centralni
mesto, chranit ho tak protiastym pozaim i proti nepiteli. Byla symbolem bohatstvi
s pati¢nou okazalosti. Na ochoz v patémipatede 226 schdd..

Majestatr pisobici barokni stavba jezuitského kostela Nepogkéimo péeti Panny

Marie a svatého Ignace s bahatdobenym dekorativnim ftelim a interiérem

piitahuje uz na prvni pohled. Stavbu z&mloarchitekt Carlo Lurago v roce 1656,
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pozcEji se na jejich Upravach podilel architekt Giovamwmenico Orsi. Bhem
staleti se &kolikrat rekonstruovala. Kostel je vystavna mdorysu latinského iikze
s kupoli nad KZenim ramen a zachovava tim tak klasickou koncgmiitskych
chrami. NejvyrazijSi vrgjSim prvkem jsou barokni portaly, pochazejici znlil
uznavaneho architekta Kilidna Ignace Dienzenhofera.

Souk¥zné s kostelem byla vdaéb pisobeni Jezuit v Klatovech zapéata
i vystavba jezuitské koleje, ktera slouzila jejidmeraim pozvednout Urovevzdlani
obyvatelstva. Po zruSeni Jezuitskéadu byla pesta¥na na kasarna a seminda
pivovar. Od roku 1990 je objekt vyuzivan jako nakugentrum. Je také sidlem

mestské knihovny.

Prohlidku mésta os¥Zzi navstva barokni lékarny , U Bilého jednorozce“. Tato
unikatni expozice lékarenstvi mapuje vyvoj tohatemesla“ od roku 1776 az do roku
1966, kdy |ékarna ukaila svoji ¢innost. Svym interiérem a #aenim, z velk&asti

nepostradajicim prvky kuriozit pochazejicidleyazri z 18. stoleti.

Ténet kazdé misto ma svoji radniciOdtud vychazela rozhodnuti a impulsy, které
ovliviiovaly vyvoj mésta a jeho okoli. Se stavbou klatovské radniceapetalo v roce
1557. Stavebni upravyébem staleti zrmily kompletre jeji podobu. Posledni jeji
velkAd pestavba v novorenesamim slohu, na zaklad projektu architekta Josefa
Fanty, se uskutaila v letech 1923 — 1925. Budovu zdobi sdska dilaC. Vosmika

a F. Rouse, malby jsou dilem L. Novéka aCgkjky. V sowasnosti je sidlem
Méstského tadu.

Katakomby - tajemné podzemni prostory jezuitskélistdda Nanebevzeti Panny
Marie a sv. Ignace navozuji pocit posvatné uctytétd kostelni krypt byli
pohtbivanic¢lenové jezuitskéhtadu a vyznamné osobnostésta . Prvni zemeli byli
do katakomb ukladani jeSpred dokoenim stavby od p@tku 70. let 17. stoleti.
Pohbivani v katakombach ukoity patenty cisge Josefa Il. vroce 1783, které
zakazovaly poiby v kostelech. DmysIng feSeny ¥traci systém umaditije udrzovat
optimalni teplotu vhodnou pro konzervaci mumifikayah €. Do dneSnich din se

jich zachovalo asticet.



Chvili klidu a velebny zazitek nabizi goticky arkkdnsky kostel Panny
Marie situovany v jedné zZigehlych ulicek u nandsti. Tento nejstarSi historicky
objekt ze 13. stoleti byl &kolikrat prestavovan a roz&van. Upravy realizované
pocatkem 15. stoleti zcela Zmily jeho pivodni vzhled. Pravdiky tomuto zasahu
vznikl na svoji dobu ojeditly sinovy prostor, ktery vtiskl kostelu osobitou atmosfér
kterou si uchoval dodnes. V jeho prostorach jeamest zazrény obraz Panny Marie
Klatovské chovajici na klinmalého JeziSe, kter4 uzdravuje, a ke které se vaze
staletimi udrZzovana pé&st prokazujici nejen jeji zazmaost, ale i pravost lidské krve
na jejim zratinémcele. Dochovala se také kaple Zjeveni Panny Marieal@upka“,
postavena v roce 1696, na mjskde stal gvodré domek, ve kterém byl zazway
obraz ®jaky ¢as uchovavan. Kazdame o klatovské pouti se kona velky cirkevni

pravod ulicemi nésta k uckni pamatky tohoto obrazu.

Osamoced vedle chramu stoji Bilag, pivodné zvonice postavena v roce 1581. Po
pozaru v roce 1758 byla zvySena a upravena déasaeé podoby. Portal n&ar byl

puvodnre zasazeny v fiteli arcicckanského kostela.

Za zminku stoji i nedaleky dominikansky kostel $aviince, postaveny v letech
1694 — 1709 a stejnjako vSechny pamatky mnohokrat upravovany. Stakdmiela
vedl klatovsky stavitel italského upodu Marco Antonio Gilmetti. Svym
jednoduchym a prostym stylem nadiuje tomu, Ze dominikani nebyli tak majetni

jako mislusnici jezuitskéheadu. Kostel je viejnosti nepistupny.

Vyraznymi pamatkami itahujicimi oko nav$vnika jsou i ®které néstanské
domy se zachovalymi fasadami - hagp. 63, ¢p.64, ¢p.65, ¢p.66, ¢p.150, ¢p.151,
¢p.154, ¢p.155, ¢p.169, ¢p.170,¢p.171 a vyznamné pamatné budovy - inap.1,
¢p.70,¢p.90,¢p.118,¢p.163,¢p.167,¢p.1/4.

V historickém domy ¢p. 149, na nassti, se nachézi Galerie U Bilého

jednoroZzce sisobivymi prostory pro vystavnicéaly moderniho urni.

Mezi mladSi architektonicky ¢sobivé stavby péti secesni budova Vlastigného

muzea Dr. HostaSefgstavovana v letech 1905 — 1907. Muzeum mapujenasgu



formou prostednictvim vystavovanych expoidajednotlivé etapy vyvoje #sta od

prawku az po sotasnost.

Severd od stedu nesta je umisih Zidovsky libitov ze 2. poloviny 19.
stoleti. Synagoga, upravovana v letech 1966 — 16V ,sodasnosti vyuzivana pro

jiné &ely.

Ochranu gtdowkych Klatov zajifovaly dvojité kamenné hradby, budovan#& p
zalozeni mista. Byly vysoké 10-12 meir doplrené baStami a fikopy.
NejzachovalejSicast hradeb se nachazi na vychodni strasta, kde stoji dv

kruhové basty...

Text : Informani centrum Klatovy, www.klatovy.cz/icklatppyo poteby této zpravy

kracen.

Pramysl a sluzby

Roku 1751 byly Klatovy ustanoveny krajskynéstem a tento statut si udrzely az do
nového #izeni v roce 1849. Na zakkadisaské reformy bylyCechy rozdleny ... na
sedm kraj (misto mivodnich Sestnéacti) a vidledku toho se Klatovy staly jen sidlem

okresniho tadu (Okresniho hejtmanstvi).

Od prvni poloviny 19. stoleti zde vznikaly prvni mdaktury gadelnické a platenické
vyroby, coz byly zaklady pozgsiho rozvoje pimyslové vyroby. Tradini praimysl
textilni, kozedlny, drevasky, strojirensky i potraviraky zZistal ve nést i po 2.
swtove valce a pozii i v dobach budovani socialismu. V s@sné dob swtova
slava rkterych klatovskych podnikpominula (nap Kozak, Sumavan, Skoda), ale
do povdomi se dostavaiji jiné, spiSe mensi firmy, ktergatlaji téZ dobrych vysledk
(stavebni, tevozpracuijici firmy, kovovyroba, drobné sluzby oatglstvu atd.).
Provozni aredly gkterych tradinich firem, jako byla nagklad zdejsi Skoda, jiz

zanikly a byly nahrazeny stavbami obchodnfel&zci, jako je Tesco, OBI, Lidl
a podobs.

M¢ésto v celé jeho historii proslavily nejen traaii vyrobky, zajimaveé historické
pamatky, ale také klatovské karafiaty. Velkym umsila oltavosti klatovskych

péstiteli se podilo od roku 1813 vyslechtit zgwodnich francouzskych
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drobnokvtych karafiah velké mnozstvi pestrobarevnych ody které Klatovy

aspEsre reprezentovaly na mnohagovych vystavach.

V sowasnosti jsou Klatovy se svymi vice jak 23 tisici yaditeli centrem

zapaddeského PoSumavi a zgilym turistickym ruchem.

Text : Vlasti¢dné muzeum Dr. HostaSe v Klatovexeh poteby této zpravy kracen

1.1.3 Demografické udaje

Demografické udaje na nasledujicich strankach @ewzaty ze &tani lidi, dont
a byfi, realizovaného v roce 2001 a jsoieyzaty z webovych straneKeského
statistického tadu.

Obyvatelstvo podle pohlavi Obyvatelstvo podle ¥ku

a rodinného stavu

Obyvatelstvo celkem 23033 | |Obyvatelstvo celkem 23033
z toho zeny 12010 0-4 975
svobodni 4519 5-14 2479
Zenati 5487 15-19 1603
Muzi rozvedeni 714 20-29 3856
ovdowli 271 30-39 3119
v tom ve ¥ku
nezjiséno 32 40-49 3489
svobodné 3830 50-59 3281
vdané 5568 60-64 1072
Zeny rozvedené 1078 65-74 1948
ovdowlé 1496 75+nezj. 1211
nezjiséno 38
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Obyvatelstvo podle stupr vzdélani

Obyvatelstvo podle narodnosti

Obyvatelstvo 15leté a starsi 19579| |Obyvatelstvo celkem 23033
bez vzdlani 46 Ceska 22189
zéakladni ¥. neukoeného 3670 Moravska 31
vyuéeni a st odborné bez mat. | 7038 Slezska 3
t - .
:’03:2 Uplné stedni s maturitou 5915 Slovenska 311
stupré
vzaklani [vy3si odborné a nastavbové 727 ||z toho Romska 2
narodnost
VysokoSkolské 2051 Polska 18
nezjiséné vzdlani 132 Némecka 29
Ukrajinska 47
Vietnamska 12

Obyvatelstvo podle nabozenského vyznani

Obyvatelstvo podle ekonomické aktivity

Obyvatelstvo celkem 23033 | [Obyvatelstvo celkem 23033
Verici 7101 | |[Ekonomicky aktivni celkem 12198
cirkeviimskokatolicka 6306 Zamsstnani 11573
cirkeveeskosl. husitska 169 pracuj. dichodci 421
— vtom |z toho |-

7 toho ceskobratrska cirkev evangel. 68 Zeny na mat. dov.| 150
pravoslavna cirkev 16 Nezangstnani 625
Naboz. spolén. swdk. Jehovovi 13 Ekonomicky neaktivni celkem 10734

Bez vyznani 13198 nepracuj. dchodci 4898

— — ztoho —— ——
NezjiS&€né vyznani 2734 Z&ci, studenti, ¢ni 3946
Osoby s nezjist. ekonom. aktivitou| 101
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Ekonomicky aktivni podle odwtvi

Vyjizd éjici do zamgstnani a Skol

Obyvatelstvo celkem 23033| | Vyjizdgjici do zangstnani 10598
Ekonomicky aktivni celkem 12198 v ramci obce 8315
zentdélstvi, lesnictvi, 472 v rAmci okresu 926
rybolov
z toho ——
Pramysl 3761 v rdmci kraje 426
Stavebnictvi 865 do jiného kraje 354
z toho o . :
odle obc_hod,opravy motor. 1221 | |vyjizdgjici do zam. denhimimo obec 1384
P ... - |vozidel
odwtvi _
doprava, posty a 753 | |Z&ci vyjizdsjici den mimo obec 319
telekomunikace
vefejna sprava, obrana, | 1124
soc. zabez.
Skolstvi, zdravot., veter. § 1614
soc.¢éinn.
Poéty domacnosti podle typu domacnosti Domovni fond
Bytové domacnosti 8790 | |Domy Uhrnem 3099
s1HD 8159 | |z toho domy obydlené 2748
v tom -
se 2+ HD 631 rodinné domy 2095
Hospodaici doméacnosti 9553 bytové domy 579
s1CD 9436 soukromych oso| 2147
v tom
se 2+ CD 117 domy obce, stétu 246
podle
. vlastnictvi
Cenzové doméacnosti 9674 | | uhrnu . SBD 110
obydlenych
domi
Uplné rodiny 5359 do 1919 338
z toho se zavisl.ami 2455 1920-1945 538
domy
nedpliné rodiny 1319 postavene |1946-1980 1223
v tom : -
z toho se zavisl.dmi 809 1981-2001 621
nerodinné domacnosti 188
domacnosti jednotlivic 2808
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Domy podle pdtu podlazi Bytovy fond
a technického vybaveni
Domy thrnem 2748| |Byty Uhrnem 9633
1-2 2130 byty obydlené 8790
z toho 3-4 404 v rodin. domech | 2801
podle
podiazi z toho
5+ 196 v bytov. domech | 5906
ptipojkou na kanalizani | 2132 v tom byty neobydlené v obydl. domeclf 462
sit’
y Vodovodem 2726 byty neobydlené v neobydl. 381
pocet domech
domi -
vybavenych|Plynem 2103 obydl. gechodr 58
z toho
Gstednim topenim 1964 podle divodu |slouzi k rekreaci | 153
Obydlené byty podle pravniho divodu uzivani Technické vybaveni byfi
a velikosti bytu a ukazatele Urovré bydleni
Obydlené byty Ghrnem 879Q |Obydlené byty uhrnem 8790
lyn v byt 7533
ve vlastnim dom 2304 i e
h - vodovod v byg 8736
ztoho v 0sobnim vlastnictvi 1133
podle
pravniho . vlastni splachov. zachod 8651
divodu | Najemni 3743 bﬁe
uzivant \eybaveni vlastni koupelna, sprchovy | 8564
¢lena bytového druzstva | 1060 kout
Ustedni topeni 6278
1 mistnost 1358
etazové topeni 1315
2 mistnosti 2565
z Uhrnu
podie 3 mistnosti 3436 0sob na byt 259
poctu
obytnych _ osob na obytnou mistnost | 1
mistnosti |4 mistnosti 997 8+nt
pramérny [obytné plochy na byt 47,45
5+ mistnosti 366 | |pocet
obytné plochy na osobu 18,14
obytnych mistn. na byt 2,61
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KATASTRALNI CLENENi MESTA KLATOV:

Nazev Katastralni vynméra
katastralniho uzemi m2 ha
[Dehtin 3479 252 347,925
|Drs|avice u Tupadel 2 169 6§03216,9608
[Habartice u Obyit 4270 756 427,075%
|Ka| u Klatov 1011702 101,1702
|Klatovy 26 981 532 698,153p
[Kosm&ov 1176 81D 117,681
kzistin 1590 796 159,079¢
|Kvas|ice 2 488 580 248,858(
|Kyd|iny 3109 481 310,9481
[Luby 5 448 051 544,805}
Otin u Ta&niku 2 166 231 216,6231
Solztice u Klatov 3109 995 310,999%
Strezimst 4737 14 473,7142
Stépanovice 4 023 914 402,3914
Tajanov u Tupadel 2 193 186219,3186
Tocnik u Klatov 6 346 712 634,677
Tupadly u Klatov 3 298 556 329,855p
\Véckovice u Janovic nad Uhlavou 142 568 14,2568
Vicenice u Klatov 1625 157 162,515Y
CELKEM 79 370 090 7 937,009p

Katastralni vynira byla gevzata z digitalizovanych katastralnich map, paskiytch

zpracovatelm cenové mapy gstem Klatovy.

1.1.4 Uzemni plan nista Klatov a jeho rozvojovéa Gzemi

Pavodni Gzemni plan sidelniho utvarwsta Klatovy byl schvalen Zastupitelstvem
mésta dne 1.11.1994. Od té doby piolo a stalo se s@asti uzemniho planu
celkem 15 zrén. V sokasnosti probihaifprava a projednani zmy ¢. 16.

VyhlaSka nsta Klatov ¢. 2/2006 o z&vaznyckidstech Uzemniho planu sidelniho

Gtvaru mésta Klatov nabyla &innosti dne 12.9.2006 a od té doby je v platnosti

sowasny uzemni plan sidelniho Utvaru Klatovy.
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Zastupitelstvo résta Klatovy se podle 8 44, pism. a) zakanal83/2006 Sb. —
0 Uzemnim planovani a stavebniniadu (stavebni zakon), zadlem ziskani
legislativre zavazného nastroje kéiané a @elné regulaci a koordinagiinnosti
v Uzemi obce, sifhlédnutim k velikosti spravniho Uzemi a jeho vymoave struktie
osidleni, rozhodlo dne 15.12.2009, usnesenigb/bod V., o ptizeni novéeho
Guzemniho planu obce s ohledem na nutnost aktualigiajiciho tzemniho planu
sidelniho utvaru Klatovy pochéazejiciho z roku 1984dale z dvodu nutnosti
zpracovat chyg§ici Uzemrt planovaci dokumentaci pro dat&isti nmésta Klatovy.

Pro c¢ast obci ve spravnim uUzemiésta Klatovy (konkrété se jednalo ocast
Drslavice, ¢ast Otin, ¢ast Tupadly, ¢ast Tanik, ¢ast Eckovice) byly zpracovany
urbanistické studie, které byly v roce 2006 profgtndle § 21 odst. 2 a 4 zakona
¢. 50/1976 Sb., v aplném &mi vyhlaSeném pod¢. 197/1998 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnimiadu (tehdy platny stavebni zakon). Dale byly zpvaoy
urbanistické studie préastCinov, ¢ast Dehtingast Dobra Vodaiast Habarticegast
Chaloupkycast Kosméov, ¢ast Kistin, ¢ast Kvaslice,¢ast Kydliny, ¢ast Lazanky,
¢ast Pihovice, ¢ast Stezimsi, ¢ast Vicenice, ¢ast Vitkovice, Klatovy-Certovka,
Klatovy- severovychodni ipdnesti, Luby- jizni pgednesti, které vSak nebyly
projednany. Urbanistickymi studiemi byl navrzen &aer owien gedpokladany
déledoby rozvoj jednotlivycltasti nésta v navaznosti na celé spravni Uzemi obce
a jeho okoli.

V dubnu 2011 résto Klatovy zpracovalo navrh zadani nového uzempléou, ktery
by mel spravni Uzemi wsta feSit v plném rozsahu, to znamend na vSech 19

katastralnich Uzemich a vSech 2éstskych¢astech.

7 s

Podkladem pro zpracovanou cenovou mapu se stahjgidvizemni plan ve fazi
schvalené 15. zémy a dale vSechny urbanistické studight méstskych ¢asti, pro

které regulérni tzemni plan nebyl doposud zpracovan

Z hlediska budouciho rozvoje Uzemi¢sta lze ve schvaleném GUzemnim planu

a v urbanistickych studiich nalé&zatdu lokalit ozn&enych jako rozvojova tzemi.

NejrozsahlejSi a nejvyznarjii z nich se nalézaji v katastralnim Uzemi Klatovy

a Vv katastralnim Uzemi Luby, které je s vilastnimatévy prakticky jiz srostlé

a @iléha k nim z jizni strany. Rozvojova Uzemiema pro vystavbu maji prakticky
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troji charakter. Jedna se o Uzeméama pro vyrobug¢imz je mysSlena, jak vyroba
pramyslova, tak zewdélska, dale o Uzemi se smiSenou funkci a Uzerdénar
k bydleni. Vzhledem k tomu, Ze&sto Klatovy z&alo budovat dopravni okruh, ktery
ma& vylowit tranzitni dopravu z vnihich ¢asti nésta, zaujimaji rozvojova Uzemi
zpravidla polohu mezi zastawmi ¢astmi intravilanu a budougi sowasnou trasou
dopravniho obchvatu. NejrozsahlejSi plochy pozieor&enych pro vyrobu se nalézaji
na severu intravilanu Klatov, kde navazuji nadssaou rozsahlou fmyslovou
zénu. \EtSina pozemk v tomto rozvojovém Uzemi byla jiz vybaveny fatnymi
inZenyrskymi sitmi, véetneé zpevrenych komunikaci. DalSi rozsahla vyrobni zona je
uvazovana na rozhrani katasklatovy a Luby pi zapadni hranici intravilanu &sta,
kde byl jiz zahajen vykup pozerinkjednak v souvislosti sé&stskym dopravnim
okruhem, jednak v souvislosti &ipravou trasy radidly spojujici budouci okruh
s vnittnimi ¢astmi nésta. Severh a jizné od této lokality jsou uvazovana dalSi
rozsahla uzemi tena gedevSim k rozvoji bydleni. K tomu jsouceny i pozemky
v lokalit¢ tzv. Horad'ovického pedmesti na jihovychodnim okraji asta, kde jiz
delSi ¢as dochazi k masivni vystavbrodinnych domi a kde jsou postugn
pripravovany dalSi lokality stmem k vychodni $tvi budouciho mistského okruhu.
Podobna enklava, sena stavajici zastavbou a trasou silnice E53 sdjraeveri
od arealu nemocnice, kde se uvazuje, jednak (WKdsiz vypadovky na Plzg

s plochami pro obchod, nerusici vyrobu a sluzbgolanymi jako sotéast oltanské
vybavenosti, jednak s vystavbou objeklydleni, ogt predevsim rodinnych doim

V okoli stavajiciho sportovniho letst které se rozklada jiZnod mestské casti
Chaloupky, vzdalené zhruba 4 km severovychodniréresmn od hranice s@asného
intravilAnu katastralniho Uzemi Klatovy, je Uzemnptdnem pedpokladana dalSi
rozsahlejSi vyrobni zona, jejétéi ¢ast je prozatim neni pro budouci investici nijak
pripravena.

Rozvojova Uzemi v ostatnich éstskych ¢astech, které maji charaktegkdejSich
samostatnych obci, které se ke Kldtovpripojily az pozdaji, maji vétSinou slouzit

k rozvoji bydleni ve venkovském typu zastavby atipo§ zpravidla ty casti
intravilanu, kde je Zadouci zah&st vystavby. RozsahlejSi a ucelgi plochy nabizi
pouze Sottice na svém jihozapadnim okraji &®novice v lokalitach poloZenych

vychodre od silnice E53.
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2. Cenova mapa

2.1 Rozsah zpracovaného Gizemi

V néasledujici tabulce je uveden stav katastralnizhmi spravniho obvodu &sta

Klatov, tak jak je zakotven v pouZitych mapovychdbladech. V tabulce je ro¢n

uveden poet kupnich smluv, tykajicich se prodeje a kbnpmovitého majetku, které

byly pro jednotliva katastralni zemi a uvedenéyragistrovany a uloZzeny ve shirce

listin Katastralniho fadu pro Plzisky kraj, katastralni pracoviSKlatovy a které

byly zpracovany jako podklad pro 1. cenovou mapavetinich pozemk mésta

Klatov.

KATASTRALNI UZEMi M ESTA KLATOV

Kupni smlouvy

Nazev k.U. 2008 | 2009 201 201 Celkpm
Dehtin 1 4 4 3 12
Drslavice u Tupadel 1 1 2 1 5
Habartice u Obytci 9 14 9 0 32
Kal u Klatov 0 16 1 0 17
Klatovy 107 180 147 55 489
Kosmagov 4 4 0 1 9
K¥istin 8 1 4 0 13
Kvaslice 2 1 3 2 8
Kydliny 4 4 4 1 13
Luby 8 18 9 4 39
Otin u Toéniku 2 2 4 0 8
Sohétice u Klatov 2 3 4 1 10
Stirezimer 7 11 1 0 19
Stépanovice 3 11 5 9 28
Tajanov u Tupadel 3 15 9 1 28
Toénik u Klatov 12 27 9 4 52
Tupadly u Klatov 4 3 8 1 16
\V éckovice u Janovic nad Uhlavoy 1 3 4 0 8
\Vicenice u Klatov 1 4 0 0 5
CELKEM 179 322 227 83 811

Z toho celkem 12 smluv se tykalo vice neZli jednddatastralniho Uzemi. Celkovy

pocet vyhodnocenych smiuv byl tedy 799.

Pro roky 2008 byly zpracovany smlouvy pouze za drpbloleti a pro rok 2011

smlouvy registrované na katastralnivadt v pribéhu 1. pololeti.
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2.2 Metodika zpracovani cenové mapy

Cenova mapa stavebnich pozéminésta Klatov byla zpracovana podle § 33,
odstavec 2 zadkona 151/1997 Sb. onoe@ni majetku v roce 2011 a jeji platnost bude
vyhlaSena Obeenzavaznou vyhlaskou zastupitelstvasta Klatov s pedpokladanou
acinnosti od 1.1.2012.

Z cenové mapy byla vypuSta vSechna Uzemi, ktera ve skuotesti i v Uzemn
planovaci dokumentaci maji charakteen¥délskych pozemit (role, chmelnice,
vinice, ovocny sad, trvaly travni porostigadre i zahrada), které net¥iojednotny
funkéni celek se stavbou a stavebnim pozemkem nebo uné€jgemnim planem
uréeny k urbanizaci. TotéZz se tyka pozeémévidovanych jakdes, lesni pozemek
nebo vodni plocha, ifipadr¢ ostatni plocha — zelg které zadchto podminek nejsou
ocaiovany.

Pokud podobné pozemky podle platného Uzemnihapéi v zastavitelném Uzemi,
pak byly do cenové mapy stavebnich pozém& Zadost &sta zéazeny.

Vyjimku tvoii pozemky, z nichZ ty, které jsou vyjmenované vtads 1. této textove
casti (tj. draha a jeji provozni plochy, dalnice, silnice 1z dll. tFidy, ostatni
komunikace, ostatni dopravni plochyjbitov, urnovy haj setr¢ souvisejicich
stavebnich pozenila pozemk sakralnich staveb, kulturni a e$evé plochy, stegh
jako dobyvaci prostor a skladka a vodni plochejsou touto cenovou mapou
ocaiovany a je na & pii oceréni nutno uplatnit postup podle aktu&lplatného
ocaiovaciho pedpisu.

TotéZz se tykd ploch vejné zelew, které jsou Uzemnim planem vymezeny jako
.veiejna zel&“, at' uz stavajici nebo navrhovana. Takové pozemky nefsato
cenovou mapou océny. Naopak, existujici plochy ¢atské zele§ které tzemni plan
zarazuje mezi zastavitelna Uzemi, (dovoluje tedg¢mmejich charakteru) tato cenova
mapa ocguje v souladu sdelem, ke kterému jsou ¢eny nebo navrZzeny platnym

Gazemnim planem.

V prabéhu zpracovani cenové mapy stavebnich poZeroldy zjiStny vSechny
dostupné a pouzitelné udaje o sjednanych cenacbvitsti za obdobi od 1.7.2008
do 30.6.2011 a toipno ze smluv registrovanych a archivovanychislpSnym
katastralnim tadem ve sbirce listin.

Celkem bylo vyhodnocent®9kupnich smluv.
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Smlouvy obsahuiji: Pdet
pouze pozemky 540
pozemky a stavby 259
Celkem 799

Z kupnich smluv byly zji#hy ceny 1771 pozenik evidovanych v Kkatastru

nemovitosti. V nasledujici tabulce je uvederggtgpodle jednotlivych katastralnich

azemi:
Katastralni Gzemi Ocerénych pozemki | VylouéenychfProdanych
celkem | nezastainych cen pozeml
Dehtin 32 30 7 39
Drslavice u Tupadel 68 68 1 69
Habartice u Obytt 38 31 15 53
Kal u Klatov 41 37 0 41
Klatovy 1010 630 77 1087
Kosm&ov 10 10 13 23
KfiStin 13 12 39 52
Kvaslice 32 25 34 66
Kydliny 29 21 45 74
Luby 86 55 7 93
Otin u T&niku 12 7 1 13
SolEtice u Klatov 16 5 14 30
Strezimert 45 45 25 70
Stdpanovice 57 47 14 71
Tajanov u Tupadel 64 54 3 67
Tocnik u Klatov 145 132 10 155
Tupadly u Klatov 53 46 2 55
\Véckovice u Janovic nad Uhlavou 11 9 6 17
Vicenice u Klatov 9 9 2 11
CELKEM 1771 1273 315 2086

Ze zpracovani cenové mapy byast zjisStnych smluvnich cen vyl@gna. Givodem

byl nagiklad fakt, Ze ve smlouvach uvedené parceisio v katastru nemovitosti iz

(nebo jesdt) neexistuje nebo skuteost, Zze sjednané ceny byly napadmlisSné od

vySe sjednanych cen dosahovanych védngtracovani cenové mapy v okoli nebo na

pozemcich lezicich v porovnatelnych polohach aztich témuz &elu.

Pro zhotoveni grafick&asti cenové mapy byla vyuZita digitalizovand katdst
1 : 5 000. Pouze pro katastralni Uzentisth

mapa, reprodukovana veititku

a Stezimei nebyla digitalizovana mapa k dispozici, byl prptauZzit rastrovy podklad,
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ktery zpracovatelé ipvedli pomoci softwarovych prdstlki do vektorového tvaru,
cast pozemk v zastavitelnycltastech katasirpak sami objektovali.

V jednotlivych oc#ovanych lokalitdch byly dle poZadavku objednatelgvereny
zbény, opirajici se o zonaci platného Uzemniho plahnékterych gipadech byly
Uzemr planovaci zony uesrény, co do rozsahu, fochu hranic (vedenych, pokud
mozno po hranicich parcel katastru nemovitosti) celavého zar&eni, podle
skute&nosti zjis€né terénnim gizkumem. Ve spravnim Uzemi¢sta Klatov bylo pi
zpracovani cenové mapy stavebnich poZewyknezeno celkem 1213 cenovych zon.
PFi porovnani pozemki zpracovatelé vychazeli ze shodného ¢éélu uziti,

z obdobné polohy vobci a ze shodné stavebn¥ipravenosti a vybavenosti
porovnavanych pozemki (viz § 10, odst. 3 zakond&. 151/1997 Sb.).

2.3 Rozbor cenovych tdai

Rozpeti skute&né sjednanych cen pozerinkpo zaokrouhleni) pouzitych v cenové

maps se pohybovalo v intervalu od 5@#n2 do 3 600 K/m2.
(1.7.2008 az 30.6.2011) v jednotlivych katastrdinigzemich uvadi nasledujici
tabulka:

Katastralni zemi Smluvni ceny 1 m2
maximalni | minimalni
Dehtin 464 1
Drslavice u Tupadel 197 2
Habartice u Obyit 434 1
Kal u Klatov 400 7
Klatovy 7018 1
Kosm&ov 80 1
KFistin 59 1
Kvaslice 313 2
Kydliny 277 3
Luby 1423 3
Otin u Ta@niku 2500 3
Solgtice u Klatov 611 10
Strezimer 50 2
Stspanovice 783 3
Tajanov u Tupadel 1154 2
Tocénik u Klatov 525 1
Tupadly u Klatov 264 1
\V&ckovice u Janovic nad Uhlavou 311 7
\Vicenice u Klatov 77 3
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Pti tom vesSkeré minimalni ceny zj&te z kupnich smluv se tykaly nikoli stavebnich,
ale zenddélskych pozemi, proto byly @i zpracovani z ocemi vylouweny.
Maximalni dosazena cena v k. U. Klatovy se tykal@rk smlouvy zahrnujici jak
pozemek tak stavbu, kterou je pamatkahrarény objekt s renes&nimi sgrafity.
Tento prodej byl s ohledem na jeho vyji#nest a rovdZz s ohledem na ne zcela
prokazatelnou vySi podilu stavby na vysledné cetkoer’ z cenové mapy rowi

vyloucen.

Cetnost vyskytu skut@é¢ sjednanych cen pozetinkbyla pro jednotlivé cenové

intervaly, figurujici ve zpracované cenové rapasledujici:

CENOVE ROzPETi| CETNOST SJEDNANYCH CEN
v K&/m2 2 008] 2009] 2010] 2011|CELKEM
1 a7 50 56 | 145| 143] 64 408
51 az 100 | 20 | 22| 27| 3 72
101 a7 150 | 16 | 5 | 11| 0O 32
151 a7z 200 9 [30] 5] 0 44
201 a7 300 | 30 | 69| 25| 7 131
301 az 400 | 14 | 44| 33| 15 106
401 a7 500 | 26 | 19| 22| 4 71
501 az 600 5 | 33| 11| 8 57
601 az 700 1 | o| 7] 0 8
701 az 800 1 | 5] 13| 5 24
801 az 900 1 1| 9| 2 13
901 a7 1000 | 3 | 4 | 9| 2 18
1001 az 1200 | 2 | 20| 2| & 30
1201 az 1300| 0 | 3| 3| 5 11
1301 az 1400| 0 | 0| 6 | 1 7
1401 az 1500 | 4 | o | 1| O 5
1501 az 1600| 0 | 0| 0| O 0
1601 az 1700 | 1 2 | 1] o 4
1701 az 1800 | O 1] 0] o 1
1801 az 2000 | O 1| 3] 0 4
2001 az 2200 0 | o | 0| O 0
2201 az 2500 | O 1 0| O 1
2501 az 2800 | O | 0| O O 0
2801 a7 3000 0 | 0| 0| O 0
3001 az 3600 0 | 0| 2| 0 2
CELKEM 189 | 405 | 333| 122| 1049

Rozdil mezi pétem zpracovanych sjednanych cen vradmdizkumu a pétem

pouzitych sjednanych cen pro oéehje zpisoben, jednak skuteosti, Ze v kupnich
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smlouvach bylo celkem 115 pozeinkpozemkového katastru, jejichz parcely
v pouzitych mapovych podkladech (mapy katastru nétosti) nejsou uvedeny,
jednak faktem, Z&ast pozemk byla prodana duplicith a konén¢ rozdilem mezi
pouzitym mapovym podkladem a pisemnym elaboratetasika nemovitosti. Na
vrub poslednich dvou rozdilptipada celkem 109 pozerkigurujicich v kupnich
smlouvach a nesoucich sjednané ceny, které alellmelbyzné v cenové mapna
danym mapovym podkladem mozno pouzit.

Porovnavacim Zjsobem zji&nd cena pozenik se po zaokrouhleni rovh

pohybovala v rozmezi 50 #m2 a 3 600 K/mZ s nasledujicicetnosti vyskytu
jednotlivych cenovych rozii:

CETNOST POROVNAVACICH CEN
CENOVE ROZPETI POZEMK U
v Ké/m2
1 az 50 188
51 az 100 413
101 az 150 741
151 az 200 1100
201 az 300 2 243
301 az 400 1 455
401 az 500 1819
501 az 600 1484
601 az 700 235
701 az 800 480
801 az 900 708
901 az 1000 428
1001 az 1200 809
1201 az 1300 686
1301 az 1400 791
1401 az 1500 787
1501 az 1600 1450
1601 az 1700 231
1701 az 1800 234
1801 az 2000 29
2001 az 2200 104
2201 az 2500 24
2501 az 2800 154
2 801 az 3000 99
3001 az 3600 29
CELKEM 16 721
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Obecrt Ize specifikovat nasledujici cenové tendence radirezjis€né @i zpracovani

1. cenové mapy affzkoumani cen stavebnich pozeima mistnim realitnim trhu:

a)

b)

d)

Ceny stavebnich pozerinkve sledovaném obdobi, tj. vimehu casového
intervalu 07/2008 az 06/2011 veitsire pripadi kulminovaly pra¢ na
poc¢atku tohoto obdobi. To znamena, Ze pro zainvestogtewebni pozemky
byly maximalni ceny dosazeny obvykle v roce 200§0ZdjSich obdobich
ceny bu’ stagnovaly nebo i mi&n poklesly. Obnoveny mirnyast cen
pozemkK: Ize pozorovat teprve v obdobi let 2010 az 201% jdd o trvalejSi
trend, to ukaze teprve budouci vyvoj.

Byly zaznamenany velmi vyrazné rozdily v cenové varo pozemk
obchodovanych ve srostly@astech katastralniho tzemi Klatovy a Luby, kde
zé&stavba maipvazné nastsky charakter, a v ostatnichéstskych ¢astech,
které maji obeahcharakter venkovského osidleni. Jako ilustracettotrendu
je uvedena nasledujici tabulka, kterd mapujémprnou cenovou Urove
raiznych druli pozemk (podle zfisobu vyuziti) v jednotlivych katastralnich
Gzemich, tvéicich spravni obvod #&sta Klatov. (viz tabulka na stra6).
NejvySSich cen dosahuji stavebni pozemky uméstv centralni zGfH kam
jsou také soustdiny prevazr obchodni a administratiénspravni, ale

i kulturni a turistické aktivity spojené s Zivotemésta. Zarova je nutno
zdiraznit, Ze pohyby @f@vody) nemovitosti wthto polohach nejsou nijak
casté. Stejajako v blizkosti hlavnich obchodnickid, jako je nap Videiska
ulice, ktera z réstského jadra mii piimo k jihu..

Druhou nejvySsi cenovou Uravéze nalézt fi prodeji pozem#i, vyuzivanych

k bydleni. Rozhodujici roli hraje bydleni individn& v rodinnych domech
a tradénich vilovych¢tvrtich, které reprezentuji, tzv. ,dobré adresyfamci
meésta. Je to zejména patrné na cenové urovni poxemisenych v zapadni
expozici, s krasnym vyhledem nasitské jadro a s vilovou zastavbou z 20. az
30. let 20. stoleti, které Ize nalézt v okoli Wizkova, Studentska a Maskova,
kde ceny dosahuji 1700 az 1800 xa m2 stavebniho pozemku.

Jen o mélo nizSi ceny v rap 1400 az 1700 Kza m2 Ize nalézt v ostatnich

lokalitach, kde bd jiz existuji nebo pr&y vznikaji novodobé vilovetvrti.

------
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Klatov, v podobné poloze jako vySe popsana histarilova ctvrt’, smérem

k jiznimu okraji intravilanu.

Polohy s bytovymi domy maji obvykle charakter sifjlie’ uz jsou umisina

v okrajovych partiich intravilanu nebo zakiug zastavbu a zvySuji vyuZziti
pozemk: v blizkosti nEstského jadra, kde prstaji do g@vodni nestské
zastavby. Pozemky na panelovych sidlistich pak xzyjanizSi cenovou
arovei, nezli pozemky na sidlistich seéngmi stavbami z felomu 50. a 60.
let minulého stoleti.

Nové obchodni polohy vznikaji mimo fetl nesta, rkdy v byvalych
brownfieldech, které zbyly po traghich vyrobnich arealech, které postépn
mizi a na jejichz &dejSi existenci odkazuji dnes jiZz pouzékteré mistni
nazvy, jako je nap Skodovka centrum, ozdajici areél, ve kterém jsou
soustedny stavby velkych obchodnidetézci, jako je Tesco, OBEi Lidl,

v jinych polohach pak i¢ba Kaufland a nebo Albert. Ceny pozeémk
v podobnych lokalitach se v stasnosti pohybuji od 1200 do 140@ Ka m2.
Tyto ceny odpovidaji zhruba cenové Urovni dosahévam podobné dely

v jinych, velikostr srovnatelnych, gstech.

S ohledem na stavajici stagnaci inwastivystavby i realitniho trhu, jako
celku se v severnich fonyslovych zonach, kam #sto doufa fivést nové
investory, v sotiasné dob prakticky nic nedje. Posledni rozsahlejSi aktivity
souvisely s vystavbouc¢holika fotovoltaickych elektraren. Tyto aktivity eal
skortily v roce 2010. Rimyslova zéna Pod Borem je velice delpipravena
a lze @ekavat, Ze po obecném ekonomickém oziveni, inurd@saiktivity v této
lokalité vyrazré vzrostou. Sotasna (mistem regulovana) cenova Uravee
pohybuje okolo 400 Kza m2 pozemku.

Jednou z nejprodavgg8ich nemovitosti na Uzemiésta Klatov, stejé jako

v jinych podobnych rstech, byly ve sledovaném obddbidové garaze pro
individualni garazovani osobnich automabiCeny pozemk pod gardzemi
zaznamenaly podobné tendence, jako jsou popsapé jeod a). Absolutni
hodnoty cen dhto pozemk se pohybuji v saiasnosti v zavislosti na
atraktivnosti polohy v porovnani s centremésta, resp. v zavislosti na
vzdalenosti od &Sich obytnych celk v rozmezi 250-500 Kza m2. Nutno
poznamenat, Ze tyto ceny se tykaji lokalit s hromyad (obvykletadovymi)
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gardzemi. Ceny samostatnych garazi v blizkostiraentsta se obvykle
pohybuji je§& mnohem vyse.

Podobnd je situace u cen pozémkrozsahlych zahradkskych koloniich,
kterych je v okrajovycltastech mista veliké mnoZstvi. Jejich ceny prakticky
dlouhodolg stagnuiji.

Ceny pozemik v pivodni venkovské zastavlvovnez stagnuji nebo vykazuji
jen velmi maly vzestup. &Sina odlehlejSich lokalit, jako je nidklad Kiistin
nebo \&ckovice ma spiSe charakter rekneavyuzivanych obci. U pozenik
uréenych pro vystavbu novych rodinnych diom nékterych lokalitach ceny
dosahuji podobné vyse, jako v okrajovych poloh&oktk casti nesta. Jedna
se zejména o lokality v blizkosti Ssile, ale napiklad i nejvySSich partiich
Otina, kde se spolu s pozemky prodava nadhernyedyha vzdalené &sto

i panorama celé Sumavy.
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PRUMERNA CENOVA UROVEN DLE K.U.

Centralni RD BD Rekr. Vyrobni zéna Obchod| Sport. | Rozvoj.
[Katastralni azemi zOna nove g@vodni | panelové| zdéné |zahrady| zeméd’. | pramysl | a sluzby | plochy zony
[Dehtin 300 150-200 50 350
[Drslavice u Tupadel 150-200 100 50-1pP0
[Habartice u Obyic 300-350 200 50 150 100
[Kal u Klatov 600 400 500 350
[Klatovy 2000-36001400-1700 1200-1800 800-1100 900-1700 300-350 250-300| 500-700 500-180@300-1000 300-400
[Kosma&ov 100-150
[Kiistin 100-150 50 100 50
[Kvaslice 250-300 100
[Kydliny 300 200-250 100 200-300 50-170
[Luby 1300 1000 600 900 | 200-250 500 300-600] 300-1200100-300| 150-30d
Otin u T&niku 150 300-500 200 50 100 100
Sobgtice u Klatov 1000-1300 500-600 400-450 200 300 800 300
Strezimei 100-150 50 100 50
Stspanovice 600-700] 400-600 250 200 600 300 150430
Tajanov u Tupadel 1100 600-90D 600 150 25 447 350 200-250
Tocnik u Klatov 300-400| 200-300 300 50-100 15( 200-4 200 50-150
Tupadly u Klatov 250-300 200 100 250 10(
\Véckovice u Janovic nad Uhlaviou 200 100
\Vicenice u Klatov 200-250 50-100 100 150 50

Pozn.: Udaje o cenach jsou uvedeny&vzd 1 m2 pisludného pozemku. Mezi pozemky uzivané pro viyroprimyslové dely jsou z#azeny i plochy

fotovoltaickych elektraren. To se projevujstem cen zejména v odpovidajici poloze k. éniko
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V predchozi tabulce pod pojmem centralni zona figurjgdnak historické jadro
Klatov, fiblizné vrozsahu gedowkého opeviani okolo namisti Miru, jednak je

v nékdejSi obci Otin, mign okrsek zamku, detré zameckych zahrad a parku a s nim
kdysi spojeného rozsahlého historického &addtského hospodétvi, které jsou
umisgny prakticky ve gedu této obce.

V piedchozi tabulce jsou uvedenyuapwrné ceny dosahované v jednotlivych
katastralnich Uzemich pro pozemky s uvedenyiisapem vyuZiti, s uz se jedna
0 vyuZziti stavajici nebo planované.

Primérna cenova urove kterou tato tabulka dokumentuje nemusi ve vséigdagdech

postihovat minimalnéi maximalni pouzité ceny pro uvedené katastralentiz

2.4 Graficka ¢ast cenové mapy

Graficka ¢ast cenové mapy byla fimena v nditku 1 : 5000 a vznikla na bazi
digitalizované katastralni mapy (béisel jednotlivych parcel). Mapy jsou fipeny

v sodadnicovém systému S-JTSK.

Digitalni katastralni mapové podklady, poskytnut§ednatelem 1. cenové mapy,
maji dobrou kvalitu a jsou pravidelnaktualizované. Pokud dochazi k nesouladu
katastralni mapy se skdtesti v terénu, jedna se zpravidla o zastaralyezwid stav,
ktery pislusny katastralnitad nestél dostaténé operativa aktualizovat nebo o to
nebyl vlastnikem pozenikvibec pozadan.

V piehledném kladu mapovych listktery doprovazi vlastni grafické listy cenové
mapy, bylo ponechano ozteni map, které je totozné s oZeaim map niitka
1:5000 v katastru nemovitosti. V kladu jsou na eyshé pani zastupt mésta
zakresleny vSechny mapove listy, které postihujaap Uzemi rssta Klatov. Ty
mapoveé listy, na kterych se nezobrazuji Zadné aeerstavebni pozemky nebyly
v ramci zpracované cenové mapy vykresleny a jsckladu mapovych list
Ghlopri¢né preskrtnuty.

V cenové map byla graficky vymezena oceéma Uzemi zahrnujici pozemky se
shodnou cenou (viz vySe - odstavec 2.2). Jednotieéové zony byly bareen
odliSeny, v zavislosti na vysi jejich cen a jedrot cena (cena 1 m2 wKbyla do
kazdého graficky vymezeného Uzemi zapsana samostasiici.

Pokud pozemek neni s&@asti vymezeného Uzemi se shodnou cenou, pak senpkze
podle cenové mapy neaage a jeho cena se zjisti podleéigiuSného ustanoveni
vyhlasky MF o provedeni¢kterych ustanoveni zakoa151/1997 Sb., o ogevani
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majetku a o zmrn¢ nekterych zakon, ve zrni pozdjSich pedpidi (oceiovaci
vyhlaska).

Grafickacast obsahuje 29 mapovych ilish jeden list pehledného kladu mapovych
listt. Celkem tedy 30 mapovych list Kazdy mapovy list je ozgan cislem

odpovidajicim kladu mapovych list

3. Specialni¢ast
3.1 Pouzité podklady
1. Zakon¢. 151/1997 Sh., o odevani majetku a o zén¢ nékterych zakon (zakon

0 ocaiovani majetku).

2. VyhlaSka MF ¢. 3/2008 Sb., o provedeniékierych ustanoveni zakona
¢. 151/1997 Sb., o odgevani majetku a o zémé neékterych, ve zéni pozdjSich
piedpigi (ocaiovaci vyhlaska).

3. Schvaleny Uzemni plan gsta Klatov, ¥etrg, k datu zpracovani cenové mapy
schvélenych zrn ¢. 1-15 a urbanistickych studiikdejSich samostatnych obci,
tvoricich nyni ndstskécasti Klatov.

4. Mapové podklady : Mapovy podkladipzpracovani cenové mapy tiy kopie
map Kkatastru nemovitosti, vydagéskym dadem geodetickym a kartografickym.
Mapoveé podklady v digitalni vektorové i rastrovépbs, poskytlo zpracovatém
cenové mapy #sto Klatovy.

5. Vysledky mistniho Ségni, Wetng prizkumu udaj ze sbirky listin Katastralniho
Gfadu pro Plzisky kraj, Katastralniho pracovisKlatovy.

6. Obecné, historické, demografické a statistické rmmece o msg Klatovy

z webovych servérna Internetu.

4. Ptilohy
Souasti 1. cenové mapy stavebnich pozémksta Klatov je

1. Textovadcast
2. Grafickacast

V Praze 11.. listopadu 2011 Zpracovali : Inglokaj

Ing.Vladimir Bajer
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