SPRAVA MAJETKU MESTA

KOMENTAR

1. PRODEJ BYTU
K 31.12.2014 bylo ve vlastnictvi mésta 753 byta.
V roce 2014 bylo prodano 12 bytd. Celkové trzby Cinily 4 131 tis. K&, naklady 527 tis. K¢.

Piehled jednotlivych nakladi na prodej bytt je uveden v tabulce €. 2.

2. SPRAVA NEMOVITEHO MAJETKU — EKONOMICKE VYSLEDKY

V tabulce ¢. 1 je uveden piehled hospodafeni za rok 2014 v porovnani srozpoltem a
skutec¢nosti predchozich dvou let.

V tabulce ¢. 3 je uveden piehled vynost a nakladt za rok 2014 v rozdéleni na bytovy a
nebytovy fond.

Vynosy

Piijmy v polozce dotace a prispévky jsou tvoreny prispévky obcant, kterym byl pfidélen byt
v domech zvlastniho uréeni v celkové vysi 360 000,- K¢.

Déle je zde vykézan piijem dotace ve vysi 100 tis. K& na opravu stiechy domu 148/1 a 88 tis.
K¢ na opravu sttechy na Hifi klubu.

V poloZce ostatni vynosy jsou zauctovany uhrazené naklady soudniho fizeni (152 tis. K¢&) a
vyuctované opravy, které podle zakona hradi najemce.

Pouziti bytového a nebytového fondu

V piedchozich letech byl vytvaiena financni rezerva na rekonstrukci ubytovny ¢.p. 743/1I1,
Zahradni ul. (nepouzité finan¢ni prostfedky zvybraného najemného v daném roce).
Rekonstrukce probehla v letosnim roce a finan¢ni rezerva byla prouctovana na tthradu nakladi.

Zustatek fondu Cinil k 1.1. 2014 K¢ 9.498.564,94. Pouzita byla castka 8 498 564,94.

Naklady
Néklady na neobsazené prostory — zde jsou zauctovany stalé platby za elektiinu a plyn a dale
za podil na vytapéni v neobsazenych bytech i nebytovych prostorech.

Ndaklady na ostatni sluzby tvori:

na sekani travy 119. tis. K¢
postovné a telefonni poplatky 39. tis. K¢
revize 244, tis. K&
exekuce a vyklizeni 20. tis. K¢
vratni na 59/1 a 743/111 366. tis. K¢
projektovd dokumentace 27. tis. K¢
ostatni sluzby 994, tis. K¢

V' polozce ostatni sluzby patri k nejvyznamnéjsim nakladiim: odména za pravni pomoc —
naklady fizeni, které jsou uhrazeny Zalovanou stranou (ostatni vynosy) - 146 tis. K¢ a pausalni
castka 110 tis. K¢, provoz EPS na 832/l a 59/1 — 153 tis. K¢, preuctovani nakladi na
pracovnika zajiSt'ujici vefejné prospéSné prace -303 tis K&, kominické prace -33 tis. K¢,



odména za STPO - 25. tis. K¢, autorsky dozor, deratizace a uklid, expertni posudky — 118 tis.
K¢.

V ostatnich nékladech jsou nejvyznamnéjsi polozkou soudni poplatky (uhrazené Zalovanou
stranou) — 62 tis. K¢ a bankovni poplatky — 41 tis. K¢.

Opravy ve spolecenstvi — u byt v domech, kde jiz vzniklo SVJ, se hradi mé&si¢ni poplatky do
fondu oprav a Gctuji se na pohledavkové ucty (k 31.12. zustatek 5.018 tis. K¢). Do nakladua se
pak promitne tvorba dohadné polozky, skute¢né Cerpani fondu za piedchozi rok a zistatky
fondu oprav pfi prodeji konkrétniho bytu.

Tvorba opravnych poloZek — dle ucetnich piedpist se tvoii opravna polozka k pohledavkam ve
vysi 10% za kazdych ukonéenych devadesat dnti po splatnosti dané pohledavky.

Splatky uvéru 125/V a 793-5/1V —

Jedna se o0 ndjemné z domu 793-5/IV a 125/V, které je urCeno na splatku tvérd, které Cerpalo
mésto na stavbu téchto domt. Finan¢ni prostiedky byly pievedeny do rozpoctu mésta

Vv pritbéhu roku 2014.

Splatky uveru FRB

Jedna se o splaceni ptijcek z fondu rozvoje bydleni, které byly cerpany v r. 2010-2011 na
zatepleni pidnich vestaveb v domech 396-400/11 a 97-98/V. Tyto finan¢ni prostredky byly
odvedeny do rozpoctu mésta v pritbéhu roku 2014.

Vlozené investice
Jedna se o kompenzaci najemného s finan¢nimi ¢astkami vynaloZzenymi najemci na

rekonstrukci objektu.

Konkrétné se jednalo:

626/1V Vlastimil Lagron 250 596, -
136/V Ceska spofitelna 128 436,-
98/V Cesky Gerveny kiiz 46 188,-

Nevyuzitou ¢ast prijmi ve vySi K¢ 97 683,74 navrhujeme prevést do Bytového a
nebytoveho fondu a pouzit na opravy a rekonstrukce v r. 2015.

3. PREHLED NEJVYZNAMNEJSI NAKLADU NA OPRAVY VE Il. POLOLETI 2014

3.1. Byty
tis. K&

23/1 oprava bytu ¢. 4 123
125/11 rekonstrukce bytu ¢. 4 290
325/11 rekonstrukce bytu ¢. 9 229
325-6/11  zatepleni pudnich prostor 92
743/111 kamerovy systém 72
97-8/V vlozkovani komint + zatepleni ptidnich prostor 128
692/1V opravy byt — stropni spary, vymeény van, odstranéni plisni 277
693/1V opravy bytil — stropni spary, vymény van, odstranéni plisni 370

vymeény oken - 433/11, 811/11, 523/111, 218/11, 225/11, 381/111 433



3.2. Nebytové prostory tis. K¢

Kal 3 opravy MS (vyména dveti, PVC, obkladf, Giprava topent, 181
122/ zednické opravy po vymeéné oken a dvefi 151
155/1 klimatizace 464
208/1 rekonstrukce WC pro Zzaky ZS 241

3.3. Objekty v pridruzenvych obcich

Celkova castka vynalozena na opravy v téchto budovach (osadni vybory, hasi¢ské zbrojnice
apod.) cinila 430 tis. K¢. K nejvyznamnéj$im patii vyména Cerpadla v Dehting, stavebni
opravy budovy ¢.p. 1 v Drslavicich, oprava kominu v Kfistin€, a vyména dveti a natér stiechy
KD v To¢niku.

4. POHLEDAVKY Z OBCHODNIHO STYKU K 31.12.2014 PO SPLATNOSTI

Ke dni 31. 12. 2014 ¢inila celkova vySe neuhrazenych pohledavek z vystavenych faktur po
splatnosti 175.841,- K¢. Vesmés se jedna o pohledavky za najemniky z titulu vyfakturovanych
nakladii na vyklizeni a vymalovani bytu po vystéhovani. VSechny pohledavky jsou upomenuty,
na vétSinu je podéana zaloba na zaplaceni.

K témto pohledavkam je vytvofena opravna polozka ve vysi 129.050,- K¢.

5. VYVOJ NEUHRAZENYCH POHLEDAVEK Z TITULU NAJEMNEHO

5.1. Nedoplatky najemného u byt a na uhradach za sluZby - po splatnosti

k 31.12.2013 1.875.706,-
k 30.6.2014 1874 642,-
k 31.12.2014 2 058 789
z toho pohledavky za osobami, kde:
najemni vztah trva
k 31.12.2013 781.851,-
k 30.6.2014 704 677,-
k 31.12.2014 445 427 -
najemni vztah skoncil
k 31.12.2013 1 093 855,-
k 30.6.2014 1169 965,-
k 31.12.2014 1613 362,-
Z celkové castky nedoplatki:
uhrazeno v prubéhu ledna 182 669,-
upomenuto 79 678,-
probiha vypoveédni doba nebo je podana zaloba na vyklizeni 23 936,-
uzaviené splatkové ujednani 184 129,-
podéna Zaloba na zaplaceni 1402 819,-
exekuéni fizeni 22 498,-
ptihlaseno do dédického fizeni 31371,-
piihlaseny do insolvenéni fizeni 131 689,-

K pohledavkam je vytvofena opravna polozka ve vysi K¢ 1 154 543,-.



5.2. Nedoplatky ndjemného za nebytové prostory a uhradach za sluzby - po splatnosti

k 31.12.2013 126 465,-
k 30.6.2014 165 704,-
k 31.12.2014 317 310,-
z toho pohledavky za osobami, kde:
najemni vztah trva
k 31.12.2013 106 256,-
k 30.6.2014 145 923,-
k 31.12.2014 193 331,-
najemni vztah byl ukoncen
k 31.12.2013 20.209,-
k 30.6.2014 19 781,-
k 31.12.2014 123 979,-
Z celkové Castky nedoplatkii:
uhrazeno v prubéhu ledna 172 404,-
upomenuto 22 777,-
uzavieno splatkové ujednani 53 352,-
podéna Zaloba na zaplaceni 48 996,-
exekuce 19 781,-
K pohledavkam je vytvofena opravna polozka ve vysi K¢ 22 362,-

6. PAVILON SKLA

Trzby z prodeje vstupenek.

Provoz pavilonu byl slavnostné otevien dne 15. srpna 2014. V tento den a nasledujici vikend
bylo vstupné pro navstévniky zdarma. V tyto dny navstivilo expozici 2 327 navstévniku.

Vstupné do pavilonu bylo stanoveno ve vysi:

zakladni vstupné 50,- K¢
déti 6-15 let + studenti, seniofi nad 65 let, ZP 30,- K¢
déti do 6 let, ZTP-P zdarma
Skolni skupiny 20,-K¢
rodinné vstupne 120,- K¢

Od 18.8.2014 do 31.12.2014 navstivilo expozici 2 950 navstévnikd.

Néklady na provoz

Naklady na provoz pavilonu lze rozdé€lit na ¢astky, které byly spojené s otevienim pavilonu a
¢astky na bézny provoz. Na thradu téchto nakladl byl poskytnut ptispévek z rozpoctu mesta
ve vysi 500 tis. KC. Nevyferpana ¢astka ¢ini 151 934,19 tis. K¢. Navrhujeme pievod
zustatku do r. 2015.



Néklady spojené s otevi‘enim pavilonu

Zde jsou zahrnuty néklady spojené se slavnostnim otevienim (pravodci, hudebni a divadelni
vystoupeni) a také prace a materidlové naklady spojeneé s pievozem a instalaci exponati (balici
material, pomocné prace pii baleni, vybalovani a instalaci exponatd, uklid expozice i
depozitniho skladu K¢ 28 tis. K¢

Naklady na zarizovaci predmeéty
Jedna se napf. o sanitarni vybaveni toalet, odpadkové kose, kvétinova vyzdoba, vybaveni
kuchynky, telefon,... v celkové ¢astce K& 52 tis. K¢

Ndklady na bezny provoz

Jedna se o nakup materialu, spotiebu energie, telefony, pojisténi a odménu kuratorky v celkové
vysi 130 tis. K¢

Zde nejvétsi polozku predstavuje spotieba energie zejména na ventilaci a topeni, které byly
nastaveny na vyssi vykon z diivodu nutnosti vysychani novostavby.

Néaklady na propagaci

V této polozce je zahrnuto vytvoreni webovych stranek, fotoprace, videozdznam z otevieni,
letdky pro hotely a IC v ¢esting, angli¢ting, néméiné a holandsting, reklamni poutace umisténé
po mésté, rozhlasova reklama pied otevienim, v celkové vysi 110 tis. K¢.

Mzdové naklady
Provoz pavilonu je zajistén pokladnimi pracujicimi na zkraceny uvazek ve sménach, dale je na
¢astecny uvazek zaméstnana uklizecka.

Mandatni odména
Provoz pavilonu zajist'uje Sprava nemovitosti Klatovy s.r.o. na zdkladé mandatni smlouvy.

Vystava

Dne 29.11.2014 byla zahéjena vystava praci zaka ZUS Klatovy ,,Inspirace L6tzem*. Vernisaze
vystavy se zucastnilo 103 osob. Naklady spojené s touto vystavou ¢inily 10 tis. K¢, jedna se o
materidl, plakaty, pozvanky a néklady na pfevoz a sesazeni vitrin.

zpracovala: Ing. Jirina Adamkova, SNK



Tabulka ¢. 1

PREHLED EKONOMICKY VYSLEDKU

v tis. K¢ UPﬁfXﬁNY SHUTESRICET 201 skutecnost | skute¢nost
2014 % plnéni 2013 2012
trzby z ndjemného 32300 32245 | 99,83% 31872 31495
pokuty a penale 206 215 | 104,37% 266 265
dotace + prispévky 548 548 | 100,00% 704 938
pojistné plnéni 21 62
ostatni vynosy 168 190 | 113,10% 476 190
rezerva z minulych let 9500 9500 | 100,00%
pfijmy celkem 42722] 42698 | 99,94% 33 339 32 950
naklady na volné prostory 682 633 | 9282% 527 485
opravy a udrZovani 10500 10284 | 97,94% 10 798 17571
pojistné skody 0 0 12
opravy - jmenovité akce 18 933] 18933 | 100,00% 2667
podily ndkladd na opravy do spolecenstvi 1300 1241 | 9546% 1724 2230
mandatni odména za spravu celkem 3293 3293 | 10000% 3372 3421
ostatni sluzby (revize, chodniky,vyklizenti...) 1750 1736 | 9920% 1815 1834
ostatni ndklady 120 123 | 10250% 183 267
opravné polozky k pohledavkam 450 446 | 99,11% -691 507
odpis pohledavek 0 0 1501 96
splatky Gvéru 125/V a 793-5/1V 4203 4203 |10000% 4203 4203
splatky FRB 282 282 | 100,00% 274 258
vlozené investice 426 426 | 100,00% 425 425
vydaje celkem 41939| 41600 | 99,19% 26 111 26 411
Epfevod na opravy v dalsich letech 783] 1098 7228 6 539
Tabulka ¢. 2
PRODEJ BYTU
2013 2013 2012
Vynosy z prodeje byt 4131 23013 13 123
Naklady na prodej bytu 526 1958 973
opravy, Uklidové prace 44 474 175
mandatni odména SNK 38 232 83
znalecky posudek, energeticky audit 35 35 57
zprostfedkovani prodeje RK 69 422 245
dan z pfevodu 340 795 413
Zisk z prodeje 3 605 21 055 12 150




Tabulka €. 3 -
Rozbor hospodareni dle BF a NBF

Bytovy a nebytovy fond (v tis. K¢&) pldn 2013 skuteénost 2013 Sfft';/é sf('lirgé
byty nebyty byty nebyty byty | nebyty

trzby z ndjemného BJ 23 100 23 067 99,9%

trzby z ndjemného NB)J 9 200 9178 99,8%

pokuty a pendle 190 16 198 17] 104,2%| 106,3%

prispévky a dotace 360 188 360 188] 100,0%| 100,0%

ostatni vynosy 168 165 24

pouziti bytového a nebytového fondu 9500 0 8 500 89,5%

prijmy CELKEM 33318 9 404" 32 290 9 407 96,9%| 100,0%

naklady na neobsazené prostory 362 320" 321 312 88,7% 97,5%

opravy a udriovén - 7000] 3500 6833 3451] oreu| esex

jmenovité akce 17 974 959 17974 959| 100.0%| 100.0%

podily nakladd na opravy do spolecenstvi 1 300 O" 1 241 0 95,5%

mandatni odména za spravu 2 331 962" 2 331 962] 100,0%| 100,0%

ostatni sluzby (revize, PD, vyklizeni...) 1250 500" 1220 516 97,6%| 103,2%

ostatni naklady 110 10 114 9| 103,6% 90,0%

opravné polozky k pohledavkam 450 497 -51 110,4%

splatky uvér 125/V a 793-5/IV 3 862 341 3 862 341 100,0%|  100,0%

splatka FRB 282 282 100,0%

vloZené investice 426 426 100,0%

vydaje CELKEM 34 921 7018| 34675 6 925 99,3% 98,7%

schvalené jmenovité akce predpoklad skute¢nost

pro rok 2014 byty NP byty NP

[rekonstrukce 743711 17 974 17 974

"v{/ména stropnich tramu 148/I 724 724

"oprava stfechy 174/1 - Hifi klub 235 235




Tabulka ¢. 3
PAVILON SKLA

SKUTECNOST 2014 v tis. Ké
trzby ze vstupného 100
trzby z prodeje zboZzi 6
prispévek na provoz 500
prijmy celkem 606
spotfeba materialu 68
spotfeba energie 57
prodané zbozi 4
telefony 5
mandatni odména za spravu 36
ostatni sluzby 196
mzdové ndklady 89
vydaje celkem 455
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