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1. Základní údaje o zadání ÚPN Klatovy 
 
a) D� vody pro po�ízení územního plánu a stanovení hlavních cíl�  rozvoje 
 

Zastupitelstvo m� sta Klatovy se podle § 44, písm. a) zákona � . 183/2006 Sb. – o územním 
plánování a stavebním �ádu (stavební zákon),  za ú� elem získání legislativn�  závazného nástroje 
k ú� inné a ú� elné regulaci a koordinaci � inností v území obce, s p�ihlédnutím k velikosti správního 
území a jeho významu ve struktu�e osídlení, rozhodlo dne 15.12.2009,  usnesením � .25/bod V., o 
po�ízení nového územního plánu obce s ohledem na nutnost aktualizace stávajícího územního plánu 
sídelního útvaru Klatovy pocházejícího z roku 1994 a dále z d� vodu nutnosti zpracovat chyb� jící 
územn�  plánovací dokumentaci pro další � ásti (jednotlivé aglomerace) m� sta Klatovy.  
Pro � ást obcí ve správním území m� sta Klatovy (� ást Drslavice, � ást Otín, � ást Tupadly, � ást 
To� ník, � ást V� ckovice)  byly zpracovány urbanistické studie, které byly v roce 2006 projednány 
dle § 21 odst. 2 a 4 zákona � . 50/1976 Sb., v úplném zn� ní vyhlášeném pod � . 197/1998 Sb., o 
územním plánování a stavebním �ádu (tehdy platný stavební zákon). Dále byly zpracovány 
urbanistické studie pro � ást � ínov, � ást Dehtín, � ást Dobrá Voda, � ást Habartice, � ást Chaloupky, 
� ást Kosmá� ov, � ást K�ištín, � ást Kvaslice, � ást Kydliny, � ást La�ánky, � ást Pihovice, � ást 
St�ezim�� , � ást Vícenice, � ást Vítkovice, Klatovy- � ertovka, Klatovy- severovýchodní p�edm� stí, 
Luby- ji�ní p�edm� stí, které však nebyly projednány. 
Urbanistickými studiemi byl navr�en a zárove�  ov�� en p�edpokládaný déledobý rozvoj jednotlivých 
aglomerací v návaznosti na celé správní území obce a jeho okolí.  
     
 Územn�  plánovací dokument bude slou�it M� stu Klatovy a dot� eným orgán� m jako koncep� ní 
podklad pro �ízení rozvoje a rozhodování v �ešeném území.  
     Územní plán stanoví základní podmínky pro novou výstavbu v obci a zajistí základní 
p�edpoklady pro udr�itelný rozvoj �ešeného území, spo� ívající ve vyvá�eném vztahu p�íznivého 
�ivotního prost�edí, hospodá�ského rozvoje a soudr�nosti spole� enství obyvatel území. 
      Územní plán bude komplexn�  �ešit ú� elné vyu�ití a prostorové uspo�ádání území s cílem 
dosa�ení souladu ve�ejných a soukromých zájm�  na rozvoji správního území obce. 
      Koncepce rozvoje území bude zapracována do územního plánu s ohledem na hodnoty �ešeného 
území, zejména hodnoty p�írodní, kulturní a civiliza� ní. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



   
b) Rozsah � ešeného území - vý� et katastrálních území tvo�ících území obce 
 
 
 
 Územní plán obce Klatovy bude �ešit celé správní území obce. To tvo�í 19 katastrálních 
území a 26 � ástí obce : 
KATASTRÁLNÍ ÚZEMÍ    KÓD K.Ú.    MÍSTNÍ  � ÁST  
Klatovy     665797    Klatovy 
           Be� ovy 
           � ínov 
           Chaloupky 
           La�ánky  
           Pihovice 
Dehtín      767646    Dehtín 
Drslavice u Tupadel    771503    Drslavice 
Habartice u Obyt�     708852    Habartice 
Kal u Klatov     665983    Kal 
Kosmá� ov     665967    Kosmá� ov 
K�ištín      757594    K�ištín 
Kvaslice     797901    Kvaslice 
           Vítkovice 
Kydliny     678392    Kydliny 
Luby      665975    Luby 
Otín u To� níku    767654    Otín 
Sob� tice u Klatov    665959    Sob� tice 
St�ezim��      757608    St�ezim��  
           Dobrá Voda 
Št� pánovice u Klatov    767662    Št� pánovice 
Tajanov u Tupadel    771511    Tajanov 
To� ní u Klatov    767671    To� ník 
Tupadly u Klatov    771520    Tupadly 
V� ckovice u Janovic nad Úhlavou  771538    V� ckovice 
Vícenice u Klatov    767689    Vícenice 
 
 
 
Rozloha správního území obce je 8106 ha a po� et obyvatel  k 01/2010 � iní 22 402. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 
2. Zadání 
 
a) Po�adavky vyplývající z politiky územního rozvoje, územn�  plánovací dokumentace vydané 
krajem, pop� ípad�  z dalších širších územních vztah�  
 

Politika územního rozvoje 
Ve schválené Politice územního rozvoje z roku 2008 není �ešené území za�azeno do 

rozvojové oblasti nebo do rozvojové osy. Území okresu Klatovy je za�azeno do specifické oblasti 
SOB1 Specifická oblast Šumava. V rámci této oblasti jsou vymezeny následující úkoly pro územní 
plánování: 
a) identifikovat hlavní póly a st�ediska ekonomického rozvoje oblasti, v t� chto sídlech vytvá�et 

podmínky pro územní rozvoj a zkvalitn� ní dopravní, technické a ob� anské infrastruktury, 
b) vytvá�et územní p�edpoklady pro rozvoj dopravní dostupnosti území a rozvoj p�eshrani� ních 

dopravních tah� , 
c) propojit systém p� ších a cyklistických tras se sousedními státy a koncep� n�  tvo�it systém 

dálkových tras, 
d) vytvá�et územní p�edpoklady pro rozvoj rekreace a cestovního ruchu, d�evozpracujícího 

pr� myslu a tradi� ních �emesel, zejména vymezením vhodných rozvojových území a pravidel pro 
umís� ování t� chto aktivit v obcích i v krajin�  v koordinaci s ochranou p�írody a krajiny, 

e) prov�� it v územn�  plánovací dokumentaci kraj�  mo�nosti intenzivn� jšího vyu�ití rekrea� ního 
potenciálu pro letní rekreaci a vhodných oblastí na území CHKO Šumava pro zimní rekreaci, 

f) koordinovat územn�  plánovací � innost a územní rozvoj oblasti s n� meckou a rakouskou stranou a 
spolupracovat s nimi p�i tvorb�  územn�  plánovací dokumentace kraj� , 

g) stanovit opat�ení pro zajišt� ní ekologického pilí�e v rámci udr�itelného rozvoje v rovnováze s 
ostatními pilí� i. 

 
Zásady územního rozvoje 
Pro území Plze� ského kraje jsou zpracovány a schváleny Zásady územního rozvoje ze dne 

20.7.2009.  
Ze schválené dokumentace vyplývají n� které po�adavky na �ešení v územn�  plánovací 

dokumentaci m� sta. P�i tvorb�  územního plánu budou po�adavky z ní plynoucí pro �ešené území do 
územního plánu m� sta Klatovy zapracovány. Územní plán bude koordinován rovn� � s existující, 
p�ípadn�  rozpracovanou územn�  plánovací dokumentací sousedních obcí.  
 
b) Po�adavky na � ešení vyplývající z územn�  analytických podklad�  
 

Pro m� sto Klatovy byly zpracovány územn�  analytické podklady v roce 2008. Z jejich obsahu 
byly vyvozeny následující záv� ry pro zpracování územního plánu: 

 
A. Vyhodnocení vztah�  územních podmínek - 
zám� ry na provedení zm� n v území a problémy z jejich st�etu limity vyu�ití území k �ešení v ÚPD  
 
1. Urbanistické, dopravní a hygienické závady 
 - dopravní závady 
 - lokáln�  mén�  kvalitní pitná voda 
 
 
 
 



2. Ohro�ení území, nap�. povodn� mi aj. rizikovými p�írodními jevy 
 - nízký KES – 0,88 

- zátopa 
 - vysoký podíl ZPF (59 %) 
 - zranitelné oblasti  
3. Vzájemné st�ety zám� r�  na provedení zm� n v území a st�ety zám� r�  na provedení zm� n v území 
 - rozvoj dopravn�  náro� ných aktivit, zejména pr� myslových (betonárky aj.) 
  
B. Rozbor a vyhodnocení trvale udr�itelného rozvoje území obce  - urbanistická SWOT analýza 

 
a) Horninové prost�edí  
 
Silné stránky Slabé stránky 

- stabilizované horninové prost�edí  
- DP net� �ený, CHLÚ, progn.lo�isko neperspektivní, 
býv. lom N� m� ák 

- nevýznamné nerostné suroviny 
- lokální poddolování 

P�íle�itosti Hrozby 

- mo�nost t� �by nerostných surovin - nevhodné vyu�ití horninového prost�edí  

 
 
b) Vodní re�im  
 
Silné stránky Slabé stránky 

- Úhlava, Drnový p. 
- rybníky Nový 14 ha, K�ištínský, Vítkovický, Špargl 

- lokáln�  nevyhovující kvalita pitných vod 
- zranitelné oblasti 

P�íle�itosti Hrozby 

- zvyšování reten� ních schopností krajiny 
- krajinné úpravy 

- zátopa 

 
 
c) Urbanistická hygiena prost�edí 
 
Silné stránky Slabé stránky 

- rekrea� ní plochy 
- sni�ování pach�  z provoz�  �ivo � išné výroby 

- tranzitní pr� tah siln�  frekvent. komunikací  
- nevymezená OP 

P�íle�itosti Hrozby 

- zlepšení � išt� ní odpadních vod dalších m.� .  
- úprava ve�ejných prostranství 

- zvýšené vyu�ívání neekologických paliv 

 
 
d) P�írodní prost�edí - biota a krajina a jejich ochrana 
 
Silné stránky Slabé stránky 

- PR Jelení vrch 
- PP Tupadelské skály 
- památné stromy 

- nízký KES 0,88 
 

P�íle�itosti Hrozby 

  - úprava  a dopln� ní ve�ejné zelen�  - úbytek významných a chrán� ných taxon�  

 
 



e) ZPF a PUPFL  
 
Silné stránky Slabé stránky 

- vyšší podíl TTP - 14,4 %  - nízký podíl les�  - 24,5 % 
- vysoký podíl  ZPF - 59,1 % 
- mén�  p�íznivá skladba les�  

P�íle�itosti Hrozby 

- zlepšování struktury les�  - zvyšování p� dní eroze 

 
 
f) Významné krajinné hodnoty území  
 
Silné stránky Slabé stránky 

- Úhlava 
- zalesn� né okolní vrchy 

- znehodnocování krajiny �ivelnou rekrea� ní zástavbou 

P�íle�itosti Hrozby 

- podpora orientace zem� d� lství na tvorbu a ochranu 
krajiny 

- znehodnocování krajinných hodnot 
 

 
 
g) Dopravní a technická infrastruktura 
 
Silné stránky Slabé stránky 

- dobrá dopravní dostupnost  
- turist. a cyklo-trasy, cyklostezka 
- kanalizace na � OV (akce KT - � isté m� sto) 
- plynofikace 

- dopravní závady 
  

P�íle�itosti Hrozby 

- zajišt� ní � išt� ní odpadních vod v dalších m.� . 
- zajišt� ní CS údolím Úhlavy    

- nízká p�ipravenost projekt�  obecní infrastruktury 

 
h) Sociodemografické podmínky 
 
Silné stránky Slabé stránky 

- progresivní demograf. vývoj 
- lokalizace na rozvojové ose 
- centrum m� stské oblasti Klatovy 
- vyšší podíl obyvatel v terciárním sektoru - 54,5 %  

- 26 místních � ástí  
 

P�íle�itosti Hrozby 

- budování rozvojových zón -  

 
 
i) Bydlení 
 
Silné stránky Slabé stránky 

- výstavba obytných i rodinných dom�  
- zájem o trvalé i rekrea� ní bydlení  

- vysoký podíl objekt�  indiv. rekreace - cca 700  

P�íle�itosti Hrozby 

- zkvalit� ování úrovn�  bydlení - nevhodné zám� ry developer�   

 



j) Ob� anská vybavenost   
 
Silné stránky Slabé stránky 

- nadmístní m� stská vybavenost 
- dobré potenciální podmínky ve vazb�  na rozvojovou 
osu 

- vybavenost rekr. za�ízení  

P�íle�itosti Hrozby 

- potenciální plochy a objekty pro rozvoj ve�ejné 
vybavenosti    

 

 
 
k) Rekreace a cestovní ruch  
 
Silné stránky Slabé stránky 

- m� stská památková zóna 
- ATC a koupališt� , sport.- rekr. areál 
- tur. a cykl. trasy 

- hygienické problémy rekrea� ních lokalit 

P�íle�itosti Hrozby 

- rozvoj ve�ejné vybavenosti CR   - omezování  rozvoje  CR 

l) Ekonomická základna  
 
Silné stránky Slabé stránky 

- rozvojové pr� m. zóny 
- vyšší podíl obyvatel ve slu�bách - 54,5 %    

 

P�íle�itosti Hrozby 

- vyu�ití nových rozvojových program�   - nevyu�ití sou� asných p�íle�itostí dota� ních mo�ností 

 
 
Vlivy na eliminaci nebo sní�ení hrozeb � ešeného území 
 
P�i nerealizování rozvojové koncepce ÚP jsou následující hrozby: 
- omezení koncep� ního rozvoje území  
- �ivelná rekreace 
- necitlivá výstavba 
- nedostate� ná údr�ba krajiny.   
   
 
Vlivy na omezení slabých stránek � ešeného území 
 
Realizace ÚP m� sta umo�ní: 
- doplnit byty a ob� anskou vybavenost, je� je podmínkou pro harmonický urbanistický vývoj i pro 
 rozvoj cestovní ruchu 
- regulaci rozvoje rekreace a CR.  
 
 
Vlivy na vyu�ití silných stránek a p� íle�itostí � ešeného území    
 
Uskute� n� ní navrhovaných aktivit ve vyu�ití území umo�� uje: 
- vyu�ití kulturního a p�írodního potenciálu pro rozvoj cestovního ruchu 
- ekonomický rozvoj. 
 



 
Vlivy na stav a vývoj hodnot � ešeného území (vyu�ití p� íle�itostí)  
 
Realizace ÚP m� sta umo�� uje uskute� n� ní pozitivních kvalitativních zm� n: 
- vytvo�ení pror� stových podmínek   
- vytvo�ení podmínek k vyu�ití rozvojových potenciál�  
- stimulaci p�ílivu investic 
- zajišt� ní vyvá�eného environmentálního, ekonomického, sociálního vývoje zdejšího území.  
 
 
c) Po�adavky na rozvoj území obce 
     Územn�  plánovací dokument bude slou�it M� stu Klatovy a dot� eným orgán� m jako koncep� ní 
podklad pro �ízení rozvoje a rozhodování v �ešeném území.  
     Územní plán stanoví základní podmínky pro novou výstavbu v obci a zajistí základní 
p�edpoklady pro udr�itelný rozvoj �ešeného území, spo� ívající ve vyvá�eném vztahu p�íznivého 
�ivotního prost�edí, hospodá�ského rozvoje a soudr�nosti spole� enství obyvatel území. 
     Územní plán bude komplexn�  �ešit ú� elné vyu�ití a prostorové uspo�ádání území s cílem 
dosa�ení souladu ve�ejných a soukromých zájm�  na rozvoji správního území obce. 
     Koncepce rozvoje území bude zapracována do územního plánu s ohledem na hodnoty �ešeného 
území, zejména hodnoty p�írodní, kulturní a civiliza� ní. 
 
Hlavní cíle �ešení územního plánu : 
-    stanovení základní koncepce rozvoje území obce, ochrany jeho hodnot, stanovení  jeho plošného 
a prostorového uspo�ádání ( urbanistická koncepce a koncepce uspo�ádání krajiny ) 
-     stanovení koncepce ve�ejné infrastruktury  
-     vymezení zastav� ného území a zastavitelných ploch , p�ípadn�   ploch p�estavby 
-     stanovení podmínek pro vyu�ití t� chto ploch a koridor�  
-     vymezení ploch a koridor�  pro ve�ejn�  prosp� šné stavby a ve�ejn�  prosp� šná opat�ení, p�ípadn�  
pro územní rezervy                                                                                              
-    ov�� ení nutnosti  stanovení vybraných zastavitelných ploch, pro které bude prov�� ení zm� n 
jejich vyu�ití provedeno územní studií 
-     ov�� ení nutnosti stanovení vybraných zastavitelných ploch, pro které budou podmínky zm� n 
jejich vyu�ití ur� eny regula� ním plánem 
-    p�esn� ní a zapracování cíl�  a úkol�  územního plánování v souladu s Politikou územního rozvoje 
� R a se Zásadami územního rozvoje Plze� ského kraje  
-  územní plán vyu�ije a zapracuje aktualizované vývojové trendy p�edm� tných urbanistických 
studií jednotlivých � ástí obce Klatovy s vyhodnocením a výb� rem výsledných variant �ešení, 
obsa�ených v US 
 
 
 
d) Po�adavky na plošné a prostorové uspo� ádání (urbanistickou koncepci a koncepci 
uspo� ádání krajiny). 
 
     Urbanistická koncepce územního plánu v� etn�  koncepce uspo�ádání krajiny bude vycházet 
z postavení a funkce jednotlivých � ástí obce Klatovy, jejich významu v �ešeném území a z jejich 
konkrétních pot�eb. 
     Celé �ešené území bude v územním plánu pokryto plochami s rozdílným zp� sobem vyu�ití 
rozd� lenými na :  a)  plochy stabilizované  ( beze zm� n ) 
                             b)  plochy zm� n ( navr�ena budoucí zm� na funk� ního vyu�ití ) 
                          c)  plochy územních rezerv 



     Vymezení ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití bude odpovídat vyhl. � . 501/2006 Sb., o 
obecných po�adavcích na vyu�ívání území. 
     Jednotlivým plochám s rozdílným zp� sobem vyu�ití budou p�i�azeny „podmínky pro vyu�ívání 
ploch“ ( regulativy funk� ního vyu�ití území ) v� etn�  podmínek prostorového uspo�ádání území.  
     V rámci územního plánu m� sta Klatovy bude vymezeno zastav� né území (§ 58, zák.� . 183/2006 
Sb., stavební zákon ).  
     Nové zastavitelné plochy budou p�ednostn�  situovány do proluk ve stávající zástavb�  sídel a po 
obvod�  sídel tak, aby p�iléhaly k hranici zastav� ného území. Nové lokality le�ící ve volné p�írod�  a 
tzv. samoty budou navrhovány zcela výjime� n� .                       

 
V rámci návrhu územního plánu budou prov�� eny po�adavky ob� an�  na za�azení do 

zastavitelného území, které byly shromá�d� ny p�i p�íprav�  zadání územního plánu. 
Z hlediska prostorové regulace bude navr�ena cílová míra vyu�ití jednotlivých území se 

stanovením maximáln�  p�ípustné podla�nosti, maximálním podílem podla�ních ploch 
a minimálním podílem zelen� .  
 
 
 
 
 
 
 
d.1)  Vý� et p� edpokládaných zastavitelných ploch  s rozdílným zp� sobem vyu�ití:   
 
Pro tvorbu územního plánu budou jako podklad slou�it stávající urbanistické studie. 
Nov�  bude vymezeno zastav� né území obce dle sou� asného stavu (§ 58, zák.� . 183/2006 Sb., 
stavební zákon ).  
V návrhu bude prov�� ena mo�nost další zástavby, p� i které budou zohledn� ny urbanistické, 
architektonické a estetické po�adavky na vyu�ívání a prostorové uspo� ádání území. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Dehtín 
 

Sídlo nemá objektivn�  zhodnoceny podmínky pro další rozvoj. Mo�ná je dostavba ve 
stávajících zahradách v zastavitelném území. Navr�ena je úprava návsi (ve�ejná zele� , vymezení 
obslu�ných komunikací, drobná architektura). Území je výrazn�  omezeno limity vyu�ití území 
(ochranná pásma, komunikace, ÚSES, ochrana nivy vodního toku). 

Navr�ena je rozvojová plocha na ji�ním okraji mezi silnicí do Klatov a �elezni� ní tratí. 
Podmínkou pro vyu�ití je respektování ochranných pásem �eleznice a silnice a realizace p�ístupové 
komunikace od stávající odbo� ky na polní cestu ze silnice I/27 ji�n�  od Dehtína.  
 
Pro � ást Dehtín bude jako základ slou�it zpracovaná urbanistická studie z roku 2006, ve které bude 
upraveno zastav� né území dle sou� asného stavu. Území bude rozší�eno na �ádost vlastníka 
pozemku v severní � ásti obce o území se smíšenou funkcí, � ást zóna výrobní pro FVE. 
 
 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Drslavice: 
 

 Z� stává zachována stávající urbanistická koncepce. Základem dotvo�ení urbanistické 
struktury je jednozna� né vymezení centra obce. V proluce bude vytvo�ena malá náves s upravenou 
ve�ejnou zelení, d� tským h�išt� m a zastávkami autobusu. Nové rozvojové plochy jsou omezeny na 
bydlení venkovského charakteru na severním okraji sídla p�i západním okraji a v míst�  bývalé 
dr� be�árny, dnes opušt� né. Tato lokalita je dopln� na novou komunikací po severovýchodním 
obvodu sídla. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Habartice: 
 

 Atraktivní sídlo v kvalitním �ivotním prost�edí. Z� stává zachována základní koncepce. Je 
navr�eno vyu�ití volných ploch v zastav� ném území, proluky mezi objekty. 
 Nové rozvojové plochy jsou navr�eny p�i komunikaci do Kvaslic sm� rem k potoku, na  
jeho� b�ehu je ponechána rezerva pro � OV. V� tší lokalita pro rodinné domy je navr�ena na 
severním okraji sídla p�i místních komunikacích v zahradách a oboustrann�  p�i silnici III/1861 do 
Klatov a� po stávající rekrea� ní objekt. V tomto rozsahu bude rozší�eno zastav� né území sídla a 
posunuta jeho hranice v� etn�  dopravního zna� ení.  
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Kosmá� ov: 
 Z� stane zachován stávající rozsah sídla i charakter rozptýlené zástavby solitérními objekty 
podél místních komunikací sledující p�edevším mo�nosti vedení v � lenitém a sva�itém terénu. Je 
p�ípustná dostavba objekt�  pro venkovské bydlení p�ípadn�  rekreaci ve stávajících velkých 
zahradách.  
 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



K� ištín, St� ezim��  
 Spojená sídla v atraktivním p�írodním prost�edí se zhoršenou dopravní dostupností. Navr�en 
je minimální rozvoj na ji�ním okraji St�ezim�� e pro výstavbu RD (lokalita navazuje na ji� existující 
RD). Dále je navr�eno vyu�ití volných zahrad a luk ve stávajícím zastav� ném území obou sídel a 
vyu�ití proluky v zástavb�  p�i místní komunikaci tvo�ící p�ístup do K�ištína.  
 

 



        

 
 

     
 
 



Dobrá Voda (k.ú. St� ezim�� ): 
Z� stane zachován stávající rozsah zástavby s p�eva�ující rekrea� ní funkcí.  
 

 
 

Kvaslice: 
 Malé sídlo na b�ehu rybníka. Mo�ná dostavba v zahradách na okraji sídla a úprava ve�ejné 
zelen�  podél ve�ejných komunikací. 

 



 

Kydliny: 
 
 

 Z� stává zachován venkovský charakter sídla na svazích podél místní vodote� e. Navr�eno je 
vyu�ití zpustlých pozemk�  na severním okraji sídla a volné zahrady a pozemky p�i místní 
komunikaci i silnici III/1862 na ji�ním okraji sídla. Na míst�  nevyu�ívaného hospodá�ského objektu 
u zem� d� lské farmy p�i místní komunikaci k rybníku je navr�eno vyu�ití objektu a plochy pro 
drobné podnikání �ivnostenského charakteru ve smíšeném území. U zem� d� lské farmy p�i potoce je 
navr�ena rezerva pro � OV (její ochranné pásmo tak nezasáhne obytná území sídla). Na pravém 
b�ehu potoka je s ohledem na horší dostupnost navr�eno pouze vyu�ití zahrad na severním okraji 
sídla pro výstavbu RD navazující na stávající zástavbu. 
 
 
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



La�ánky: 
 
 

 Samota p�i místní komunikaci z � inova do Kosmá� ova. V lokalit�  je p� ipušt� na mo�nost 
dostavby v zahradách (venkovské bydlení, rekreace). 
 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Pihovice: 
 

 Rozvoj je výrazn�  omezen mo�nostmi odkanalizování a p�ilehlými plochami p�evá�n�  orné 
p� dy. Rozvoj je proto navr�en pouze  ve východní � ásti, kde navazuje na rozvojové plochy 
sousedních Slavošovic v� etn�  napojení na p�ipravovaný kanaliza� ní systém Slavošovic a � OV 
tamté�. 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Vícenice: 
 

 Sídlo p�i relativn�  frekventované silnici III. t�ídy (náhradní trasa pro rozm� rnou nákladní 
dopravu z Plzn�  do Klatov.  
Z� stane zachována p� vodní venkovská zástavba na pravém b�ehu To� nického potoka. Vlastní 
údolní niva této vodote� e nebude navr�enou výstavbou dot� ena. Nové rozvojové plochy pro 
výstavbu RD jsou navr�eny mezi silnicí a tratí � D v návaznosti na ji� realizované rodinné domy. 
V ochranném pásmu komunikace je navr�ena ochranná zele� , v ochranném pásmu �eleznice není 
výstavba p�ípustná, plochy navazující na lokalitu pro výstavbu rodinných dom�  budou vyu�ity jako 
zahrady. 
 
 

 



 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

Vítkovice: 
 

 Venkovské sídlo v kvalitním prost�edí s p�eva�ující rekrea� ní funkcí. Z� stane zachována 
urbanistická struktura rostlé vesnice podél místních komunikací. Navr�eno je dopln� ní zastav� ného 
území na jihovýchodním okraji sídla s mo�ností realizace objekt�  venkovského bydlení, p�ípadn�  
individuální rekreace. 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

V� ckovice: 
 

 Malé sídlo s p�eva�ující obytnou a rekrea� ní funkcí. Rozvoj osídlení je podmín� n velmi 
kvalitním p�írodním prost�edím. Nové plochy pro bydlení venkovského charakteru jsou vymezeny 
na ji�ním okraji sídla v návaznosti na stávající místní komunikace. Další výstavba je mo�ná 
v existujících volných zahradách v zastav� ném území.  P�edpokládá se minimální rozvoj, který 
nenaruší komorní charakter sídla integrovaného do krajiny.  
 

 
 



� inov: 
 

 Z� stává zachována základní koncepce � lenící sídlo silnicí III/1861 na p� vodní zástavbu 
ji�n �  od této komunikace s vyu�itím pro venkovské bydlení a podnikání. Tato � ást je dopln� na 
pouze na okraji o menší rozvojovou plochu p�i zachování venkovského charakteru zástavby 
s funkcí smíšeného území. 
Severn�  od silnice III/1861 le�í nová zástavba rodinnými domy a zahrádká�ská osada. Navr�eno je 
dopln� ní lokality rodinných dom�  na ji�ním svahu nad místní vodote� í. Po severním a východním 
okraji v kontaktu se zem� d� lsky vyu�ívanou krajinou jsou navr�ena opat�ení na zajišt� ní funk� nosti 
lokálního biokoridoru, který plní i ochrannou funkci pro rodinné domy (ochranný p�íkop, zatravn� ní 
a vysoká zele�  jako ochrana p�ed prašností). 
 
 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Chaloupky: 
 Rozvoj je výrazn�  limitován polohou na okraji letišt� . Nové plochy pro výstavbu RD jsou 
navr�eny na pravém b�ehu To� nického potoka jako dopln� ní ji� existujících jednotlivých rodinných 
dom� . P�i výstavb�  bude respektována ochrana vodního toku. Mo�ná je dostavba v zahrad�  ve 
stávající �ad�  rodinných dom�  na severním okraji zastav� ného území. S ohledem na ochranné 
pásmo letišt�  není v sídle p�ípustná vysoká zástavba. 
 

 

 
 



Otín: 
 

 P�irozeným centrem Otína je areál zámku s hospodá�ským dvorem a rozsáhlým parkem. 
Východní � ást sídla je však výrazn�  ovlivn� na stávajícím výrobním areálem firmy Xaverov a.s. 
Nové rozvojové plochy pro venkovské bydlení zohled� ují ji� p �ipravovanou výstavbu 6 rodinných 
dom�  navazující na stávající lokalitu na ji�ním okraji sídla. Pro � isté bydlení je nov�  vymezena 
lokalita na ji�ním svahu p�i západním okraji sídla. Pro zkvalitn� ní obytného prost�edí je po obvod�  
zem� d� lského areálu v kontaktu s obytným územím sídla navr�ena ochranná zele� .  
 
 

 
 
 
 



 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 
 

Sob� tice: 
 

V katastrální území Sob� tice u Klatov je jako podklad pou�it územní plán dopln� n pouze o 
po�adavky vlastník� . P�ípadné další vymezení zastavitelných ploch bude ponecháno na úvaze 
architekta. 

 
 
 

 
 
 
 



 
 

Tajanov: 
 

V katastrální území Tajanov u Klatov je jako podklad pou�it územní plán dopln� n pouze o 
po�adavky vlastník� . P�ípadné další vymezení zastavitelných ploch bude ponecháno na úvaze 
architekta. 

 

 
 
 

 
 
 
 



 
Tupadly: 

 
 Sídlo p�edstavuje lokalitu potenciáln�  vhodnou pro rozvoj osídlení. Omezení vyplývá ze 
stávajícího zem� d� lského areálu na severovýchodním okraji sídla. Proto je na v� tšin�  ploch 
vhodných k rozvoji osídlení navr�eno bydlení venkovského charakteru. Rozvojové plochy zahrnují 
t� i lokality 
Lokalita ve st�edu obce na volných plochách mezi stávající zástavbou. Navr�ena je úprava existující 
parcelace tak, aby obslu�ná komunikace nebyla slepá (napojení zklidn� né obslu�né komunikace na 
místní komunikaci na severním konci u stávajícího vícebytového domu). Lokalita na levém b�ehu 
místní vodote� e vyu�ívající volnou plochu vklín� nou mezi stávající zástavbu. Podél vodote� e je 
ponechán volný pruh zelen�  zajiš� ující její biologickou funkci i prostor pro pr� chod p�ípadných 
p�ívalových srá�ek. Menší lokalita na ji�ním okraji sídla charakteru reziden� ního bydlení – dv�  
parcely navazující na stávající novostavbu RD a vyu�ívající existující komunikaci a technickou 
infrastrukturu.  
 
 
 
 

 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

To� ník: 
 

 Sídlo s výrazným sídelním potenciálem dopravn�  dob�e dostupné p�i alternativní silni� ní 
trase Klatovy – Plze� . V sídle je navrhován jak rozvoj sídelní funkce navazující na stávající 
zástavbu, tak i rozvoj výrobního území na volných plochách mezi stávajícími výrobními areály. 
Toto území navazuje na výrobní zónu vymezenou ve stávajícím ÚPN SÚ Klatovy p�i silnici 
Klatovy – To� ník. 
Plochy pro bydlení jsou navr�eny v nezastav� ných prolukách mezi silnicí Klatovy – To� ník – 
Dehtín a �elezni� ní tratí. Obslu�né komunikace a na n�  navazující parcelace omezují na minimum 
výstavbu v ochranném pásmu �eleznice. Významná rozvojová plocha navazuje na stávající 
výstavbu na ji�ním okraji sídla podél silnice do Klatov proti stávající výstavb�  rodinných dom� . Na 
ji�ním okraji na tuto výstavbu navazuje komer� ní území odd� lené ochrannou zelení. 
Podél silnice je navr�ena stezka pro p� ší a cyklisty do Klatov. Parcely pro rodinné domy ve dvou 
�adách p�ístupné z místní komunikace soub� �né se silnicí. � ešení umo�� uje oddálit rodinné domy 
od silnice a vyu�ít jejich zahrady jako ochrannou zele� .  
 
 

 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Klatovy: 
 

V katastrální území Klatovy je jako podklad pou�it územní plán dopln� n pouze o po�adavky 
vlastník� . P�ípadné další vymezení zastavitelných ploch bude ponecháno na úvaze architekta. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 

 
 
 
 

                
 
 



 
 
 
 
 

           
 

 
 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Št� pánovice: 
 
 

V katastrální území Št� pánovice je jako podklad pou�it územní plán dopln� n pouze o 
po�adavky vlastník� . P�ípadné další vymezení zastavitelných ploch bude ponecháno na úvaze 
architekta. 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



d.2)  Koncepce uspo� ádání krajiny : 
 
     Ve volné krajin�  nebudou zakládány rozvojové lokality. Krajinné území, obklopující zastav� né 
území jednotlivých � ástí obce Klatov a navr�ené zastavitelné plochy, bude v územním plánu 
vyzna� eno jako území nezastav� né. V tomto nezastav� ném území umo�ní územní plán umis� ovat 
pouze stavby a za�ízení pro zem� d� lství, lesnictví, vodní hospodá�ství a pro ve�ejnou dopravní a 
technickou infrastrukturu a dále taková technická opat�ení a stavby, které zlepší podmínky jeho 
vyu�ití pro ú� ely cestovního ruchu ( nap�. cyklostezky, hygienická za�ízení, ekologická a 
informa� ní centra). P�ípadné umíst� ní staveb a za�ízení pro výrobu energie z OZE (nap�. 
fotovoltaické elektrárny) bude p�edem zvá�eno zejména z hlediska vlivu na krajinný ráz �ešeného 
území 
     Sou� ástí územního plánu bude aktualizovaný návrh Generelu místního ÚSES a návrh Generelu 
revidovaného regionálního ÚSES (r. 2005) a bude zajišt� na koordinace t� chto dvou úrovní ÚSES.  
V územním plánu budou vyzna� eny stávající a navr�ené regionální a nadregionální cyklotrasy.      

 
e) Po�adavky na � ešení ve� ejné infrastruktury 
 

Z hlediska uspo�ádání dopravy lze sou� asný skelet pova�ovat za stabilizovaný, bude po� ítáno 
s p�elo�kou silnice I/27 a I/22 jako obchvatové komunikace okolo m� sta Klatov. Komunikace II 
t�ídy budou upravovány pouze v návaznosti p�ípadnou p�estavbu páte�ních tras. Místní 
komunika� ní sí�  bude p�izp� sobena navr�enému �ešení územního plánu, v� etn�  nárok�  na dopravu 
v klidu. Dále bude rozvíjena sí�  cyklostezek a p� ších tras. 

�elezni � ní tra�  � . 185 bude respektována ve stávajícím rozsahu drá�ního t� lesa, p�i její 
optimalizaci a elektrifikaci se nepo� ítá se záborem dalších ploch. �elezni� ní tra�  � . 183 bude 
respektována ve stávajícím rozsahu, pop�ípad�  bude vymezena výhledová rezerva pro 
zdvojkolejn� ní trat� . 

Ve všech � ástech m� sta Klatovy bude �ešeno p�ípadné navýšení výkonu v souvislosti 
s plánovanou výstavbou a budou navr�eny p�ípadné pot�ebné TS na okraji zastavitelných ploch. 
Navrhované �ešení bude obsahovat pokrytí území dostate� nou in�enýrskou infrastrukturou 
v souladu s platnou legislativou � eské republiky.  

V rámci ob� anského vybavení bude navr�eno dopln� né základní vybavenosti v návaznosti na 
r� st po� tu obyvatel v jednotlivých sídlech a navrhované rozvojové plochy.  

Situace ve školství je stabilizovaná, nep�edpokládá se další územní rezerva pro základní 
školství.  

Z hlediska zdravotnictví bude zachován stávající areál nemocnice rozší�ený o heliport 
v severovýchodní � ásti. 

Pro sportovní vy�ití budou slou�it stávající areály sportoviš� . 
Umíst� ní dalších obchodních a administrativních funkcí bude regulováno funk� ním vyu�itím 

ploch, zejména v rámci smíšených území. 
 

f) Po�adavky na ochranu a rozvoj hodnot území 
 

Územní plán bude vytvá�et nástroje pro ú� innou ochranu historických, kulturních, estetických, 
duchovních, p�írodních i technických hodnot území v souladu s výše uvedenými po�adavky, a to 
p�edevším: 

-    v urbanistickém návrhu územního plánu respektovat zjišt� né limity vyu�ití území  
-    zastavitelné plochy neumis� ovat na kvalitní zem� d� lskou p� du t�. ochrany I. a II. 
-   vyvarovat se zásah�  do skladebných � ástí  místních � i revidovaných regionálních ÚSES 
-   vyu�ít kvalitní p�írodn�  krajinné prost�edí �ešeného území a vytvo�it podmínky pro realizaci 

staveb rodinné rekreace, p�íslušným regulativem podpo�it vyu�ívání stávajících venkovských 
stavení k rekrea� nímu bydlení  

-    v územním plánu aktualizovat PHO SCHHZ, na plochách t� chto hygienických pásem 



nenavrhovat zejména obytnou výstavbu 
-     do koordina� ního výkresu vyzna� it NKP 
 
T� chto cíl�  lze dosáhnout zejména hledáním rovnováhy mezi pot�ebami dopravní, a technické 

infrastruktury na jedné stran�  a ochranou �ivotního prost�edí na stran�  druhé. Aktivn�  chránit 
kulturní hodnoty, vytvá�et nové atraktivní prost�edí pro �ivot obyvatel, zachovat a chránit p� vodní 
historickou urbanistickou strukturu v místech, kde se dochovala a novou zástavbou ji podpo�it a 
navázat na ni.  

Územní plán navrhne funk� ní a prostorovou transformaci nevhodn�  vyu�ívaných ploch, 
narušujících estetické vnímání panoramatu sídla. 

 
  

g) Po�adavky na ve� ejn�  prosp� šné stavby, ve� ejn�  prosp� šná opat� ení a asanace 
 

Územní plán vymezí ve�ejn�  prosp� šné stavby pro ve�ejnou infrastrukturu ur� ené k rozvoji nebo 
ochran�  v � len� ní na: 

- dopravní stavby a plochy (odstavná plocha pro kamiony apod.) 
- liniové stavby a plochy technické infrastruktury, v� etn�  protipovod� ových opat�ení 
- plochy pro ob� anské vybavení a ve�ejná prostranství, to vše z�izované ve ve�ejném zájmu. 
 

Dále vymezí ve�ejn�  prosp� šná opat�ení nestavební povahy ur� ená ke sni�ování ohro�ení území, 
k rozvoji nebo k ochran�  p�írodního, kulturního a archeologického d� dictví (v� etn�  územního 
systému ekologické stability). 

 
 

 
h) Další po�adavky vyplývající ze zvláštních právních p� edpis�  (nap� . po�adavky na ochranu 
ve� ejného zdraví, civilní ochrany, obrany a bezpe� nosti státu, ochrany lo�isek nerostných 
surovin, geologické stavby území, ochrany p� ed povodn� mi a jinými rizikovými p � írodními 
jevy) 
 

Územní plán bude d� sledn�  respektovat všechny limity a po�adavky, vycházející ze 
zvláštních p�edpis� . 

 
i) Po�adavky a pokyny pro hlavní st� ety zájm�  a problém�  v území 
 

Po�adavkem je navrhnout takový rozvoj území, který by byl vyvá�eným kompromisem mezi 
ochranou kvalitního p�írodního prost�edí a dostate� nými rozvojovými plochami, které by zajistili 
optimální ekonomický a sociální rozvoj oblasti.  

 
- p�ed vypracováním urbanistického návrhu, zakotveného v územním plánu, je nutné provést 
dopl� ující pr� zkumy a rozbory, na základ�  kterých bude aktualizován skute� ný stav �ešeného území 
( urbanistické studie, jejich� návrh rozvoje bude v územním plánu zohledn� n, �ešily pouze vý�ez 
z konkrétního území ) ; 
-  na základ�  dalších vyhodnocených po�adavk�  ob� an�  a fyzických a právnických osob v �ešeném 
území podnikajících rozhodlo zastupitelstvo obce zapracovat do územního plánu  další zastavitelné 
plochy ( viz kapitola d.1 ) ;   
-  v územním plánu bude stanovena hranice zastav� ného území  ( § 58, zák. � . 183/2006 Sb., 
stavební zákon ) 
-  územní plán je �ádoucí koordinovat se Zásadami územního rozvoje a s ÚPD sousedních obcí. 
- v návrhu ( event. v konceptu �ešení ) je nutné zajistit soulad ( propojení ) revidovaných 
regionálních ÚSES a navr�ených lokálních ÚSES. 



j) Po�adavky na vymezení zastavitelných ploch a ploch p� estavby s ohledem na obnovu a 
rozvoj sídelní struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose 
 

Území, které je �ešeno územním plánem se nenachází v rozvojové oblasti ani rozvojové ose 
podle vyšší územn�  plánovací dokumentace. Rozvoj sídla je vázán na umíst� ní ve specifické oblasti 
Šumava.  

Z toho také vyplývá po�adavek na p�irozený rozvoj sídelní struktury, který by m� l vycházet 
zejména z transformace stávajících nevhodn�  vyu�ívaných ploch a území. Další po�adavky na 
rozvoj sídla budou uspokojeny na nov�  navr�ených plochách v návaznosti na sou� asn�  zastav� né 
území obce. 
 
k) Po�adavky na vymezení ploch a koridor� , ve kterých bude ulo�eno prov�� ení zm� n jejich 
vyu�ití územní studií 
 

P�ípadné po�adavky na prov�� ení území a ploch územní studií vyplyne z �ešení územního plánu. 
V p�ípad�  takového po�adavku bude návrh územního plánu obsahovat stanovení lh� ty pro po�ízení 
územní studie, její schválení po�izovatelem a vlo�ení dat o této studii do evidence územn�  
plánovací � innosti. 

 
l) Po�adavky na vymezení ploch a koridor� , pro které budou podmínky pro rozhodování o 
zm� nách jejich vyu�ití stanoveny regula� ním plánem 
 

P�ípadné po�adavky na prov�� ení území a ploch regula� ním plánem vyplyne z �ešení územního 
plánu. V p�ípad�  takového po�adavku bude návrh územního plánu obsahovat zadání regula� ního 
plánu. 
 
m) Po�adavky na vyhodnocení vliv�  územního plánu na udr�itelný rozvoj území, pokud 
dot� ený orgán ve svém stanovisku k návrhu zadání uplatnil po�adavek na zpracování 
vyhodnocení z hlediska vliv�  na �ivotní prost � edí nebo pokud nevylou� il významný vliv na 
evropsky významnou lokalitu, � i pta� í oblast 
 
      P�ípadné po�adavky na vyhodnocení vliv�  územního plánu na udr�itelný rozvoj území 
vyplynou z projednání zadání.  
Od konceptu �ešení územního plánu  m� �e být upušt� no, neuplatní-li dot� ený orgán  (odbor 
�ivotního prost�edí KÚ Plze� ského kraje) ve svém stanovisku k návrhu tohoto zadání po�adavek na 
posouzení územního plánu z hlediska vliv�  na �ivotní prost�edí (zák. � . 100/2001 Sb., o posuzování 
vliv �  na �ivotní prost�edí) nebo pokud dot� ený orgán nevylou� í vliv na evropsky významnou 
lokalitu � i pta� í oblast ( zák. � . 114/1992 Sb., o ochran�  p�írody a krajiny ).   
     V opa� ném p�ípad�  zastupitelstvo obce ulo�í zpracování konceptu územního plánu v� etn�  
vyhodnocení vliv�  územního plánu na udr�itelný rozvoj území. 
 
 
 
n) P� ípadný po�adavek na zpracování konceptu, v� etn�  po�adavk�  na zpracování variant 
 
     Zastupitelstvo m� sta neuplat� uje v rámci zadání pro územní plán po�adavek na variantní �ešení 
n� které � ásti urbanistického návrhu. Koncept územního plánu se z tohoto d� vodu nemusí 
zpracovávat. 
 
 



o) Po�adavky na uspo� ádání obsahu konceptu a návrhu územního plánu a na uspo� ádání 
obsahu jejich od� vodn� ní s ohledem na charakter území a problémy k � ešení, v� etn�  m�� ítek 
výkres�  a po� tu vyhotovení 
 
       Územní plán bude zpracován dle platných právních p�edpis�  ( zák.� . 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním �ádu a p�ílohy � . 7 k vyhlášce � . 500/2006 Sb., o územn�  analytických 
podkladech, územn�  plánovací dokumentaci a zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti ) a 
v souladu s pokynem MMR � R pro zpracování ÚPD jako opat�ení obecné povahy. 
       Územní plán bude vypracován digitalizovaným zp� sobem nad  mapou katastr�  nemovitostí. 
 
     
 
  Návrh územního plánu pro m� sto Klatovy,  kraj Plze� ský,  okres Klatovy,  bude obsahovat : 
 
I.  ÚZEMNÍ  PLÁN 
 
a)  Textová � ást 
 
b)  Grafická � ást : 
      1)  Základní � len� ní území ……………………………………………………….1 : 10 000 
      2)  Hlavní výkres …………………………………………………………………1 : 5 000 
      3)  Dopravní infrastruktura ……………………………………………………….1 : 5 000 
      4)  Technická infrastruktura : 

4.1)  Zásobování pitnou vodou, odkanalizování ……………………………...1 : 5 000 
            4.2)  Zásobování elektrickou energií ……………………………………….. .1 : 5 000 
            4.3)  Zásobování plynem ……………………………………………………..1 : 5 000 
      5)  Ve�ejn�  prosp� šné stavby, ve�ejn�  prosp� šná opat�ení a asanace …………… 1 : 5 000 
 
Grafická � ást m� �e být dopln� na schématy 
 
 
 
 
II.  OD � VODN� NÍ  ÚZEMNÍHO  PLÁNU 
 
a)  Textová � ást 
 
b)  Grafická � ást : 

1) Koordina� ní výkres ………………………………………………………… 1 : 5 000 
2) Širší vztahy …………………………………………………………………  1 : 50 000 

      3)   Zábor ZPF …………………………………………………………………   1 : 5 000 
 
 
 
 
 
      Dokumentace návrhu územního plánu bude odevzdána ve t� ech vyhotoveních a na 
elektronickém (datovém)  nosi� i ve formátu pdf a dwg (shp, dgn, vyk). 
 


