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1. Zakladni daje o zadani UPN Klatovy
a) D vody pro po izeni tzemniho planu a stanoveni hlavnich cirozvoje

Zastupitelstvo msta Klatovy se podle 8§ 44, pism. a) zakona83/2006 Sb. — o Uzemnim
planovani a stavebninadu (stavebni zakon), zaelem ziskani legislativnzavazného nastroje
k U inné a uelné regulaci a koordinacinnosti v izemi obce, siplédnutim k velikosti spravniho
Uzemi a jeho vyznamu ve struktuosidleni, rozhodlo dne 15.12.2009, usneser@¥/bod V., 0
po izeni nového uzemniho planu obce s ohledem na stugiktualizace stavajiciho izemniho planu
sidelniho utvaru Klatovy pochézejiciho z roku 129dale z dvodu nutnosti zpracovat chyjici
Uzemn planovaci dokumentaci pro dal$isti (jednotlivé aglomerace) ista Klatovy.

Pro ast obci ve spravnim Uzemi sta Klatovy (ast Drslavice, st Otin, ast Tupadly, ast
To nik, ast V ckovice) byly zpracovany urbanistické studie, &tbyly v roce 2006 projednany
dle § 21 odst. 2 a 4 zakona50/1976 Sb., v tplném zni vyhlaSeném pod. 197/1998 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnirddu (tehdy platny stavebni zakon). Dale byly zpvaoy
urbanistické studie prodst inov, &st Dehtin, ast Dobr4 Voda, st Habartice, ast Chaloupky,
ast Kosmaov, ast Kistin, ast Kvaslice, ast Kydliny, ast Laanky, ast Pihovice, ast
Stezim , ast Vicenice, ast Vitkovice, Klatovy- ertovka, Klatovy- severovychodnigadm sti,
Luby- ji ni p edm sti, které vSak nebyly projednany.

Urbanistickymi studiemi byl navr en a zdrovev en pedpokladany déledoby rozvoj jednotlivych
aglomeraci v ndvaznosti na celé spravni Uzemi alpelo okoli.

Uzemn planovaci dokument bude slou it igtu Klatovy a dotenym organm jako koncepni
podklad pro izeni rozvoje a rozhodovani @seném Uzemi.

Uzemni plan stanovi zékladni podminky pro mowoystavbu v obci a zajisti zakladni
p edpoklady pro udr itelny rozvojeSeného Uzemi, spwajici ve vyva eném vztahu fznivého
ivotniho prostedi, hospod&kéeho rozvoje a soudr nosti spoéstvi obyvatel uzemi.

Uzemni plan bude komplexnesit Gelné vyuiti a prostorové uspadani Gzemi s cilem
dosa eni souladu vejnych a soukromych zajmma rozvoji spravniho tzemi obce.

Koncepce rozvoje Uzemi bude zapracovana dmaiho planu s ohledem na hodnageného
Uzemi, zejména hodnotyipodni, kulturni a civilizani.



b) Rozsah eSeného Uzemi - viet katastralnich Uzemi tvoicich tzemi obce

Uzemni plan obce Klatovy budesit celé spravni Gzemi obce. To fvb9 katastralnich

Uzemi a 26 asti obce :

KATASTRALNI UZEMI KOD K.U. MISTNi _AST
Klatovy 665797 Klatovy
Beovy
inov
Chaloupky
La anky
Pihovice
Dehtin 767646 Dehtin
Drslavice u Tupadel 771503 Drslavice
Habartice u Obyt 708852 Habartice
Kal u Klatov 665983 Kal
Kosmaov 665967 Kosmav
K iStin 757594 KStin
Kvaslice 797901 Kvaslice
Vitkovice
Kydliny 678392 Kydliny
Luby 665975 Luby
Otin u To niku 767654 Otin
Sob tice u Klatov 665959 Sotice
Stezim 757608 Sézim
Dobra Voda
St panovice u Klatov 767662 panovice
Tajanov u Tupadel 771511 Tajanov
To ni u Klatov 767671 Taonik
Tupadly u Klatov 771520 Tupadly
V ckovice u Janovic nad Uhlavou 771538 ckbvice
Vicenice u Klatov 767689 Vicenice

Rozloha spravniho Gzemi obce je 8106 ha @pabyvatel k 01/2010ini 22 402.



2. Zadani

a) Po adavky vyplyvaijici z politiky tzemniho rozvog, Uzemn planovaci dokumentace vydané
krajem, pop ipad z dalSich SirSich zemnich vztah

Politika izemniho rozvoje
Ve schvéalené Politice Uzemniho rozvoje z roku 20@®i eSené Uzemi zazeno do
rozvojové oblasti nebo do rozvojové osy. Uzemi sur&latovy je zaazeno do specifické oblasti

SOB1 Specificka oblast Sumava. V ramci této oblasti vymezeny nasledujici tkoly pro Gzemni

planovani:

a) identifikovat hlavni pdly a stdiska ekonomického rozvoje oblasti, «hto sidlech vytvat
podminky pro Uzemni rozvoj a zkvalitmi dopravni, technické a aénské infrastruktury,

b) vytvaet tzemni pedpoklady pro rozvoj dopravni dostupnosti Uzembavoj peshraninich
dopravnich tah,

C) propojit system Bich a cyklistickych tras se sousednimi staty ac&pm tvoit systém
dalkovych tras,

d) vytvaet Uzemni pedpoklady pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchwvakpracujiciho
pr myslu a tradinich emesel, zejména vymezenim vhodnych rozvojovych tagonavidel pro
umis ovani t chto aktivit v obcich i v krajinv koordinaci s ochranou ipody a krajiny,

e) prov it v izemn planovaci dokumentaci krajmo nosti intenzivnjsSiho vyu iti rekreaniho
potencialu pro letni rekreaci a vhodnych oblastiinami CHKO Sumava pro zimni rekreaci,

f) koordinovat Uzemnplanovaci innost a izemni rozvoj oblasti smeckou a rakouskou stranou a
spolupracovat s nimi ptvorb Uzemn planovaci dokumentace krgj

g) stanovit opaeni pro zajiStni ekologického pilie v rdmci udr itelného rozvoje v rovnovaze s
ostatnimi pilii.

Zasady uzemniho rozvoje

Pro Uzemi Plzeského kraje jsou zpracovany a schvaleny Zasady mihenrozvoje ze dne
20.7.2009.

Ze schvélené dokumentace vyplyvajikieré po adavky naeSeni v Gzemn planovaci
dokumentaci msta. Pi tvorb Gzemniho planu budou po adavky z ni plynouci m&ené Uzemi do
Gzemniho planu nsta Klatovy zapracovany. Uzemni plan bude koordimowovn s existujici,
p ipadn rozpracovanou Uzemplanovaci dokumentaci sousednich obci.

b) Po adavky na eSeni vyplyvajici z tzemn analytickych podklad

Pro msto Klatovy byly zpracovany uzemmnalytické podklady v roce 2008. Z jejich obsahu
byly vyvozeny nasledujici zary pro zpracovani tzemniho planu:

A. Vyhodnoceni vztahuzemnich podminek - )
zam ry na provedeni znm v Gzemi a problémy z jejich stu limity vyu iti Gzemi k eSeni v UPD

1. Urbanistické, dopravni a hygienické zavady
- dopravni zavady
- lokaln mén kvalitni pitna voda



2. Ohro eni Uzemi, nappovodnmi aj. rizikovymi pirodnimi jevy

- nizky KES - 0,88

- zatopa

- vysoky podil ZPF (59 %)
- zranitelné oblasti

3. Vzajemné sety zamr na provedeni znm v Uzemi a sety zamr na provedeni znm v Uzemi

- rozvoj dopravn néro nych aktivit, zejména pmyslovych (betonérky aj.)

B. Rozbor a vyhodnoceni trvale udr itelného rozvagemi obce - urbanistickd SWOT analyza

a) Horninové prosedi

Silné stranky

Slabé stranky

- stabilizované horninové prosti
- DP net eny, CHLU, progn.lo isko neperspektivni,
byv. lom N m ak

- nevyznamné nerostné suroviny
- lokalni poddolovani

P ile itosti

Hrozby

- mo nostt by nerostnych surovin

- nevhodné vyu iti hornindweprostedi

b) Vodni re im

Silné stranky

Slabé stranky

- Uhlava, Drnovy p. 5
- rybniky Novy 14 ha, Kstinsky, Vitkovicky, Spargl

- lokaln nevyhovuijici kvalita pitnych vod
- zranitelné oblasti

P ile itosti

Hrozby

- zvySovani retemich schopnosti krajiny
- krajinné Upravy

- zatopa

c¢) Urbanisticka hygiena prosdi

Silné stranky

Slabé stranky

- rekreani plochy
- sni ovani pach z provoz ivo iSné vyroby

- tranzitni prtah siln frekvent. komunikaci
- nevymezena OP

P ile itosti

Hrozby

- zlepSeni ist ni odpadnich vod dalSich m.
- Uprava veejnych prostranstvi

- zvySené vyu ivani neekologickych paliv

d) Pirodni prostedi - biota a krajina a jejich ochrana

Silné stranky

Slabé stranky

- PR Jeleni vrch
- PP Tupadelské skaly
- pamatné stromy

- nizky KES 0,88

P ile itosti

Hrozby

- Uprava a doplmi veejné zelen

- Ubytek vyznamnych a chramych taxon




e) ZPF a PUPFL

Silné stranky

Slabé stranky

- vy&3i podil TTP - 14,4 %

- nizky podil les24,5 %
- vysoky podil ZPF -59,1 %
- mén p izniva skladba les

P ile itosti

Hrozby

- zlepSovani struktury les

- zvySovani pdni eroze

f) Vyznamné krajinné hodnoty uzemi

Silné stranky

Slabé stranky

- Uhlava
- zalesnné okolni vrchy

- znehodnocovani krajiny ivelnou rekred zastavbou

P ile itosti

Hrozby

- podpora orientace zeuh Istvi na tvorbu a ochranu
krajiny

- znehodnocovani krajinnych hodnot

g) Dopravni a technicka infrastruktura

Silné stranky

Slabé stranky

- dobréa dopravni dostupnost

- turist. a cyklo-trasy, cyklostezka

- kanalizace na OV (akce KT - isté m sto)
- plynofikace

- dopravni zavady

P ile itosti

Hrozby

- zajist ni 8t ni odpadnich vod v dalSich m.
- zajist ni CS Udolim Uhlavy

- nizka pipravenost projekt obecni infrastruktury

h) Sociodemografické podminky

Silné stranky

Slabé stranky

- progresivni demograf. vyvoj

- lokalizace na rozvojové ose

- centrum mstské oblasti Klatovy

- vyS8Si podil obyvatel v terciarnim sektoru - 5%5

- 26 mistnich asti

P ile itosti

Hrozby

- budovani rozvojovych zén

i) Bydleni

Silné stranky

Slabé stranky

- vystavba obytnych i rodinnych dom
- zajem o trvalé i rekreai bydleni

- vysoky podil objekt indiv. rekreace - cca 700

P ile itosti

Hrozby

- zkvalit ovani urovn bydleni

- nevhodné zamy developer




j) Ob anska vybavenost

Silné stranky Slabé stranky

- nadmistni mstska vybavenost - vybavenost rekr. z&zeni
- dobré potencialni podminky ve vazia rozvojovou
osu

P ile itosti Hrozby

- potencialni plochy a objekty pro rozvoj emé
vybavenosti

k) Rekreace a cestovni ruch

Silné stranky Slabé stranky

- m stska paméatkova zéna - hygienické problémy rekrenich lokalit
- ATC a koupalist, sport.- rekr. areal
- tur. a cykl. trasy

P ile itosti Hrozby

- rozvoj veejné vybavenosti CR - omezovani rozvoje CR
[) Ekonomicka zakladna

Silné stranky Slabé stranky

- rozvojové prm. zony
- vySSi podil obyvatel ve slu bach - 54,5 %

P ile itosti Hrozby

- vyu iti novych rozvojovych program - nevyu iti souasnych pile itosti dota nich mo nosti

Vlivy na eliminaci nebo sni eni hrozeb eSeného Gzemi

P i nerealizovani rozvojové koncepce UP jsou néasledbjozby:
- omezeni koncemiho rozvoje uzemi

- ivelna rekreace

- necitliva vystavba

- nedostatena udr ba krajiny.

Vlivy na omezeni slabych stranek eSeného tzemi

Realizace UP nsta umo ni:

- doplnit byty a obanskou vybavenost, je je podminkou pro harmonigkyanisticky vyvoj i pro
rozvoj cestovni ruchu

- regulaci rozvoje rekreace a CR.

Vlivy na vyu iti silnych stranek a p ile itosti eSeného Uzemi

Uskute n ni navrhovanych aktivit ve vyu iti Gzemi umauje:
- vyu iti kulturniho a pirodniho potenciélu pro rozvoj cestovniho ruchu
- ekonomicky rozvo;.



Vlivy na stav a vyvoj hodnot eSeného Uzemi (vyu iti pile itosti)

Realizace UP msta umo uje uskuten ni pozitivnich kvalitativnich zm:

- vytvo eni pror stovych podminek

- vytvo eni podminek k vyu iti rozvojovych potencial

- stimulaci pilivu investic

- zajist ni vyva eného environmentalniho, ekonomického, &oého vyvoje zdejSiho tzemi.

c) Po adavky na rozvoj uzemi obce

Uzemn planovaci dokument bude slou it itu Klatovy a dotenym organm jako koncepni
podklad pro izeni rozvoje a rozhodovani @seném Uzemi.

Uzemni plan stanovi zakladni podminky pro nowoystavbu v obci a zajisti zakladni
p edpoklady pro udr itelny rozvojeSeného Uzemi, spwajici ve vyva eném vztahu fznivého
ivotniho prostedi, hospod&kého rozvoje a soudr nosti spomstvi obyvatel tzemi.

Uzemni plan bude komplexnesit Gelné vyuiti a prostorové uspadani Uzemi s cilem
dosa eni souladu vejnych a soukromych z4jma rozvoji spravniho tzemi obce.

Koncepce rozvoje Uzemi bude zapracovana domii® planu s ohledem na hodnoggeného
Gzemi, zejména hodnotyipdni, kulturni a civilizani.

Hlavni cile eSeni tzemniho planu :

- stanoveni zakladni koncepce rozvoje Uzemi,atd@any jeho hodnot, stanoveni jeho ploSného

a prostorového uspadani ( urbanisticka koncepce a koncepce é&ldmi krajiny )

- stanoveni koncepce egé infrastruktury

- vymezeni zastamého Uzemi a zastavitelnych plochippdn ploch pestavby

- stanoveni podminek pro vyu itidhto ploch a koridor

- vymezeni ploch a koridopro veejn prospSné stavby a vejn prosp Sna opateni, pipadn

pro Uzemni rezervy

- ov eni nutnosti stanoveni vybranych zastavitelnyascipl pro které bude proweni zmn

jejich vyu iti provedeno uzemni studii

- ov eni nutnosti stanoveni vybranych zastavitelnyclelplpro které budou podminky zm

jejich vyu iti ur eny regulanim planem

- pesnni a zapracovani cila kol Uzemniho planovani v souladu s Politikou Uzemmndzeoje
R a se Zasadami Uzemniho rozvoje Pi&ého kraje

- Uzemni pldn vyuije a zapracuje aktualizované&ojgvé trendy pedm tnych urbanistickych

studii jednotlivych asti obce Klatovy s vyhodnocenim a vigm vyslednych varianteSeni,

obsa enych v US

d) Poadavky na ploSné a prostorové usp@dani (urbanistickou koncepci a koncepci
uspo adani krajiny).

Urbanistickd koncepce uzemniho planetm koncepce uspédani krajiny bude vychazet
z postaveni a funkce jednotlivyclasti obce Klatovy, jejich vyznamu g&Seném Gzemi a z jejich
konkrétnich potb.
Celé eSené uzemi bude v tzemnim planu pokryto plochaoadilnym zp sobem vyu iti
rozd lenymi na : a) plochy stabilizované (beze am
b) plochy zm( navr ena budouci zmnma funk niho vyu iti )
c) plochy Gzemnich rezer



Vymezeni ploch s rozdilngm zgobem vyuiti bude odpovidat vyhl.. 501/2006 Sb., o
obecnych po adavcich na vyu ivani tzemi.

Jednotlivym plocham s rozdilnym mmbem vyu iti budou p azeny ,podminky pro vyu ivani
ploch® ( regulativy funkniho vyu iti Gzemi ) vetn podminek prostorového us@olani tzemi.

V rdmci tzemniho planu sta Klatovy bude vymezeno zastae Uzemi (8§ 58, zak.183/2006
Sh., stavebni zakon).

Nové zastavitelné plochy budowegnostn situovany do proluk ve stavajici zastadidel a po
obvod sidel tak, aby piéhaly k hranici zastaného Uuzemi. Nové lokality le ici ve volnéipd a
tzv. samoty budou navrhovany zcela vyjime

Vramci navrhu uUzemniho planu budou pr@ny po adavky oban na zaazeni do
zastavitelného Uzemi, které byly shroméag pi p iprav zadani tzemniho planu.

Z hlediska prostorové regulace bude navr ena cilovda vyuiti jednotlivych Gzemi se
stanovenim maximaln pipustné podlanosti, maximalnim podilem podla niciploch
a minimélnim podilem zelen

d.1) W et p edpokladanych zastavitelnych ploch s rozdilnym zpobem vyu iti:

Pro tvorbu tzemniho planu budou jako podklad slou t stavajici urbanistické studie.

Nov bude vymezeno zastané Uzemi obce dle soasného stavu (8 58, zak. 183/2006 Sb.,
stavebni zakon ).

V navrhu bude prov ena mo nost dalSi zastavby, g které budou zohledn ny urbanistické,
architektonické a estetické po adavky na vyu ivania prostorové uspoadani uzemi.



Dehtin

Sidlo nema objektivh zhodnoceny podminky pro dalSi rozvoj. Mo na je tdoba ve
stavajicich zahradach v zastavitelnem Gzemi. Naar g Uprava navsi (veina zele, vymezeni
obslu nych komunikaci, drobna architektura). Uzemivyrazn omezeno limity vyu iti Uzemi

(ochranna pasma, komunikace, USES, ochrana nivyiiodoku).

Navr ena je rozvojova plocha na ji nim okraji megilnici do Klatov a eleznini trati.
Podminkou pro vyu iti je respektovani ochrannyclkgra eleznice a silnice a realizacéspupove
komunikace od stavajici odldaoy na polni cestu ze silnice 1/27 ji rod Dehtina.

Pro ast Dehtin bude jako zaklad slou it zpracovana nidiacka studie z roku 2006, ve ktere bude
upraveno zastané Uzemi dle soasného stavu. Uzemi bude roegb na adost vlastnika

pozemku v severniasti obce o Gzemi se smiSenou funk&st zéna vyrobni

pro FVE.
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Drslavice:

Z stava zachovana stavajici urbanistickd koncepcédad@m dotvoeni urbanistické
struktury je jednoznaé vymezeni centra obce. V proluce bude vyaa malad naves s upravenou
ve ejnou zeleni, dskym hist m a zastavkami autobusu. Nové rozvojové plochy @moezeny na
bydleni venkovského charakteru na severnim okidjaspi zapadnim okraji a v mistbyvalé
dr be arny, dnes opushé. Tato lokalita je doplma novou komunikaci po severovychodnim
obvodu sidla.
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Habartice:

Atraktivni sidlo v kvalitnim ivotnim prosedi. Z stdva zachovana zakladni koncepce. Je
navr eno vyu iti volnych ploch v zastamém Gzemi, proluky mezi objekty.

Nové rozvojové plochy jsou navr eny ipkomunikaci do Kvaslic snrtem k potoku, na
jeho b ehu je ponechana rezerva pr@®V. V tSi lokalita pro rodinné domy je navr ena na
severnim okraji sidla pmistnich komunikacich v zahradach a oboustrgminsilnici 111/1861 do

Klatov a po stavajici rekreai objekt. V tomto rozsahu bude rozsio zastawné GUzemi sidla a
posunuta jeho hranice @tn dopravniho znaeni.
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Kosma ov:

Z stane zachovan stavajici rozsah sidla i chara&imatylené zastavby solitérnimi objekty
podél mistnich komunikaci sledujiciepevSim mo nosti vedeni Jenitém a sva itém terénu. Je
p ipustnd dostavba objektpro venkovské bydleni fpadn rekreaci ve stavajicich velkych
zahradach.







K istin, St ezim
Spojena sidla v atraktivnimipodnim prostedi se zhorSenou dopravni dostupnosti. Navr en
je minimalni rozvoj na ji nim okraji Sezim e pro vystavbu RD (lokalita navazuje na ji existilj
RD). Dale je navr eno vyu iti volnych zahrad a lwe stavajicim zastamém Uzemi obou sidel a
vyu iti proluky v zastavb p i mistni komunikaci tvdci p istup do Kistina.







Dobra Voda (k.U. Stezim ):

Z stane zachovan stavajici rozsah zastavbgwsapujici rekreani funkci.

Kvaslice:
Malé sidlo na kehu rybnika. Mo na dostavba v zahradach na okidjasa Uprava vejné
zelen podél veejnych komunikaci.




Kydliny:

Z stava zachovan venkovsky charakter sidla na svazidél mistni vodote. Navr eno je
vyu iti zpustlych pozemk na severnim okraji sidla a volné zahrady a pozemkymistni
komunikaci i silnici 111/1862 na ji nim okraji sidl. Na mist nevyu ivaného hospodského objektu
u zemd Iské farmy pi mistni komunikaci k rybniku je navr eno vyu itibjektu a plochy pro
drobné podnikani ivnostenského charakteru ve snéi$etizemi. U zend Iské farmy pi potoce je
navr ena rezerva pro OV (jeji ochranné pasmo tak nezasdhne obytna Uzéitd). Na pravém

b ehu potoka je s ohledem na horSi dostupnost navrpuze vyu iti zahrad na severnim okraji
sidla pro vystavbu RD navazujici na stavajici zdmta







La anky:

Samota @ mistni komunikaci z inova do Kosméova. V lokalit je pipust na mo nost
dostavby v zahradach (venkovské bydleni, rekreace).







Pihovice:

Rozvoj je vyrazn omezen mo nostmi odkanalizovani alghlymi plochami pevan orné
p dy. Rozvoj je proto navren pouze ve vychodrdisti, kde navazuje na rozvojové plochy
sousednich SlavosSovic etn napojeni na ppravovany kanalizani systém SlavoSovic aOV
tamte .




Vicenice:

Sidlo pi relativn frekventované silnici lll. idy (nahradni trasa pro rozmou nakladni
dopravu z Plzndo Klatov.
Z stane zachovana podni venkovska zastavba na pravénehn Tonického potoka. Vlastni
adolni niva této vodote nebude navr enou vystavbou dema. Nové rozvojové plochy pro
vystavbu RD jsou navr eny mezi silnici a tratD v navaznosti na ji realizované rodinné domy.
V ochranném pasmu komunikace je navr ena ochramhé ,zv ochranném pasmu eleznice neni
vystavba pipustna, plochy navazujici na lokalitu pro vystavbdinnych dom budou vyu ity jako
zahrady.






Vitkovice:

Venkovské sidlo v kvalitnim prostdi s peva ujici rekreani funkci. Z stane zachovana
urbanisticka struktura rostlé vesnice podél mistikiemunikaci. Navr eno je doplni zastavného
Gzemi na jihovychodnim okraji sidla s mo nosti izate objekt venkovského bydleni, fpadn
individualni rekreace.




V ckovice:

Malé sidlo s peva ujici obytnou a rekreai funkci. Rozvoj osidleni je podmim velmi
kvalitnim pirodnim prostedim. Nové plochy pro bydleni venkovského charakjsou vymezeny
na ji nim okraji sidla v ndvaznosti na stavajicistni komunikace. DalSi vystavba je mo na
v existujicich volnych zahradach v zasta&m Uzemi. Rdpoklada se minimalni rozvoj, ktery
nenarusi komorni charakter sidla integrovanéhordjink.




INoV:

Z stava zachovana zakladni koncepéenici sidlo silnici 111/1861 na wodni zastavbu
jin od této komunikace s vyu itim pro venkovské bydl@npodnikani. Tatoast je doplnna
pouze na okraji o mensi rozvojovou plochu pachovani venkovského charakteru zastavby
s funkci smiSeného Uzemi.

Severn od silnice 111/1861 le i nova zastavba rodinnynmordy a zahradkdka osada. Navr eno je
doplIn ni lokality rodinnych dom na ji nim svahu nad mistni vodofe Po severnim a vychodnim
okraji v kontaktu se zend Isky vyu ivanou krajinou jsou navr ena opahi na zajisSini funk nosti
lok&lniho biokoridoru, ktery pini i ochrannou fumkco rodinné domy (ochrannyigop, zatravnni

a vysoka zelejako ochrana gd prasnosti).







Chaloupky:

Rozvoj je vyrazn limitovan polohou na okraji letis&t Nové plochy pro vystavbu RD jsou
navr eny na pravém lehu To nického potoka jako doplni ji existujicich jednotlivych rodinnych
dom . Pi vystavb bude respektovdna ochrana vodniho toku. Mo nagstavba v zahradve
stavajici ad rodinnych dom na severnim okraji zastavho Uzemi. S ohledem na ochranné
pasmo letiSt neni v sidle gpustna vysoka zéstavba.




Otin:

P irozenym centrem Otina je areal zamku s hosgbga dvorem a rozsahlym parkem.
Vychodni &st sidla je vSak vyrazrovlivn na stavajicim vyrobnim arealem firmy Xaverov a.s.
Nové rozvojoveé plochy pro venkovskeé bydleni zohlgdji p ipravovanou vystavbu 6 rodinnych
dom navazujici na stavajici lokalitu na ji nim okrajidla. Pro isté bydleni je novvymezena
lokalita na ji nim svahu p zapadnim okraji sidla. Pro zkvaliimi obytného prosédi je po obvod
zemd Iského aredlu v kontaktu s obytnym Uzemim sidla eaa ochranna zele







Sob tice:

V katastralni izemi Sobice u Klatov je jako podklad pou it tzemni plangdio n pouze o
po adavky vlastnik. P ipadné dalSi vymezeni zastavitelnych ploch budegwmo na Gvaze
architekta.




Tajanov:

V katastralni Gzemi Tajanov u Klatov je jako podkimou it Gzemni plan doplm pouze o
po adavky vlastnik. P ipadné dalSi vymezeni zastavitelnych ploch budegwmo na Gvaze
architekta.




Tupadly:

Sidlo pedstavuje lokalitu potencidlnvhodnou pro rozvoj osidleni. Omezeni vyplyva ze
stavajiciho zend Iského areadlu na severovychodnim okraji sidla. dPjet na vtSin ploch
vhodnych k rozvoji osidleni navr eno bydleni venkkgho charakteru. Rozvojové plochy zahrnuji
t i lokality
Lokalita ve stedu obce na volnych plochach mezi stavajici zastavidavr ena je Uprava existujici
parcelace tak, aby obslu nd komunikace nebyla s{epfojeni zklidnné obslu né komunikace na
mistni komunikaci na severnim konci u stavajicifcebytového domu). Lokalita na levémehu
mistni vodotee vyu ivajici volnou plochu vklimou mezi stavajici zastavbu. Podél vodetge
ponechan volny pruh zelerzajis ujici jeji biologickou funkci i prostor pro pchod pipadnych
p ivalovych sra ek. MensSi lokalita na ji nim okrajidia charakteru rezideniho bydleni — dv
parcely navazujici na stavajici novostavbu RD aivgijici existujici komunikaci a technickou
infrastrukturu.







To nik:

Sidlo s vyraznym sidelnim potencialem dopradobe dostupné p alternativni silnini
trase Klatovy — Plze V sidle je navrhovan jak rozvoj sidelni funkcevamujici na stavajici
zastavbu, tak i rozvoj vyrobniho Uzemi na volnydbcpach mezi stavajicimi vyrobnimi arealy.
Toto Uzemi navazuje na vyrobni zénu vymezenou geagtim UPN SU Klatovy p silnici
Klatovy — To nik.

Plochy pro bydleni jsou navr eny v nezastaych prolukach mezi silnici Klatovy — Toik —
Dehtin a eleznini trati. Obslu né komunikace a na navazujici parcelace omezuji na minimum
vystavbu v ochranném pasmu eleznice. Vyznamna aojaerd plocha navazuje na stavajici
vystavbu na ji nim okraji sidla podél silnice doafbv proti stavajici vystavirodinnych dom. Na

ji nim okraji na tuto vystavbu navazuje komar Uzemi oddené ochrannou zeleni.

Podél silnice je navr ena stezka proSpa cyklisty do Klatov. Parcely pro rodinné dong/ dvou
adach pistupné z mistni komunikace sout® se silnici. eSeni umo uje oddalit rodinné domy
od silnice a vyu it jejich zahrady jako ochrannalez.







Klatovy:

V katastralni tzemi Klatovy je jako podklad poulzemni plan doplm pouze o po adavky
vlastnik . P ipadné dalSi vymezeni zastavitelnych ploch budegwéno na Uvaze architekta.










St panovice:

V katastralni tzemi Spanovice je jako podklad pou it Gzemni plan doplpouze o
po adavky vlastnik. P ipadné dalSi vymezeni zastavitelnych ploch budegwmo na Gvaze
architekta.




d.2) Koncepce uspcddani krajiny :

Ve volné krajin nebudou zakladany rozvojové lokality. Krajinné mmzeobklopujici zastané
Uzemi jednotlivych &sti obce Klatov a navr ené zastavitelné plochydebw Gzemnim planu
vyzna eno jako Uzemi nezastaé. V tomto nezastamém Uzemi umo ni Uzemni plan umisat
pouze stavby a z&eni pro zend Istvi, lesnictvi, vodni hospodgtvi a pro veejnou dopravni a
technickou infrastrukturu a déale takova technickat@ni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyu iti pro U ely cestovniho ruchu ( nap cyklostezky, hygienickd z&eni, ekologickd a
informa ni centra). Hpadné umisnhi staveb a z#&eni pro vyrobu energie z OZE (nap
fotovoltaické elektrarny) bude @dem zva eno zejména z hlediska vlivu na krajindy eSeného
Gzemi

Souasti tzemniho planu bude aktualizovany navrh Génenéstniho USES a navrh Generelu
revidovaného regionalniho USES (r. 2005) a budétzaa koordinace thto dvou Grovni USES.

V Uzemnim planu budou vyzneny stavajici a navr ené regionalni a nadregion@kliotrasy.

e) Po adavky na eSeni veejné infrastruktury

Z hlediska usp@dani dopravy lze soasny skelet pova ovat za stabilizovany, budeifmo
s pelo kou silnice 1/27 a 1/22 jako obchvatové komuade okolo msta Klatov. Komunikace Il
t idy budou upravovany pouze v navaznostip@dnou pestavbu pataich tras. Mistni
komunikani si bude pizp sobena navr enémwesSeni Uzemniho planu,etn narok na dopravu
v klidu. Dale bude rozvijena styklostezek a ich tras.

elezni ni tra . 185 bude respektovana ve stavajicim rozsahu ith@ it lesa, pi jeji
optimalizaci a elektrifikaci se nepitd se zaborem dalSich ploch. elezni tra . 183 bude
respektovana ve stavajicim rozsahu, fmgd bude vymezena vyhledova rezerva pro
zdvojkolejn ni trat .

Ve vSech astech msta Klatovy bude eSeno ppadné navySeni vykonu v souvislosti
s planovanou vystavbou a budou navr enjppadné potebné TS na okraji zastavitelnych ploch.
Navrhované eSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostete inenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativoteské republiky.

V ramci ob anského vybaveni bude navr eno doplé zakladni vybavenosti v ndvaznosti na
r st potu obyvatel v jednotlivych sidlech a navrhovanévojavé plochy.

Situace ve Skolstvi je stabilizovana, rextpoklada se dalSi Uzemni rezerva pro zakladni
Skolstvi.

Z hlediska zdravotnictvi bude zachovan stavajickalarnemocnice roz&ny o heliport
v severovychodniasti.

Pro sportovni vy iti budou slou it stavajici areaportovis.

Umist ni dalSich obchodnich a administrativnich funkcilduegulovano funkim vyu itim
ploch, zejména v ramci smiSenych Uzemi.

f) Po adavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Uzemni plan bude vytvét nastroje pro Gnnou ochranu historickych, kulturnich, estetickych
duchovnich, grodnich i technickych hodnot Gzemi v souladu sewgedenymi po adavky, a to
p edevsim:

- v urbanistickém navrhu izemniho planu respedttejist né limity vyu iti Uzemi

- zastavitelné plochy neumayrat na kvalitni zend Iskou p du t. ochrany I. a Il.

- vyvarovat se zasaluo skladebnychasti mistnichi revidovanych regionalnich USES

- vyu it kvalitni p irodn krajinné prosedi eSeného Uzemi a vytybpodminky pro realizaci
staveb rodinné rekreace, igluSnym regulativem podgb vyu ivani stavajicich venkovskych
staveni k rekreanimu bydleni

- v Uzemnim planu aktualizovat PHO SCHHZ, napézh tchto hygienickych pasem



nenavrhovat zejména obytnou vystavbu
- do koordinaniho vykresu vyznat NKP

T chto cil lze dosahnout zejména hledanim rovnovahy mezepami dopravni, a technické
infrastruktury na jedné strana ochranou ivotniho prostdi na stran druhé. Aktivn chréanit
kulturni hodnoty, vytvéet noveé atraktivni prostdi pro ivot obyvatel, zachovat a chranityedni
historickou urbanistickou strukturu v mistech, ke dochovala a novou zastavbou ji podpa
navazat na ni.

Uzemni plan navrhne funki a prostorovou transformaci nevhodmyu ivanych ploch,
narusujicich estetické vnimani panoramatu sidla.

g) Po adavky na veejn prosp Sné stavby, veejn prosp Sna opateni a asanace

Uzemni plan vymezi vejn prosp3$né stavby pro vejnou infrastrukturu uené k rozvoji nebo
ochran v len ni na:
- dopravni stavby a plochy (odstavna plocha proi&agnapod.)
- liniové stavby a plochy technické infrastruktuvyetn protipovod ovych opateni
- plochy pro obanské vybaveni a veina prostranstvi, to vSeizované ve veejném zamu.

Déle vymezi veejn prospSna opakni nestavebni povahy @na ke sni ovani ohro eni tzemi,
k rozvoji nebo k ochranp irodniho, kulturniho a archeologickéhodtttvi (v etn Uzemniho
systému ekologické stability).

h) DalSi po adavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnéh p edpis (nap . po adavky na ochranu
ve ejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpenosti statu, ochrany loisek nerostnych
surovin, geologické stavby Uzemi, ochrany gd povodnmi a jinymi rizikovymi p irodnimi
jevy)

Uzemni plan bude dledn respektovat vSechny limity a po adavky, vychazejie
zvlastnich pedpis .

i) Po adavky a pokyny pro hlavni st ety zajm a problém v Uzemi

Po adavkem je navrhnout takovy rozvoj uzemi, ktbgybyl vyva enym kompromisem mezi
ochranou kvalitniho prodniho prosedi a dostatewymi rozvojovymi plochami, které by zajistili
optimalni ekonomicky a socialni rozvoj oblasti.

- p ed vypracovanim urbanistického névrhu, zakotvenelizemnim planu, je nutné provést
dopl ujici pr zkumy a rozbory, na zakladkterych bude aktualizovan skutg stav eSeného uzemi
( urbanistické studie, jejich navrh rozvoje budé€izemnim planu zohledn, eSily pouze vyez

z konkrétniho Uzemi ) ;

- na zéaklad dalSich vyhodnocenych po adavikb an a fyzickych a pravnickych osob gSeném
Uzemi podnikajicich rozhodlo zastupitelstvo obgeraeovat do uzemniho planu dalSi zastavitelné
plochy ( viz kapitolad.1) ;

- v Uzemnim planu bude stanovena hranice zastéo Uzemi ( § 58, zak. 183/2006 Sbh.,
stavebni zakon )

- Uzemni plan je adouci koordinovat se Zasadareininiho rozvoje a s UPD sousednich obci.

- vnavrhu ( event. v konceptweSeni ) je nutné zajistit soulad ( propojeni ) devanych
regionalnich USES a navr enych lokalnich USES.



j) Po adavky na vymezeni zastavitelnych ploch a plth p estavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojovéoblasti nebo rozvojové ose

Uzemi, které jeeSeno Gzemnim planem se nenachazi v rozvojovétiohlssrozvojové ose
podle vysSi Uzemnplanovaci dokumentace. Rozvoj sidla je vazan nigtumi ve specifické oblasti
Sumava.

Z toho také vyplyva po adavek naimzeny rozvoj sidelni struktury, ktery by hwvychazet
zejména z transformace stavajicich nevhodwpu ivanych ploch a Gzemi. DalSi po adavky na
rozvoj sidla budou uspokojeny na nawvavr enych plochach v ndvaznosti na sagn zastavné
Uzemi obce.

k) Po adavky na vymezeni ploch a koridor , ve kterych bude ulo eno prov eni zm n jejich
vyu iti zemni studii

P ipadné po adavky na proweni Gzemi a ploch Uzemni studii vyplyneegeni tzemniho planu.
V p ipad takového po adavku bude navrh tzemniho planu abssthstanoveni Iity pro poizeni
Uzemni studie, jeji schvaleni jmovatelem a vioeni dat o této studii do evidengeemn
planovaci innosti.

[) Po adavky na vymezeni ploch a koridor, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zm nach jejich vyu iti stanoveny regula nim pldnem

P ipadné po adavky na proweni Gzemi a ploch regulaim planem vyplyne zzSeni tzemniho
planu. V pipad takoveho po adavku bude navrh Uzemniho planu absgthzadani regulaiho
planu.

m) Po adavky na vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na udritelny rozvoj Uzemi, pokud
dot eny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplaiin po adavek na zpracovani
vyhodnoceni z hlediska vliv na ivotni prost edi nebo pokud nevylouil vyznamny vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu, i pta i oblast

Pipadné po adavky na vyhodnoceni vlivizemniho planu na udritelny rozvoj Gzemi
vyplynou z projednéni zadani.
Od konceptu eSeni uzemniho planu e byt upustno, neuplatni-li doteny organ (odbor
ivotniho prostedi KU Plze ského kraje) ve svém stanovisku k navrhu tohotéazigdo adavek na
posouzeni Uzemniho planu z hlediska vina ivotni prostedi (zak. . 100/2001 Sb., o posuzovani
vliv. na ivotni prostedi) nebo pokud dogny organ nevylou vliv na evropsky vyznamnou
lokalitu i pta i oblast ( zak.. 114/1992 Sb., o ochrap irody a krajiny ).

V opaném pipad zastupitelstvo obce ulo i zpracovani konceptu Gz planu vetn
vyhodnoceni vliv Gzemniho planu na udr itelny rozvoj tzemi.

n) P ipadny po adavek na zpracovani konceptu, vetn po adavk na zpracovani variant

Zastupitelstvo msta neuplatuje v ramci zadani pro tzemni plan po adavek na@awani eSeni
n které asti urbanistického névrhu. Koncept Uzemniho pl&su z tohoto dvodu nemusi
zpracovavat.



0) Po adavky na uspoadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a naspo adani
obsahu jejich od vodn ni s ohledem na charakter Gzemi a problémy keSeni, vetn m itek
vykres a po tu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan dle platnych pravniedgis ( zak.. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnimadu a pilohy . 7 k vyhlasce . 500/2006 Sb., o uzemranalytickych
podkladech, Uzemnplanovaci dokumentaci a zpbu evidence Uzemrplanovaci innosti ) a

v souladu s pokynem MMRR pro zpracovani UPD jako opahi obecné povahy.
Uzemni plan bude vypracovan digitalizovarggmsobem nad mapou katastremovitosti.

Navrh uzemniho planu pro sto Klatovy, kraj Plzesky, okres Klatovy, bude obsahovat :
|. UZEMNI PLAN
a) Textova ast

b) Graficka ast :

1) Zakladnilen ni Uzemi ... ... e 1:10 000
2) HIQVNT VYKIES ...t e e e e e e e e e e e e ae e 15000
3) Dopravni infrastruktura ...........c.oooviii i e e e e e 1:5000
4) Technické infrastruktura :

4.1) Zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani ......... .o eeeveneen.... 125000
4.2) Zasobovani elektrickou energii ...coe.oovvviiiiiii i .1 5000
4.3) ZASObOVANT PIYNEM ... e e e 1:5000

5) Veejn prospSné stavby, vejn prospSna opaeni a asanace ............ 1:5000

Grafickd ast m e byt dopln na schématy

. OD VODN Ni UZEMNIHO PLANU
a) Textova ast

b) Graficka ast :

1) Koordinani VYKIes ..............ccviviiiiiiniiiiiienccee e 115000
2) SIS VZEANY o e 1:50 000
3) ZADOr ZPF ... e, 15000

Dokumentace navrhu Uzemniho planu bude odevada ve tech vyhotovenich a na
elektronickém (datovém) nosii ve formatu pdf a dwg (shp, dgn, vyk).



