PRAVIDLA O POSKYTOVANI A ROZUCTOVANI PLNENi SPOJENYCH
S UZiVANIM BYTU VE VLASTNICTVi MESTA KLATOVY
VE ZNENi PLATNEM OD 1.1.2016
ClL1

Rada mésta Klatov se usnesla podle § 102 odst. 3 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, vydat Pravidla o poskytovani a rozuétovani plnéni spojenych s uzivanim bytovych jednotek (dale
jen ,pravidla®).

Tato pravidla se vztahuji na byty v domech, které jsou ve vlastnictvi mésta Klatovy, které na zakladé
mandatni smlouvy spravuje Sprava nemovitosti Klatovy s.r.o. (dale jen spravce). Tato pravidla jsou vydavana
v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, a zakonem ¢&. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a nebytovych prostord v domé s byty,
v platném znéni.

Tato pravidla se vztahuji i na rozuctovani plnéni spojenych s uzivanim ubytovacich jednotek na
ubytovné v Zahradni ul. 743/1ll (dale bude pouzivano jednotné oznaceni byt).

cLn
Zakladni ustanoveni

1. Zuctovaci jednotka je dim &i vchod, na ktery je dodavatelem vyfakturovan celkovy naklad za jednotliva
plnéni spojenda s uzivanim jednotek.

2. PInéni spojena s uzivanim byt jsou zejména dodavka tepla, teplé vody, studené vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole€nych prostor v domé, uklid, odvoz odpadnich vod a ¢isténi
jimek, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komin( a odvoz komunalniho
odpadu.

3. Presny vycet poskytovanych pInéni je uveden v najemni nebo ubytovaci smlouvé (dale jen smlouva). Vyse
zaloh na tato plnéni je uvedena v eviden¢nim listu resp. platebnim vyméru, ktery je nedilnou soudasti
smiouvy.

4. Pronajimatel ma pravo pozadovat na uzivateli bytu placeni zalohy na Ghradu cen sluzeb poskytovanych
s uzivanim bytu. VySe zalohy je stanovena jako mésicni podil z pfedpokladané ro¢ni ceny plnéni, pficemz
se vychazi ze skutecné spotfeby za pfedchozi kalendarni rok.

5. V priibéhu zuc¢tovaciho obdobi (kalendafniho roku) Ize mési¢ni zalohy zménit v mife odpovidajici

zmeéneé ceny sluzeb

na zakladé zmény dané zvlastnim pfedpisem nebo rozhodnutim cenového organu
zmeéné predpokladané vyse spotifeby v kalendarnim roce

zméné poctu ¢lent domacnosti

z dalSich divodu (napf. zména rozsahu nebo kvality sluzeb).

O zméné vySe zaloh a dlvodu zmény je najemce informovan pisemné formou Mésicniho predpisu
najemného a uhrad za plnéni poskytovana s uzivanim bytu resp. platebnim vymérem.

5. Placeni zaloh za sluzby se uskutecfiuje mésicné, a to nejpozdéji do posledniho dne kalendafniho mésice.
Mésicni zalohu mize vlastnik bytu pozadovat nejdfive od prvého dne mésice nasledujiciho po pisemném a
zd{ivodnéném oznameni vySe zaloh uzivateli bytu.

CL

Vytapéni a dodavka teplé uzitkové vody
1. Technické charakteristiky dodavky tepla a teplé vody obsahuji ustanoveni vyhlasky MPO &. 194/2007 Sb.,
v platném znéni, kterou se stanovi pravidla pro vytdpéni a pro dodavku teplé vody, mérné ukazatele
spotfeby tepelné energie pro vytapéni a pro pfipravu teplé vody a poZadavky na vybaveni vnitinich
tepelnych zafizeni budov pfistroji regulujicimu dodavku tepla konec¢nym spotfebitelim, vydanou na zakladé
zmocnéni podle § 14 odst.4 zakona ¢. 406/2000 Sb. o hospodareni s energii, v platném znéni.

2. ZpUsob rozdéleni nakladd za dodavku tepelné energie pfi spole€ném méfeni mnozstvi odebrané tepelné

energie na pfipravu teplé uzitkové vody pro vice odbérnych mist stanovi vyhlaSka &. 269/2015 Sb., o
rozuctovani nakladll na vytapéni a spole€nou pfipravu teplé vody pro dim.

3. Naklady na tepelnou energii na vytapéni a naklady na poskytovani teplé vody mezi kone&né spotfebitele
v zuctovaci jednotce za zuctovaci obdobi se rozuctuji podle vyhlasky €. 269/2015 Sb.
V souladu s touto vyhlaskou se naklady na tepelnou energii rozdéli v poméru 40% zakladni slozka a 60%
spotfebni slozka.



Cl.Iv
Vodné a stocné

Naklady za vodné a sto¢né (dale jen SV) za zuctovaci jednotku, kde jsou u vSech konecnych spotrebitelt
instalovany pomérové vodoméry, budou rozuétovany v poméru hodnot (m®) odeétenych na pomérovych
vodomérech pro SV v jednotlivych bytech.

PFi zméné najemce bytu v pribéhu roku budou naklady na SV rozucétovany mezi dfivéjSiho a nového
najemce v poméru odectenych hodnot (m3) na pomérovém vodoméru SV. Za timto uCelem se pfi zméné
najemce provadi mimoradny odecet méfidel.

V pfipadé, ze najemce zjisti nefunkénost pomérového méfice SV, je povinen toto zjiSténi bezprostfedné
ohlasit spravci, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunkénosti pomérového méfice bude najemci jednotky
vyucétovan naklad za SV v alikvotni ¢astce odpovidajici souc¢inu primérného denniho nakladu zjisténého
v dotéeném byté za 2 pfedchozi vyuctovaci obdobi a po¢tu dnu nefunkénosti méfice.

V pfipadé, Ze najemce jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na SV, mlze
pisemné pozadat spravce o jeho prezkouseni. Pokud se prokaze nespravna funkénost méfidla, naklady
spojené s prfezkousenim hradi pronajimatel a rozuétovani nakladl za SV bude provedeno podle odstavce 3
tohoto ¢lanku. Pokud se vSak prokaze spravna funkénost pomérového méfidla, naklady spojené
s pfezkousenim hradi najemce bytu a vyuctovani nakladl za SV je provedeno podle udaju pomérového
méfice.

V pfipadé, Ze najemce neumozni odecet Udaji na pomérovém meéfici SV, bude postupovano podle odst. 3
tohoto ¢lanku.

Pokud bude prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym méfi¢em (napfiklad poruseni plomby apod.),
bude najemci vyuétovan trojnasobek nakladu ve vysi praimérného nakladu na osobu v zuétovaci jednotce
v méfenych bytech.

Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zuétovaci jednotku bude o 20 a vice procent vyssi, nezli
je soucet namért pomérovych vodomérl, bude spravce pred rozuétovanim nakladd v zucétovaci jednotce
hledat pfi¢inu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u dodavatele vody. Pokud reklamace bude
neucinna nebo nebude pficina nalezena, rozdil bude rozuétovan podle odst. 1 tohoto ¢lanku.

V zuctovaci jednotce, kde nejsou osazeny pomeérové vodomeéry na SV v bytech, budou rozuctovany naklady
na vodné a sto¢né podle poctu osob evidovanych u spravce domu a poétu mésicl uzivani bytu v zaétovacim
obdobi s uzitim smérnych Cisel podle zvlastniho pravniho predpisu (Vyhlaska €. 428/2001 Sb., kterou se
provadi zakon &. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu).

CLVv
Komunalni odpad

Komunalnim odpadem se rozumi veSkery odpad vznikajici na uzemi obce pfi ¢innosti fyzickych osob, ktery
je uveden jako komunalni odpad v provadécim pravnim pFedpisu (zakon 185/2001 Sb., o odpadech)
s vyjimkou odpadu vznikajiciho u pravnickych osob a fyzickych osob opravnénych k podnikani.

Naklady na svoz komunalniho odpadu se rozuctuji ve vysi nakladu uctovanych vlastniku objektu, a to podle
poctu osob evidovanych u spravce domu a poc¢tu mésict uzivani bytu v za¢tovacim obdobi.

Do nakladu se zapocitava svoz komunalniho odpadu, opravy odpadovych nadob a ndkup novych.

CL VI
Osvétleni spoleénych prostor

Naklady na spotfebu elektrické energie ve spoleénych prostorach se rozuctuji ve vysi nakladd uctovanych
vlastniku domu, ato podle poctu osob evidovanych u spravce domu a poctu mésicl uzivani bytu
v zuctovacim obdobi.

Do celkovych nakladGi se zahrnuji naklady na elektrickou energii v€. najemného za elektroméry, vymény
zarovek, zafivek, vypinacli, opravy a vymény schodistovych automatd a osvétlovacich téles apod. Rovnéz
jsou do téchto nakladu zahrnuty opravy venkovnich zvonkUl, spole¢né &asti dorozumivaciho zafizeni,
ovladani domovnich dvefi, dobijeni akumulatort a doplfiovani elektrolytu u nouzového osvétleni.

Naklady na spotfebu elektrické energie v ubytovaci jednotce se rozuctuji ve vysi nakladu uctovanych
vlastniku domu, a to podle naméru na podruznych elektromérech nalezicich k ubytovaci jednotce.

CL v
Provoz vytaht

Naklady na provoz vytahu se rozuctuji ve vysi nakladd uctovanych viastniku domu, a to podle poc¢tu osob
evidovanych u spravce a pocétu mésicl uzivani bytu v za¢tovacim obdobi. Cenu za uzivani vytahu plati ti
najemci, ktefi vytah uzivaji, avSak vzdy najemci bytll od tfetiho nadzemniho podlazi vyse.



2. V pfipadé, Ze jsou spole¢né prostory v podzemnich podlazich dosaZitelné vytahem ze vSech podlazi, jsou
naklady rozuc¢tovany véem najemcum a uzivatelim.

3. Do naklad(l se zahrnuji naklady na elektrickou energii, naklady za servis (pausal), bézné opravy a udrzba
vytahu v&. vymény skla a podlahové krytiny vytahu a naklady na vypro&téni z vytahu.

IRV
Naklady na uklid spoleénych prostor, domovnictvi a provoz EPS

1. Naklady na uklid spole¢nych prostor domu, domovnictvi a provoz EPS se rozuctuji ve vysi nakladu
uctovanych vlastniku domu a to podle poctu osob evidovanych u spravce a pocétu meésict uzivani bytu
v zUc&tovacim obdobi.

2. Do néakladu na uklid se zahrnuje bézny uklid i mimofadny uklid po znecisténi ¢i vyklizeni spoleénych prostor
a prostoru okolo odpadovych nadob od odpadu najemcu jednotek, vé. nakladu na pfistaveni kontejner(.

ClL. IX
Spoleéna televizni anténa

Naklady na servis antény a rozvodd se rozuctuji podle poctu bytovych jednotek.

CL. X
Kabelova televize

Odbératelem sluzby je uzivatel bytu. Pokud jsou poplatky fakturovany vlastniku nemovitosti, jsou pfedepsany
uzivateli k uhradé ve vysi pfipadajici na jednotku.

CL X
Provoz kominové techniky

Naklady souvisejici s provozem kominové techniky (Cisténi kominl) se rozuctuji podle poctu vyuzivanych
vyusténi do komina (koufovodu) bez ohledu na Ucel provozovaného odkoureni.

CL X
Spole¢na ustanoveni

1. Odecty IRTN v bytech jsou provadény pochlzkovym elektronickym dalkovym odeétem tak, aby byly
ukonc€eny nejpozdéji k 31.1. nasledujiciho kalendarniho roku.

2. Odecty kalorimetr a pomérovych vodomért v bytech za zuctovaci obdobi se provadéji tak, aby byly
ukon&eny nejpozdéji k 31. 1. nasledujiciho kalendafniho roku, za podminek:

a) najemce je informovan min. 5 dnu pfedem o terminu a ¢asovém rozmezi provedeni odectl v domé, a to
vylepenim na informaéni misto v domé;

b) pfi navstévé se osoba provadeéjici odecty (dale jen ,odecitatel”) prokaze priilkazem vydanym spravcem;

c) odectené udaje jsou zapsany do odectového listu a najemce je stvrdi svym podpisem; pokud najemce
odmitne podepsat, poznamena tuto skutecnost odecitatel do odectového listu;

d) pokud je pfi odectu zjisténa porucha méreni, odecitatel zjiSténou skuteCnost uvede do odedtového listu a
najemce podpisem potvrdi spravnost; pokud odmitne, odecitatel tuto skute¢nost do odectového listu
zaznamena;

e) pokud najemce neumozni odecCet pfi prvni navstévé odecitatele, je pisemné uvédomen o této
skute€nosti a vyzvan k umoznéni odectu v ndhradnim terminu;

f) pokud neni odecitateli umoznéno provést odecet do stanoveného terminu, je pfi rozu¢tovani nakladi
postupovano v ramci téchto pravidel.

3. V prGibéhu mésice prosince jsou do jednotlivych domu rozeslany Podklady pro vyuctovani. Najemce vyplni
vSechny pozadované Udaje podle skuteCnosti.

4. V podkladech jsou rovnéz uvedeny pocty osob v jednotlivych mésicich nahlaSenych pronajimateli. Pokud se
poCet osob skute¢né uzivajicich jednotku li§i od poltu osob nahlaSenych, najemce svou oznamovaci
povinnost (viz § 2272 OZ) spini dodate¢né pisemné.

5. V pfipadé pochybnosti o skuteéném poctu osob uZivajicich jednotku, budou sluzby na tomto udaji zavislé,
zuctovany za celé zuctovaci obdobi s poétem osob evidovanych u spravce pro zucétovaci obdobi.

6. Vyuctovani zaloh na plnéni spojené s uzivanim jednotky je provadéno jednou za rok a bude vzdy
za zUcCtovaci obdobi leden az prosinec, tj. za predchozi kalendaini rok. Terminy k rozictovani nakladu a
sluzby spojené s uzivanim jednotek jsou nasledujici:

a) zuctovacim obdobim je obdobi kalendainiho roku, tj. od 1.1. do 31.12., béhem kterého jsou poskytovany
dodavky a sluzby kuzivani jednotky; do nakladl zuétovaciho obdobi jsou zahrnuty veskeré
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dodavatelské faktury, které jsou fyzicky zau&tovany na vrub pfislusného kalendarniho roku do doby
zahdjeni praci na vyuc¢tovani sluzeb za dany kalendarni rok;

b) vyuctovani doruci pronajimatel najemci bytu nejpozdéji do ¢tyf mésicl po skonéeni zictovaciho obdobi
a to vlozenim do posStovni schranky, pfipadné odeslanim na kontaktni adresu, pokud o to najemce
pozada;

c) najemce ma ve [hité 5 mésicl po skonceni zuctovaciho obdobi pravo na zakladé pisemné zadosti na
predlozeni podkladd o nakladech na jednotlivé sluzby, zplsobu jejich rozdaétovani a zplsobu stanoveni
vySe zaloh rovnéz ma pravo na pofizeni kopie podkladu.

d) pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vyuctovani predlozi najemce spravci neprodlené, nejpozdé;ji
vS§ak do 30 dnu ode dne doruceni vyuctovani; uplatnéné namitky budou vyfizeny do 30 dnd od doruceni
namitky

d) po uplynuti IhGty pro uplatnéni reklamaci koneénych spotrebitelt viastnik do 30 dnl provede v pfipadé
opravnénych reklamaci opravu vyuctovani nedoplatku nebo preplatku zaloh, s kterou neprodlené
pisemné seznami konecné spotiebitele v zu¢tovaci jednotce;

€) v pfipadé, Ze proti vyuctovani nebudou uplatnény reklamace, je splatnost preplatkdl a nedoplatkli do
31.7. pfisludného kalendainiho roku;

v pfipadé opravnénych reklamaci a zpracovani nového vyuctovani sluzeb, je splatnost preplatkCi a
nedoplatkl nejpozdéji do 31.8. pfislusného kalendarniho roku;

U preplatktl z vyuétovani se za dodrzeni terminu povaZzuje termin predani podkladd spravcem Ceské
posté s.p. kdistribuci, vyplata z pokladny pronajimatele prostfednictvim spravce nebo podanim
platebniho pfikazu v bance v pfipadé zaslanim na ucet najemce.

U nedoplatk(l z vyuctovani se za dodrzeni terminu povazuje datum poukazani (zaplaceni) slozenky na
Ceské posté s.p., podani platebniho pfikazu v bance nebo uhrazeni v pokladné pronajimatele.

7. Dostane-li se najemce do prodleni s Uhradou zaloh nebo nedoplatku z vyuctovani, je povinen zaplatit urok
z prodleni, ktery odpovida ro¢né vySi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvy$ené o 8 procentnich bodu.

8. Pokud pronajimatel nebo najemce nespini svoji nepenézZitou povinnost stanovenou témito pravidly, je
povinen zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 2,- K€ za kazdy zapoCaty den prodleni.

9. Pokud pronajimatel eviduje vuc¢i najemci neuhrazenou pohledavku, ma pravo zapodcist si jeji vysi oproti
pripadnému preplatku z vyuctovani.

10. Rozuctovani cen sluzeb u ndjemnich byt v domech, kde vzniklo spolecenstvi vlastnik( bytu, se fidi pravidly
pfijatymi timto spole€enstvim.

Cl. XIv
Zavérecné ustanoveni

Tato pravidla byla schvalena Radou mésta Klatov dne 15.12.2015, usnesenim €. 25, bod 536/25 a nabyvaji
ucinnosti dnem 1.1.2016. Od tohoto dne se rusi Pravidla o poskytovani a rozuctovani sluzeb ze dne 4. 3. 2015

zpracovala: Sprava nemovitosti Klatovy s.r.o.



