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Obsah zadani :

a) Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany jeho hodnot

b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

¢) Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

d) Pozadavky na koncepci uspofddani krajiny

e) Pozadavky na provétfeni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetfejné prospésnych
opatieni, asanaci a staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecnosti stitu

f) Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani

o zméndch v tizemi podminéno vydanim regulacniho plénu, zpracovanim tizemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv

h) Pozadavky na zpracovani variant feSeni

1) PoZadavky na zpracovani izemniho planu s prvky regulacniho pldnu

j) Pozadavky na vyhodnoceni ptfedpokladanych vlivii izemniho planu na udrZzitelny
rozvoj uzemi

k) Uptesnéni nebo doplnéni usporddani obsahu ndvrhu izemniho planu a jeho odivodnéni

Mésto Klatovy mé zpracovanou tzemné planovaci dokumentaci — UP Klatovy z roku 2016 — vydén
zastupitelstvem meésta dne 28.6.2016, nabyti i€innosti dne 15.7.2016 + 3 zmény UP Klatovy; Gplné
znéni po zmeéng €. 3 s Gcinnosti od 29.11.2024.

O pofizeni zmény ¢&. 4 UP Klatovy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Klatovy dne 30.6.2026 usnesenim
¢.24/bod V. Divodem k tomuto rozhodnuti byly zidosti obcanli na zaclenéni pozadovanych
pozemku do zastavitelného tzemi obce a zménu funkéniho vyuZiti jiz vymezenych ploch vcetné
pozadavkl mésta.

Spravni tizemi obce Klatovy tvoii 19 katastralnich Gzemi a 26 &asti obce. Zména ¢&. 4 UP Klatovy
bude fesit pouze ¢ast spravniho izemi obce a to:

KATASTRALNI UZEMI KOD K.U. MISTNI CAST
Klatovy 665797 Klatovy
Dehtin 767646 Dehtin

Kiistin 757594 Kiistin

Luby 665975 Luby

Sobétice u Klatov 665959 Sobétice
Strezimér 757608 Strezimér
St&panovice u Klatov 767662 St&panovice
Véckovice u Janovic nad Uhlavou 771538 Véckovice
Vicenice u Klatov 767689 Vicenice

Zména &. 4 UP Klatovy bude pofizena a zpracovana podle zdkona &. 283/2021 Sb., stavebni zdkon a
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o uzemné& analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu, v platném znéni.

Z diivodu &asové tspory projedndni zmény ¢. 4 UP Klatovy miiZe schvalujici organ rozhodnout o
slouceni spolecného jednani a vefejného projednédni. Vetejné projednani musi v takovém piipadé
spliovat také pozadavky tohoto zdkona na spolec¢né jednani. (§ 111 odst. 4 zakona €. 283/2021 Sb.)



a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce a ochrany jeho hodnot

Zékladni koncepce rozvoje obce, stanovend tizemnim pldnem nebude ménéna - zmény uzemniho
planu navazuji na tuto urbanistickou koncepci a rozvijeji ji. Urbanistickd koncepce uspotfddani
uzemi musi spliiovat poZadavky na rozvoj obce a musi vyhovét zajisténi ochrany a rozvoje okolni
ptirody a krajiny, musi respektovat charakteristickou strukturu stavajici zastavby a krajinného razu.
Koncepce rozvoje dzemi bude zapracovidna do tizemniho pldnu s ohledem na hodnoty feSeného
uzemi, zejména hodnoty ptirodni, kulturni a civilizacni.

Pozadavky na vymezeni zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch

Ve stanoveném terminu pro moznost podani Zadosti k zatazeni do Zmény & 4 UP Klatovy je
celkem evidovdno 32 7ddosti na zménu UP. Zastupitelstvo mésta Klatovy na svém 24. zasedani
konaném dne 30.6.2026 rozhodlo o zafazeni do zaddni zmény & 4 UP Klatovy Zadosti uvedenych
pod Cisly: 13, 15, 17, 18 (s redukci plochy), 21 (s redukei plochy), 23 (s redukci plochy), 25 (s
redukei plochy), 28, 31 (s redukei plochy) a 32 (s redukci plochy).

Dle rozhodnuti zastupitelstva mésta byly zamitnuty Zadosti uvedené pod Cisly: 1, 2, 3,4, 5, 6, 7, 8,
9,10, 11, 12, 14, 16, 19, 20, 22, 24, 26, 27, 29 a 30.

Zastavéné tizemi

Rozsah zastavéného tzemi obce je vymezen ve stavajicim tzemnim pldanu a zménou bude
provedena jeho aktualizace.
Zastavitelné plochy

Vymezené zastavitelné plochy dle stdvajictho dzemniho pldnu zlstdvaji v platnosti. Nové
navrzené/provétené rozvojové plochy budou zahrnuty do zastavitelnych ploch.

13. Klatovy - lokalita Luéni ulice — Mésto Klatovy - 74d4 o zafazeni pozemku p.¢. 954/273 o vyméfe 479 m2 za
ucelem vystavby skladovaci a dilenské haly pro Sbor dobrovolnych hasi¢t Klatovy vedle jejich objektu ,,Hasi¢arny* s
gardzemi a zdzemim pro hasi¢skou techniku a hasice.




ooy

15. Klatovy - lokalita Pod Borem — Mésto Klatovy — Z4d4 o rozsiteni zastavéného tzemi zahrnutim pozemku p.¢.
1898/2 s indexem TU jako COV na kterou navazuije.

17. Dehtin - lokalita okraj obce — Mésto Klatovy — Rozvojovid plocha 5b s vymérou 15 700 m2 v ZU dlouhodobé
necerpand, navrzend ke kompenzaci novych rozvojovych ploch ve schvédlenych Zadostech k zatazeni do zmény ¢.4 UP.




18. Luby - lokalita Na Siji — MUDr. Petr Rajal — 74d4 o zahrnuti &asti pozemku p.¢. 1141 o vyméie 2820 m2 do

zastavitelného tzemi. Cast sousedniho pozemku je jiz v ZU jako plocha prestavby s funkci Vyroba vieobecna.
Zamérem zadatele je vystavba haly pro truhldfskou ¢innost a drobnou kovovyrobu na pozemku.

21. Sobétice u Klatov - lokalita stied obce — Milan Kune$, Viclav a Eva Vondrdckovi, Karel a Marie
Vondrackovi - Zadaji o rozsiteni zastavitelného tizemi obce o pozemky p.¢. 22/1 a 23/1 s celkovou vymeérou 3015 m2,
které navazuji na zastavéné izemi. Zdmérem je vystavba tfech rodinnych domi pro trvalé bydleni Zadateld. Pozemek
6/1 byl zatazen do ZU v ramci aktualizace ve Zmén¢ €. 3.




23. KiisStin a StifeziméF - lokalita okraj obce — Ondfej Loffelmann — 74d4 o zatazeni pozemki p.¢. 819 (992 m2
jiZz v zastavéném tzemi — zména funkéniho vyuziti) a p.¢. 205/1 o vymeéte 1557 m2 do zastavitelného tzemi z divodu
moznosti vystavby RD k trvalému bydleni. Pozemek navazuji na zastavéné uzemi.

25. §tépénovice u Klatov - lokalita okraj obce — Helena Volfova - 74dd o pfefazeni poloviny pozemkové
parcely 673 o vyméte 1990 m2 z izemni rezervy do zastavitelného tizemi obce z dlivodu moZnosti vystavby rodinného
domu k trvalému bydleni.




28. Véckovice u Janovic nad Uhlavou - lokalita okraj obce — Mésto Klatovy — 74dd o zafazeni ¢asti
pozemkovych parcel mésta - pozemki p.¢. 595/3 a 117/8 do zastavitelného tzemi obce z divodu umisténi détského
hristé. Parcely navazujf na ZU obce.

31. Vicenice u Klatov - lokalita okraj obce — Petr Tykal — 74d4 o zahrnuti ¢sti pozemku p.¢. 51/15 o vyméfe cca
2200 m2 za tG¢elem vystavby 1 RD k trvalému bydleni.




32. Vicenice u Klatov - lokalita okraj obce — Eva Pytlovd — 74d4 o zahrnuti &4sti pozemku p.&. 252/3 o vyméie
cca 800 m2 a pozemku p.¢. 303/10 o vyméte 50 m2 za dcelem vystavby 1 RD k trvalému bydleni.

a.1) Up¥esnéni pozadavkia vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR
Pozadavky nejsou uplatnény. Pro rozsah zmény ¢.4 UP nevyplyvaji z PUR Zadné pozadavky.
a.2) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu

Pozadavky nejsou uplatnény. V feSeném tzemi nejsou uzemnim rozvojovym pldnem vymezeny
zadné zastavitelné plochy, transformacni plochy ani koridory.

a.3) Upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pro uzemi Plzenského kraje jsou zpracoviny a vydany Zasady uzemniho rozvoje z roku 2008, ve
znéni Aktualizace €. 3 ZUR PK s tacinnosti od 28.9.2023.

Zajmové uzemi se nachazi v RO2 - Rozvojova oblast Klatovy: Vymezeni bylo provedeno v hranicich
téchto obci: Bezd¢kov, Janovice nad Uhlavou, Klatovy, Lomec, Nyrsko (mimo k.d. Stard Lhota).

a.4) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi

Hodnoty, limity a problémy popsané v UAP ORP Klatovy pro hodnocené tzemi bude zména
uzemniho plénu respektovat a zohlednovat.

a.5) DalSi pozadavky (napf. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dot¢enymi
organy, pozadavky veiejnosti)

Pozadavky nejsou uplatnény.

MuizZe byt doplnéno v pritbehu projedndvdni



b) Pozadavky na urbanistickou koncepci

Resené tizemi bude tizemnim pldnem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti dle
stavajicitho funkéniho vyuziti. Zakladni urbanistickd koncepce rozvoje obce, stanovend izemnim
planem nebude ménéna - zmény tizemniho pldnu navazuji na tuto urbanistickou koncepci a rozvijeji
ji. Urbanistickd koncepce uspotfddani tzemi musi spliiovat poZzadavky na rozvoj obce a musi
vyhovét zajiSténi ochrany a rozvoje okolni pfirody a krajiny, musi respektovat charakteristickou
strukturu stavajici zastavby a krajinného razu.

b.1) Upiesnéni pozadavkii vyplyvajicich z politiky tizemniho rozvoje CR

Pozadavky nejsou uplatnény. Pro rozsah zmény ¢.4 UP nevyplyvaji z PUR Zadné pozadavky.

b.2) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu

Pozadavky nejsou uplatnény.

V feSeném Uzemi nejsou uzemnim rozvojovym plinem vymezeny Zadné zastavitelné plochy,
transformacni plochy ani koridory.

b.3) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Spravni tizemi obce se nachdzi v RO2 - Rozvojova oblast Klatovy.

Zména UP bude déle respektovat obecné poZadavky zdsad tzemniho rozvoje Plzeiiského kraje
smefujici k zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi.

b.4) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii

Z uzemné analytickych podkladi ORP Klatovy nevyplyvaji pro feSené tuzemi zadné konkrétni
pozadavky.

b.5) Dalsi pozadavky (nap¥. poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani
s dotéenymi organy, pozadavky verejnosti)

Pozadavky nejsou uplatnény.

MuZe byt doplnéno v priitbéhu projedndvdani



¢) Pozadavky na koncepci veiejné infrastruktury

Vefiejnd dopravni infrastruktura
Z hlediska uspotfddani dopravy lze souCasny skelet povaZovat za stabilizovany - v izemi zastoupena
silni¢ni doprava (silnice II. a III. tfidy, které propojuji sidla v feSeném tzemi) a Zelezni¢ni doprava.
Mistni komunikaéni sit’ bude ptizptisobena navrZzenému feSeni zmeény izemniho planu, véetné narokli na
dopravu v klidu = bude provéfeno a navrzeno dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch na
stavajici dopravni systém obce.

Vefiejna technickd infrastruktura

Stavajici vetfejnd technické infrastruktura je v feSeném dzemi stabilizovdna a dle potfeb rozvoje tizemi
bude dale rozsifovana, pii zachovani stavajici koncepce. Zpisob napojeni novych zastavitelnych ploch
na stdvajici ¢i navrzenou technickou infrastrukturu obce bude zpfesnén v textové ¢asti izemniho planu.
Navrhované feseni bude obsahovat pokryti izemi dostate¢nou inZenyrskou infrastrukturou v souladu s
platnou legislativou Ceské republiky.

Naklddani s odpady
Bude respektovén stavajici systém naklddani s odpady.

Obcanské vybaveni
Stavajici koncepce obcanského vybaveni obce zlstane zachovana.

Vefiejné prostranstvi
Uzemni plan bude respektovat stavajici vetejna prostranstvi, jejich rozvoj v€etné¢ umoznéni umist'ovani
staveb a zafizeni bude feSit podle vyznamu a vyuZiti prostranstvi.

c.1) Upiesnéni poZadavkii vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje CR
PoZadavky nejsou uplatnény. Pro rozsah zmény ¢.4 UP nevyplyvaji z PUR Zadné poZadavky.

c¢.2) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu

PoZadavky nejsou uplatnény.

V feSeném tzemi nejsou Uzemnim rozvojovym plidnem vymezeny Z4adné zastavitelné plochy,
transformacni plochy ani koridory.

c.3) UpFesnéni poZadavkil vyplyvajicich z tizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pro rozsah zmény ¢.4 UP nevyplyvaji ze ZUR Zadné poZadavky.

c.4) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi
Z tuzemné analytickych podkladi ORP Klatovy nevyplyvaji pro feSené tzemi Z4dné konkrétni
pozadavky s vyjimkou respektovani a ochrany stdvajicich inZenyrskych siti.

c.5) DalSsi pozadavky (nap¥. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dotenymi
organy, pozadavky verejnosti)

PoZzadavky nejsou uplatnény.

MiiZe byt doplnéno v pribehu projedndvdani



d) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Zména UP stanovi plo§né a prostorové uspoiddani nezastavéného tzemi a provéii jeho mozné
zmény vcetné provétreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 122 odst. 3 stavebniho zdkona.

Névrh zmény bude respektovat a ochranovat piirodni hodnoty dzemi, bude chranit jeho krajinny
raz. Dale nutno respektovat a chranit vyznamné krajinné prvky - zejména vodni toky, vodni plochy
a lesy.

Bude provétena sit’ tic¢elovych komunikaci, piipadné navrZeno jejich doplnéni zejména s ohledem
na potieby zeméedé€lstvi, lesniho hospodaistvi, cykloturistiky a pési turistiky.

Ve volné krajiné nebudou zakldddny nové samostatné rozvojové lokality. Zastavitelné plochy
budou navazovat na zastavéné tizemi sidla a svym funkénim vyuzitim neovlivni negativné kvalitni
krajinu, kterd je obklopuje.

Plochy skladebnych prvka USES jsou v rdmci koncepce uspoiddani krajiny povaZoviny za
nezastavitelné, s vyjimkou podminecné moznosti umisténi nezbytnych staveb technické a dopravni
infrastruktury.

V tzemnim pldnu bude dbdno na zachovéni lesa a bude respektovdno min. 30 metrové pasmo od
hranic lesnich pozemki, ve kterém nebude navrhovano umist'ovani nadzemnich staveb s vyjimkou
oploceni piipadnych stavebnich pozemk.

d.1) Upfesnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky Gzemniho rozvoje CR

Pozadavky nejsou uplatnény.

Névrh zmény UP bude respektovat obecné republikové priority udrZitelného rozvoje obsaZené v
politice izemniho rozvoje CR.

d.2) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemniho rozvojového planu
Pozadavky nejsou uplatnény.

d.3) Upresnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Zasady tizemniho rozvoje Plzeniského kraje stanovuji cilové kvality krajiny. Re$ené tizemi spadd do
RO2 - Rozvojovd oblast Klatovy. Uzemni plan bude respektovat obecné pozadavky Zasad
uzemniho rozvoje Plzenského kraje smétujici k zajisténi udrzitelného rozvoje izemi.

d.4) Upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladii

7 tzemné analytickych podkladi ORP Klatovy vyplyvd pro feSené tuzemi poZadavek na
respektovani, zapracovani a piipadné zpfesnéni izemniho systému ekologické stability vymezeného
v generelu USES ORP Klatovy.

d.5) Dalsi pozadavky (napi. pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s doté¢enymi
organy, pozadavky veiejnosti)

Pozadavky nejsou uplatnény.

MuizZe byt doplnéno v pritbehu projedndvdni



e) Pozadavky na provéfeni vymezeni veiejné prospéSnych staveb, veiejné prospésSnych
opatieni, asanaci a staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu

Névrh zmény ¢&. 4 UP Klatovy nevyvoldvéa potiebu vymezeni vefejnd prosp&iné stavby, vefejné

prospesnd opatieni, asanace a opatteni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu.

f) Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Gzemni studie,
uzavicenim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

Névrh zmény €. 4 UP Klatovy nevyvolava potfebu podminit u nové navrzenych zastavitelnych
ploch ¢i ploch prestavby rozhodovani o zménach v tzemi vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim
uzemni studie, uzavienim planovaci smlouvy nebo vypsanim architektonické nebo urbanistické
soutéze.

g) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori tizemnich rezerv

Pozadavky nejsou uplatnény

h) Pozadavky na zpracovani variant ieSeni

Pozadavky nejsou uplatnény.

i) Pozadavky na zpracovani tizemniho planu s prvky regula¢niho planu

Pozadavky nejsou uplatnény.

j) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi.

Dle vy3e uvedenych pozadavki pro zpracovani ndvrhu zmény &. 4 UP Klatovy se nepfedpoklada
vyznamny dopad na Zivotni prostiedi.

Pozadavek vyhodnoceni vlivii UP Klatovy — zmény &. 4 na udrZitelny rozvoj tzemi posoudi Odbor
zivotniho prostfedi Krajského tfadu Plzenského kraje, jako dotéeny organ, ve svém stanovisku k
ndvrhu tohoto zadéni.



k) Upresnéni nebo doplnéni uspoiadani obsahu navrhu vizemniho planu a jeho odivodnéni

Névrh zmény ¢.4 UP Klatovy bude zpracovan v souladu se zdkonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, vyhlaSkou ¢&. 157/2024 Sb., o tdzemné analytickych podkladech, tdzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu. UP bude zpracovan vektorové nad katastralni mapou.

Névrh zmény UP bude pro téely spoleéného jednani odevzdan v tisténé podobé v poétu 1 vytisku a
v elektronické podobé ve formatu *.pdf. Upraveny navrh bude podle vysledkii spole¢ného jednani s
dotCenymi orgdny a krajskym tufadem odevzdan pro ucely vefejného projednani v poctu 1 vytisku a
v elektronické podob¢ ve formatu *.pdf.

Vysledny ndvrh zmény ¢&. 4 UP Klatovy bude odevzdén v ti§téné podobd v poétu 2 vytiskil spolu s
datovym nosi¢em, ktery bude obsahovat kompletni dokumentaci ve struktufe a formétech dle vyhl.
¢. 157/2024 Sb., o tuzemn¢ analytickych podkladech, izemné pldnovaci dokumentaci a jednotném
standardu.

Zména UP bude obsahovat:
Textovou ¢ast
Grafickou ¢ast
a) Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi (1:5 000)
b) Hlavni vykres (1:5 000)
¢) Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci (1:5 000)

Odiivodnéni zmény UP bude obsahovat:
Textovou Cast
Grafickou cCast
a) Koordinac¢ni vykres (1:5 000)
b) Vykres Sir§ich vztaht (1:50 000)
¢) Vykres predpoklddanych zaborti ZPF (1:5 000)
V ptipadé€ potieby miiZe izemni plan obsahovat dalsi vykresy, schémata a ptilohy.

Po vydani zastupitelstvem mésta bude dile jako samostatnd dokumentace predano uplné znéni
tuzemniho planu Klatovy, a to v poctu 2 vytiskd.

Uplné znéni bude obsahovat textovou a grafickou c¢ast UP Klatovy ve znéni zmény ¢.4, z
odtivodnéni koordina¢ni vykres celého izemi obce.

Obsah predavany na ptiloZeném CD bude vZdy nasledujici:

0 kompletni textova ¢ast ve formatu PDF a DOC
0 kompletni graficka ¢ast ve formatu PDF
0 kompletni vektorova data reprezentujici grafickou ¢ast ve formatu DGN, DWG nebo

SHP ve struktufe aktudlni verze datového modelu Plzefiského kraje a podle Jednotného standardu
vybranych ¢asti UPD.



