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SPRAVA MAJETKU MESTA

KOMENTAR

1. PRODEJ BYTU

K 31.12.2013 bylo ve vlastnictvi mésta 757 byta.

Za rok 2013 bylo prodano 76 bytt. Celkové trzby ¢inily 23 013 tis. K&, naklady 1.958 tis. K¢.
Cisty piijem ¢ini tedy K& 21 055 tis. K¢&.

Z tohoto mnoZstvi ¢inil pocet byti prodanych prostfednictvim realitni kancelare 18 bytu, celkova
trzba z téchto byt 9 843 tis. K¢.

Ptehled jednotlivych nakladi je uveden v tabulce €. 2

2. SPRAVA NEMOVITEHO MAJETKU — EKONOMICKE VYSLEDKY

V tabulce €. 1 je uveden pichled hospodateni za rok 2013 v porovnani s rozpoctem a skute¢nosti
ptedchozich dvou let.

V tabulce ¢. 3 je uveden piehled vynost a nakladt za rok 2013 v rozdéleni na bytovy a nebytovy
fond.

Vynosy

Piijmy v poloZce dotace a prispévky jsou tvoieny piispévky obcant, kterym byl piidélen byt
v domech zvlastniho uréeni v celkové vysi 554 250,- K¢&.

Dale je zde zauctovan piijem dotace ve vysi 150 tis. K¢ ur¢ené na opravu stiechy domu 148/I.

V poloZce ostatni vynosy jsou zatctovany piijmy z uhrazenych naklada fizeni, kolkd a pfipadné
uhrady jiz odepsanych pohledavek. Déle je zde zati€tovan pfijem za prodej vybaveni Sici dilny
Vv objektu ¢.p. 831/1I najemci téchto prostor — VKUS v.d. ve vysi 306 524,- K¢

Pojistné plnéni za Skodu se tyka thrady nakladi za vyménu odcizenych médénych svodi na
domu Planicka 125/V.

Naklady

Néklady na neobsazené prostory — zde jsou zatétovany stalé platby za elektfinu a plyn a dale za
podil na vytapéni v neobsazenych bytech i nebytovych prostorech.

Naklady na ostatni sluzby tvori:

na sekani travy 89 tis. K¢
odstranéni ledu a sné¢hovych pievisi ze stfech 97 tis. K¢
postovné 30 tis. K¢
revize 277 tis. K¢
exekuce a vyklizeni 149 tis. K¢

vratni na 59/I 211 tis. K&
projektovd dokumentace 181 tis. K¢
ostatni sluzby 779 tis. K&

V polozZce ostatni sluzby patii k nejvyznamnéjsim nakladiim: odména za pravni pomoc 199 tis.
K¢, provoz EPS na 832/1II a 59/1 (160 tis. K¢), pfeuctovani nékladl na pracovnika zajist'ujici
vetejné prospésné prace (209 tis K¢), kominické prace (24 tis. K¢), odména za SIPO (28 tis.
K¢), poplatek z ubytovaci kapacity v 743/11I (40 tis. K¢).

V ostatnich nékladech jsou nejvyznamn€j§i polozkou bankovni poplatky a proplaceni vloZzenych
nakladt na opravy pii skonc¢eni najmu (SIVA — 63/1).



Opravy ve spolecenstvi — u byt v domech, kde jiz vzniklo SVJ, se hradi mési¢ni poplatky do
fondu oprav a Gétuji na pohledavkové ucty (k 31.12. zustatek 4.782 tis. K¢). Do nakladt se
promitne skute¢né cerpani fondu za ptredchozi rok a dale zlstatky fondu oprav pii prodeji
konkrétniho bytu.

Tvorba opravnych poloZek — dle ucetnich ptedpisu se tvoii opravna polozka k pohledavkam ve
vysi 10% za kazdych ukoncenych devadesat dnti po splatnosti dané pohledavky. Vzhledem
k tomu, Ze v letoSnim roce doSlo k odpisu pohledavek, u kterych v minulosti byla vytvofena tato
opravna polozka, je vysledek uctu zaporny.

Odpisy nedobytnych pohledavek — odpisy provedené na zakladé schvaleni RM.

3. PREHLED NEJVYZNAMNEJSI NAKLADU NA OPRAVY VE II. POLOLETI 2013

3.1. Byty

tis. K¢
63/1 rekonstrukce byti ¢. 13,15, 24 257
3/ rekonstrukce bytu ¢. 4 a7 267
65/11 vlozkovani kominti 67
299/11 demolice oploceni a kiilen 88
272/111 rekonstrukce 5 spoleénych koupelen 224
272/ rekonstrukce bytt €. 9, 17 a 20 401
272/111 vymeéna rozvodi plynu v¢. Gpravy plynové pripojky 155
832/111 vyména bytovych vodoméri 109
53/1V rekonstrukce bytu ¢. 11 260
691-3/IV  vyména skel oken 131
132/V vyména skel a parapett 195
3.2. Nebytove prostory tis. K¢
23/1 vyména vchodovych dvefi a vyloh 197
59/I repase oken v knihovné a M&USS 198
59/1 oprava stiechy, okapt a komint 299
139/1 oprava vihkych omitek 84
147/ oprava komind, spra a ¢aste¢ny natér fasady 93
148/ oprava stie$ni konstrukce 176
174/1 doplnéni médénych stiisek na kominy 114
208/1 natér stfechy 167

3.3. Objekty v pridruZenych obcich

Celkova c¢astka vynalozena na opravy v téchto budovach (osadni vybory, hasi¢ské zbrojnice ...)
¢inila 473 tis. K¢. K nejvyznamnéjSim pattily:

Drslavice oprava salu v ¢.p. 33 100
Kydliny oprava chodby, vyména zarubni 90
Stépanovice oprava klubovny a vyména zarubni 85
Tocnik oprava stfechy a vyména vstupnich dveti 67

4. POHLEDAVKY Z OBCHODNIHO STYKU K 31.12.2013 PO SPLATNOSTI




Ke dni 31.12.2013 ¢inila celkova vySe neuhrazenych pohledavek z vystavenych faktur po
splatnosti 147.254,- K¢&. Vesmés se jedna o pohledavky za najemniky z titulu vyfakturovanych
nékladd na vyklizeni a vymalovani bytu po vystéhovani. VSechny pohledavky jsou upomenuty,
na vétSinu je podéana zaloba na zaplaceni.

K témto pohledavkam je vytvofena opravnd polozka ve vysi 73.356,- K¢.

5.VYVOJ NEUHRAZENYCH POHLEDAVEK Z TITULU NAJEMNEHO

5.1. Nedoplatky najemného u bytii a na uhradach za sluzby - po splatnosti

k 31.12.2012 2.862.844,-
k 30.6.2013 2.875.201,-
k 31.12.2013 1.875.706,-
z toho pohledavky za osobami, kde:
najemni vztah trva k 31.12.2012 745 686,-
k 30.6.2013 573.321,-
k 31.12.2013 781.851,-
najemni vztah skoncil k 31.12.2012 2117 158,-
k 30.6.2013 2.301.880,-
k 31.12.2013 1 093 855,-
Z celkové castky nedoplatk:
uhrazeno v prubéhu ledna 104.144.-
upomenuto 79 908, -
upominka pted vypovedi 114 375,-
probiha vypovédni doba nebo je podana Zaloba na vyklizeni 103 332,-
uzaviené splatkové ujednani 200 766,-
podéna Zaloba na zaplaceni 168 226,-
exekuc¢ni fizeni 7 603,-
ptihlaseno do dédického fizeni 26 351,-
piihlaseny do insolvenéni fizeni 149 246,-
ptipraveno k nabidnuti k prodeji 921 755,-

K pohledavkam je vytvotfena opravna polozka ve vysi K¢ 778.637.

5.2. Nedoplatky ndjemného za nebytové prostory a uhradach za sluzby - po splatnosti

k 31.12.2012 300.268,-
k 30.6.2013 283.178,-
k 31.12.2013 126.465,-

z toho pohledavky za osobami, kde:

najemni vztah trva k 31.12.2012 252.259,-
k 30.6.2013 230.406,-
k 31.12.2013 106.256,-

najemni vztah byl ukoncen k 31.12.2012 48.009,-
k 30.6.2013 52.772,-
k 31.12.2013 20.209,-

Z celkové Castky nedoplatki:




uhrazeno v prubéhu ledna 99.536,-
upomenuto 6.750,-
podana Zaloba na zaplaceni 20.209,-

K pohledavkam je vytvotfena opravna polozka ve vysi K¢ 8.065,-.

6. ROZDELENI HOSPODARSKEHO VYSLEDKU

6.1. PRODEJ BYTU

Zisk z prodeje bytt ve vysi K¢ 11.596.353,91 byl odveden do rozpoctu mésta.

6.2. SPRAVA NEMOVITEHO MAJETKU

Z této hospodaiské Cinnosti je vykazan zisk ve vysi 11.596.353,91 K¢.

ucet K¢
investice 042-70 197.018,90
vloZené investice 469-78 425.220,00
splatky tivéru druzstva 262-88 4.202.758,40
zalohy pudni vestavby 459-01 553.897,00
splatky Givéru FRB 459-71 104.245,30
splatky tivéru FRB 459-72 71.186,52
splatky tivéru FRB 459-73 98.211,95
pouZiti na opravy v r. 2014 419-81 5.943.815,83

Investice, vlozené investice
V roce 2013 byly provedeny stavebni prace, které mély charakter technického zhodnoceni

v celkové vysi K¢ 197.018,90

259/11 instalace EZS objektu 85 247,00
363/1V instalace EZS objektu 61 206,00
743/111 zatepleni objektu 50 565,90

Pod pojmem vloZené investice se rozumi piijmy z najemného, které nejsou hrazeny najemcem,
ale jedna se o kompenzaci s finan¢nimi ¢astkami vynaloZzenymi najemci na rekonstrukci objektt.

Konkrétné se jednalo o:

626/1V \!Iastimil Lagron 250 596,-
136/V Ceska spofitelna 128 436,-
98/V Cesky cerveny kiiz 46 188, -

Splatky druzstva

Jedna se o0 ndjemné z domu 793-5/IV a 125/V, které je urCeno na splatku tvérd, které Cerpalo
mésto na stavbu téchto domt. Finan¢ni prostiedky byly prevedeny do rozpoctu mésta v pritbé¢hu
roku 2013.

Zalohy ptdni vestavby
Jedna se o kompenzaci nevyuzité vlozené ¢astky na vybudovani bytu (tzv. ptfedplacené ndjemné)
vuci prodejni cené tohoto bytu.



219/11 byt & 7 104 382,-
219/11 byt &. 8 160 380,
242/ byt &. 8 58 895,-
24411 byt & 7 99 232,-
244/l byt &. 8 40 090,-
244/l byt & 9 90 918,-

Splatky tvéria FRB

Jedna se o splaceni plijcek z fondu rozvoje bydleni, které byly ¢erpany v r. 2010-2011 na
zatepleni pidnich vestaveb v domech 396-400/11 a 97-98/V. Tyto finan¢ni prostiedky byly
odvedeny do rozpoctu mésta v pritbéhu roku 2013.

PouZziti HV na opravy v dalSich letech
V r. 2013 doslo k tspote finan¢nich prostiedkd, které budou pouzity na financovani oprav a
stavebnich investic byt v r. 2014, konkrétné rekonstrukci objektu 743/I11, Zahradni ul.

zpracovala: Ing. Jirina Adamkova, SNK



Tabulka ¢. 1

PREHLED EKONOMICKY VYSLEDK U

v tis. K¢
ROZPOCET SKUTECNOST 2013 skutecnost | skutecnost
2013 % plnéni 2012 2011
trzby z najemného 30600 31872 | 104,16% 31495 33096
pokuty a pendle 100 266 | 266,00% 265 410
dotace + prispévky 500 704 | 140,80% 938 750
pojistné plnéni 21 62
ostatni vynosy 100 476 190 205
vynosy celkem 31 300 33339 | 106,51% 32 950 34 461
néklady na volné prostory 600 527 87,83% 485 521
opravy a udrZovani 10 200 10798 | 105,86% 17 571 19 220
pojistné Skody 0 12
opravy - jmenovité akce 13 600 2667
podily nakladd na opravy do spoleéenstvi 2 000 1724 86,20% 2230 1895
mandatni odména za spravu celkem 3150 3372 | 107,05% 3421 3479
ostatni sluzby (revize, chodniky,vyklizenti...) 1 400 1815 | 129,64% 1834 1530
ostatni naklady 400 183 45,75% 267 330
opravné polozky k pohledavkam -691 507 -171
odpis pohledavek 1501 96 591
sniZzeni N o technické zhodnoceni -165 -3814 -7 916
naklady celkem 31350] 21743 69,36% 22 597 19 479
HOSPODARSKY VYSLEDEK -50] 11596 10 353 14 982
Tabulka €. 2
PRODEJ BYTU
2013 2012 2011

\Vynosy z prodeje byt G 23 013 13123 9792
Naklady na prodej byt 1958 973 636

opravy, Uklidové prace 474 175 145

mandatni odména SNK 232 83 61

znalecky posudek, energeticky audit 35 57 17

zprostfedkovani prodeje RK 422 245 213

dan z pfevodu 795 413 200
Zisk z prodeje 21 055 12 150 9 156




Tabulka €. 3 -
Rozbor hospoda feni dle BF a NBF

Bytovy a nebytovy fond (v tis. K €) plan 2013 skutecnost 2013 Spklir;/é Spklir;/é
byty nebyty byty nebyty byty nebyty

trzby z ndjemného BJ 21 600 22 574 104,5%

trzby z ndjemného NBJ 9 000 9 298 103,3%

pokuty a penale 100 235 31

pojistné plnéni 0 21 0

prispévky a dotace 500 554 150 110,8%

ostatni vynosy 100 158 318

VYNOSY CELKEM 22 300 9 000 23 542 9797 105,6%|  108,9%

naklady na neobsazené prostory 300 300" 272 255 90,7% 85,0%

opravy a udriovani - 7 200 3 000" 7 092 3 553 98,5%| 118,4%

jmenovité akce 11 000 2 600" 939 1728 8,5% 66,5%

podily nakladd na opravy do spolecenstvi 2 000 || 1724 0 86,2%

mandatni odména za spravu 2 200 950" 2418 954 109,9% 100,4%

ostatni sluzby (revize, PD, vyklizeni...) 900 500 1216 599 135,1% 119,8%

ostatni naklady 400 122 61 30,5%

opravné polozky k pohledavkam -730 39

odpis pohledavek 1459 42

NAKLADY CELKEM 24 000 7 350 14 512 7231 60,5% 98,4%

schvalené jmenovité akce predpoklad skute €nost

pro rok 2013 byty NP byty NP

rekonstrukce 743/111 10 500 559

hydroizolace 9/IV 1 400 nerealizovano

vymeéna stropnich tramu 148/ 538

vyména stfesni krytiny 139/I 1200 1191

rekonstrukce bytu 391-3/11I 500 380
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