SPRAVA MAJETKU MESTA

KOMENTAR

1. PRODEJ BYTU

K 31.12.2015 bylo ve vlastnictvi mésta 703 bytd, z toho 89 byti je v domech, kde je zalozeno
SVJ.

V roce 2015 bylo proddno 36 byti, z toho prostiednictvim realitni kancelate 9 byt za ¢astku
6.119 tis. K¢. Hlavni podil na prodeji bytd mél prodej byti v domé 691/IV, Suvorovova ul. (18
bytl)

Celkové trzby ¢inily 11 572 tis. K¢, naklady 701 tis. K¢ — rozpis v tab. ¢. 2.

2. SPRAVA NEMOVITEHO MAJETKU — EKONOMICKE VYSLEDKY

V tabulce ¢. 1 je uveden ptehled hospodafeni za rok 2015 Vv porovnani srozpoctem a
skutecnosti predchozich dvou let.

V tabulce ¢. 3 je uveden piehled vynost a nakladi za rok 2015 v rozdéleni na bytovy a
nebytovy fond.

Vynosy

Ptijmy v polozce dotace a prispévky jsou tvoreny prispévky obcant, kterym byl pfidélen byt
v domech zvlastniho uréeni v celkové vysi 538 000,- K¢.

Dale je zde vykazan piijem dotace ve vysi 150 tis. K¢ na opravu komint na domech €. 63/1 a
59/1.

V polozce ostatni vynosy jsou zauctovany predepsané naklady soudnich fizeni dluznikim a
vyfakturované naklady na opravy, které podle zakona hradi najemce., nejvyssi castku
predstavuji vyfakturované ndklady na vyklizeni, tklid a opravy v bytech, kde doslo
Kk vystéhovani najemce, které se bohuzel ne vzdy podafi vymoci.

Niklady

Naklady na volné prostory — zde jsou zatctovany stalé¢ platby za elektfinu a plyn a dale za
podil na vytapéni v neobsazenych bytech i1 nebytovych prostorech a srazkova voda.
K nejvyznamnégj$im nékladim patii srazkova voda na ¢.p. 259/1I (byvala porodnice), srazkova
voda a temperovani objektu v ¢.p. 363/IV (VZ), temperovani v ¢asti objektu v ¢.p. 208/1 (byv.
lékarna) a podil na vytapéni v €.p. 174/1 (dominikansky klaster) neobsazeném III. patie (po Cast
roku).

Ndklady na ostatni sluzby: rok 2015 rok 2014

sekani travy ve vnitroblocich 994 tis. K¢ 119. tis. K¢
postovné a telefonni poplatky 46 tis. K¢ 39. tis. K¢
revize 260 tis. K¢ 244. tis. K¢
exekuce a vyklizeni 35 tis. K¢ 20. tis. K¢
vratni a uklid na 59/1 a 743/111 559 tis. K¢ 366. tis. K¢
projektova dokumentace 75 tis. K& 27. tis. K¢
ostatni sluzby 760 tis. K¢ 994. tis. K¢

V polozce ostatni sluzby patii k nejvyznamnéjsim nakladum: provoz EPS na 832/111 a 59/1 —
150 tis. K¢, preuctovani ndkladl na pracovnika zajist'ujici vefejné prospé$né prace -290 tis K¢,
kominické prace -30 tis. K¢, odména za SIPO - 24. tis. K¢, odména za pravni pomoc 109 tis.
K¢, déle sem patii uklidy, deratizace, posudky apod.

Ke zvyseni polozky ,,vratni a klid* — vratni v ubytovné byly v r. 2014 pouze po cast roku.



V ostatnich nakladech jsou G¢tovany soudni a bankovni poplatky.

Opravy ve spolecenstvi — u bytl v domech, kde jiz vzniklo SVJ, se hradi mési¢ni poplatky do
fondu oprav a tctuji se na pohledavkové ucty (k 31.12. zistatek 4.766 tis. K¢). Do nakladua se
pak promitne tvorba dohadné polozky, skuteéné Cerpani fondu za ptedchozi rok a zistatky
fondu oprav pii prodeji konkrétniho bytu.

Tvorba opravnych polozek — dle ticetnich piedpist se tvoii opravnd polozka k pohledavkam ve
vysi 10% za kazdych ukoncenych devadesat dni po splatnosti dané pohledavky. Vykéazana
Castka je rozdil mezi stavem k 1.1. a k 31.12. Celkova vyse vytvofenych opravnych polozek je
1396 tis. K¢.

Splatky vveru 125/V a 793-5/1V —
Jedna se o ndjemné z domit 793-5/1V a 125/V, které je urceno na splatku uvéri, které Cerpalo

mésto na stavbu téchto domi. Finan¢ni prostfedky byly pievedeny do rozpoctu meésta
Vv prub¢hu roku 2015.

Splatky uveru FRB
Jedna se o splaceni pujcek z fondu rozvoje bydleni, které byly Cerpany v r. 2010-2011 na
zatepleni puadnich vestaveb v domech 396-400/11 a 97-98/V.

VilozZené investice
Jednd se o kompenzaci ndjemného s finanénimi castkami vynaloZzenymi ndjemci na

rekonstrukci objektt.

Konkrétné se jednalo:

626/1V Vlastimil Lagron 250 596,-
136/V Qeské spofitelna 128 436,-
98/V Cesky Cerveny kiiz 46 188, -

S vyhledem na piipravované velké opravy spravovaného majetku v roce 2016 nebyly
vyuzity vSechny prFijmy roku 2015, navrhujeme prevést nevyCerpanou ¢&astku
4 252 097,17 K¢ na ucet 419 — Bytovy a nebytovy fond z HV.

Po pi‘evodu by ¢inil zistatek fondu celkem 7 475 021,15 K¢.

3. PREHLED NEJVYZNAMNEJSI NAKLADU NA OPRAVY VE II. POLOLETI 2015

3.1. Byty
148/1  rekonstrukce bytu ¢. 8 180 tis. K¢
191/1  vyména oken v bytech 672 tis. K¢
326/11  rekonstrukce bytu €. 7 200 tis. K¢
272/11  rekonstrukce bytd ¢.2a 5 301 tis. K¢
vymeéna plynového kotle (325/11,53/1v, 23/1, 191/1, 155/1, 892/111, 225/11) 369 tis. K¢
832/111 postupna rekonstrukce koupelen 129 tis. K¢
132/V  vyména okennich skel 125 tis. K¢



3.2. Nebytové prostory

3/ vymeéna plynového kotle v restauraci 90 tis. K¢
148/1 vyména plynového kotle v restauraci 79 tis. K¢
208/1 vyména PVC v u¢ebnach 297 tis. K¢
208/1 rekonstrukce socidlniho zatizeni 317 tis. K¢
208/1 prace vzniklé v dusledku akce zatepleni 496 tis. K¢
208/1 vertikdlni a horizontélni Zaluzie v u¢ebnach 134 tis. K¢
399/11 | vymeéna vyloh v¢. zednickych praci 275 tis. K¢
9/IV oprava omitek v prijezdu v¢,. opravy elektroinstalace 104 tis.K¢
647/IV | vyména plynového kotle 72 tis. K&
1471 vyména vstupnich dvefi do divadla — hlavni vstup 338 tis. K¢
147/ vymeéna zadnich vstupnich dvefi v¢. zastiesku 96 tis. K¢
1471 opravy stiechy + natér 313 tis. K¢
147/ montaz ndhradniho zdroje UPS a demontaz vzduchotechniky 263 tis. K¢
147/1 vyména PVC a kobercti 345 tis. K¢
147]1 uprava hl. vchodu, opravy omitek, malifské a lakyrnické prace 343 tis. K¢

3.3. Objekty v pridruzenvych obcich

Celkova castka vynalozena v r. 2015 na opravy V téchto budovach (osadni vybory, hasi¢ské
zbrojnice apod.) ¢inila 315 tis. K¢&. Ve II. pololeti byly nejvyssi naklady vynaloZeny na objekt
¢.p. 34 v Dehtin¢, kde byla provedena oprava vodovodni pfipojky, nova spalinova cesta a

oprava stfechy v celkové hodnoté 125 tis. K¢.

4, POHLEDAVKY Z OBCHODNIHO STYKU K 31.12.2015 PO SPLATNOSTI

Ke dni 31. 12. 2015 ¢inila celkova vyse neuhrazenych pohledavek z vystavenych faktur po
Vesmés se jedna o pohledavky za najemniky z titulu vyfakturovanych
nakladii na vyklizeni a vymalovani bytu po vystéhovani. Z této ¢astky ¢ini pohledavky starsi

splatnosti 176 tis.

nez 365 dnti 135 tis. K¢, na tyto pohledavky je poddna Zaloba na zaplaceni.
K témto pohleddvkam je vytvofena opravnd polozka ve vysi 110 tis. K¢.

5. VYVOJ NEUHRAZENYCH POHLEDAVEK Z TITULU NAJEMNEHO

5.1. Nedoplatky najemného u byti a na uhradach za sluzby - po splatnosti

k 31.12.2013
k 31.12.2014
k 31.12.2015

z toho pohledavky za osobami, kde:
najemni vztah trva

k 31.12.2013
k 31.12.2014
k 31.12.2015

najemni vztah skoncil

k 31.12.2013
k 31.12.2014
k 31.12.2015

1.875.706,-
2 058 789,-
2 235 269,-

781.851,-
445 427,
415 495,-

1 093 855,-
1613 362,-
1819 774,-




Z celkové Eastky nedoplatki:

uhrazeno v pribéhu ledna 219 399,-
upomenuto 230 993,-
probihd vypoveédni doba nebo je podana zaloba na vyklizeni 85 124,-
uzaviené splatkové ujednani 197 525,-
podéna zaloba na zaplaceni 744 308,-
exekulni fizeni 591 953,-
ptihlaSeno do dédického fizeni 51 240,-
piihlaseny do insolvenc¢ni fizeni 114 726,-

Z celkové castky ¢ini pohledavky se splatnosti vice nez 365 dni castku 1506 tis. K&.
K pohledavkam je vytvotena opravna polozka ve vysi K¢ 1 335 tis. K¢.

5.2. Nedoplatky najemného za nebytové prostory a ahradach za sluzby - po splatnosti

k 31.12.2013 126 465,-
k 31.12.2014 317 310,-
k 31.12.2015 146 672,-
Z toho pohledavky za osobami, kde:
najemni vztah trva
k 31.12.2013 106 256,-
k 30.6.2014 193 331,-
k 31.12.2015 87 278,-
najemni vztah byl ukoncen
k 31.12.2013 20.209,-
k 31.12.2014 123 979,-
k 31.12.2015 59 394,-
Z celkové castky nedoplatki:
uhrazeno v pribéhu ledna 54 870,-
upomenuto 32 408, -
exekuce 59 349, -

Z celkové castky ¢ini pohledavky po splatnosti vice nez 365 dni ¢astku 59 tis. K¢,
Kk pohledavkam je vytvorena opravna polozka ve vysi K¢ 38 tis. K¢&.

6. PAVILON SKLA

Za rok 2015 navstivilo expozici 10 090 navstévnikl. Ve zvyseném poctu navstévniki v fijnu a
listopadu se odrazila vystava Sklenéné Saty Blanky Matragi.

PASK - navstévnost 2015
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Ve spolupraci s Klatovskymi katakombami byly prodavany spole¢né vstupenky do obou
objektt, jejichz zakoupenim ziskali slevu.
Této moznosti vyuzilo 733 navstévniki katakomb a 113 navstévnikt PASKu.

V ramci akci Brany pamatek dokotan, Dny evropského dédictvi a Zahajeni turistické sezony
bylo poskytnuto snizené vstupné. V tyto dny navstivilo expozici 180 navstévnika.

Naklady na provoz

Mzdové naklady

Tvofti nejvyznamnéjsi polozku rozpoctu. Celoro¢ni provoz je zajiStovan 3 pokladnimi, které
pracuji na zkraceny pracovni uvazek. V Cervenci a srpnu a o vikendech v ¢ervnu a v dobé
vystavy Sklenéné Saty byly v expozici rovnéz privodkyné — studentky, kromé komentovanych
prohlidek zajist'ovaly také provoz v dob¢ zakonné prestavky na oddech.

Spotreba materidlu — zde je zauctovana spotieba vstupenek, nakup uklidovych prostiedk,
kancelaisky potieb, vyznamnou ¢astku tvofii tonery.

Oprava a udrzovani
Zde je nevyznamnéjsim polozkou servis VZT, kdy doslo k vyméné filtr ventilace v ¢astce
12 tis. K¢.

Ostatni sluzby
Zde jsou zahrnuty naklady na mandatni odménu SNK ve vysi 87 tis. K¢, odména kuratorky ve
vysi 154 tis. K¢ a ndklady na propagaci ve vysi 55 tis. K¢.

Vystavy

V prubéhu roku byly uskutecnény 3 planované vystavy a to ,,Letni hosté ze severu — vystava
praci zakti SPUS sklaiska v Kamenickém Senové, Sklenéné 3aty Blanky Matragi a Sklo

Z Annina.

Letni hosté ze severu - planované naklady 51 700,-; skute¢né naklady 47.230,- K¢

Sklenéné Saty - planované naklady 36.400,-; skute¢né naklady 37.995,- K¢

Sklo z Annina - planované naklady 16.900,-; skute¢né naklady 24.020,- K¢

Nejatraktivnéjsi byla vystava sklenénych Satl, za dobu této vystavy navstivilo expozici 3.230
navstévniki.

zpracovala: Ing. Jirina Adamkova, SNK



Tabulka ¢. 1 :
PREHLED EKONOMICKY VYSLEDKU

= v tis. K&
PLAN SKUTECNOST 2015 skitadnost
2015 % plnéni 2014 2013
ltrzby z ndjemného 31300] 31405 | 100,34% 32245 | 31872
pokuty a penale 200 180 90,00% 215 266
dotace + prispévky 650 688 105,85% 548 704
ostatni vynosy 170 231 135,88% 190 487
pouziti B a NB fondu 9 500
pfijmy celkem |r 32320 32504 | 100,57% 42698 | 33329
naklady na volné prostory 520 550 105,77% 633 527
lopravy a udrzovani 11 600 12 176 104,97% 10 284 10 810
jmenovité akce 3734 3622 97,00% 18 933 2 667
mandatni odména za spravu celkem 3 265 3243 99,33% 3293 3372
ostatni sluzby (revize, chodniky,vyklizeni...) 1 800 1832 | 101,78% 1736 1815
podily nakladl na opravy do spoleéenstvi 1700 1484 87,29% 1241 1724
ostatni naklady 400 349 87,25% 123 183
opravne polozky k pohledavkam 178 446 -691
|odpis pohledavek 27 0 1501
Hsplétky avéru 125/V a 793-5/1V 4200 4203 | 100,07% 4203 | 4203
splatky FRB 160 163 | 101,88% 282 274
zapocet oprav provedenych najemcem 425 425 100,00% 426 425
vydaje celkem 27804 28252 | 101,61 %=q 41600 | 26111
|prevod na opravy v dalSich letech 4 516 4 252 1098 7218
Tabulka ¢. 2 )
PRODEJ BYTU
2015 2014 || 2013
[Vynosy z prodeje bytu ™ 11572 4131 23013
Naklady na prodej bytu 701 482 1484
mandatni odména SNK 80 38 232
znalecky posudek, energeticky audit 4 35 35
zprostiedkovani prodeje RK 210 69 422
dan z prevodu 407 340 795
\rozdil IL 10 871 3649 21529




Tabulka é. 3 -
Rozbor hospodaieni dle BF a NBF

plan/ plan/

Bytovy a nebytovy fond (v tis. K&) plan 2015 skutecnost 2015 ket | akstes
byty nebyty byty nebyty byty | nebyty

trzby z ndjemného B)J 23 000 23 066 100,3%

trzby z najemného NBJ 8 300 8 339 100,5%

pokuty a penéle 200 174 6 87.0%

pfispévky a dotace 500 150 538 150] 107.6%| 100,0%

ostatni vynosy 150 20 203 28_

pfijmy CELKEM 23 850 8470 23 981 8 523[ 100,5%| 100,6%

naklady na neobsazené prostory 260 260 243 307 93,5%| 118,1%

opravy, udrZovani, investice 6 000 5 600] 6 128 6 048] 1021%| 108,0%

jmenovité akce 3 605 258 3336 286] s25%| 1109%

mandatni odména za spravu 2 300 965 2273 970 98,8%| 100,5%

ostatni sluzby (revize, PD, vyklizeni...) 1200 600 1217 615] 1014%| 102,5%

podily nakladi na opravy do SVJ 1700 0| 1484 0 87,3%

ostatni naklady 400 349 0 87,3%

opravné polozZky k pohledavkam 162 16

odpisy nedobytnych pohled. 27

splatky Gvér 125/V a 793-5/IV 3 860 340 3862 341] 100,1%| 100,3%

splatka FRB 160 163 101,9%

opravy provedené najemcem 425| 425 100,0%

vydaje CELKEM 19 485 8 448 19 244 9 008 98,8%| 106,6%

chvalené jmenovité akce predpoklad skuteénost
Jpro rok 2015 Lbyty_ NP " byty NP
832/11l - vyména vytahi 1702 1702
299/l - demolice Vétrovny 1531 1351
59 a 63/| oprava kominu 251 129 218 106
PENB 121 65 51
EPC 129 129
| 305 258 | 3336 286




Tabulka €. 3
PAVILON SKLA

v tis. K&
PLAN | SKUTECNOST PLNEN/
celkem | provoz | vystavy celkem | provoz | vystavy CEL;EM
trzby ze vstupného 530 530 336 336 63,4%
triby z prodeje zboZi 25 25 23 23 90,8%
prispévek na provoz 405 300 105 405 300 105 100,0%
ziistatek z r. 2014 152 135 128 7
pfijmy celkem 960 855 105 891 786 105 92,8%
Ispoti‘eba materialu 23 20 3 49 47 1 216,9%
spotieba energie a vody 124 124 95 95 76,6%
[prodané zbozi 18 18 16 16 88,3%
opravy a udrzovani 30 30 17 17 56,3%
telefony 14 14 14 14 97,9%
ostatni sluzby 384 285 99 391 284 107 101,8%
pojisténi 24 24 24 24 100,0%
mzdové naklady 344 340 4 293 290 4 85,3%
Jvfdaje celkem 960 855 105 898 786 112 93,5%
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