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a) Vymezeni reSeného uzemi

Predmétem uzemni studie je navrh umisténi objektu pristavby ke stavajici provozovne tiskarny
- objekt C.p. 144, p.k.n.C. 3792/18 a st.p.C. 4335 v Klatovech, v uzemi kde je souCasnym Uzemnim planem
ploSné prfedepsané zpracovani uzemni studie /US 3b)/.

Lokaci se jedna o okrajovou /vychodni/ ¢ast plochy ZP.4a-Zs/Mp-Mp tzn. plochy zastavéné stabilizované az
meéstské periferni a plochy méstské periferni, Cimz se rozumi plochy s rozvolnénou a solitérni méstskou
zastavbou se zastoupenim rlznych druhu vyuziti tak, jak jsou pro jednotlivé plochy popsany dale v kapitole
B.5.2 a konkrétné pro jednotlivé plochy v Pfiloze 8.1 této textové &asti Uzemniho planu.

Parcely provozovny jsou v blizkosti okruzni kfizovatky na Planické ulici, mizeme fici, Ze od jihu pfiléhaji ke
koridoru silnice Il.tfidy €.186 spojujici Klatovy, Planici a Defurovy Lazany a od zapadu ke koridoru mistni
obsluzné komunikace, ul. Viléma Glose. DalSi strany parcely hraniCi s pozemky v uzemi ZP.8-Zs/R-Mp s
rekreaCnimi a produk&énimi zahradami, chatami, pozemky rodinného domu... .

Reseny fragment Gzemi mésta se nachazi v Uzemnim planem uréené plose s klasifikaci Gzemi
jako - Uzemi zastavéné k promeéné, ¢imz se rozumi stavajici zastavéné uzemi sidla, ve kterém uzemni plan
doporucuje z divodu jeho technického ¢&i moralniho doZiti navrh zmény jeho vyuZiti (tzv.plochy prestavby).

V lokalité se smérem k méstu /zapadnim/ a severnim smérem nachazeji predevsim tzv. arealy staveb,

¢imz se rozumi soubory staveb a jejich pozemkd, zpravidla oplocenych. Vztah k uliéni ¢afe neni definovan,
nebo je definovan hmotou staveb pouze ¢asteCné, zbyvajici vymezeni vefejného prostoru je dano oplocenim a
umisténim vstupu do téchto areald, jejichz prostfedi je zpravidla uzemim soukromym ¢&i polosoukromym ve
vazbé na konkrétni druh vyuZiti. Ten je pak v zavislosti na regulativech pro jednotlivé plochy dle specifikaci v
Ptiloze 1 textové &asti Uzemniho planu u tohoto typu staveb rdznorody a obsahuje celou $kalu uvazovanych

typologii.
Lokalita — viz. graficka ¢ast napf. Situace B.3

Celkova vyméra feSeného uzemi je 0,2662 ha.



b) Navrh urbanistického reseni

Terén na uvazované casti pozemku je rovinaty, pozemek je o cca 0,4 — 0,7m niz nez uroven stavajiciho
pfiléhajiciho chodniku, k navrhovanému objektu jsou navrZzeny nové vysvahované zelené plochy.

V misté uvazovaneé pfistavby bude z povrchu pozemku odstranéna zpevnéna panelova plocha, starsi a
prevysSena soliterni zelen — 2 stromy, divoce rostouci kefe a skladany betonovy plot na jizni hranici pozemku
V ramci zaloZeni nové stromové aleje v kontextu s pozadavkem Uzemniho planu budou pfi hranici pozemku
v linii této budouci aleje pfi Planické ul. vysazeny nové stromy.

Forma pfistavby je elementarniho tvaru, na obdélném pudorysu, hmota je pfidanym jednoduchym kvadrem,
cca o 2/5 vysky nizSim nez je vyska hifebenu /Stitové atiky/ stfechy stavajici stavby, opisuje investorem
preferované nutné penzum rozsifeni vyrobni plochy a vnitfniho objemu v poméru k investici, viz. pfredlozeny
navrh stavby /B.5, 6, 7, 9,10,11 — graficka Cast/.

Pristavba pfiléha od jihu svou podélnou /delSi/ stranou kolmo ke stavbé stavajici, stavby spolu tvofi cca "T"
puadorysny tvar, jihozapadni roh pfFistavby bude tvofit nizsi ustoupené narozi u kruhové kfiZzovatky.

Dojde k zadoucimu "odclonéni" neoploceného nadvofi pfi stavajici provozovné od kfizovatky a od silnice
I1.tFidy.

c) Podminky pro vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Pozemky v misté jsou stavajicim zplisobem vymezené vlastnickymi pravy a hranicemi v katastru nemovitosti
viz. - graficka ¢ast B.4. Pozemky v lokalité jsou vyuzity jako stavebni parcely pro provozovny, bytové domy,
rodinné domy, zahradni chaty, garaze, sklady, dale jako zpevnéné manipulacni a parkovaci plochy, jako mistni
komunikace a cesty viz. popis "areall staveb" vyse.

Podminky pro vyuziti stanovi Zavazna c¢ast — Pozadavky uzemniho planu, viz. Textova cast,
C.plochy Klatovy — 54, ZP.4a-Zs/Mp-Mp a Uzemni studie US 3b.

- Uzemi je soudast plochy prestavby ZP.4

- Arealy staveb

- Oteviena blokova struktura

- Stavby soliterni

- PFi umistovani staveb podél mistnich obsluznych komunikaci zajistit jako soucast stavebnich zamért a
dalSich €innosti umistovanych do uzemi dodrZeni hygienickych limitd hluku a vibraci z liniovych (komunikace,
Zeleznice) a stacionarnich zdroji hluku a vibraci v chranénych venkovnich prostorech, chranénych vnitfnich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech staveb definovanych § 30 odst.3 zakona ¢.258/2000
Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjSich predpisu. -
Podminkou je umisténi VPS4LD - mistni sbérné komunikace MSK-02 propojujici ulice Planicka a M.Gorkého a
cyklostezky CS-05 v jejim ramci ve vymezeném koridoru

- Plovouci hranice s plochou 52b-ZP.4b-ZS/Mp-Mp - zavazné uréi US.3



Uzemni studie US 3b

1/ ur€i konkrétni vyuziti ploch v uzemi, pomér jejich zastoupeni a rozsah potfebnych asanaci pro uvolnéni
uzemi k prestavbé

2/ definuje typ zastavby v uzemi a jeji hmotové a vySkové usporadani

3/ urci etapizaci pfestavby

4/ urci iniciani stavby pro rozvoj uzemi

5/ vymezi vefejna prostranstvi ZN_US.3b v izemi a jejich el a zaélenéni do struktury mésta

6/ urCi konkrétni zastavovaci podminky pro uzemi ZP.4 a ZR.14b jako celek v€.ovéfeni moznosti umisténi
lokalnich dominant

7/ prokaze splnéni dopravni obsluznosti pro uzemi ZP.4 a ZR.14b jako celek

8/ prokaze realizovatelnost siti technické infrastruktury potfebnych pro uzemi

9/ navrhne zpuUsob likvidace/retenovani destovych vod v misté staveb

10/ur€i min. Sifku uli¢niho profilu (vef. prostoru) a jeho usporadani

11/ovéfi zachovani krajinného razu ve vztahu k chranénym pohledovym horizontdm - To vSe za podminky
respektovani stabilizovanych ploch a zajisténi jejich rozvoje.

- V ploSe vymezen koridor pro MOK-02 - Dopravni napojeni rozvojovych a pfestavbovych uzemi - propojeni
Planicka /M.Gorkeého - Realizace useku M.Gorkého/hranice plochy 52b MOK-02 je podminkou pro umistovani
staveb v ploSe 12b

- Zasobeni rozvojové plochy vodou je podminéno VPS8! - dostavbou stavajiciho vodojemu Klatovy-Hurka | o
dal§i komoru o objemu 500 m3 a dostavbou distribu¢nich vodovodnich fada

- V plochach prestavbovych (plochy k proméné) a dalSich plochach, kde bude fad rekonstruovan a kde je v
soucasné dobé jednotna kanalizace, se pfejde na systém oddilné kanalizace

- Zasob. el. energii - podminéno vystavbou nové TS, napojeni z kabelu, umistovani staveb pak realizovanymi
rozvody NN z nové TS. Pozici a trasy uréi US.3

- Zasobeni plochy plynem je podminéno zvySenim vykonu stavajici regulacni stanice plynu VTL/STL Klatovy-U
lipy z 5 000 m3/h na 7 000 m3/h a dostavbou distribu¢nich plynovych fadu, pfelozkou VTL plynovodu

- Plochu je mozné po dobudovani distribu¢niho rozvodu zasobit teplem z CZT Klatovska teplarna

d) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb na pozemcich

V podélném sméru je pfistavba rovnobézna s pfiléhajici komunikaci, pfi této komunikaci respektuje linii ulini

V kolmém sméru, podél ulice Glosovy bude naznacovat linii ulicni ¢ary zapadni sténa navrhované pfistavby,
roh stavajici tiskarny a linie stény fadovych garazi dale severnim smérem.

Sitky uliénich profilti v obou pfiléhajicich smérech jsou v mist& dané - stavajicimi stavbami, ploty arealt staveb
a hranicemi "novych" stavajicich komunikaci s chodniky.

Bude respektovan navrh uzemniho planu pfi stavajici silnici Il. tfidy - smér Planice realizovat novou stromovou
alej a pokraCovat s realizaci aleje stavajici pfi vypadovém pruhu silnice, pfi pozemku protéjSiho /jizné/ bytového
domu - 3179/26.

Zastavéna plocha pozemku budovami nepfekroCi 50 % /navrh ~48%/.

Stavebné je u objektu pfistavby uvazovano s ocelovou nosnou konstrukci, oplasténou PU sendviCovymi panely.
Struktura fasady pfistavby bude dana vyrazovymi prostfedky systémoveého feSeni plasté s charaktristickymi
soudobymi detaily.

V plasti jsou navrzena podélna nizka okna vybavena venkovnimi Zaluziemi a vrata se sek&nimi vyplnémi.
Plocha stfecha o mirném spadu bude lemovana vodorovnou atikou.

Barva jemna /metalicka/ "provozni" Seda, "platinové" Seda, - bude upfesnéno v kontextu se stavajici stavbou
a moznostmi vyrobce sténovych dilca.



e) Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Doprava

Parcely provozovny jsou v blizkosti okruzni kfizovatky na Planické ulici, mizeme fici, Ze od jihu pfiléhaji ke
koridoru silnice Il.tfidy €.186 spojujici Klatovy, Planici a Defurovy Lazany a od zapadu ke koridoru mistni
obsluzné komunikace, ul. Viléma Glose.

Dopravni napojeni feSené lokality je zajisténo stavajicim zpusobem novymi mistnimi komunikacemi s chodniky.
Stavajici budova tiskarny je dopravné obsluzitelna z mistni obsluzné komunikace ulice Viléma Glose a to
moznosti sjezdu pfes chodnikovy pfejezd na stavajici zpevnéné plochy pfi zminéné komunikaci. Pfistavba
nebude mit naroky na dalSi /zvlastni/ dopravni obsluZzitelnost, provoz v ni nebude dale dopravné zatézovat
stavajici feseni.

V lokalité se nachazeji cyklotrasy, u okruzni ofizovatky konéi cyklostezka pfi ul. U Cediku a navazuje na
cyklotrasy €. 305, 2080, 2018, na méstskych komunikaci je kromé stavajiciho svislého dopravniho znaceni na
okruzni kfizovatce doporuceno provést v ramci okuzni kfizovatky a v navaznosti na sméry cyklotras zfetelné
vodorovné znaCeni jako upozornéni na moznost zvySeného pohybu cyklistu.

Vegetacni upravy - poCatky navrhovanych aleji budou v prostoru okruzni kfizovatky navrzeny tak, aby nikdy
nezhorSovaly rozhledové poméry, nesnizovaly intenzitu osvétleni a nesmi zakryt svislé dopravni znacky.

Zasobovani pfedmétné parcely / objektu vodou a odkanalizovani je stavajici, kapacitné dostacujici a plné
funkcni. Pristavba nebude pfipojena na splaskovou kanalizaci. Destové vody budou odvedeny stifeSnimi
vpustmi do kanalizace. Je doporu€eno alespori ¢asteCné destove vody zachytavat, akumulovat a pouzivat.
Stavba pfistavby neovlivni znatelné odtokové poméry v uzemi.

Zasobovani elektrickou energii je stavajici, kapacitné dostacujici a pIné funkcni.
Vefejné osvétleni v lokalité je stavajici, vybudované vramci komunikaci.

Nakladani s odpady

Ukladani smésného komunalniho odpadu do uréenych nadob je provadéno stavajicim zplsobem. Odvoz a
likvidace odpadu je zajisténa specializovanou firmou. Tfidéné obaly ur¢ené k druhotnému zpracovani a
nebezpecny odpad budou shromazdovany stavajicim zplisobem v ramci sbérného dvora, firemni odpady z
polygrafického provozu jsou odvazeny smluvné zajiSténou opravnénou firmou.

f) Podminky pro ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Zastavba v blizkosti feSeného uzemi nema vysSi urbanistickou a architektonickou hodnotu, nenachazi se zde
pamatkové chranéné objekty.

Resené plochy sousedi s lzemim s archeologickymi nalezy. Stavebnici jsou povinni jiz

v dobé pfipravy stavby oznamit zamér Archeologickému Ustavu akademie véd CR a umoznit

jemu nebo opravnéné organizaci provést v dot€eném uzemi zachranny archeologicky

vyzkum (§ 22 zak. €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpisu).

V feSené lokalité je navrzeno zvysit rozsah vefejné zelené vymezenim aleji pfi ulici Planicka.

Celkovy rozsah sidelni zelené v feSené lokalité zajisti vyznamny podil vyhrazené zelené stanovenim
zastavitelnosti jednotlivych stavebnich pozemku v rozsahu navrzeném Uzemni studii US 3.

Stavajici plochy krajinné zelené, rozsah a funkéni vyuziti plochy dle platného uzemniho planu je respektovano.
Napojeni dotCené lokality na zakladni vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu je zajiSténo stavajicim
dopravnim a inzenyrskym feSenim siti.

Upfesnénim plochy vefejnych prostranstvi a stanovenim zastavitelnosti jednotlivych stavebnich pozemku

v rozvojovych uzemich je dan predpoklad pro minimalizaci zaboru zemédeélského pudniho fondu.



g) Podminky vyplyvajici z uzemné analytickych podkladu a ze zvlastnich pravnich

pFedpisu (napf. podminky pro ochranu vefejného zdravi, pozarni ochranu, civilni ochranu, obranu
a bezpecnost statu, ochranu loZisek nerostnych surovin, geologické stavby v izemi,
ochranu pfed povodnémi, a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Ochrana verejného zdravi

Kapacitni dopravni napojeni lokality, feSeni odkanalizovani, zasobovani vodou a energiemi, vefejné
osveétleni ...zajiStuje zakladni pozadavky na ochranu vefejného zdravi.

Pozarni ochrana

Kapacitni dopravni napojeni lokality zajistuje zakladni poZadavky pozarni ochrany. Stavajici objekt tiskarny
i s navrhovanou pfistavbou budou soliterem, v ramci pozemku hasebné pfistupnym ze v8ech stran,

cca pfiléhaji k vefejnym komunikacim, pozemky nejsou ze 3 stran oploceny, pfipadny zasah HZS je mozny
bez komplikaci.

Civilni ochrana

Kapacitni dopravni napojeni lokality zajiStuje zakladni pozadavky civilni ochrany obyvatelstva.

Obrana a bezpecnost statu

Re$ené uzemi nepodléha pozadavkim obrany a bezpeénosti statu.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V fe$eném Gzemi se nenachazi zadné loZisko nerostnych surovin. Re$ené Gzemi nepodiéha poZzadavkim na
ochranu nerostnych surovin.

Pozadavky vyplyvajici z geologické stavby v uzemi

V feSeném uzemi nejsou zfejmé zadné nebezpecéné terénni deformace, ¢ast pozemku uvazovana pro
pristavbu je rovinna.

Vzhledem ke ztizenym zakladacim podminkam v uzemi /jilové podlozi/ bude nutné provedeni podrobného
inzenyrsko — geologického prizkumu, ktery stanovi podminky pro zakladani objektu.

Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Lokalita neni v zatopovém uzemi, ohledné zasaZzeni stavby bleskem bude provedena odpovidajici instalace
systému uzemeéni.

h) Vymezeni verfejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni

Resena lokalita je fragmentem celku, ktery bude urbanisticky zpracovan jako Uzemni studie US 3b,

ktera vymezi vefejné prospésné stavby.

Misto provozovny je samo o sobé urbanizované — prostredi je dané stavajicimi — hmotou a vzhledem budovy,
jejimi komunikacnimi navaznostmi, koridorem dokoncenych pésich a dopravnich komunikaci.

Provedenim pfistavby bude realizovana vize ohledné zajisténi odpovidajicich prostorovych pozadavki
rozvijejiciho se polygrafického provozu.

Jako konkrétni vefejné prospésné opatieni je v pfedmétném misté navrzeno odstranit z povrchu pozemku
zpevnénou panelovou plochu, starsi a pfevySenou soliterni zelen, skladany betonovy plot na jizni hranici
pozemku, provést nové vysvahovaneé nove zelené plochy a v ramci zalozeni noveé stromove aleje pfi

Planicke ul. vysazet nové stromy.

i) Vymezeni staveb pro asanaci
Navrhované feSeni nema zadné pozadavky na stavebni asanaci.

Bude provedena asanace stromové a kefové zelené, bude odstranéna starSi a pfevysSena soliterni zeler
— 2 stromy, divoce rostouci kefe



RESENi DOPRAVY V KLIDU
Parkovani vozidel resp. poCet parkovacich stani pro zaméstnance a navstévy je feSeno v souladu
s pfislusnou normou CSN 73 6110 na pozemku stavebnika.

Doporucené zakladni ukazatele poCtu parkovacich a odstavnych stani:
/podle Tabulky 34 CSN 73 6110/

Vyroba, sklady, vystavisté:
- vyrobni podnik .......... 1 stani/4zaméstnance......................... 18 zamést. — 4,5 stani — /5,0 stani/

Celkovy pocet parkovacich stani:

N = Po*ka*kp

N= 5%1,5*1,0

N = 7,5 stani = 8 stani

U objektu je stavajicim zpisobem mozno vyuzit 12 parkovacich stani.

ROZHLEDOVE POMERY

PFi navrhu stavaijici pfiléhajici okruzni kfizovatky byla uplatnéna CSN 73 6102

a Technické podminky Ministerstva dopravy a byly stanoveny rozhledové poméry.
Navrhovana stavba je umisténa se zfetelem na geometrii rozhledovych poméru,
jeji hmota nezasahuje do vyhledu.

Bezpecnost prijezdu kfizovatkou nebude omezena.



j) Udaje o poétu listh textové éasti a poétu vykrest grafické éasti uzemni studie
A — Textova Cast — 8 stran textu

B — Graficka ¢ast — 12 pfiloh /vykresu/

Digitalni vystup — 1x CD-R

Provedeno 3x v listinné podobé + pfilozeno 3x v digitalni podobé
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