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1 ZAKLADNI UDAJE

11 Duavody pro zpracovani dokumentu

2 ANALYZA RESENEHO UZEMi

21 Vycet parcel

Zpracovavana lokalita ZP.1-ZS/Vz-Xx je Uzemnim planem Klatov UpIné znéni po zméné ¢&. 2 s ucinnosti
od 2.3.2021vedena jako zastavéné uzemi k proméné, kde je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie US.18.

1.2 Cil a u€el zpracovani dokumentu

Resené Gzemi je blize uréeno vyétem parcel, fazeni dle vlastnika:
= Lubska zemédslska a.s., Na Siji 257, Luby, 33901 Klatovy

Cilem uzemni studie US.18 je provéfit proménu piestavbové lokality ZP.1-ZS/Vz-Xx — nevyuzivaného
aredlu zemédélského statku, urdit jeji vyuziti, stanovit podminky mozného zastavéni a definovat
regulaéni zasady pro vystavbu.

Uzemni studie bude vloZena do evidence Gzemné planovacich &innosti a bude slouzit jako podklad pro
rozhodovani v Uzemi.

1.3 Pouzité podklady

a) Uzemni plan Klatovy, GpIné znéni po zméné ¢&. 2 s uginnosti od 2.3.2021, dale jen UPK, (Aulik
Fisher architekti s.r.o., 02/2021)

b) Digitalizovana katastralni mapa, (CUZK, 5/2022)

c) Podklady spravci siti

d) Dokumentace zaméru podle pfilohy €. 4 k zakonu ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni
prostfedi, (FARMTEC, a.s., 2021)

e) Vlastni prazkumy uzemi k 30.6.2022

f) Podnéty, pfipominky a vyjadfeni vzesla z projednavani rozpracované dokumentace

1.4 Resené Gzemi

Resené Uzemi US.18 je Uzemnim planem Klatov vymezeno jako zéna zastavitelnd k proméné
ZP.1- ZS/Vz-Xx. Naléza se cca 3 km severovychodné od centra Klatov v katastralnim uzemi Klatovy.
Jedna se o kompaktni, samostatné uzemi bez navaznosti na dalSi zastavéna uzemi obce.

Celkova plocha feSeného uzemi je cca 4,68 ha.
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== HRANICE RESENEHO UZEMi

Cislo parcely vyuziti dle KN plocha parcely poznamka
st. 1836 zastavéna plocha a nadvofi 213 m? bytovy dim
st. 1837 zastavéna plocha a nadvofi 213 m? bytovy diim
st. 1838/1 zastavéna plocha a nadvofi 185 m? byv. vratnice
st. 1839 zastavéna plocha a nadvofi 325 m?

st. 1840 zastavéna plocha a nadvofi 454 m?

st. 1841 zastavéna plocha a nadvori 470 m?

st. 1842 zastavéna plocha a nadvofi 237 m?

st. 1843 zastavéna plocha a nadvofri 238 m?

st. 1844 zastavéna plocha a nadvofi 577 m?

st. 1845 zastavéna plocha a nadvofi 2781 m?

st. 1846 zastavéna plocha a nadvofi 598 m?

st. 2218 zastavéna plocha a nadvofi 287 m?

st. 2219 zastavéna plocha a nadvofi 155 m?

st. 2220 zastavéna plocha a nadvofi 358 m?

st. 2221 zastavéna plocha a nadvofi 574 m?

st. 2222 zastavéna plocha a nadvori 814 m? byv. sklad
2830/4 ostatni plocha/ manipulaéni plocha 22 194 m?

2830/5 ostatni plocha, neplodna plida Cast parcely o vymére 283 m?

2830/6 ostatni plocha, ostatni komunikace 1318 m?

2830/7 ostatni plocha, ostatni komunikace 1040 m?

2830/9 ostatni plocha, jina plocha 298 m?

2830/10 ostatni plocha, ostatni komunikace 26 m?

2830/12 ostatni plocha, ostatni komunikace 29 m?

2830/15 ostatni plocha, manipulaéni plocha 2508 m?

2830/16 ostatni plocha, ostatni komunikace 459 m?

2830/18 ostatni plocha, jina plocha 1384 m?

2830/19 ostatni plocha, jina plocha 446 m?

2830/20 ostatni plocha, ostatni komunikace 16 m?

2830/21 ostatni plocha, ostatni komunikace 2067 m?

= Mésto Klatovy, nam. Miru 62, Klatovy I, 33901 Klatovy
Cislo parcely vyuziti dle KN plocha parcely

2845/2 orna puda ¢ast parcely o vymére 3210 m?

= Plzerisky kraj, Skroupova 1760/18, Jizni Pfedmésti, 30100 Plzen,
pozemky ve spravé SUS, Plzefiského kraje, pfisp&vkova organizace, Koterovska 462/162, Koterov,
32600 Plzen

Cislo parcely vyuziti dle KN plocha parcely

3623/4 ostatni plocha, silnice Gast parcely o vyméfe 2627 m?

= Vlastnictvi fyzickych osob

ozn. fyzické osoby Cislo parcely vyuziti dle KN plocha parcely
FO 1 2830/8 ostatni plocha, jina plocha 552 m?
FO 2 3623/5 ostatni plocha, silnice 36 m?

FO 2 3623/6 ostatni plocha, silnice ¢ast parcely o vymére 22 m?

2.2 Majetkové vztahy

Majetkové vztahy jsou zndzornény v mapové piiloze MAJETKOVE VZTAHY.

Z hlediska majetkovych vztahu pfevazuje v FeSeném uzemi vlastnictvi spolecnosti Lubska zemédélska
a.s., Cast uzemi je ve vlastnictvi mésta Klatovy. Dale do feSeného Uzemi zasahuji pozemky
ve vlastnictvi, resp. spoluvlastnictvi fyzickych osob.



2.3 Sirsi vztahy v Gzemi

2.6 Prazkumy uzemi

Resené Uzemi je samostatné stojicim byvalym zemé&délskym arealem. Nachazi se pfi silnici 11/19122,
cca 3 km severovychodné od centra Klatov a 0,5 km severozapadné od obce Pihovice. Areal lezi
v rovinatém, pouze mirné sklonitém terénu uprostfed zemédeélsky obhospodafovanych pozemkd,
pfevazné poli a luk.

Resené Gzemi je dle oznadeni UPK obklopeno krajinnou lokalitou K8a.
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2.4 Pozadavky dle uzemniho planu mésta Klatovy

Pislusna ¢ast Uzemniho planu Klatov je znazornéna v mapové pfiloze UZEMNI PLAN KLATOVY —
VYREZ HLAVNIHO VYKRESU.

Dle Uzemniho planu Klatov Gplné znéni po zméné &. 2 (UPK 2021), ktery nabyl G&innosti dne 2.3.2021,
je vyuziti Fe§eného Uzemi ZP.1-ZS/Vz-Xx podmin&no zpracovanim Gzemni studie &. 18. Reené uzemi
je dle UPK Gzemi zastavéné, uréené k proméné&. Typ zastavby / vyuZiti je blize uréen jako ,proména
nevyuzivaného areélu zemédé&lského statku®.

Z UPK vyplyva pozadavek na doplnéni stavajiciho stromoradi, resp. na jeho obnoveni v prostoru
mezi komunikaci 11/19122 a vlastnim arealem.

Dal$i pozadavky stanovené UPK:

- podminkou pro umisténi staveb v ploSe je jejich vybaveni vlastnimi zumpami

- deStové vody likvidovat na pozemcich staveb

- umisténi staveb podminéno realizaci novych rozvodd NN ze stavajici sité

25 Limity vyuziti Gzemi

Re$ené Uzemi je dotéeno ochrannym pasmem koridoru drah letadel vefejného vnitrostatni letisté
Klatovy.

V jihovychodni &asti feSeného Uzemi se nachazi stavajici transformacni stanice napojena na
nadzemni vedeni vysokého napéti. Vymezené ochranné pasmo trafostanice i vedeni VN zasahuje
do FeSeného Uzemi.

2.6.1 Vnitrni ¢lenéni reSeného Gzemi

Resené Gzemi se sklada ze tfi samostatnych a provozné oddélenych &asti:
- vyrobni zemédélsky areal
- obytna ¢ast
- byvalé manipula¢ni plochy

Dale je soucasti uzemi silnice 111/19122 a pas zelené podél komunikace.

Nejvétsi Cast feSeného Uzemi je tvofena zemédélskym arealem s hospodarskymi budovami. Areal dfive
slouzil k chovu skotu. Vjezd do zemédélského areélu je ze silnice 111/19122 ze severozapadu. Pfi viezdu
se nachazi objekt vratnice, na kterou dale navazuji objekty skladl a garazi. V dalSi ¢asti se nachazi
staje a sila na krmivo. Areal je propojen siti obsluznych komunikaci a manipulaénich ploch. Areal je
oplocen draténym pletivem vySky cca 1,8 m.

Druha mensi ¢ast, ktera slouzila k ubytovani zaméstnancd, je napojena na komunikaci 111/19122 dvéma
sjezdy. Nachazi se zde dva tfipodlazni bytové domy. Plocha okolo bytovych doma slouzila jako zazemi
obyvatel. Byly zde umistény garaze a kudlny. Ty jiz byly odstranény, terén byl srovnan. Za garazemi
byvaly plochy zahrad obyvatel domu. Obytna ¢ast je ¢astecné oplocena draténym pletivem.

Soucasti feSeného Uzemi je na jeho vychodnim okraji plocha byvalych manipulaénich ploch, ktera ma
dnes pfevazné prirodni charakter. Nenachazi se zde Zadné objekty, pouze jsou zde patrné pozUlstatky
cest. Terén je nerovny, z velké Casti pokryty vzrostlou naletovou zeleni.

2.6.2  Vyskové clenéni arealu
Vyskové &lenéni aredlu je soudasti obsahu mapové prilohy ANALYZA UZEMI.

Ve vlastnim vyrobnim arealu se vyska stavajicich objektd pohybuje ve tfech zakladnich vySkovych
hladinach
- jednopodlazni objekty (vratnice, garaze) vySky do 5 m
- objekty ve stfedni vySkové hladiné 5-10 m (staje)
- objekty s vyskou 10-15 m (sklady krmiva u staji, stavajici bytové domy)
Nékteré z plvodnich objekt byly asanovany.
Samostatné stojici bytové domy maji tfi nadzemni podlazi, prvni technické a nasledné dvé obytna

podlazi. S vy8kou sedlové stfechy spadaji objekty do vySkové hladiny 10-15 m. Bytové domy tvofi
dominantu feSeného Uzemi.

2.6.3 Hmotové feseni, tvary stirech

Stavajici objekty maji rozlicny tvar od budov s plochou stfechou pfes budovy se sedlovou stfechou
s mirnym sklonem aZ po sklon cca 40°.

2.6.4  Technicky stav budov

Aredl je v soudasnosti nevyuzivany a objekty chatraji. Cast budov je ve zhor§eném az havarijnim
stavebné technickém stavu a neni mozné jejich dalSi uzivani. V tomto pfipadé mizeme areal oznacit
jako tzv. brownfield — tj. potencialné nebezpeénou nevyuzivanou a chatrajici vyrobni plochu.

Ve stavebnétechnickém stavu vhodném k zachovani, respektive k rekonstrukci budovy jsou objekty:
- byvala vratnice
- objekt skladu v zapadnim rohu arealu (ocelova konstrukce oplasténa trapézovym plechem)
- dva bytové domy v severni ¢asti feSeného uzemi

Uzivani ostatnich objektld pro novy provoz neni z hlediska stavebné technického stavu ani potieb
novych technologii mozné, proto je doporu€ena jejich demolice.



3 REGULATIVY VYUZITi A USPORADANI UZEMi

3.1 Koncepce reseni

Uzemni studie na zakladé pozadavku Uzemniho planu Klatov stanovuje vyuZiti Gzemi aredlu
uréeného k pfestavbé. Dale navrhuje vlastni feSeni uspofadani uzemi.

Uzemni studie navrhuje obnoveni zemédélské vyroby pfi zachovani provozniho ¢lenéni na &ast
vyrobni a oddélené zazemi provozu uréené pfedevsSim k ubytovani pracovnik(l aredlu, pfipadné
k umisténi administrativy apod.

Obnova zemédélské vyroby navaze na puavodni vyuziti arealu. Areal je umistén samostatné v krajiné
a je vhodné jej vyuzit pro zemédélskou vyrobu, kterou z divodu mozné zatéze vici okoli (sménny
provoz, zapach, hluk apod.) neni mozné realizovat v navaznosti na obytné tzemi obce.

Vyhodou zvolené funkce je také to, Ze se u zemédeélské vyroby nepfedpoklada negativni ekologicky
dopad vyroby na okolni zemédélskou krajinu, narozdil napf. od nékterych provozu pramyslovych.

Obnovenim produkéniho charakteru arealu dale dojde ke zméné stavajiciho potencionalné
nebezpecného brownfieldu.

Pro budouci zastavbu jsou stanoveny regulaéni podminky, zejména pak vySkova regulace,
pozadavky na plochy zelené, nakladani s destovymi vodami a na technickou infrastrukturu.

Navrzené regulace neumozriuji v feSeném Uzemi vystavbu vysSich objektll nez stavajicich. Nové
objekty se tedy nebudou v okolni krajiné uplatfiovat vice nez dosud. K tomu jsou odstupy stavebni
¢ary nastaveny tak, aby v podstaté cely areal mohl byt lemovany izola¢ni a ochrannou zeleni.

V uzemi jsou vytipované objekty vhodné k rekonstrukci a dalSimu vyuziti.

Uzemni studie stanovuje obecna pravidla vyuZiti arealu, souasné provéfuje konkrétni zamér
vystavby staji pro vykrm kurat aktualniho vétSinového vlastnika lokality Lubské zemédélské a.s.

3.2 Stanoveni vyuziti uzemi

- Ubytovaci zafizeni a bydleni pfi spInéni podminky vyuziti pro zaméstnance — zazemi pro funkci
hlavni;

- Stavby pro nerusSici vyrobu a podnikani ve vazbé na hlavni vyuziti;

- Stavebni dvory a arealy pro venkovni prodej;

- Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud se jedna o vnitroarealové stanice slouzici vyhradné
pro potfebu funkce hlavni

- Samostatné stavby a zafizeni reklamni a propagaéni jako stavby doCasné;

- Liniova nadzemni vedeni infrastruktury.

- VS8echny stavby, zafizeni a pozemky uréené pro vyuziti neuvedené v pifedchozich odstavcich,
vCetné staveb doCasnych;

- Stavby a pozemky pro bydleni, s vyjimkou plnicich zazemi pro funkci hlavni;

- Stavby a pozemky pro rekreaci a sport.

- Plochy a pozemky pro fotovoltaické elektrarny na rostlém terénu.

34 Navrh resSeni

Uzemni studie dotéené Uzemi pfifazuje jako celek do ploch s jednim zptisobem vyuZiti v souladu
s regulativy a oznagenimi dle platného Uzemniho planu Klatov:

- Uzemi zastavéné stabilizované / plocha vyrobni zemédélska — ZS/Vz

3.3 Regulace vyuziti uzemi

Pro fe$ené Uzemi je navrzeno a dale zpfesnéno zafazeni do ploch se zpGsobem vyuziti, ktery Uzemni
plan Klatov definuje jako: izemi zastavéné stabilizované / plocha vyrobni zemédélska (ZS/Vz).
Uzemni plan Klatovy stanovuje hlavni, pfipustné, podmineéné a nepfipustné vyuZiti:

- Stavby a arealy pro zemédélskou vyrobu, v€etné skladového a administrativniho zazemi;
- Stavby a arealy skladové pro zemédélské komodity v€etné administrativniho zazemi;

- Stavby pro chov a ustdjeni zvifat a dalSi stavby pro zemédélskou vyrobu;

- Souvisejici stavby a arealy pro védu a vyzkum.

- Stavby pro obchod a sluzby ve vazbé na hlavni vyuziti, umistované v ramci areald;

- Stavby liniové dopravni, pokud respektuji stavajici prostorové usporadani a strukturu zastavby;

- Drobné stavby a pfistfesSky pro dopravni infrastrukturu a vefejné vybaveni;

- Parky a sadové upravy vefejnych prostranstvi;

- Stavby parkovist a odstavnych ploch pro dopravu v klidu, neovliviujici prostorové usporadani
a vyuziti hlavni;

- Oplocovani pozemk(l za prfedpokladu prokazani zachovani prostupnosti Gzemi;

- Stavby a zafizeni pro infrastrukturu a jeji rozvo;.

Resené Uzemi s funkci vyrobni zemédélskou (ZS/Vz) je &lenéno do blokd:
- Al VYROBNI ZEMEDELSKY AREAL

- A2 ZAZEMi ZEMEDELSKEHO AREALU

- A3 PLOCHA PRO ROZVOJ ZEMEDELSKEHO AREALU

A.1 VYROBNi ZEMEDELSKY AREAL

Blok A.1 je uréen pro vybudovani zemédeélského vyrobniho areélu. Pro potfeby intenzivni zemédélské
vyroby v halach se predpoklada arealova struktura zastavby s vyS$Si plochou zastavéni, ktera je
kompenzovana vymezenim plochy uréené pfednostné pro modrozelenou infrastrukturu, pfednostné pak
pro ochrannou zelerni.

A.2 ZAZEMi ZEMEDELSKEHO AREALU

V bloku A.2 se nalézaji stavajici bytové domy, které jsou vhodné k rekonstrukci na ubytovani
pro zaméstnance, pfipadné pro dalsi funkce, napf. pro administrativni zdzemi zemédélské vyroby.
Potfebna parkovaci mista pro rekonstruované objekty budou feSena v ramci bloku A.2.

A.3 PLOCHA PRO ROZVOJ ZEMEDELSKEHO AREALU

Blok A.3 je navrZen jako rezerva pro rozvoj zemédélského vyrobniho arealu. Je zde mozno rozsifit
zemeédélskou vyrobu &i podnikani ve vazbé na hlavni vyuziti izemi.

3.5 Verejna prostranstvi

Ve vlastnim vyrobnim arealu neni pocitano s vefejnym prostranstvim. Areal zemédélské vyroby je
tvofen uzavienym celkem s oplocenim, kam maji pfistup pouze zaméstnanci.

Za vefejné prostranstvi Ize povaZovat neoploceny pas mezi vlastnim arealem a komunikaci
111/19122, ktery zUstane vefejné pristupny. Prostor je pfednostné uréen pro plochy zelené, zejména
pro umisténi stromofadi dle pozadavk UPK a pro Upravy slouzici ke zpomaleni odtoku destovych
vod. Vtomto prostoru neni mozné umistovat stavby mimo objektd dopravni a technické
infrastruktury. Jeho soudasti jsou pfistupové komunikace do feSeného uzemi, u vjezdu
do zemédélského vyrobniho arealu je mozné vybudovat parkovaci stani pro zaméstnance a
navstévniky v maximalnim rozsahu 6 odstavnych mist.



Pro zachovani prostupnosti Uzemi, tj. pro zpfistupnéni bloku A.3 a zemédélskych pozemki
navazujicich na feSené Uzemi, je navrzen koridor vefejného prostranstvi v Sifi 8 m. Jeho souclasti
bude ucelova komunikace a izola¢ni zelefi podél zemédélského vyrobniho arealu.

3.6 Zavazné regulacni prvky

3.6.1 Maximalni zastavéna plocha, minimalni plocha zelené

A.1- VYROBNIi ZEMEDELSKY AREAL

Pro potfeby intenzivni zemédélské vyroby v halach je stanovena maximalni zastavéna plocha 50 % a
minimalni plocha zelené 20 % vyméry bloku.

A.2 - ZAZEMi ZEMEDELSKEHO AREALU
V bloku je stanovena maximalni zastavéna plocha 35 % a minimalni plocha zelené 35 %.
A.3 - PLOCHA PRO ROZVOJ ZEMEDELSKEHO AREALU

Pro potfeby rozvoje zemédeélské vyroby je stanovena maximalni zastavéna plocha 50 % a minimalni
plocha zelené 20 % vyméry bloku.

Pozn.: Plochou zelené je myslena volna plocha na rostlém terénu. Pfipadné je do ploch zelené mozné
z 50 % zapocitat plochy provedené ze zasakovaci dlazby, rostové podlahy nad rostlym terénem ¢i
zelené plochy stfech.

3.6.2  Maximalni vys$ka objektt

V arealu je mozno umistovat stavby s plochou stfechou do vySky 5 m a stavby se sedlovou stiechou
do vysky 10 m. Technologicka zafizeni (napf. sila pro skladovani krmiv, plodin apod.) mohou tuto vySku
presahovat, jejich max. celkova vySka bude do 15 m.

A.1 - VYROBNi ZEMEDELSKY AREAL

Nové objekty budou do maximalni vysky 10 m nad terénem, tj. budou odpovidat stfedni vySkové hladiné
puvodnich staveb. V bloku je mozné umistit technologické objekty a vybaveni s max. vyskou 15 m nad
terénem.

A.2 - ZAZEMi ZEMEDELSKEHO AREALU

Stavajici bytové domy maji tfi nadzemni podlazi se sedlovou stfechou s malym sklonem. Oba objekty
zUstanou zachovany maximalné v sou€asné vysce hlavni fimsy objektu a hfebene stfechy. ZvySeni
staveb neni pfipustné.

V pfipadé nahrazeni stavajicich bytovych dom{ novostavbou budou nové objekty do maximalni vysky
10 m nad terénem. Pro doplfikové stavby je stanovena maximalni vySka objektu nad terénem 3,5 m.

A.3 PLOCHA PRO ROZVOJ ZEMEDELSKEHO AREALU

Nové objekty budou do maximalni vysky 10 m nad terénem, tj. budou odpovidat stfedni vySkové hladiné
puvodnich staveb. V bloku je mozné umistit technologické objekty a vybaveni s max. vyskou 15 m nad
terénem.

3.6.3 Hmotové reseni, tvary stiech

Nové objekty budou mit sedlové stfechy se sklonem min. 20° a max. 45°.

U objektd do 5m vysky je pfipustna stfecha plocha, pfip. pultova do 20°.

3.6.4  Oploceni ploch

Oploceni pozemku je mozné draténym pletivem s maximalni vyskou 2,1 m.
Pozemky neni mozné oplotit plnymi zdénymi i betonovymi ploty.

Obdobné pIné zdéné a betonové konstrukce nelze uplatfiovat ani jako protihlukové a pohledové
stény.

3.6.5  Stavebni ¢ara nepiekrocitelna

Stavebni Cara nepfekrolitelna vymezuje umisténi stavby na pozemku. Stavbou nelze tuto Caru
prekrocit, je vSak mozné od ni ustoupit.

Umisténi stavebnich &ar je zndzornéno v mapové piiloze REGULACNI VYKRES pomoci két, které se
vztahuji k hranicim pozemk(. U bytovych dom( odpovida stavebni ¢ara poloze stavajicich objektq, tj.
hranici stavebni parcely.

3.6.6  Stavajici budova k rekonstrukci bez moznosti dalSiho rozsireni

V bloku A.1 se naléza stavajici stavba na parcele €islo st.2222, ktera prekracuje nové vymezenou
stavebni ¢aru. Budova je v dobrém technickém stavu, je mozné ji uZivat a stavebné udrzovat, nelze ji
v3ak dale rozsifit ploSné (pfistavbou) ani vyskové (nastavbou).

V pfipadé asanace budovy musi byt nova stavba umisténa za definovanou stavebni ¢&aru
neprekrocitelnou.

Budova je vyznadena v mapové piiloze REGULACNI VYKRES.

3.6.7 Plochy uréené pro modrozelenou infrastrukturu, prednostné pro ochrannou zelen

PFi obvodu bloku jsou plochy uréené pro modrozelenou infrastrukturu (dale jen MZI) vymezeny stavebni
¢arou neprekroditelnou a hranici bloku. Plochy pozemk( pro MZI jsou vyznaceny v mapové pfiloze
REGULACNI VYKRES.

U bloku A.1 jsou plochy v §ifi 5 m pfi vychodni a zapadni hranici a 24 m podél hranice jizni.

U bloku A.2 je plocha vymezena mezi stavajicim obytnym domem a hranici feSeného uzemi.

U bloku A.3 jsou smérem do krajiny a k ploSe A.2 v §ifi 10 m, smérem k pfistupové komunikaci v Sifi
3,5m.

Plochy jsou pfednostné uréeny pro ochrannou zelen s funkci zadrzovani a odvadéni destové vody.
Do ploch je vhodné umistit objekty modrozelené infrastruktury (napf. retenéni / vsakovaci objekt).
Do ploch je pfipustné v minimalni nutné mife umistit prvky technické, pfipadné i dopravni infrastruktury.

3.6.8 Usporadani tzemi

Principy uspofradani uzemi jsou znazornény v mapové piiloze REGULACNI VYKRES.

VEREJNE PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

Prostor mezi zemédélskym arealem a komunikaci 111/19122 uréeny pfednostné pro zelen,
pro komunikacni propojeni a s moznosti umistit parkovaci stani.

VSTUPY DO UZEMi

Resené uzemi je napojeno na silnici 111/19122 tfemi stavajicimi vstupy do feSeného uzemi. Vznik
nového vstupu do uzemi se nepredpoklada.

MAX. POCET PARKOVACICH MiST VE VEREJNEM PROSTORU

Ve vefejném prostranstvi u vstupu do vyrobniho aredlu je mozZno umistit parkovaci stani
v maximalnim poctu 6.

ALEJ

Mezi silnici 111/19122 a vyrobnim arealem jsou vzrostlé stromy, které davaji zaklad budouci aleji.
Stromy budou v pfipadé dobrého stavu zachovany a dopinény tak, aby vznikla souvisla alej podél
silnice 111/19122 v plném rozsahu feSeného Uzemi.

IZOLACNI ZELEN

Soucasti vefejného prostoru oddélujiciho blok A.1 od blok( A.2 a A.3 bude izolaéni zelen. Je vhodné
zhodnotit a v maximalni mife zachovat stavajici zelen, ktera se pfi hranici vyrobniho arealu naléza.
PLOCHA K PREDNOSTNIMU UMISTENI RETENCNIHO / VSAKOVACIHO OBJEKTU

Vzhledem Kk reliéfu terénu je idealni prostor pro umisténi retenéniho / vsakovaciho objektu
V nejjiznéjsi asti bloku A1. Uzemni studie v tomto mist& vymezuje plochu pro takovy objekt. Plocha
Ize vyuzit kjinym ucelllm pouze po zpracovani a predlozeni alternativniho feSeni nakladani
s desStovymi vodami bez vyuziti dotéené plochy.



3.7 Technicky stav objektt

V feSeném Uzemi se nenachazeji objekty vysoké architektonické nebo stavebni hodnoty, u kterych
by bylo nutné trvat na jejich zachovani.

V mapové prtiloze TECHNICKY STAV OBJEKTU je znazornéno ¢&lenéni budov dle poZadavku
na rekonstrukci, nebo asanaci objektu:

- Stavebni objekt k rekonstrukci

- Stavebni objekt k asanaci

- Stavebni objekt bez zapisu v katastru nemovitosti k asanaci

- Stavebni parcela, asanovany objekt
Clenéni objektli na vhodné k rekonstrukci a k asanaci neni zavazné. Je doporuéené na zakladé
prazkumu uzemi ke dni 30.6.2022 a mize byt dale pfehodnoceno.

4  ZHODNOCENI ZAMERU STAJi PRO VYKRM KURAT

4.1 Koncepce reseni

V soucasnosti vlastni veSkeré objekty a vétSinu pozemkl v feSeném Uzemi Lubska zemédélska a.s.
Tato spole€nost hodla v feSeném Uzemi provozovat staje pro vykrm kufat. Zamérem je vybudovat nové
moderni prostory se zaméfenim na welfare zvifat pfi eliminaci vlivi na Zivotni prostfedi. Areal je
dostate¢né vzdalen od okolnich obci a jeho vyuziti pro chov kufat je tedy vhodné. Cilem je vyuzit
potencial, ktery nabizi stavajici nevyuzivany areal tzv. brownfield.

4.2 Vnitini ¢lenéni feSeného Gzemi

4.2.3 Zelen v arealu

V ramci feSeni celého arealu dojde k dopInéni staveb vhodnou kryci zeleni. Zvlasté podél oploceni dojde
k vysadbé strom(l pfevazné mistnich druh.

4.2.4 A2 — Zazemi zemédélského arealu

Stavajici bytové domy jsou navrzeny k rekonstrukci. Bude zachovana jejich funkce bydleni pro
zameéstnance. Sou€asny majitel v bloku A2 v dnesni dobé nepfedpoklada dalsi vystavbu.

V Casti arealu s bytovymi domy dojde k rekonstrukci komunikaci a doplnéni parkovacich mist. Ostatni
plochy budou rekultivovany a parkové upraveny.
425 Ugelova komunikace k &asti Gzemi A.3

Prostupnost iUzemim bude zachovana ve formé stavajici ucelové komunikace, ktera zpfistupriuje ¢ast
feSeného uzemi A.3 a navazujici zemédélsky obhospodafované pozemky.

4.3 Vyska navrzenych objektt

Zamérem souCasného majitele, tj. Lubské zemédélské a.s., je umistit v arealu objekty, které budou mit
v hfebeni vysku 9 m, coz odpovida stfedni vySkové hladiné stavajiciho arealu. U téchto hal budou
umisténa sila v€etné technologie s vySkou do 11 m.

4.4 Oploceni ploch

4.2.1 Al -Vyrobni ¢ast arealu

Zamérem spole€nosti je vybudovat v byvalém zemé&délském aredlu stdje pro vykrm kurat. Soulasti
aredlu budou mimo staji dalSi stavby a plochy nutné pro provoz a chod aredlu (napf. sila na uskladnéni
krmiv, garaze zemeédélské techniky, zazemi pro zaméstnance, manipulacni plochy a komunikace,
stavby technické infrastruktury, plochy zelené atd.

Nové navrZzené objekty budou umistény do plochy stavajiciho arealu, nedojde k jeho rozSifeni. Vétsina
stavajicich objektu je ur€ena k demolici. Zachovan bude objekt vratnice, ktery bude upraven tak, aby
zde bylo mozno umistit kancelaf, Satny a socialni zazemi pro zaméstnance. Dale bude zachovan
stavajici objekt skladu v zapadnim rohu arealu, ktery je v dobrém technickém stavu.

Do stfedu arealu je planovano umistit dvé dvojice identickych vykrmovych staji obdélného pudorysu s
pristavbou velinu. Haly budou mit pidorysné rozmeéry 120 x 24,38 m a sedlovou stfechu se sklonem
22°, s vy8kou hfebene 9 m. Ustdjovaci kapacita jedné haly je 58 298 ks kufat na jeden turnus. Mezi
dvojicemi hal budou umisténa sila na krmnou smés. Jedna se o laminované z&sobniky krmiva kazdy o
objemu 5 m3.

Podél jihovychodni hranice arealu je navrzen zemni val osazeny zeleni. Pozadavek na jeho realizaci
vyplynul ze zpracované akustické studie. Alternativni varianta dle akustické studie, tj. nahrazeni &asti
valu protihlukovou sténou z betonovych prvkd, neni z diivodu krajinnych a pohledovych vazeb v uzemi
mozna.

422 Prostor podél komunikace 111/19122

Plocha mezi komunikaci I11/19122 a vlastnim aredlem je neoplocend a je zde pocitano s vysadbou aleje
strom(, jak je pozadovano v UPK. V ploe je dale uvaZzovano s parkovanim zaméstnancd a navstévniku
vyrobniho arealu.

Vyrobni areal je v sou€asnosti oplocen kovovym draténym pletivem s vySkou do 1,8 m.

4.5 Zavérecné zhodnoceni zaméru

Zamér spole€nosti Lubska zemédélska a.s. spodivajici v obnoveni zemédélské Cinnosti v arealu je
v souladu s pozadavky UPK a splfiuje regulaéni podminky Gzemni studie. Rovnéz vyuZiti stavajicich
bytovych domu k ubytovani zaméstnanct je v souladu.



5 DOPRAVA

6.3 Zemni plyn

5.1 Komunikacni sit’

Areal se nachazi pfi silnici 111/19122 Klatovy — kfizovatka s 11/191. Na tuto komunikaci je lokalita napojena
tfemi stavajicimi sjezdy:
Prvni sjezd ve sméru od Klatov vede do vlastniho vyrobniho arealu. Je dostateCné dimenzovany
i pro nové vyuziti arealu v€etné pfipadného zasahu pozarni techniky.

Druhy sjezd pokraCuje ucelovou komunikaci, ktera prochazi podél vyrobniho arealu do &asti
Uzemi s byvalymi manipulaénimi plochami a dale pak zpfistupriuje pfilehlou zemédélskou pudu.
Z ucelové komunikace jsou taktéz pfistupné plochy zazemi bytovych dom.

Treti sjezd obsluhuje bytové domy.

Silnice 111/19122 je zaroven cyklotrasou. P&Si trasy se v bezprostfednim okoli nenachazeji.

Uzemni studie respektuje priibéh silnice Il1. tfidy i sjezdy z komunikace 111/19122 do fe$eného tizemi.
Sjezdy budou zachovany ve stavajicich polohach.

V pfiblizné poloze ucelové komunikace v navaznosti na druhy sjezd do uzemi definuje uzemni studie
koridor vefejného prostoru v Sifce 8 m. Koridor je uréen pro ucelovou komunikaci a izola¢ni zelen a
zajistuje zachovani stavajici prostupnosti tzemim.

5.2 Doprava v klidu

Stavaijici areal je napojen na rozvod zemniho plynu. V novém provozu bude plyn vyuzivam k vytapéni
hal, kdy je v kazdé hale navrzeno 6 topidel, kazdé se spotfebou 8,8 m3/hod. Maximalni ro¢ni spotfeba
pro vytapéni hal je 106 445 m3/rok. Napojeni na plynovod je dostatecné i pro planované nové vyuziti
areélu.

6.4 Elektricka energie

Do jihovychodniho rohu aredlu je zavedeno VN a je zde umisténa trafostanice. Trafostanice bude
vyuzivana i pro novy provoz, svou kapacitou plné vyhovuje. Potfeba el. energie nového provozu se
odhaduje na cca 280 kW pfikonu, celkovy instalovany pfikon je cca 340 kW. V celém zemeédélském
arealu a také k bytovym dom{m budou provedeny nové rozvody NN.

6.5 Nakladani s odpady

Stavajici parkovani pro zemédeélskou techniku je FeSeno v ramci zemédélského arealu, kde jsou budovy
garazi a venkovni odstavné plochy. Zaméstnanci a navstévnici parkuji na zpevnéné plose pfi vjezdu do
zemédélského arealu.

Obyvatelé bytovych domd méli odstavna stani v zazemi objektd, v€etné garazi, které vSak byly kvili
Spatnému technickému stavu zbourany.

Systém parkovani zUstane stejny:

Zemédélska technika bude odstavovana v ramci bloku A1

Zpevnéna plocha pfi vjezdu do vyrobniho arealu bude dale vyuzivana pro parkovani. Je vhodné ji
upravit s moznosti rozSifeni na maximaini po€et 6 parkovacich mist.

Parkovani u bytovych domud bude feSeno v ramci plochy A.2

6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Za provozu farmy budou produkovany obvyklé odpady pro zemédeélské provozy. Tyto odpady budou
predavany jinym opravnénym subjektiim k vyuziti nebo odstranéni.

NejvyznamnéjSim odpadovym produktem z nového provozu arealu bude produkce podestylky.
Ze zemédeélského hlediska se hnlj nepovaZuje za odpad, ale za cenné statkové hnojivo, bez kterého
nelze dosahnout optimalni struktury pldy ani vyhovujici pldni Urodnosti. Podestylka bude vyuzivana
na obhospodafovanych pozemcich smluvniho partnera sou€asného majitele arealu VIA AVENA spol.
s.r.o.

V prabéhu roku maze dochazet k dhynu zvifat, s timto materidlem bude zachazeno v souladu se
zakonem €. 166/1999 Sb., o veterinarni péci. Jejich do¢asné uskladnéni pred likvidaci odbornou firmou
bude provadéno v kafilernim boxu.

7 MODROZELENA INFRASTRUKTURA

7.1 Zelen v uzemi

6.1 Vodovod

Areal je napojen na vodovod ve vlastnictvi spoleCnosti Lubska zemédélska a.s. K napajeni zvifat je
zapotfebi voda v pitné kvalité stejné jako pro socialni zazemi zaméstnanctl. Ze stavajiciho vodovodu
budou nadale zasobovany i oba bytové domy v bloku A.2. Kapacitné je tento vodovod dostatecny.

Dale bude zapotiebi voda k myti hal po vyskladnéni a pro chlazeni. U téchto vod se uvazuje pouziti
destovych vod ze stfech budov.
Celkova navrhovana spotfeba vody v arealu je 13 665,80 m3/rok.

6.2 Splaskova kanalizace

Vzhledem ke zpUsobu chovu kufat na hluboké podestylce vznika odpadni voda pouze pfi myti prostoru
hal po vyskladnéni brojlert a podestylky. Tyto vody budou odvadény do centralni jimky na vyvazeni.

Splaskové vody ze socialnich zafizeni budou odvadény do samostatné jimky na vyvazeni. Stejné budou
feSeny odpadni vody z bytovych domu.

Resenou lokalitu obklopuje plocha krajiny ,K8a — plochy luk a poli mezi Certovkou, Pihovicemi a
Cinovem®. V okoli FeSeného Uzemi se nachazeji plochy pFirodniho charakteru, které se uplatfiuji
v dalkovych pohledech. Na zapadé je to lesni porost a vodni plocha, k severozapadu navazuje liniovy
interakéni prvek.

Samotny zemédélsky areal je Castecné obklopen vzrostlou zeleni, zejména pfi jizni a vychodni hranici.
Plocha mezi komunikaci 111/19122 a vlastnim arealem je neoplocena, zatravnéna se zbytky plvodni
aleje ovocnych stromu a s naletovou zeleni.
V ramci Uzemni studie jsou navrzeny plochy ur¢ené pro modrozelenou infrastrukturu, pfednostné
pro ochrannou zelen (kap. 3.6.7). Tyto plochy hapomohou zapojeni areélu do okolni krajiny.

Ve vlastnim areélu dojde k doplnéni staveb vhodnou kryci zeleni. Zvlasté podél oploceni dojde
k vysadbé stromu pfevazné mistnich druht.

V ploSe mezi komunikaci 111/19122 a vlastnim arealem je zde pocitano s obnovou aleje, v souladu
s pozadavkem UPK.



7.2 Nakladani s deSt'ovymi vodami

Destové vody jsou prednostné vyuzivany / vsakovany na pozemcich v feSeném Gzemi.

vedla kanalizaéni pfipojka se zalsténim do potoka Certovka. Funké&nost této pfipojky v dnedni dobé
nelze ovéfit.

V navrhu se ponechava svedeni deStové vody ze stfech do jizni ¢asti arealu, kde bude vybudovan
retenéné vsakovaci objekt o objemu 120 ms3. Pfipadny pfebytek srazkové vody by byl odveden
pres preliv do potoka Certovka. Piesné fe$eni bude uréeno v provadécim projektu na zakladé
posouzeni hydrogeologa.

Pro umisténi retenné vsakovaciho objektu je uzemni studii vymezena plo$na rezerva, viz mapové
pfilohy HLAVNI VYKRES — ZAMERY V UZEMi a REGULACNI VYKRES.

Destové vody zbytovych doml a okolnich zpevnénych ploch budou odvadény do vsaki
na souvisejicich parcelach bloku A2.

8 PODMINKY PRO OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

8.1 Ochrana verejného zdravi

V tésném sousedstvi jsou dva stavajici bytové domy, které budou slouzit pro ubytovani zaméstnancu
zemédelské vyroby. Za nejvic nepfiznivy vliv Ize oznacit vliv na akustickou situaci v Uzemi a na kvalitu
ovzdusi. V ramci dokumentace o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi byla zpracovana akusticka studie
(zafi 2021, Ing. Martin Vrany, Farm projekt) a rozptylova studie (srpen 2021, Ing. R. Pfilepek, Farmtec
a.s.), kde jsou tyto mozné vlivy posouzené a jsou navrzena odpovidajici opatfeni. Ta budou dale
projektové zpracovana a nasledné realizovana.

NejvyznamnéjSim opatfenim je navrh realizace zemniho valu. PoZadovana vyska protihlukového valu
je 5,5 m, kdy bez specialniho zhutnéni a ozelenéni bude val Siroky cca 24 m. Protihlukovy val bude
osazen zeleni. Nahrazeni ¢asti valu protihlukovou sténou z betonovych prvki, neni z dlivodu krajinnych
a pohledovych vazeb v Uzemi mozné.

8.2 Krajinny raz

Areal se nachazi v rovinatém, pouze mirné jihozapadné sklonéném terénu uprostied zemédeélsky
obhospodarovanych pozemku, pfevazné poli a luk. Z vychodu se vedle arealu nachazi vrch zvany ,Na
homoli“, kterym je areal z tohoto sméru pohledové kryt. Zapadnim smérem na areal navazuje nékolik
ploch vzrostlé zelené. Dale se v okoli nachazi doprovodna zelen podél vodniho toku na jihu a polni
cesty smérem na sever.

nepfesahuje okolni zelefi a nevytvafi nadmérnou negativni dominantu v krajiné. Areal je z vét3iny
dalkovych pohledu kryty vzrostlou zeleni.

Vzhledem ke stanovené vySkové regulaci nebudou nové objekty ve vyrobni €asti arealu svou vyskou
pfesahovat stavajici objekty. Z jihovychodni strany budou nové objekty Castecné& pohledové kryty
zemnim valem, ktery bude osazen zeleni. Podél oploceni dojde k vysadbé pasu stromu. Tento pas
zelené napomiize k lepSimu zaclenéni arealu do krajiny.

Obytna ¢ast arealu je tvofena dvéma objekty tfipodlaznich bytovych dom(. Tyto domy jsou pohledové
exponované hlavné ze severovychodu, kde témeér nejsou kryty zadnou zeleni. Z ostatnich smérl jsou
Castecné kryty terénem a zeleni.

V néavrhu je poc€itdno s vysadbou stromofadi mezi bytovymi domy a komunikaci [11/19122. Tato vysadba
omezi negativni pohledovou dominanci bytovych domu. Plochy mezi obytnymi domy budou doplnény
stromy a dalSi zeleni.

Pfipadna dal§i zastavba v této casti lokality bude umisténa z pohledu od silnice, tj. ze severu
za stavajicimi domy a nebude je pfevySovat. TudiZz nedojede ke zhorSeni vlivu staveb v aredlu
na krajinny raz.

V plose A.3 v byvalych manipulacénich plochach a jejich okoli se nachazi nékolik vzrostlych stroma, které
napomahaji zapojeni arealu do okolni krajiny.

8.3 Zasazeni lokality do SirSiho kontextu, kompozi¢ni vztahy

Stanoviété potizeni fotografii jsou znazornéna v mapové priloze SIRSI VZTAHY.
POHLED ZE SEVERU ZE SILNICE 11/191

‘

Pohledu ze severu dominuji dva objekty bytovych domd, které zUstanou zachovany. Pfipadna dalSi
zastavba v jejich okoli je nebude pfesahovat.

Ve vefejném prostoru pfed bytovymi domy bude doplnéna stavajici alej, ktera napomuze z tohoto
pohledu domy Iépe zapojit do krajiny. Vyrobni areal je kryt zeleni a nova zastavba bude niZsi nez
stavajici, tudiz se nebude pohledové uplatfiovat.

POHLED ZE SEVEROVYCHODU ZE SILNICE 1//19122

A3 A.2

PFi pfijezdu po silnici 11/19122 od vychodu jsou dominantni stavajici objekty bytovych domdu, které
zUstanou zachovany a pfipadna dal$i zastavba v jejich okoli je nebude pfesahovat.

POHLED Z JIHOZAPADU ZE SILNICE 111/19122

Al

V zapadnim rohu vyrobniho arealu je umistén objekt skladu, ktery zUstane zachovan a nebude mozno
ho stavebné rozSifovat €i nastavovat. Nova vystavba bude niZ3i nez stavajici a bude kryta zeleni.



POHLED Z JIHU Z POLI (VE VELKEM PRIBLIZENI)

Al A3

Nova zastavba vyrobniho arealu bude niz8i nez stavajici objekty, bude kryta ochrannou zeleni a z tohoto
pohledu ¢aste¢né zemnim valem.

POHLED Z JIHU OD PIHOVIC
A.2

Nova zastavba vyrobni €asti arealu bude omezena maximalni moznou vyskou 10 m, technologické
objekty a vybaveni mohou dosahovat maximalni vysky 15 m. Cely areal bude kryt ochrannou zeleni a
z tohoto pohledu jesté i protihlukovym zemnim valem. Bytové domy jsou Castecné kryty terénem a dale
zeleni.

El POHLED Z VYCHODU OD PIHOVIC

Al A.2

Nejvy$8i stavajici objekty ve vyrobnim arealu se pohybuji ve vyskové hladiné 10-15 m. Nova zastavba
bude omezena maximalni mozZnou vyskou 10 m, technologické objekty a vybaveni maximalni vySkou
15 m. Cely areal bude kryt ochrannou zeleni a z tohoto pohledu i protihlukovym zemnim valem. Bytové
domy jsou CasteCné kryty terénem a dale zeleni.

9 ZEMEDELSKY PUDNi FOND

PUDNI FOND:

32.14

ZEMEDELSKY PUDMI FOND I. TRIDY OCHRANY

ZEMEDELSKY PUDNI FOND Il TRIDY OCHRANY

ZEMEDELSKY PUDNI FOND Il TRIDY OCHRANY

ZEMEDELSKY PUDNI FOND IV, TRIDY OCHRANY

ZEMEDELSKY PUDMI FOND V. TRIDY OCHRANY

HRANICE:

i m HRANICE ZASTAVENEHO UZEMI OBCE

HRAMICE PLOCH

A Y WA v ey v e s
HEETS - = i
[/ — | 'b*q._c‘ il X X |
JJ o BIRITIRRER Nerarerate

—e

i
il L
1

VYREZ Z VYKRESU PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU, UZEMNI PLAN KLATOVY.

¢isLo KATASTRALN | DOTCENA ZASTOUPEN | ZPF DLE TRIDY OCHRANY (HA)
PARCELY i UZEMI VYMERA ZPF | E KULTURY

(HA) . . % V.
2845/2 CAST | KLATOVY 0,32 ORNA PUDA | 0 0,22 0 0 01

TABULKA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU V RESENEM UZEMI.

V feSeném Uzemi se naléza Cast parcely €.2845/2, ktera je v katastru nemovitosti vedena jako orna
puda. Byla dfive vyuzivana jako plocha manipulacni pro potfeby zemédélského arealu, dnes
s naletovou zeleni a se zbytky manipulaénich ploch a komunikaci

Uzemni studie tuto plochu definuje jako plochu pro rozvoj zemé&délské vyroby. V pfipadé vyuziti této
plochy bude zapotfebi vyjmout ¢ast dotéené parcely ze ZPF.

10 VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Re$ené Uzemi bylo zhodnoceno Uzemnim Planem Klatovy z hlediska zasahu do zemé&délského
pudniho fondu ve smyslu zakona €. 334/1992 Sbh. o ochrané zemédélského pudniho fondu.

Zpracovani uzemni studie nevyvolava pozadavky na novy zabor ZPF/PUPFL, jedna se o vyuziti
existujici funkéni plochy v zastavéném uzemi.

Re$ené uUzemi neni dotdeno vefejné prospésnou stavbou. Z navrzeného FeSeni Uzemni studie
nevyplyvaji pozadavky na vymezeni verejné prospésné stavby.
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LEGENDA:

DALKOVE POHLEDY

MISTO ZABERU

[1] = OZNACENIDALKOVEHO POHLEDU o
(DALKOVE FOTOGRAFIE JSOU SOUCASTI TEXTOVE CASTI)

UZEMNi PLAN KLATOVY - VYBRANE JEVY
HRANICE, PLOCHY V UZEMi
E:} ZASTAVENE UZEMi OBCE

D ZASTAVITELNE ROZVOJOVE UZEMI
UZEMNIi REZERVA
B B HRANICE RESENEHO UZEMIi, UZEMNI PLAN KLATOVY

VYZNAMNE PRVKY V KRAJINE

- s

L . _ | OCHRANNE PASMO LESA 50m
« B ZELENE RADIALY - VSTUP KRAJINY DO OBCE / OBCE DO KRAJINY
ALEJE STAVAJICI
ALEJE NAVRHOVANE
I VODNI PLOCHY A NADRZE, VODNI TOKY
MOKRADY
3¢ PRIRODNI PRVKY STAVAJICi
@ VYZNAMNY OSAMELY STROM NEBO LESIK
() KRIiZ NEBO SLOUP KULTURNIHO VYZNAMU

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
—-=:. LOKALNI BIOKORIDOR

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
B SILNICE II. TRIDY

SILNICE IIl. TRIDY
1imIm NAVRZENE VYCHAZKOVE TRASY

eeee STAVAJICI CYKLOTRASA MISTNI
——— OCHRANNE PASMO LETISTE

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMi
|:| KATASTRALNI MAPA

—e—<— HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI
|__—| PODKLADOVA MAPA ZABAGED (CUZK 2021) @
US 18 PIHOVICE, KLATOVY, k.u. KLATOVY

I objednatel I zpracovatel M datum

MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 11/2022
nameésti Miru €.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989
339 20 Kiatovy Ing.arch. Helena Svitkova

helena.svitkova@seznam.cz 777334843

ISTOPIS

M 1: 5 000 SIRSi VZTAHY
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LEGENDA:

RESENE UZEMi

UZEMNi PLAN KLATOVY - HLAVNi VYKRES, VYBRANE JEVY

LEGENDA - ZAVAZNA CAST

HRANICE:
HRANICE RESENEHO UZEMI

HRANICE ZASTAVENEHO UZEMi OBCE

HRANICE AGLOMERACE

HRANICE ZASTAVITELNEHO ROZVOJOVEHO UZEMI
HRANICE UZEMNICH REZERV

HRANICE PLOCH

HRANICE PLOCH KRAJINY

UZEMi ZASTAVENE:
i’s ZASTAVENE STABILIZOVANE UZEMI - VEETNE VYKRESLENE STRUKTURY SIDLA

.

&)

NEZASTAVITELNE UZEMI - VEETNE VYKRESLENE STRUKTURY

K PROMENE - PLOCHY PRESTAVBY

K PROMENE - PLOCHY STABILIZOVANE - PONECHAVANE

K PROMENE - STAVAJICI AREALY VYHLEDOVE VHODNE K TRANSFORMACI

UZEMi ZASTAVITELNE ROZVOJOVE:
ZASTAVITELNE UZEMI - PLOCHY VESNICKE, 1., 2., ETAPA

HHHHHHHHHH‘H ZASTAVITELNE UZEMi - PLOCHY VYROBNI - PRUMYSL, ZEMEDELSTVI, 1., 2., ETAPA

NEZASTAVITELNE UZEMi

UZEMNi REZERVY:

UZEMNI REZERVA - PLOCHY VYROBNI - PRUMYSL, ZEMEDELSTVI

NEZASTAVENE UZEMi:

- NEZASTAVENE UZEMI STABILIZOVANE - PLOCHY LESU

NEZASTAVENE UZEMIi STABILIZOVANE - PLOCHY LUK A HUMEN

NEZASTAVENE UZEMIi STABILIZOVANE - PLOCHY POLI, OSTATNI PLOCHY

PLOCHY ZMEN V KRAJINE:
HHHHHHHHH NEZASTAVENE UZEMI K PROMENE - LOUKY, HUMNA

PRVKY IDENTITY:
¥ PRIRODNI PRVKY - STAVAJICI
ALEJE STAVAJICI

ALEJE NAVRHOVANE
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE:

VODNI PLOCHY A NADRZE

VODNI TOKY

MOKRADY

MELIOROVANA PLOCHA

HLAVNI ODVODNOVACI (MELIORACNI) ZARIZENI
UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY:

LBK-x

LOKALNI BIOKORIDOR A JEHO KOD

LEGENDA - INFORMATIVNI CAST
VYBRANA OCHRANNA PASMA:

OP LESA
OP TECHNICKE INFRASTRUKTURY

US 18 PIHOVICE, KLATOVY, k.ua. KLATOVY
B objednatel B zpracovatel B datum
11/2022

MESTO KLATOVY
nameésti Miru €.p. 62/1
339 20 Klatovy

Ing.arch. Jana Svitkova
jana.svitkova@seznam.cz 607758989

Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843

M 1: 5 000 UZEMNIi PLAN KLATOVY - VYREZ HLAVNIHO VYKRESU

ISTOPIS

[



2645/5

2645/2

2645/1

2830/3

282317 st. 804

2823/2

2629/1

2635/1

2639/10

2639/11

2830/7

. 1838 2830/15

\\ /

I—— ) = 5 1 § "-ﬁ.

2823/1

2823/17

2830/4

2880K11

2823/11

2830/21

i

2823/12

2830/18

2639/1

2845/3

2845/29

284§/22

7830/19
2830/8

2830

=N

2845/30

2845/28

2845/27

2845/20
2845/10

2845/2

2845/3

2845/5

2845t —029e2873/9

2823/13

2841

2842

2845/26

2845/5

oI/ 0

2829

LEGENDA:

VLASTNICI V UZEMi

| | LUBSKA ZEMEDELSKA a.s.

| | LUBSKA ZEMEDELSKA a.s. - STAVEBNI PARCELY

|| FYZICKA OSOBA 1

| | FYZICKA OSOBA 2

| | MESTOKLATOVY

|| PLZENSKY KRAJ - VE SPRAVE SUS PLZENSKEHO KRAJE p.o.

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMi
|| KATASTRALNI MAPA

®

US 18 PIHOVICE, KLATOVY, k.u. KLATOVY

I objednatel [ zpracovatel M datum
MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 11/2022
nameésti Miru €.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989

339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova

helena.svitkova@seznam.cz 777334843

M 1: 1 500 MAJETKOVE VZTAHY

ISTOPIS

Q



LEGENDA:

DRUH POZEMKU - ZPUSOB VYUZITI,
(DLE KATASTRU NEMOVITOSTI)

B OSTATNI PLOCHA - ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI
I OSTATNI PLOCHA - SILNICE

|| OSTATNi PLOCHA - OSTATNi KOMUNIKACE

|| OSTATNI PLOCHA - MANIPULACNI PLOCHA

|| OSTATNI PLOCHA - JINA PLOCHA

|| OSTATNI PLOCHA - NEPLODNA PUDA

| ORNA PUDA

|| TRVALY TRAVNI POROST

|| VODNI PLOCHA - UMELA VODNi NADRZ

MAPOVY PODKLAD
|| RESENE UZEMI

— VRSTEVNICE

®

US 18 PIHOVICE, KLATOVY, k.u. KLATOVY

I objednatel I zpracovatel M datum

MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 11/2022
nameésti Miru €.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989

339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843
M 1: 2 000 DRUH POZEMKU DLE KATASTRU NEMOVITOSTI ")

ISTOPIS




Q

st. 1845

st. 2304

LEGENDA:

TECHNICKY STAV OBJEKTU

|| STAVEBNI OBJEKT K REKONSTRUKCI
|| STAVEBNI OBJEKT K ASANACI

L: | STAVEBNI OBJEKT BEZ ZAPISU V KN K ASANACI
STAVEBNI PARCELA, ASANOVANY OBJEKT

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMi
KATASTRALNI MAPA

POZNAMKY:

Cleneni objekti na vhodné k rekonstrukci a k asanaci neni zavazné. Je doporugené
na zakladé prizkumu tzemi ke dni 30.6.2022 a muze byt dale pfehodnoceno.

®

US 18 PIHOVICE, KLATOVY, k.u. KLATOVY

I objednatel I zpracovatel M datum
MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 11/2022
nameésti Miru ¢.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989

339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova

helena.svitkova@seznam.cz 777334843

M 1: 1 500 TECHNICKY STAV OBJEKTU

ISTOPIS

LS)
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LEGENDA:
VNITRNi CLENENi RESENEHO UZEMI

ZEMEDELSKY AREAL
OBYTNA CAST

ROZSIRENA OBYTNA PLOCHA (KOMUNIKACE A MAN
PLOCHY, BYVALE ZAHRADKY)

PAS ZELENE PODEL KOMUNIKACE 111/19122
BYVALE MANIPULACNI PLOCHY

ALEJE

ALEJE STAVAJICI - DLE UZEMNIHO PLANU KLATOVY

IPULACNI

ALEJE NAVRHOVANE - DLE UZEMNIHO PLANU KLATOVY

DOPRAVNiI OBSLUHA

SILNICE 111/19122
VSTUPY DO RESENEHO UZEMI
v VJEZD DO ZEMEDELSKEHO AREALU

. STAVAUJICI STROMY PODEL KOMUNIKACE V RESENEM UZEMi

W PRISTUP K BYVALYM MANIPULACNIM PLOCHAM

W 0BSLUHABYTOVYCH DOMU

VYSKOVE HLADINY OBJEKTU

ASANOVANY OBJEKT

LIMITY VYUZITi UZEMi

TRASA NADZEMNIHO VEDENI VYSOKEHO NAPETI
TRANSFORMACNI STANICE
OCHRANNE PASMO VN A TRAFOSTANICE

MAPOVY PODKLAD

RESENE UZEMI

KATASTRALNI MAPA

VRSTEVNICE

PODKLADOVA MAPA ORTOFOTO (CUZK 2022)

®

US 18 PIHOVICE, KLATOVY, k.ua. KLATOVY
I objednatel [ zpracovatel M datum
MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 11/2022
nameésti Miru €.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989
339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova

helena.svitkova@seznam.cz 777334843
M 1: 1 500 ANALYZA UZEMI

ISTOPIS

Q



LEGENDA:
REGULACNI PRVKY

VYMEZENI BLOKU

PLOCHA VYROBNI| ZEMEDELSKA
- = = STAVEBNi CARA NEPREKROCITELNA

|:| STAVAJICi BUDOVA K REKONSTRUKCI BEZ MOZNOSTI ROZSIRENI

PLOCHY URCENE PRO MODROZELENOU INFRASTRUKTURU,
PREDNOSTNE PRO OCHRANNOU ZELEN

USPORADANI UZEMi
VEREJNE PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

V¥ VSTUPY DO UZEMI

MAX. POCET PARKOVACICH MiST VE VEREJNEM PROSTORU 86,
VARIANTNI UMISTENI

ALEJ STAVAJICI K ZACHOVANI, PRIP. K OBNOVE
@ @ ALEJ NAVRHOVANA
@se@eee IZOLACNI ZELEN
PLOCHA K UMISTENI RETENCNIHO / VSAKOVACIHO OBJEKTU

ZAMER STAJi PRO VYKRM KURAT

STAJE PRO VYKRM KURAT

VELIN

ZASOBNIKY KRMIVA

SKLAD MATERIALU

STANOVISTE PRO KAFILERNI BOX
ADMINISTRATIVA, ZAZEMi ZAMESTNANCU
UBYTOVANIi ZAMESTNANCU, ADMINISTRATIVA
NAVRHOVANE OBJEKTY

STAVAJICIi OBJEKTY K REKONSTRUKCI

EDD@@@@@@@

VARIANTNI UMISTENi RETENCNIHO / VSAKOVACIHO OBJEKTU

PLOCHA K UMISTENi OCHRANNEHO VALU V KOORDINACI
S VYSTAVBOU RETENCNIHO / VSAKOVACIHO OBJEKTU

E UMISTENI VALU DLE PROTIHLUKOVE STUDIE

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMI
KATASTRALNI MAPA
| | PLOCHY KOMUNIKACI, STAV
™ TRANSFORMACNI STANICE, STAV

®

US 18 PIHOVICE, KLATOVY, k.u. KLATOVY

I objednatel I zpracovatel M datum

MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 11/2022
nameésti Miru ¢.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989

339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843

M 1: 1 500 HLAVNI VYKRES - ZAMERY V UZEMI

ISTOPIS

¢



REGULACNI PRVKY

BLOK | PLOCHA | ZPUSOB VYUZITi DLE ZPRESNENI MAXIMALNi | MINIMALNi | MAXIMALNI SPOLECNE
BLOKU | UZEMNIHO PLANU KLATOV VYUZITi ZASTAVENA | PLOCHA VYSKA REGULATIVY
(ha) PLOCHA (%) | ZELENE (%) | OBJEKTU (m)
. ; e . VYROBNI )
UZEMi ZASTAVENE STABILIZOVANE O8N 10 m; : : ;
A1 | 3,22 . =S ADILLIVE ZEMEDELSKY 50 20 . - TVAR STRECHY: SEDLOVA
PLOCHA VYROBNI ZEMEDELSKA (ZSV2) | \REAL TECHNOLOGICKE OBJEKTY 15 m | | o/ 9N STRECHY: 20° - 45°
, ] Lo . ZAZEMI STAVAJICI OBJEKTY DLE STAVU, | = OBJEKTY DO 5 m VYSKY:
A2 | 022 | pZEMAAOTV NS B LIEVANE ZEMEDELSKEHO 35 35 NEBO NOVOSTAVBA 10 m; PRIPUSTNA STRECHA PLOCHA
oc 0 SKA(Z8V2) | wREALU DOPLNKOVE STAVBY 3,5 m APULTOVA DO 20°
, ; . . » OPLOCENi POZEMKU: DRATENE
A3 | 060 | UZEMIZASTAVENE STABILIZOVANE P PRO 50 20 10m; , PLETIVO, MAX. 2,1 m
. ’ PLOCHA VYROBNI ZEMEDELSKA (ZSIVz) | S20V00 ¢ TECHNOLOGICKE OBJEKTY 15 m P MAX-2,

LEGENDA:
REGULACNI PRVKY

A.1 | VYMEZENIi BLOKU

#EM . KOTOVANI VEREJNEHO PROSTORU MEZI BLOKY

PLOCHA VYROBNIi ZEMEDELSKA

STAVEBNi CARA NEPREKROCITELNA

&—— STAVEBNI CARA NAVAZUJE NA HRANU STAVAJICIHO OBJEKTU

#2M KOTOVANI STAVEBNI CARY
|:| STAVAJICi BUDOVA K REKONSTRUKCI BEZ MOZNOSTI ROZSIRENI
PLOCHY URCENE PRO MODROZELENOU INFRASTRUKTURU, PREDNOSTNE PRO

OCHRANNOU ZE

USPORADANI UZEMi

LEN

VEREJNE PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

V¥ VSTUPY DO UZE

Mi

MAX. POCET PARKOVACICH MiST VE VEREJNEM PROSTORU 6, VARIANTNI UMISTENI
ALEJ STAVAUJICI K ZACHOVANI, PRIP. K OBNOVE
@ @ ALEJ NAVRHOVANA

@@ |ZOLACNI ZELEN

PLOCHA K PREDNOSTNIMU UMISTENi RETENCNIHO / VSAKOVACIHO OBJEKTU

A18m, KOTOVANI PLOCHY PRO UMISTENI RETENCNIHO / VSAKOVACIHO OBJEKTU

LIMITY VYUZITi UZEMi

NADZEMNIi VEDENI VN

™ TRANSFORMACNI STANICE
mmme OCHRANNE PASMO VN A

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMi

< 77 ZASTAVENE UZEMi OBCE / HRANICE PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

L.—.1

KATASTRALNI MAPA

|:| PLOCHY KOMUN

IKACI, STAV

US 18 PIHOVICE,

KLATOVY, k.u.

®

KLATOVY

B objednatel

MESTO KLATOVY
nameésti Miru ¢.p. 62/1
339 20 Klatovy

B zpracovatel

Ing.arch. Jana Svitkova
jana.svitkova@seznam.cz 607758989

Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843

B datum
11/2022

M 1: 1 500

REGULACNI VYKRES

ISTOPIS

¢



LEGENDA:
TECHNICKA INFRASTRUKTURA
TRASA VODOVODU
TRASA PLYNOVODU
TRASA NADZEMNIHO VEDENI VYSOKEHO NAPETI
T TRANSFORMACNI STANICE
- OCHRANNE PASMO VN A TRAFOSTANICE
== TRASA PODZEMNIHO VEDENI NiZKEHO NAPETI - KE ZRUSENI

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMi
KATASTRALNI MAPA

®

US 18 PIHOVICE, KLATOVY, k.u. KLATOVY

I objednatel I zpracovatel M datum
MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 11/2022
nameésti Miru ¢.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989

339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova

helena.svitkova@seznam.cz 777334843

M 1: 1 500 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ISTOPIS



