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A. VYROKOVA CAST ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU BESINY
Al. Textovéacast 2
A2. Grafickagast

fond a pozemky wené k plgni funkce lesa

g) vyhodnoceni &elného vyuziti zastamého Uzemi a vyhodnoceni ety vymezeni
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h) Rozhodnuti o namitkadch¢etre samostatného dgglodreni rozhodnuti (viz § 172 zakona

B. ODUVODNENI ZMENY ¢. 2 UZEMNIHO PLANU BESINY ¢. 500/2004 Sb., spravrad.)

B1. Textovatast i) Whodnoceni fipominek (§ 172 odst. 485 6
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o vysledcich tohoto vyhodnocenietre vysledki vyhodnoceni vliv na zivotni prosedi 5 Ueinnos



Zastupitelstvo obce &iny, gislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zak@nal83/2006 Sb., o

Guzemnim planovani a stavebnfédu (stavebni zékon), za pouZziti 8 43 odst. 4 a 8 55 stavebniho zdkona,

§ 13 a pilohy ¢. 7 vyhlaSky¢. 500/2006 Sbh., o Uzeraranalytickych podkladech, Uzegmplanovaci
dokumentaci a Zisobu evidence Uzerarplanovacicinnosti, 8 171 a nasledujicich zakahab00/2004

Sh., spravniad,

vydava
tuto zménu €. 2 Uzemniho planu BSiny, vydaného usnesenim Zastupitelstva Ob&&ir® , ktery nabyl
a¢innosti dne 26. 2. 2018

A. VYROKOVA CAST ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU B ESINY

Al. Textovacéast
Rusi se nazev kapitolyb) koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodfic
nahrazuje se textem:

,b) zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodhot

Rusi se nazev kapitoly), urbanisticka koncepce ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pirestavby a systému sidelni zel&ha nahrazuje se textem:
,C) urbanisticka koncepce, ¥etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym Zsobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch pestavby a systému sidelni zeléh

RusSi se nazev kapitolyd) koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji
umistovani‘ a nahrazuje se textem:
,d) koncepce véejné infrastruktury, v ¢etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni plocha a

koridor a pro veirejnou infrastrukturu, v ¢etné stanoveni podminek pro jejich vyuzitt

Rusi se nazev kapitolye) koncepce uspiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmeény v jejich vyuZziti, tzemni systém ekologické stability, prostonost krajiny,
protierozni opatieni, ochrana Fed povodrémi, rekreace, dobyvani nerosi a podobrg.” a nahrazuje
se textem:

,€) koncepce uspiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti, ploch znén
v krajin ¢ a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému eladické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pred povodrémi, rekreace, dobyvani lozisek

nerostnych surovin a podob®i*

Do kapitoly se dopiuje podkapitola:
e7) plochy zenddélské

Wmezena je plocha zefklska (zemntdélsky padni fond):
2.1- plocha zerdélska

RuSi se nazev kapitoly),stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zfisobem vyuZziti
s uréenim pievazujiciho elu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, @ipustného
vyuziti, nepripustného vyuziti, pogFipadé podmineiné piripustného vyuziti €chto ploch a stanoveni
podminek prostorového uspéadani, Wetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
a nahrazuje se textem:
»f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zfisobem vyuZziti s ufenim pievazujiciho
Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, @ipustného vyuziti, negfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloteno umig’ovani staveb, z#éizeni a jinych
opatieni pro ely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pggadé stanoveni podmirné
pripustného vyuziti €chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspadani, Wetné zékladnich
podminek ochrany krajinného razu (nap‘iklad vyskoveé regulace zastavby, charakteru a struktury

zastavby, stanoveni rozmezi vy#ny pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)*

RuSi se nazev kapitoln) vymezeni dalSich vigejné prospésSnych staveb a vieejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo
a nahrazuje se nazvem:
»N) vymezeni véejné prospésnych staveb a viejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim Wi prospéch je piredkupni pravo z‘izovano, parcelnichéisel pozemki, ndzvu

katastralniho Gzemi a gFipadné dalSich Udaj dle § 8 katastralniho zakona

RuSi se nazev kapitolk), vymezeni ploch koridoni, ve kterych je prowfeni zmen jejich
vyuZziti tzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveniiity pro pofizeni Gzemni
studie, jeji schvaleni pdéizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzefplanovaci
¢innosti*

a nahrazuje se textem:
»K) vymezeni ploch a koridoii, ve kterych je rozhodovani o zrdnach vyuziti v izemi podmirno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji ffizeni a giiméiené lhity pro vioZeni dat

o této studii do evidence uzemhplanovaciéinnosti*



Rusi se kapitola:
[) vymezeni ploch a koridoi, ve kterych je pafizeni a vydani regul&niho planu podminkou pro
rozhodovani o znénéch jejich vyuZziti a zadani regul&niho planu v rozsahu dle gilohy €. 9

Tyto plochy a koridory Gzemni plan nevymezuje.

Nazev kapitoly m) stanoveni p@&adi zmén v Gzemi (etapizace)se nahrazuje ndzvem:
[) stanoveni paradi zmén v Uzemi (etapizace)

Rusi se kapitoly:
n) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staug pro které miize vypracovavat
architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt

Tyto stavby nejsou izemnim planem vymezeny.

0) vymezeni staveb neajsobilych pro zkrdcené stavebnifizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona

Tyto stavby nejsou Uzemnim planem vymezeny.

Nazev kapitoly ,p) tdaje o pdtu listi Uzemniho pland se nahrazuje nazvem:
m) udaje o patu lista tzemniho planu

A2. Graficka ¢ast
a e vykres zakladnihéleréni tzemi 1:5000

b e hlavni vykres-  bl) urbanisticka koncepce a koncepceradgaoi krajiny - zna¢. 2 1 :5 000

Grafické gilohy jsou zpracovany na igzech grafickychifloh UP v rozsahu zémou doteného.

Zahrnuji grafické filohy zmenou dotené.



B. ODUVODNENI ZM ENY €. 2 UZEMNIHO PLANU B ESINY

B1l. Textovacast
a) postup pri porizeni zmény Uzemniho planu

Obec BSiny, v zastoupeni odborem vystavby a UBstdkého tadu v Klatovech, jako organu
Uuzemniho planovani, ktery ipuje tUzema planovaci dokumentaci (dale jen jjmvatel”),
pozadala podle ust. § 55a odst. 2 pismeno d,e z&kd88/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnintadu, ve z#éni pozdjSich pgedpidi (stavebni zakon), o stanovisko podle §10i zakona o
posuzovani vliv na zZivotni prosedi.

Orgén ochranyifrody podle zdkona o ochraptirody a krajiny k navrhovanému obsahuény
¢.2 Uzemniho planu&iny uvede, zda je mozné vylsuvyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptai oblast.

Davodem pdizovani zngny ¢. 2 UP BSiny je rozsudek Nejvyssiho spravniho soudjy 2 As
317/2018 — 35 ze dne 28.12.2020, ktery zrusil @pétobecné povahy- Uzemni plagsBiy v asti
tykajici se pozemku paré. 754/3 v k.0. BSiny. Proti tomuto rozsudku podalo zastupitelstvo ob&Bry
Ustavni stiznost, ktera byla Ustavnim soudem odmitnuta usnesgnidS 354/21 ze dne 4.5.2021.

Obsahem zimy ¢.2 UP BSiny je proeni zruSen&asti Gzemniho planu (paré. 754/3 v k.G.
Bé&Siny) jako plochy pro bydleni, kterou vlastnik pozZaduje.

Dne 14.7.2021 bylo obdrZzeno stanovisko od KrajskéhduiPlzéského kraje — odboru zivotniho
prostedi s konstatovanim, ZéguloZzena koncepce néie mit viiv na pednet ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptablasti. Pro navrhovany z&mzmeny ¢. 2 UP BSiny nepozadoval
zpracovat vyhodnoceni viivna Zivotni prosedi.

Nasled# byly zanery predany zpracovateli zény ¢. 2 UP BSiny s pokyny pro vyhotoveni
navrhu pro viejné projednani.

Po obdrzeni dokumentace &my UP bylo dne 14.2.2022 oznameno konanieyeho
projednani (6.4.2022), spolu se mjeenim navrhu umaiujici dalkovy gistup.

Bude doplano do dokumentace pro vydani.

b) vysledek grezkoumani tzemniho planu podle odstavce 4, 853 stavebniho zédkona

b1) s politikou tzemniho rozvoje a tzem&planovaci dokumentaci vydanou krajem,

Zména tzemniho planu neni v rozporu s Politikou Gzemniho rof¥Rje ve zini Aktualizacig.
1, 2, 3, 4, a 5 zavazné proffzmvani uzemnich pldna jejich znén od 1. 10. 2019. Pro Uzemi dené
zménou nejsou v Politice tzemniho rozv@]R konkrétni pozadavky.

Podrobgji jsou pozadavky PUR udpsrény v Zasadach Gzemniho rozvoje Rkdeho kraje,

vydanych dne 2. 9. 2008 usnesenim Zastupitelstvai$deho kraje (dale jen ,ZPK®. 834/08, ve zéni
Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10. 3. 2014 usnesenim ZPK37/14, Aktualizacei. 2, vydané dne
10. 9. 2018 usnesenim ZPK 815/18, a Aktualizace€. 4, vydané dne 17.12.2018 ushesenim ZPK
&. 920/18, s &innosti ode dne 24. 1. 2019. Zna respektuje limity tzemi stanovené v ZUR. Vzhledem k

rozsahuesenych lokalit nejsou diny zandry stanovené v ZUR.

b2) s cili a Ukoly Uzemniho planovéani, zejména s poZadavky na ochrararchitektonickych a
urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na ochranu nezastéwého Uzemi,

Zmeéna vzhledem k rozsahu nezasahuje do zakladni urbanistické koncepcerstagoodnim
tuzemnim planem. N&wymezena plocha na okraji zastagho Uzemi {b vyuZiti vyhodnocena z hlediska
krajinného razu (lokalita lezi v dominantni poloze na severozapadnim p&ssgi¢ného Uzemi obce,
uplatiuje se vyrazé pii pohledech z okraje lesnich poriosa cesty ke iceniré kostela svatého

Bartolongje).

b3) s pozadavky stavebniho zakona a jeho provécich pravnich predpisi,

Zmeéna je zpracovana na zakkasoudniho rozhodnuti, které uklada vybi¥adatelce ( majitelka
pozemku . 754/3) a ddteny pozemek vymezit jako zastavitelnou plochu bydleninane zpracovana
s ohledem na maly rozsah na zaklagsneseni Zastupitelstva obce zkrdcenym postupem podle § 55a
stavebniho zakona.

Zmeéna je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho zakona, jehoépravadledpisi a
metodickymi pokyny MMRCR k pdizovani zmén tzemnich plahn uverejrénych na strankach UUR

Brno. V souladu sétnito predpisy je upravena texto¢ast UP.

b4) s pozadavky zvlastnich pravnich fedpisi a se stanovisky datenych organi podle zvlaStnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkemieSeni rozpoii,
Civilni ochrana

Zména nema vyznamny vliv na poZadavky CQistdvad zachovana koncepce stanovené ve
stavajici UPD.
Pozarni ochrana

Reseni zminy &. 2 zaji§uje zakladni podminky pro pozarni ochrantigjup do viech lokalit).
V ramci projektové fipravy vystavby budou navrZzena f&iina opdtni v souladu s platnymig@dpisy a
normami (zdroje vody, konkrétni opaii) podle konkrétniho vyuziti Gzemi.
Obrana statu

Nejsou zvlastni poZadavky pesSeni zrany



Ochrana loZisek nerostnych surovin
Zmeénou nebudou doéena loZiska nerostnych surovin.
Ochrana pred povodrémi
Lokality feSené zrmou lezi mimo Gzemi ohroZené zaplavami,s vyjimkou mozného ohrogieni p
privalovych srazkach
Reseni rozpoh
Bude dopléno po projednani
Wijadieni sousednich obci

Bude dopléno po projednani

c) zprdva o vyhodnoceni vl na udrzZitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnocenidetné vysledkii vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi
Ochrana prirody

Zmeéna se nedotyka chrémych Uzemi firody ani nemize chranéna uzemi girody ohrozit
Vliv na Zivotni prostredi

Ve svém stanovisku ze dne 14.7.2021 Krajstgd(Plzéiského kraje — odbor Zivotniho prisedi
konstatoval, Ze fiedloZzena koncepce né&ie mit vliv na pedmet ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamné lokality nebo pta oblasti. Pro navrhovany z&mzmeny & 2 UP RSiny nepozadoval
zpracovat vyhodnoceni viivna Zivotni prosedi.
Udrzitelny rozvoj tzemi

Zmena uzemniho planu neni v rozporu s pozadavky Politiky tzemniho rozvoje ch (Z&saniho
rozvoje. Nejsou ddena chraéna uzemi fHrody a posileni podminek pro rozvoj obytné funkce v obci
podporuje udrZitelny rozvoj UzemReSenim zmny jsou v souladu s vySe uvedenymi dokumenty
vytvoieny podminky pro trvale udrzitelny rozvoj Uzemi a rozvoj obytné funkceudrzeni kvality
Zivotniho a obytného prasdi.

d) stanovisko krajského tadu podle 850, odst. 5 stavebniho zakona
Nebylo vydano.

e) sdleni, jak bylo stanovisko podle 850, odst. 5 stavebniho zakona zohléda s uvedenim
zavaznych divodi, pokud nékteré poZzadavky nebo podminky zohledény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

f) komplexni odivodnéni prijatého FeSeni ¥etné vybrané varianty
f1) odivodnéni koncepce zpracovatelem

Podle rozhodnuti soudu byla do zastavitelnych ploch W&zea pozemek 754/3fizpracovani
zmeny bylo prowteno jeho Gzemi a jiz vyuzité plochyjpadré plochy vyuzité odlisé od stavajici UPD

V grafickych gilohach tzemniho planu bylo upraveno fémkvyuZiti stabilizovanych ploch podle
skute&nosti a napravena graficka chybé prevodu givodniho UP do nového. V textovéisti byl text
upraven v souladu s aktualnim platnynérdm @ilohy ¢. 7 vyhlasky¢. 500/2006 Sb. v platném ami a
byly vynechany kapitoly, které nemaji faktickou na@ uvedena vyhlaSka je v takovéniipact

nevyzaduje.

Po projednani navrhu 2zmy byla dokumentace upravena v souladu s nesouhlasnym stanoviskem

dotteného organu (KUPK, odbor Zivotniho presti, oddleni ochrany ZPF), ktery nesouhlasil s dalsim
zédborem ZPF pro funkci bydlenitigemZ mozny souhlas podminil ploSnou kompenzaci vypirtjiné,
velikosti odpovidajici zastavitelné plochy z Gzemniho planu. ZastupiteBitee RSiny na svém 18.
zasedani konaném dne 27. 6. 20222 odmitlo tuto kompenzaci na ukor paxtsrek

S ohledem na skuteost, Ze vypushi jiné zastavitelné plochy soukromych majitély vedlo k
diskriminaci tchto majitel pticemz by se jednalo o plochy vymezersinou jiz v redchozi UPD, byl
navrh znény ¢. 2 UP BSiny v souladu s timto rozhodnutim upraven a pozemek/p4/3 v k.4. BSiny

byl zarazen do ploch ze#délskych.

f2) odiivodnéni dle vyhlasky 500/2006 Sb. v platném #ni
f2.1) vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vziak azemi

Sirsi vztahy nejsou znou doteny.

f2.2) vyhodnoceni spléni poZadavki zadani, pogipadé vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o
poFizeni zmény Uzemniho planu a o jejim obsahu v fipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho
zakona

Zména byla zpracovana na zakéadobzsudku soudu. V souladu seémim § 54, odst. 4 byla
zpracovana z#ma UP, ktera podle rozhodnuti soudu do zastavitelnych ploch Gzemniho ptadilaza
pozemek @& 754/3 jako zastavitelnou plochu bydleni

Whodnoceni souladu se:

- schvalenym vylkérem nejvhodnéjSi varianty a podminkami k jeji Upravé v piripadé postupu podle 8
51 odst. 2 stavebniho zkona zruSenasti tzemniho planu
Nebylo pozadovano zpracovani varigggeni.

- s pokyny pro zpracovani navrhu tzemniho planu v fipadé postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho

zakona



Nebylo postupovano podle tohottedpisu.

- s pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu v gFipadé postupu podle 8§ 54 odst. 3 stavebniho zakona
Nebylo postupovano podle tohottedpisu.

- s rozhodnutim o pdizeni izemniho planu nebo jeho zémy a o jejim obsahu v fFipadé postupu
podle 55 odst. 3 stavebniho zakona

NejvysSi spravni soud rozsudkem 2 As 317/2018-35 ze dne 28.12.2020 rozhodl tak, Ze :
-vyrokem I. zruSil rozsudek KS v Plzni z 21.8.2@1859 A 4/2018-79 a to ¥asti v niz soud zamitl navrh
navrhovatelky pani Lizy Monique Stern na zruSeni igmatobecné povahy- Uzemniho planu obégiry
vydaného dne 8.2.2018c¢asti tykajici se pozemku paft. 754/3 v k.U. BSiny obec BSiny; ve zbytku
kas&ni stiznost pani Stern zamitl.
-vyrokem Il. zrusil opaeni obecné povahy-uzemni plan obesiBy vydany dne 8.2.2018¢dasti tykajici
se pozemku parc:. 754/3 v k.U. BSiny, obec BSiny

Na zéklad tohoto rozsudku byla provedena&raé. 2 UP BSiny.

Po projednani navrhu zmy byla dokumentace upravena v souladu s nesouhlasnym stanoviskem

dotteného organu (KUPK, odbor Zivotniho presti, oddleni ochrany ZPF), ktery nesouhlasil s dalsim
zaborem ZPF pro funkci bydlenitigemZ mozny souhlas podminil ploSnou kompenzaci vypirtjiné,
velikosti odpovidajici zastavitelné plochy z Gzemniho planu. ZastupiteBitee RBSiny na svém 18.
zasedani konaném dne 27. 6. 20222 odmitlo tuto kompenzaci na Ukor patsrak

S ohledem na skuteost, Ze vypusghi jiné zastavitelné plochy soukromych majitély vedlo k
diskriminaci tchto majitei pficemz by se jednalo o plochy vymezensinou jiz v fedchozi UPD, byl
navrh znény ¢. 2 UP BSiny v souladu s timto rozhodnutim upraven a pozemek/p4/3 v k.G. BSiny
byl zatazen do ploch zetdélskych.

f2.3) vyket zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsokeSeny v zasadach uzemniho rozvoje (8 43
odst. 1 stavebniho zakona), s @odnénim potieby jejich vymezeni

Ve zmené nebylyteSeny zadné zéalezitosti nadmistniho vyznaniedemé v ZUR Plzského kraje.

f2.4) vyhodnoceni gedpoklddanych disledki navrhovaného reSeni na zerédélsky padni fond a
pozemky uréené k plréni funkce lesa
Uvod

Udaje o ZPF jsou séasti stavajici UPD a nejsou &nou doteny.

Dotéené pozemky

Zmeénou jsou dateny pouze pozemky v zastaém Gzemi obce, u kterych je provedena Uprava a

navrzena je plocha zeutlska, ktera je tviena zemdélskym pidnim fondem bez zaboru ploch ZPF
(lokalita 2.1— plochy zemdélské).funkiniho vyuZiti plochy podle skuteosti bez nového zédboru ZPF.
Zabor ZPF

Zménou se nezvysuje zabor ploch ZPF oproti stavajicimu &

g) vyhodnoceni &elného vyuZiti zastagného Uzemi a vyhodnoceni poeby vymezeni zastavitelnych
ploch

V uzemnim planu je vymezen dostatek ploch pro rozvoj obytné funkce.

h) rozhodnuti o namitkach, Wetné samostatného odvodnéni rozhodnuti (viz § 172 zakona¢.
500/2004 Sb., spravnifad.)
Verejné projednani 6.4.2022

Pri projednani zrany &. 2 UP BSiny nebyly uplatény namitky.

i) vyhodnoceni gfipominek (§ 172 odst4 R)
Verejné projednani 6.4.2022
Pri projednani zrany &. 2 UP BSiny nebyly uplatény piipominky.

j) stanoviska do&enych organi
Verejné projednani 6.4.2022

Stanoviska uplatnily:
Ministerstvo obrany CR, ze dne 6.4.2022 — souhlasiteqioZzenym navrhem ziny
KUPK, odbor Zivotniho prostiedi:
- ZPF, ze dne 6.4.2022 resouhlasi s pedloZzenym navrhem;navrh zn¢ny vymezuje nové
zastavitelné plochy ; ve smyslu 84 odst. 1 a 2 a 85 odst. 1 zdkona o:atRFaje nutné, aby
vSechny lokality vymezené na zédsiském pidnim fondu bylyadre odivodreny, a to zejména ve
vztahu ke stavajicim nevyuzitym zastavitelnym plocham.
KUPK, odbor kultury, pamatkové péée a cestovniho ruchuze dne 2.3.2022 — nema namitek;
pamatkova zéna ani nemovita narodni kulturni pamatka gsSeaém Uzemi nenachazi
Obvodni baisky Uiad pro Uzemi krajia Plzaiského a Jihn@eskéhq ze dne 22.2.2022 — souhlasi,
nema zadné namitky antipominky
Krajsky pozemkovy Urad pro PK, pobatka Klatovy, ze dne 13.4.2022 — souhlasi, nema zadnée

namitky ani pipominky



B.2. Grafickacast odivodnéni
b e koordina&ni vykres — zrinag. 2 1:5000
c e vykres gedpokladanych zabdptdniho fondu 1:5000

Grafické gilohy jsou zpracovany na gzech grafickychiloh UP v rozsahu zémou doteného.

Zahrnuji grafické filohy zmeénou dotené.



B3. Priloha odivodnéni zmény €. 2 izemniho planu obce 8iny

SROVNAVACI TEXT

Zrueny text je podbarveievers, novy text je podbarven Zkit

a) vymezeni zasta#ného Uzemi

Obec BSiny tvai 6 katastralnich tzemi, na nichz se nachazi mistastn.

obec katastralni uzemi cast obce (osada)
Besiny 603317 BSiny BESiny
(Hubenov)
603325 Hoakov Hd'dkov
603333 Kozi Kozi
603341 Rajské Rajské
603350 Uloh Uloh

Zasta¥né Uzemi bylo vymezeno v grafickélpze zadani pro tzemni plan. V izemnim planu byly
provedeny jen drobné Upravy zahrnujici jiz vyuzita a z&stavizemi k datu 1. 6. 2016. Déle byly do
zasta¥ného Uzemi zahrnuty lokality dené pro vystavbu, pro které jiz bylo vydano uzemni rozhodnuti

nebo stavebni povoleni.

b) koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
b) zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj Uzemi obce

Obec BSiny se bude rozvijetipdevsim ve funkcich bydleni a rekreace s vyuzitim specifickych
podminek jejiho Uzemi a polohy v pddh Sumavy. Funkce vyrobni je v obci dokbva, krong
zentdelské vyroby zahrnuje fipdevsSim drobnou podnikatelsk@innost Zivnostenského #emesiného
charakteru a sluzby pro turistiku a cestovni ruch. Tomu odpovida i chraadki@<ni vyuziti navrzenych
rozvojovych ploch. Revazuji plochy bydleni a plochy smiSené obytné do@mmensimi plochami pro

ob¢anské vybaveni a vyroby.

b2) ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Prirodni podminky

Uzemni plan minimalizuje zasahy dairpdniho prosedi ve volné kraji. Nové zastavitelné
plochy jsou navrZzeny v navaznosti na stavajici zastauzemi obce. K ochram zkvalitréni prirodniho
prostedi jsou navrzeny:

- protierozni op&eni na ochranu krajinyfppiivalovych srazkach

- obnova vodni plochy severod B:Sin

- Uzemni systém ekologické stability krajiny zahrnujici timla navrZzené prvky
- revitalizace meliorovanych voddie

Kulturni hodnoty

Uzemnim planem nejsou naruSena pamatkdvartna Uzemi ani pamatkdwchrargné objekty.
Navrh Uzemniho planu respektuje poZzadavky na ochranu kulturnich hodnot Gzemi. Viedute&e
vystavby zajisuje zachovani charakteristického panoramaisirBs dominantnim kostelem..

Nerostné suroviny

Na Uzemi nasta se nenachazeji loziska nerostnych surovin.

c) urbanisticka koncepce, ¥etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch iestavby a systému sidelni
zelert
c) urbanisticka koncepce, ¥etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym Zsobem
vyuZziti, zastavitelnych ploch, ploch pestavby a systému sidelni zelén
cl) urbanisticka koncepce

Uzemni rozvoj bude soustén do gasti BSiny. V dalSichéastech obce lezicich na silnici 11/171
(Kozi, Uloh) je navrzen omezeny rozvdepevsim obytné funkce. 8astech s horsi dopravni dostupnosti
(Rajskeé) a v Hrakow je navrzen jen minimalni rozsah novych zastavitelnych ploch.

Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny v plochach vyuZivajicich yrelgowasre zastagnem

Gzemi a na plochachimo navazujicich na zastamé Uzemi.

c2) zastavitelné plochy

Bésiny

B1 - plochy bydleni

B2 — plochy bydleni

B3 — plochy bydleni

B4 — plochy smiSené obytné

B5 — plochy bydleni

B6 — plochy bydleni

B7 — plochy bydleni

B8 — plochy olsanského vybaveni (rozéhi Eurocampu)



B9 — plochy bydleni
B11 - plochy dopravni infrastruktury (koridotgdoZky silnice 1/27) c3) plochy prestavby
B12 - plochy dopravni infrastruktury (koridofgdozky silnice 11/171) Bésiny

B19 - plochy smiSené obytné

B20— plochy technické infrastruktur¢ OV Bésiny)
B22 — plochy smiSené obytné

B23 - plochy smiSené obytné

B24 — plochy bydleni

B27 — plochy smiSené obytné

B28 — plochy ochranné zelén

B31 —plochy smiSené obytné

Horakov

H1 — plochy smiSené obytné

H3 — plochy dopravni infrastruktury (koridofgdoZky silnice 1/27)

Kozi

K1 — plochy smiSené obytné

K2 — plochy smiSené obytné

K3 — plochy smiSené obytné

K4 — plochy smiSené obytné

K5 — plochy smiSené obytné

K7 — plochy dopravni infrastrukturyiglozka silnice 11/171)
K8 — plochy ochranné zelén

K9 — plochy smiSené obytné

K10 — plochy smiSené obytné

K13 — plochy smiSené vyrobni

K14 — plochy vyroby a skladovani

K15 — plochy smiSené obytné

Rajské

R2 — plochy smiSené vyrobni (manip&id plocha pily)
Uloh

U1 — plochy smiSené obytné

U2 — plochy smiSené obytné

U5 — plochy smiSené obytné

U6 — plochy technické infrastruktur¢ OV Uloh)

B25 — plochy olsanského vybaveni {gstavba uzemi)

B26 — plochy smiSené obytné (komunitni centrum, bydleni siepi@stavba Uzemi)
Kozi

K6 — plochy smiSené obytné

c4) sidelni zel#

Plochy sidelni zelentvori predevsim viejna zel@, ktera je sotésti ploch vEejnych prostranstvi.
V menSich sidlech venkovského charakteru pak i krajinn& zeleazujici bezprosdre na zastaéné
Gzemi.

V rozvojovych plochach bydleni a smiSenych obytnych o plé&d ez 2 ha budou vymezeny

plochy veéejné zelen plnici poZzadavek 8§ 7a vyhlaSky501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na

vyuzivani Uzemi v platném &ni (lokality B1, B6, B7, B19, B21, Ul aU?2)

d) koncepce véejné infrastruktury, v éetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni plocha a
koridor & pro vefejnou infrastrukturu, v ¢etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d1) verejné oltanské vybaveni

Zustavaji zachovana stavajiciiizeni véejného obanského vybaveni. Névjsou vymezeny
plochy pro obanské vybaveni v centrusBin bez podrob$Si specifikace vyuZziti.

DalSi olganské vybaveni bude rozvijeno na kotnébéazi v plochach bydleni, smiSenych

obytnych a obanského vybaveni v souladu s regulativy vyuzithto ploch.

d2) dopravni infrastruktura
Silnice 1127

V souladu se Zasadami uzemniho rozvoje iBkého kraje je vymezen koridotghozky silnice

1/27.
Silnice II. t¥idy
VWmezeny jsou:

- koridor grelozky silnice 11/171 ve simu na Susici

- napojeni silnice 11/171 na silnici /27 u Zelesmii stanice

- koridor Uzemni rezervy prag@oZzku silnice 11/171 ve sénu na StraZzov (zasahuje Uzemi sousednich obci

Strdzov a Vrhavg



Silnice Ill. t¥idy

Jsou ponechany beze &my, pripustné jsou opravy a drobné UpravyZz&vatek ve stavajicich
plochach dopravy a vejnych prostranstvi.
Mistni komunikace

Zuastavaji zachovany.iustné jsou jejich opravy a odstéan dopravnich zavad v v moznostech
Gzemi.
Pési a cyklisticka doprava

Zustavaji zachovany stavajici komunikace. V zastamn Uzemi budou v plochach dopravy a
verejnych prostranstvi podle mistnich moznosti déapn chodniky pro i, pipadré je mozné
komunikace v lokalitdch vystavby rodinnych dioprovést jako zklidéné (kategorie D1).
Hromadna doprava osob

Je zajifovana vlakem a autobusy. Uzemni plan &einkoncepci viejné dopravy, navrzena je
zastavka Eurocamp na Zelexniitrati do Susice.
Dopravni plochy a dopravni z&izeni

Nejsou vymezovany nové dopravni plochy.

d3) vodni hospodistvi
Zasobovani vodou

Zustava zachovana stavajici koncepce zasobovani vodou, budou realizovésra &pza]jistni

zdravotni nezavadnosti pitné vody (). Navrzeny jsou:
- navyseni kapacity vodojemu ¥&nech s Upravnou vody
- GUpravny vody u jednotlivych zdtiojody v ostatnicltastech obce s nevyhovujici kvalitou vody

Rozvoj vodovodni sitbude postupny, souvisejici vyuzivanim novych zastavitelnych ploch
Kanalizace, likvidace odpadnich vod

V ¢asti BsSiny je vymezena plocha pro centrdli®V severs od sidla. Na ni bude po jeji realizaci
napojenaast BSiny acast Kozi. Véasti Uloh je vymezena plocha pt®V pro tuto¢ast obce. V

Do doby realizacegistiren odpadnich vod bude ponechana stavajici koncepce. U novychiobjekt
budou realizovany domovniistirny odpadnich vod za které je mozno povazovat i septik &wopln
zemnim nebo obdobnym filtrem, vsakovani vSak budeuptné jen vyjimeéné v lokalitach, ve kterych
nelze vyisténé odpadni vody odvéddo povrchovych vod .

V osa@& Hubenov acastech Rajské a Hakov vzhledem k velikosti sideligtava ponechana
stavajici koncepce v souladu s Planem rozvoje vodoeoklanalizaci v Plaském kraji ktera zahrnuje
doplnéni malych domovniclOV u v3ech trvale uzivanych objékDo jejich realizaceistane zachovan
stavajici stav nakladani s odpadnimi vodami, v nové vystad gedpoklada realizace malych
domovnichCOV. Za r& je mozno povazovat i septik dopiry zemnim nebo obdobnym filtrem, vsakovani

vSak bude fipustné jen vyjiméné v lokalitach, ve kterych nelze #igténé odpadni vody odvéddo
povrchovych vod.. Odpadni jimky vyvdZzené vyhradma ¢istirnu odpadnich vod jsoufripustné u
rekre@&n¢é vyuzivanych objekt, u trvale uzivanych je Ize povazovat jen ZachodnéieSeni do doby
realizace domovrCOV.
Srazkoveé vody

Budou gednostg vsakovany v izemi, do vodétdudou odvaghy pouze vody z ploch, kde nelze
vsakovani zajistit. Srazkové vody budou odirddv ¢astech s navrzenolOV po jejich vybudovani

de%ovou kanalizaci do vodaie

d4) energetika

Zasobovani elekkinou

— stavajici distribani transformani stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovany
aZz po maximalé typovy vykon, pi dalSich pozadavcich  instalovaného vykonu budou realizovany
nove transforméni stanice TS-A, TS-B a TS-C pro plochy obytné a smiSen@@bigivodni vedeni
pro nové stanice TS-A a TS-B je navrzeno venkovnim vedenim, protaratsTS-C zemnim
kabelovym vedenim.

— Pro realizaci vystavby v obci nejsou navrzeny z ekonomického hlegliskaZky rozvodného z&eni
vn, vystavba v plochach bude ochranné pasmo vedeni respektovat. Stavajidi wedeeni s
navrhovymi lokalitami v kolizi.

— Omezeni vystavby stavajicimi vedenimi vn je zejména v plochackXX9, K10, K13, K14, Bl a
B3. Vystavba bude tato vedeni respektovat dle zakona 458/2000Sb zejménaka detirannych
pasem.

— Pro realizaci obchvatu obce Strdzov bude nutna Uprayraya bodh vedeni vn, stavajici vedeni vvn
je navrhem pla respektovano.

— Rozvody nizkého napi budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlaviiiddech od
TS, v ucelenych navrhovych lokalitdch budou provedeny rozvody zemnimi kabely

- \eiejné os¥tleni bude rozgéno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych sthzeec
zemnimi kabelovymi rozvody.

Vrdmci rozvod zemnimi kabely je ieba dodrZzovat prostorové usadani siti technické
vybavenosti a pitat i s pokladkou novych mistnichéalvacich vedeni.

Zasobovani plynem

Zasobovani zemnim plynem je zajish v ¢astech BSiny a Kozi z regukmi stanice na severnim
okraji ¢asti Kozi. Zdsobovani zemnim plynem je provedereastlakou rozvodnou siti. Nové rozvojové
plochy budou napojeny na stavajici rozvody jejich prodlouzenim s vyu&#ienv ve stavajici reguiai

stanici.
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V ostatnich sidlech plynofikace neni navrzena.

Z&sobovani teplem

Zustava zachovana stavajici koncepce tepelného zasobovani. Nova vystaviegséoae Uzemi s
realizovanou plynofikaci individu&nprednostd na bazi zemniho plynu (kotelny pro jednotlivé domy
nebo byty). Véastech obce bez rozvedeného plynu zdroji na pevna paliva s preferdovaspdeva a
dievniho odpadu a vytépi vyuZivajici elektrickou energii (tepeltérpadia).

Pripustné je dale vyt&pi ze zdroj spalujicich biomasu a vyuzivajicich dalSi obnovitelné zdroje.

d5) spoje

Nejsou navrhovana novaizzeni spaj.

d6) nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude prémads souladu s koncepci nakladani s odpady
svozem ndizenou skladku. NevyuZitelny domovni odpad butksvozem sousd’ovan do odpadnich
nadob u jednotlivych producent

V obci je provozovan siony dvir a dale jsou rozmi&ty kontejnery proifdény skér druhotnych
surovin (papir, sklo, plasty) ve vSethstech obce. Nebezfmyy odpad je sbiran odigné do zvlastnich
kontejnefi a likvidovan odbornou firmou v souladu s platnymégpisy a vyhldSkou &sta o nakladani

s odpady.

e) koncepce uspiadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zfisobem vyuziti, ploch znin
v krajin € a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, Uzemniho systému elagické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany gred povodrémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobr
el) krajina

Nemeni se zasadnim #pobem koncepce vyuZziti krajiny. Pro jeji stabilizaci a zachovani
krajinnych hodnot jsou v Gzemi vymezeny prvky USES. V novych vigsitaych plochach je regulovana

vySka zastavby tak, aby nedoslo k naruseni panoramat.

e2) uzemni systém ekologické stability
Nadregionalni trovei USES

Uzemi obce je déeno na okraji v k.U. Rajské a k.u. Uloh trasou nadregionalniho biokoridoru
K108, jehoz ochranné pasmo zasahuje podstatistuizemi obce.
Lokalni USES

Je vymezen v souladu s generelem USES a tizenatytickymi podklady.
Regulace vyuziti ploch prvikk USES
- pifpustné vyuziti: opaeni ve prosgch zvyseni funénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druhy probirky, samovolna sukcese, zatr@irapod.)
- podmirgn¢ pripustné vyuziti: opaeni k hospod@ni na danych plochach — z&lstvi, lesnictvi apod.,
které nepovedou ke snizeni stabitiziafunkce USES, znefichodreéni ¢i preruseni kontinuity USES
- negipustné vyuZziti: v biocentrech uniag/ani novych stavebc¢etre staveb slouzicich pro vyrobu
energie, negichodného oplocenii ohrazeni; v biokoridorech umigvani novych staveb krasrstaveb
dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdychodrény, neptichodného oplocenii

ohrazeni

e3) prostupnost krajiny
Je zajis&tno soustavou silnic acalovych komunikaci (polni a lesni cesty). Wbrané komunikace

jsou vyzngeny v grafické filozec) koncepce véejné infrastruktury- c1) dopravni infrastruktura

e4) vodni toky a plochy
Vodni toky na Uzemi obcaigtavaji zachovany ve stavajicich polohadtipuistné jsou Upravy pro
zabezpeéeni jejich koryt a umozmi odtoku pivalovych srazek v zast&wéem uzemi. Navrzeny jsou:
Bésiny
B10 - plochy vodni a vodohospag&é (obnova rybnika)
B30 - plochy vodni a vodohospagé&e (revitalizace vodote)
Kozi
K11 — plochy vodni a vodohospadéé (Uprava vodode v zastatném Gzemi obce)
K17 — plochy vodni a vodohospad&é (revitalizace vodote)

eb) ochrana Fed povodrémi

Povodrmi je ohroZzeno Uzemi v udolni gi\Drnového potoka. Wuziti zemi bude v souladu s
podminkami stanovenymi pro vyhlaSena zéplavova Uzemi. Pro ochranu dedmiiyalovymi srazkami
jsou navrzena ochranna protierozni ogit zahrnujici organizai opateni v plochach ZPF, suché poldry
pro zachyceni a zpomaleni odtoktivalovych srazek a zachytnyikop a nadrZz severovychoglod
B¢&Sin. Wwmezeny jsou:

Bésiny
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B14 — plochy protieroznich opani (suchy poldr) 2. Fripustné vyuziti-v plochach jeipustné umitovat:

B15 - plochy protieroznich opa&ni (suchy poldr) - bytové domy
B14 - plochy protieroznich opa&ni (organizéni opateni) - rodinné domy
B17 — plochy vodni a vodohospadé&é (zachytny fkop) - verejna prostranstvi
B18 — plochy vodni a vodohospag&é (zachytna nadrz) -souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury
B29 — plochy protieroznich opa&ni (organizéni opateni) 3. Podmigne¢ pripustné vyuziti-v plochéach je podndi¢ pripustné umigovat:
Kozi - souvisejici obanska vybaveni s vyjimkou pozetngro budovy obchodniho prodejét$i nez 250 m
K12 — plochy protieroznich op@&ni (organizéni opateni) - dalSi plochy a Z#zeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného piesli a pohodu bydleni, jsou &itelné
Uloh s bydlenim a slouzi zejména obyvatelv takto vymezené plosSe
U3 — plochy protieroznich opa&ni (organizéni opateni) - pozemky pro objekty individualni rekreacerapici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
U4 — plochy protieroznich op@ni (suchy poldr) 4. Negipustné vyuziti-v plochach nenfipustné umigovat:
- vSechny aktivity vyrobniho charakteru

€6) rekreace - obcanskou vybavenost, ktera by mohla potengiélmrozit kvalitu obytného prastdi.

Neni navrhovana vystavba novych objektz&izeni rekreace.ipustné je vyuzivani stavajiciho 5. Podminky prostorového ug@dani
domovniho fondu pro rekreaci. Roasiani jiz existujicich rekreaich lokalit a vznik novych ve volné - maximalni podil zastani 30%
krajin¢ a je vylogeno. - maximalni vySka zastavby- bytové domy-2 nadzemni podlazi s moznosti paakrovi

- rodinné domyipemni s moznosti vyuziti podkrovi
e7) plochy zeniddélské
Wmezena je plocha zemklska (zemnddelsky padni fond): Plochy rekreace

2.1- plocha zerdglska 1. Hlavni vyuziti-plochy jsou @eny pro pozemky zahradiskych osad &etre vyuZziti pro zemidélskou
malovyrobu vyhrad&pro vlastni patbu

f) stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zfisobem vyuZiti s ukenim prevazujiciho 2. Fripustné vyuZiti-v plochach jerfpustné umitovat:

Geelu vyuziti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, Fipustného vyuZiti, neFipustného - rekregni zahradky

vyuziti, popfipadé podminéng piipustného vyuziti €chto ploch a stanoveni podminek prostorového - rekre&ni chaty, pistre$ky na n#adi do 36 rhzasta¥né plochy

usparadant, wetn zakladnich podminek ochrany krajinného razu. - vefejna prostranstvi

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zfisobem vyuziti s utenim ptevazujiciho - zaizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto Gzemi
Géelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, gipustného vyuziti, negipustného 3. Nefipustné vyuziti-v plochach je ngépustné umiovat:
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloteno umig’ovani staveb, z#éizeni a jinych - jakékoliv komeéni aktivity
opatifeni pro Wely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), pgadé stanoveni podmirné - objekty trvalého bydleni
piipustného vyuziti €chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspadani, Wetné zakladnich - neni gipustné sltovat pozemky
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury 4. Podminky prostorového us@gdani
zastavby, stanoveni rozmezi vy#y pro vymezovani stavebnich pozemik a intenzity jejich vyuziti) - maximalni podil zastamé plochy - 10% z celkové plochy pozemku, nejvyse viak36 m
f1) regulativy vyuziti ploch - minimalni podil zele&- 75% z celkové plochy pozemku
Plochy bydleni - maximalni vySka zastavby - 5 mietr

1. Hlavni vyuZziti-plochy jsou deny pro zaji&tni kvalitniho bydleni
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Plochy ok¥anského vybaveni

1. Hlavni vyuZiti-plochy se vymezuji pro untisi, dostupnost a vyuzZivani stavekanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Fipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a védvani

- zdravotnictvi, socialni @& a pée o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro veejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- védy a vyzkumu

- lazeastvi

- verejné administrativy

- hibitovy

- vefejnd prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkdiyplp@devsim
dostateéné odstavné plochy pro vozidla n&wstika

3. Podmigng¢ pripustné vyuziti-v plochach je podndfé pripustné umigovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majiigbokud jejich umisini neni v rozporu s dalSimi pravniniegpisy
4. Negipustné vyuZiti-v plochach je nigpustné umi&vat:

- za'izeni vyrobnich sluzeb, ktera by mohla narusit &malst plochy

5. Podminky prostorovéeho usgdani

- maximalni podil zast&né plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zele&- 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 10 miefmozné i vysSi, pokud je to z technickych nebo provoznigbdi

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Plochy va‘ejnych prostranstvi

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zacelem zaji&ni podminek pro fimérené umisini, rozsah a
dostupnost pozenikverejnych prostranstvi a k zag#ti podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a &elem

2. Ripustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikacesgtné souvisejici technické infrastruktury

- péSi a cyklistické komunikace

- parkovist a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zeld, parky

- ochrannou zele

3. Podmigné piipustné vyuZiti-v plochach je podmdfg pripustné umi®vat prvky a stavby drobné
architektury (nap sochy, véejné WC, stanky, lavky, herni prvky apod.), pokud nenaruSuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Negipustné vyuziti-v plochach je niégpustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené obytné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou weny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hosghyrd
vyuzitim pozemk a objekb

2. Fripustné vyuZiti-v plochach jeipustné umigovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalSi vedlejSi objekty pro obsluhu tohoto tzemi

- zaizeni oldanské vybavenosti a sportu

- vefejna prostranstvi

- zaizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsl@ehto ploch

- pozemky pro individualni rekreaci #pjici podminky 8 20, odst. 4 a 5 vyhlagkys01/2006 Sb.

3. Podmign¢ pripustné vyuziti-v plochach je podndi@ piipustné umiovat:

- zaizeni zemdelské malovyroby a chov drobného dtva, pokud nenaruSuje obytné predt souseil
- zaizeni drobné a nezavadné vyrobgmesiné vyroby a sluzeb aizeni soukromého podnikani za
podminky, Ze nenarusuji obytnou funkci a vyuziti okolnich pozemskosahu mozného ovligni

4. Negipustné vyuziti-v plochach je niégpustné umiovat:

- pozemky pro stavby a #iaeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového uspdani

- maximalni podil zast&ni 50%

- maximalni vysSka zastavby 1 nadzemni podlazi s moznosti wvypdikrovi, v centru BSin dw

nadzemni podlaZzi s moznosti vyuZziti podkrovi

Plochy dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umdsi pozemku dopravnich #aeni a komunikaci, které nelze
Z divodia zejména jejich negativnihaipobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Fipustné vyuZiti-plochy sé&eni na:

- plochy silnéni dopravy (dalnice, rychlostni komunikace, silnice 1., Il. a #{ty, mosty, ochranna zdle
dopravni terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hronfadogé@agarazeerpaci
stanice pohonnych hmot,izzeni pro obsluhu dopravy

- plochy drézni dopravy (drézridleso &etre doprovodné zelen pozemky a Zézeni pro drazni dopravu,
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nadrazi, stanice, provozni budovy, depa, opravy, vozoveklgulist a spravni budovy)
- plochy pro gSi a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podmigng pripustné vyuziti-v plochach je podnsig pripustné umivat:

- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Negipustné vyuziti-v plochach je niépustné vyuZziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuZziti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nedkenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Ripustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zdzeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Upravy &eghaci stanice)

- odkanalizovani &isteni odpadnich vod¢istirny odpadnich vod, kanalizac&rpaci stanice, odpadni
jimky a dalSi z&zeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniovd vedeni elékty a plynu, transformiani stanice, rozvody, energetické zdroje,
regula&ni stanice plynu)

- spojova z#zeni (spojova vedeni, radioreléoveé trasy, retrénglatanice, vysike, zakladové stanice
mobilnich operatdr, telekomunikani Ustedny apod.)

- plochy pro nakladani s odpadem

- souvisejici zézeni dopravni infrastruktury

3. Negipustné vyuziti-v plochach je nigpustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy vyroby a skladovani

1. Hlavni vyuzZiti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a sklaclowgdizeni, které pro jejich
potencial@ rusivy vliv na zZivotni a obytné prdastdi nelze umi®vat v jinych plochach.

Plochy se vymezuji vifmé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Ripustné vyuZiti-v plochach jefipustné umidvat:

- pozemky pro vyrobni Z&zeni pimyslu a zerddéIstvi (€2ba, hutnictvi, strojirenstvi, chemie)
- pozemky pro sklady a skladové arealy

- souvisejici zézeni dopravni a technickeé infrastruktury

- ochrannou zefea opateni na ochranuipd negativnimi vlivy vyroby

-za‘izeni pro ¥du a vyzkum

3. podmirné pripustné vyuziti-v plochach je podndig pripustné umigovat:

- za&'izeni olkanské vybavenosti nezbytné pro obslulainto ploch

4. Negipustné vyuZiti-v plochach je nigpustné umi&vat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspdani
- maximalni podil zast&ni 50%

- minimalni podil zelet20%

- maximalni vyska objekt12 metfi nad nejvySe poloZzenym stavajicim terénem na hranici objektu, pokud

jsou z divodi technologickych pozadovany vySSi konstrukce a objekty, budou posouzeny kéehledis

krajinného razu

Plochy smiSené vyrobni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou @eny pro umigovani zaéizeni lehké vyroby, skladovani a specifické
plochy pro komemi vyuziti

2)Fipustné vyuZziti-v plochach jefipustné umidvat:

- pozemky pro vyrobni Z&eni

- pozemky skladl

- pozemky velkoobchodu a logistiky

- pozemky maloobchodugtns nakupnich gedisek

3. podmirné pripustné vyuziti-v plochach je podmiig pripustné umitovat:

- za'izeni oldanské vybavenosti pro obsluhu tohoto Gzemi

- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty mdijitptechodné bydleni)ipsplnéni hygienickych
pozadavk na kvalitu bydleni

4. Negipustné vyuziti

- v plochach je nejjpustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

- v plochéach je ndjjpustné umigovat vyrobni a jina Zézeni vyjmenovana vifloze ¢. 1 zakonad.
100/2001 Sh., o posuzovani Wina Zivotni progedi a o zmin¢ nékterych souvisejicich zakén

5. Podminky prostorového uspdani

- maximalni podil zast&ni 40%

- minimalni podil zelet20%

- maximalni vySka objekt10 metfi nad nejvySe poloZenym stdvajicim terénem na hranici objektu

Plochy vodni a vodohospodéské

1. Hlavni vyuzZiti-jsou vymezeny pro zafgf podminek pro nakladani s vodami, ochramedpjejich
Skodlivymi Einky a suchem, regulaci vodniho rezimu a ochraimogy

2. Fipustné vyuziti-plochy zahrnuiji:

- vodni toky

- vodni plochy (prozené i ungle)

- odvodiovaci a ochrannéikopy a zéizeni
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- protipovodiova opaiteni

3. Podmigng¢ pripustné vyuziti-v plochach je podnsig pripustné umivat:

- souvisejici stavby a Biaeni dopravni a technické infrastruktury

4. Negipustné vyuziti

-v plochach neni ffipustné umigvat stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospsidéh, staveb

podmirené piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy

Plochy zen&délské

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zaji$ti zengdélskeé funkce

2. Ripustné vyuZziti-plochy zahrnuiji:

- zentd¢lsky padni fond

- pozemky staveb, ¥aeni a jinych opdéni pro zersdélstvi

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- doprovodnou zefeucelovych komunikaci a vodnich tbk

- opateni na ochranuipd erozi

- protipovodiova opaiteni

3. podmirné pripustné vyuziti-v plochach je podndig pripustné umigovat:

- stavby, z#&zeni a jind opaéni v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou stavielenza
opateni pro lesnictvi afbu nerost

4. Negipustné vyuziti-v plochach je niépustné vyuZziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1. Hlavni vyuZziti-vymezuji se pro zaj&ti funkce les a jejich vyuZiti
2. Fipustné vyuziti-plochy zahrnuiji:
- pozemky ukené k plrni funkci lesa
- pozemky staveb a #iaeni lesniho hospotkivi
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3. podmirné pripustné vyuziti-v plochach je podndig pripustné umitovat:
- stavby, z#izeni a jind opaéni v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou stavielenza
opateni pro zerxdglstvi a €Zbu nerost
- chov el
- protipovodiova opaiteni

4. Negipustné vyuziti-v plochach je niépustné vyuZziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy prirodni

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pratély zajiS€ni ochrany pirody a krajiny

2. Fipustné vyuZziti-plochy zahrnuji:

- pozemky narodniho parku

- pozemky v 1. a 2. zérchrargné krajinné oblasti

- pozemky ostatnich zviaghrargnych uzemi

- pozemky evropsky vyznamnych lokalit

- pozemky biocenter

3. Podmigng pripustné vyuziti-v plochach je podndi@ piipustné umiovat:

- stavby, z#&izeni a jina opaéeni v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou stavielenza
opateni pro zerddélstvi, lesnictvi, vodni hospotkivi a €Zbu nerost

4. Nepipustné vyuziti-v plochach je nigpustné vyuZiti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezast&aého Uzemi

1. Hlavni vyuZziti-jsou vymezeny v nezastaem Uzemi, pokud nent@né podrobsi ¢lenéni na dalSi
plochy nezastainého Uzemi

2. Fipustné vyuziti-plochy zahrnuji nap

- nezastagné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zete (remizky, aleje, naletovou zélena ostatnich plochéach, plochy zelem
krajinotvornou funkci)

- mokiady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni ploctigodniho charakteru

- ochrannou zele

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

- protipovodiova a protierozni opani

3. Podmigne¢ pripustné vyuziti-v plochach je podndi@ pripustné umiovat:

- stavby, z#izeni a jina opaéeni v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou stavielenza
opateni pro zersdélstvi, lesnictvi adZbu nerost

4. Nepipustné vyuziti-v plochach je nigpustné vyuZiti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy ochranné zele#

1. Hlavni vyuZiti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni furdddleni obytného Gzemi od
potenciali rusivych funkci.

2. Fripustné vyuziti-v plochach jeipustné umitovat:
- ochrannou zele

- krajinnou zelé

- technick& opdéni na ochranu proti hluku
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3. Podmigng¢ pripustné vyuziti-v plochach je podndf pripustné umigovat:
- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury
4. Negipustné vyuZiti-v plochach je niégpustné vyuZiti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy protieroznich opa#eni

1. Hlavni vyuZiti-jsou vymezeny pro opabi pro omezeni eroze a ochrarfadpgivalovymi srazkami na
plochach nezast&mého Uzemi. ZlepSit schopnost krajiny zadrZzovat vodu a zpomalovatdjejf. Na

plochach ZPF dstava zachovano zeuklské hospoda@ni omezené pozadavky ochrankeg erozi
zpasobenou dtrem nebo fvalovymi srazkami a plochyastavaji v ZPF.

2. Ripustné vyuziti

-organiz&ni opateni zahrnujici Upravu #Zgobu zemdélského hospodeni (omezeni Sirokddkovych

plodin, orbu po vrstevnici, zatragmi)

- suché poldry

- ochranné fikopy

- revitalizace vodnich tak

- prvky USES

3. Podmigng¢ pripustné vyuziti-v plochach je podndfé pripustné umigovat:

- stavby, z#izeni a jind opaéni v souladu s 818, odst. 5 stavebniho zakona s vyjimkou stavielenza

opateni pro zerddglstvi, lesnictvi adzbu nerost

4. Negipustné vyuziti-v plochach je nigpustné vyuZiti v rozporu s odstavci 2) a 3).

f2) vymezeni pojmi

Maximalni podil zastavni — udava podil saitu vSech ploch zastany stavebnimi objekty s vyjimkou
zpevrénych ploch k celkové ploSe pozemku vyjdaly v procentech, zastmou plochou se rozumi
pramét vSecheasti stavby dodmorysné roviny

Maximalni vysSka zastavby — udava peet nadzemnich podlaZzfipadre maximalni vySku stavby v
metrech

- prizemi je nadzemni podlazi, jehoz urbvezi nejvySe 1.0 metru nad nejvySe poloZzenym upravenym

terénem sousedicim se stavbou

- podkrovi je podlazi vestamé do konstrukce krovu maximalni vySkou nadezdivky obvodového zdiva

mimo §titi do 1,5 metru nad podlahou podkrovi (vySka Siktagti stropu z&na maximalg 1,5 metru
nad podlahou tohoto prostoru
- vySka stavby v metrech udava maximalni vySku nejv§@sii stavby nad nejvySe poloZzenym mistem

upraveného terénu v sousedstvi stavby
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Minimalni podil zelené — udava podil vSech ploch zetek celkové plochy pozemku vyjéehy v
procentech

RemeslInou vyrobou a sluzbami- vyroba a sluzbyemeslného charakteru, provozovana

pouze osobhipodnikatelem nebo spolu s nim nejvgdgmi rodinnymi gislusniky nebo zasstnanci.
Drobnou vyrobou a sluzbami - takova drobna vyroba a sluzbyij pejichZ provozovani je zagstnano
nejvySe 50 zakstnand, objem denni fepravy zbozi a materialu neggahuje 50 tun hmotnosti nebo 200
m® objemu a stavby a #iaeni k tomu pouZité népsahuji zastaou plochu v sottu 1 hektar plochy:.
Chovem drobného zwfectva — hospodésky chov zvfat ugeny pouze pro vlastni sgebu chovatele,
zejména dibeze, kralik, holuhi, ovci, apod.

Chovem domécich zwviat — zajmovy chov zvat (kasek, psi, ptactva, drobnych exbapod.), avSak ne

pro komeéni ely

Zemédélskou malovyrobou — hospodisky chov zvfat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici
charakteru podnikani a podnikatelskAnost samostatnhospodécich rolniki pti hospodéském chovu
zvirat a rostlinné vyrah Maximalni rozsah chdwcini 2ks velkych zwiat (korg, skot, prase), 10 ks ovci
nebo koz a do 50 ks drobnych iati (kralici, slepice, Kity a podobné), vylaten je chov masoZzravych
zvitat a Selem (lisky, norci a pod.)

Veiejnym ubytovanim — Uplatné kratkodobé ubytovani iz&nich k tomu wenych.

f3) obecné podminky vyuziti tzemi

V zasta¥éném Uzemi a v plochach dgenych ke zrné funkéniho vyuZiti je mozno umfsvat
stavby a Uzemi a plochy vyuZivat pouze v souladu s podminkami vyuZiti lozzdilnym zfisobem
vyuziti. Ve stavajicim zastamém Uzemi mohouistat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich
existence nenarusujedenou funkci tzemi.

Mimo zasta¥né Uzemi a v plochachaemych ke zréné funkéniho vyuZziti nelze umi®vat stavby,

s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické infrastruktury a dophwtaveb wenych k obsluze
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Uzemi. Na plochach ZPF je podm&i mozno umitovat objekty nezbytné pro jejich vyuzivani a obsluhu

a liniova vedeni technické infrastruktury.

f4) dopliujici regulace zastavitelnych ploch

Bésiny
Lokalita B1

Funkeni vyuziti

Prostorova regulace

Plochy bydleni
Maximalni podil zagtsv 25 %
Minimalni podil zelen 50 %

Maximalni vySka objekt

Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo

- spojovy kabel

Specifické podminky

- vyuZziti podmino zpracovanim uzemni studie

Lokalita B2

Funkeni vyuziti

Prostorova regulace

Plochy bydleni
Maximalni podil zastsv 25 %
Minimalni podil zeleg 50 %

Maximalni vySka objeki

Pfizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- maxima&iril rodinny dim

Lokalita B3

Funkeni vyuziti

Prostorova regulace

Plochy bydleni
Maximalni podil zastsiv 25 %
Minimalni podil zelen 50 %

Maximalni vySka objekt

Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- vedeni VN a jeho ochranné pasmo
- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- maximadb stavebnich pozenik
- v Uzemi nutno umistit obsluznou komunikaciicei

minimalne 8 metfi

Lokalita B4

Funlkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsiv 30 %

Minimalni podil zelen 45 %

Pfizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objeki

Limity vyuziti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- maximairl stavebni pozemek
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po peloZce silnice 11/171 a realizacfipadnych
ochrannych op&tni na naklad investora vystavby na plos¢

Lokalita B5

Funkeni vyuziti

Plochy bydleni

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsiv 30 %

Minimalni podil zelen 45 %

P¥izemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objeki

Limity vyuZiti

- moznost archeologickych natez

(1%

Specifické podminky

- maximairdva obytné objekty

Lokalita B6

Funkeni vyuziti

Plochy bydleni

Prostorova regulace

Maximalni podil zasgtdv 25 %

Minimalni podil zelen 50 %

P¥izemni objekty s mozZnosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objeki

Limity vyuziti

- ochranné pasmo Zeleznice

Specifické podminky

- VyuZziti podmino zpracovanim Uzemni studie
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po Zeleztini trati a realizaciijpadnych ochrannyc
opateni na naklad investora vystavby na plose
- VyuZiti tzemi v ochranném pasmu Zeleznice je po&moin
souhlasem Spravy Zelezni dopravni cesty

-

Lokalita B7

Funkeni vyuziti

Plochy bydleni

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsiv 25 %

Minimalni podil zelen 50 %

P¥izemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objeki

Limity vyuziti

- ochranné pasmo Zeleznice
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- ochranné pasmo silnice 11/171
- ochranné pasmo vodniho zdroje

Specifické podminky

- vV Uzemi nutno umistit obsluznou komunikaéce Si
minimalné 8 meti
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po silnici 11/171 a realizactipadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na plose
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po Zeleztni trati a realizaciijpadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na plose
- VyuZiti Uzemi v ochranném pasmu Zeleznice je po&moin
souhlasem Spravy Zele#ni dopravni cesty

Lokalita B8

Funkeéni vyuziti

Plochy obanského vybaveni (Eurocamp)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsdv 5 %

Minimalni podil zelen 50 %

Maximalni vySka objekt 8 meti (pro vysSi objekty je
nutné jejich posouzeni z
hlediska krajinného razu

Limity vyuziti

- ochranné pasmo Zeleznice
- ochranné pasmo silnice 11/171

Specifické podminky

- podmdno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po Zeleztni trati a realizaciifjpadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na plose
- vyuZiti Gzemi v ochranném pasmu Zeleznice je po&gmoin
souhlasem Spravy Zelezni dopravni cesty

Lokalita B9

Funkeéni vyuziti

Plochy bydleni

Prostorova regulace

Maximalni podil zastav

Minimalni podil zeler

Maximalni vySka objeki Prizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

Specifické podminky

- 3 stavebni pozemky

Lokalita B11

Funkeni vyuziti

Plochy dopravni infrastrukturyigdozka silnice 1/27)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsdv =~ Neudava se

Minimalni podil zeleg Neudava se

Maximalni vySka objeki Neudava se

Limity vyuziti

- kfizeni s zelezini trati

Specifické podminky

Lokalita B12

Funkeni vyuziti

Plochy dopravni infrastrukturyigdozka silnice 11/171)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsv  Neudava se

Minimalni podil zelen Neudava se

Maximalni vySka objeki Neudava se

Limity vyuziti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

Lokalita B19

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné (agroturistika)

Prostorova regulace

Maximalni podil zagtsdv 10 %

Minimalni podil zelen 70 %

Maximalni vySka objeki Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi, maximal&
10 metfi nad nejvyse
poloZenym terénem
navazujicim na objekt

Limity vyuziti

- vodovodnirad

Specifické podminky

- nizka hustota zasgtdv

Lokalita B 20

Funkeni vyuziti

Plochy technické infrastrukturgQV Bé&siny)

Prostorova regulace

Maximalni podil zagtdv  Neudano

Minimalni podil zelen Neudano

Maximalni vySka objeki 8 meti

Limity vyuZiti

- zaplavové uzemi Drnového potoka

Specifické podminky

. zaji&hi prijezdu ze silnice 1/127 delovou komunikaci

Lokalita B22

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsv 15 %

Minimalni podil zelen 70 %

Maximalni vySka objeki P¥izemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti
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Specifické podminky

- nizka hustota zasgtdv
- maximalrg 3 obytné objekty

Lokalita B23

Funkeéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastav 40 %

Minimalni podil zeler 40%

Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objekt

Limity vyuZiti

- negativni vlivy zemsdélského provozu
- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- maxim&hR rodinné domy
- podmirgno posouzenim negativnich \iigousedniho
zemedélského arealu a realizadfipadnych ochrannych
opateni
- podmirgno realizaci ochranné zelefiokalita B28

Lokalita B24

Funkeni vyuziti

Plochy bydleni

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsiv 25 %

Minimalni podil zelen 50 %

Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objekt

Limity vyuZiti

- ochranné pasmo Zeleznice

Specifické podminky

- 3 stavebni pozemky
- vystavba pouze na zakkadyjimky z ochranného pasma
zeleznice
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po Zeleznni trati a realizaciippadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na plose
- Uprava pistupové komunikace

Lokalita B25

Funkeéni vyuziti

Plochy obanského vybaveni

Prostorova regulace

Maximalni podil zastav 40 %

Minimalni podil zeleg 25 %

Dvé nadzemni podlazi s
moznosti vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objekt

Limity vyuZiti

- ohroZeni povodni na Drnovém potoce
- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- \fejné okkanské vybaveni (socialni program obce,
komunitni centrum ...)

- zachovat pitocny profil Drnového potoka
- 1. nadzemni podlazi nad Urovni velké vody
- bez podsklepeni

Lokalita B26

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastdv 40 %

Minimalni podil zelen 25 %

Maximalni vySka objeki Dvé nadzemni podlazi s

moznosti vyuZiti podkrovi

Limity vyuziti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- respektovat stavajicénilicaru

Lokalita B27

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zagtsdv 30 %

Minimalni podil zelen 45 %

Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objekt

Limity vyuZiti

Specifické podminky

- 1 stavebni pozemek
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po pelozce silnice 11/171 a realizacfipadnych
ochrannych op&tni na naklad investora vystavby na plos¢

Lokalita B31

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zagtsdv 30 %

Minimalni podil zelen 45 %

P¥izemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objeki

Limity vyuziti

- ochranné pasmo Zeleznice

Specifické podminky

- maximairl stavebni pozemek
- vystavba pouze na zakkadyjimky z ochranného pasma
zeleznice
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy na Zelezani trati a realizaciipadnych ochrannyct
opateni na naklad investora vystavby na plose

3%

—
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Horakov
Lokalita H1

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsv 25 %

Minimalni podil zelen 50%

Maximalni vySka objeki Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- ochranné pasmo silnice 1/27
- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- podmno posouzenim moznych negativnich liv
dopravy po silnici /27 a realizactipadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na plose

Lokalita H3

Funkeni vyuziti

Plochy dopravni infrastrukturyigdozka silnice 1/27)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsv = Neudava se

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- maxima¥8 stavebni pozemky

Lokalita K3

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsv 30 %

Minimalni podil zelen 40 %

Maximalni vySka objeki Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- vodovodnirad
- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- maxima8 stavebni pozemky

Minimalni podil zelen Neudava se

Maximalni vySka objeki Neudava se

Limity vyuziti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

Kozi
Lokalita K1

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastav 40 %

Minimalni podil zelen 30 %

Maximalni vySka objeki Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- 1 stavebni pozemek

Lokalita K2

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastav | 30 %

Minimalni podil zeleg 40 %

Maximalni vySka objeki Prizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- vedeni 22 kV a jeho ochranné pasmo

Lokalita K4

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastdv 40 %

Minimalni podil zelen 30 %

Maximalni vySka objeki Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- 1 stavebni pozemek

Lokalita K5

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsv 40 %

Minimalni podil zelen 30 %

Maximalni vySka objeki Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- 1 stavebni pozemek

Lokalita K6

Funkeni vyuziti

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsv 50 %

Minimalni podil zelen 25 %

Maximalni vySka objeki P¥izemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- moznost archeologickych natez
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Specifické podminky

- 1 stavebni pozemelefpavba zchatralé usedlosti)

Lokalita K7

Funkeni vyuziti

Plochy dopravni infrastrukturyglozka silnice 11/171

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsdv =~ Neudavé se

Minimalni podil zelen Neudava se

Maximalni vySka objeki Neudava se

Limity vyuZiti

Specifické podminky

Lokalita K9

Funkeéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastav | 40 %

Minimalni podil zeleg 35 %

Pfizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objeki

Limity vyuziti

- ochranné pasmo Zeleznice

Specifické podminky

- 1 stavebni pozemek
- vystavba pouze mimo ochranné pasmo Zeleznice
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po Zeleztini trati a realizaciijpadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na plose

Lokalita K10

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsiv 25 %

Minimalni podil zelen 50 %

Prizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Maximalni vySka objeki

Limity vyuziti

- ochranné pasmo Zeleznice

Specifické podminky

- maxima&nt stavebni pozemky
- zajiseni dopravniho napojeni od zapadniho okraje plochy
- vystavba pouze mimo ochranné pasmo Zeleznice
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po Zeleznni trati a realizaciippadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na plose

Lokalita K11

Funkeni vyuziti

Plochy vodni a vodohospddié (Uprava vodote v
zasta¥ném uzemi

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsv  Neudava se

Minimalni podil zelen Neudava se

Maximalni vySka objeki Neudava se

Limity vyuZiti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

-otéeni zatrubané vodotée na navsi a jeji zakomponovani

do ploch véejnych prostranstvi (n4ves)

Lokalita K13

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené vyrobni

Prostorova regulace

Maximalni podil zagtsdv 60 %

Minimalni podil zelen 10 %

8 metii nad nejvySe
poloZzenym pilehlym
terénem) pokud budou z
technologickych dvoda
potreba vysSi objekty je
podminkou posouzeni vlivu 1
krajinny raz

Maximalni vySka objekt

Limity vyuZiti

- ochranné pasmo silnice 11/171

Specifické podminky

- roZ&ni sousedniho arealiéestovyroby

Lokalita K14

Funkeni vyuziti

Plochy vyroby a skladovani

Prostorova regulace

Maximalni podil zagtdv 50 %

Minimalni podil zelen 20 %

10 metfi nad nejvySe
poloZenym pilehlym
terénem) pokud budou z
technologickych tivoda
potreba vyssSi objekty je
podminkou posouzeni vlivu 1
krajinny raz

Maximalni vySka objeki

Limity vyuZiti

- ochranné pasmo Zeleznice
- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- ze¢déIska vyroba a sklady pro zeéud€lskoucinnost
- vystavby mimo ochranné pasmo Zeleznice

Lokalita K15

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsv 40 %

Minimalni podil zelen 30 %
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Maximalni vySka objeki Prizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- 1 stavebni pozemek

Rajské
Lokalita R2

Funkeéni vyuziti

Plochy smiSené vyrobni (manipiriaplocha pily)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastav 40 %

Minimalni podil zeleg -

Maximalni vySka objeki 6 meti

Limity vyuziti

- zaplavové uzemi

Specifické podminky

Uloh
Lokalita U1

Funkeni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsav | 30 %

Minimalni podil zeler 45 %

Maximalni vySka objeki Pfizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- vyuZziti podmino dohodou o parcelaci
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po Zeleznni trati a realizaciippadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na plose

Lokalita U2

Funkeéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastsav | 30 %

Minimalni podil zeler 45 %

Maximalni vySka objeki Pfizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- moznost archeologickych natez

Specifické podminky

- vyuziti podmino dohodou o parcelaci
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po Zeleztini trati a realizaciijppadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na ploSe

Lokalita U5

Funkeni vyuziti Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace Maximalni podil zastdv 40 %

Minimalni podil zelen 30 %

Maximalni vySka objeki P¥izemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti - ochranné pasmo silnice 11/171
- moznost archeologickych natez

- 1 stavebni pozemek
- podmirgno posouzenim moznych negativnich &liv
dopravy po silnici 11/171 a realizactipadnych ochrannych
opateni na naklad investora vystavby na ploSe

Specifické podminky

Lokalita U6

Plochy technické infrastrukturgQV Uloh)
Maximalni podil zagtsdv =~ Neudava se

Funkeni vyuziti

Prostorova regulace

Minimalni podil zelen Neudava se
Maximalni vySka objeki Neudava se
Limity vyuziti - moznost archeologickych natez

- zachovatiypocny profil vodot&e
- stavbu zabez# pred povodni

Specifické podminky

g) vymezeni véejné prospésnych staveb, viéejné prospésnych opakeni, staveb a opateni
k zajiStovani bezpénosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozeniikn a stavbam
vyvlastnit

Jsou vymezeny:

Stavby dopravni infrastruktury (WD)

WD1 — prelozka silnice 1/27 (lokalita B11-v ZUR PK VPS: SD 27/11)

WD?2 — prelozka silnice 11/171 (lokalita B12-v ZUR PK VPS: SD 171/02)

WD3 — prelozka silnice 11/171 (lokalita K7)

Stavby technickeé infrastruktury (WT)

WT1 —istirna odpadnich voddiny (lokalita B20) ¢etrg hlavniho pivodniho kanalizénihotadu
WT2 —¢istirna odpadnich vod Uloh (lokalita U6jetre hlavniho pivodniho kanalizénihotadu

WT3 — transforméni stanice TSA &etre vzdusné fipojky 22 kV

WT4 — transformani stanice TSB &etre vzdusné fipojky 22 kV

WT5 — transformani stanice TSCdetrg kabelové fipojky 22 kV
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Opatieni na ochranu krajiny (WK)

WK1 — protierozni op&éni (organizéni opateni-lokalita B16)
WK?2 — protierozni op&éni (organizéni opateni-lokalita B29)
WK3 — protierozni opaeni (organizéni opateni-lokalita K12)
WK4 — protierozni opaeni (organizéni opateni-lokalita U3)
WKS5 — protierozni op&éeni (organizéni opateni-lokalita U4)
WKG6 — protierozni op&éeni (suchy poldr-lokalita B14)

WK7 — protierozni opageni (suchy poldr-lokalita B15)

WKS8 — plochy vodni (zachytnyifkop-lokalita B17)

WK9 — plochy vodni (zachytn& nadrz-lokalita B18)

WK11 - revitalizace vodote (lokalita B30)

WK11 - revitalizace vodote (lokalita K17)

h) vymezeni véejné prospéSnych staveb a vigejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo, s uvedenim Wi prospéch je piredkupni pravo z‘izovano, parcelnichéisel pozemki, nazvu
katastralniho Uzemi a gripadné dalSich udaj dle § 8 katastralniho zdkona

Jsou vymezeny stavbyieného obanského vybaveni:
WP1 - veaejné oltanské vybaveni (lokalita B25), denhy pozemky g. 289/13 a st.p. 121; 181 v k.Q.
Bé&Siny, predkupni pravo ve progph Obce BSiny, BESiny 150, 339 01 Klatovy

i) vymezeni ploch koridomi Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti¢etné
podminek pro jeho prowfeni

Jako Uzemni rezervy jsou vymezeny:
B21 — plochy smiSené obytné (UGzemni rezerva)

Wuziti podmirgno vy¢erpanim moznosti vystavby v lokélidtubenov a z#gnou Gzemniho planu.
B32 - plochy bydleni (41zemni rezerva)

Wuziti podmirgno vyuzitim plochy B1 z vice nez 75 % a&rau Uzemniho planu.
R1 — plochy vodni a vodohospagié (LAPVCachrov-tzemni rezerva)

Wuziti tzemnich rezervy lokality pro akumuladiiyalovych vod (lokalitaO12) je zaleZitost
nadmistniho vyznamu.
K16 — plochy dopravni infrastruktury (korido¥gdozky silnice 11/171-Gzemni rezerva)

Wuziti koridota dopravni infrastruktury (lokalit&16) je podmigno realizaci pelozky silnice
I/27-obchvat NeznaSovy a zpracovanim podggirdokumentace.

) vymezeni ploch, ve kterych je pro¥ieni zmeén jejich vyuziti dohodou o parcelaci podminkou pro
rozhodovani

Jsou vymezeny lokality &Siho rozsahu1 a U2 v ¢asti Uloh. Dohoda pro parcelaci vymezi
stavebni pozemky pro vystavbu a plochy pro umistlopravni a technické infrastrukturgeiné ploch

vefejnych prostranstvi splijicich poZzadavek § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na

vyuzivani izemi ve 2mi vyhlasky 269/2009 Sb.

k) vymezeni ploch a koridoi, ve kterych je rozhodovani o zrénach vyuziti v izemi podmirno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji ffizeni a gFimérené lhity pro vloZeni dat
o této studii do evidence Uzemhplanovaci¢innosti

Jsou vymezeny lokality se sotestnou vystavbou rodinnych danv BésinechB1 aB6. Uzemni

studie jsou podminkou pro vyuZiti Uzemi, zpracovany, schvalefigopatelem a data o nich vioZena do

evidence Uzemnplanovackinnosti budou nejdéle ddyi let od nabyti dinnosti Gzemniho planu.
Uzemni studie vie3i:
- navrh dopravni a technické infrastruktury

- parcelaci pozemk

- rozmistni ploch véejnych prostranstvi siplijicich pozadavek 8 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani tzemi veérinvyhlasky 269/2009 Sb.

- umistni nadob na s tfidéného odpadu

- postup vystavby

- stanoveni podrobnych regatdch podminek pro zaji&ti vazby na stavajici zastavbu

1) vymezeni ploch a koridof, ve kterych je pdizeni a vydani reguléniho planu podminkou pro
rozhodovani o znénach jejich vyuZiti a zadani regul&niho plénu v rozsahu dle ilohy & 9

~ Tyto plochy a koridory (izemni plan nevymezuje.

m) stanoveni pdradi zmén v lizemi (etapizace)

l) stanoveni pdadi zmén v Gzemi (etapizace)
Uzemni plan stanovuje fadi vyuZiti pro rozsahlé plochy d&@né pro bytovou vystavbu dasti
Bé&Siny. Dotyka se lokaliB1, B6 aB7.
V 1 etag bude vyuZita k vystavblokalita B1.
Ve 2. etap bude vyuzita lokalita B7
Ve 3. etap bude vyuzita lokalita B6

23



Nasledujici etapy vyuZziti lokalit je mozno zahajit az viulbkality v predchazejici etapz vice C. POUCENI

nez ze 70% Proti zméng ¢ .2 tzemniho planu&iny, vydanému formou opgani obecné povahy nelze podat
Pro ostatni lokality mensiho rozsahu &Biech a vSechny lokality v ostatni¢astech obce neni opravny prosedek (8173 odst. 2 zakona500/2004 Sb., spraviad).

poradi vyuziti v Gzemnim planu stanoveno.

D. UCINNOST
Opateni obecné povahy nabyvéirinosti patnactym dnem po dni \i8eni véejné vyhlasky.

Ing. Antonin Mika Pavlina Langmayerova

m) Udaje o pditu listi Gzemniho planu

. o _ mistostarosta obce starostka obce
Uzemni plan obsahuje:

17 lista textu formatu A3
5 grafickych piloh formatu 914/1500 mm
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