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A 4

[ a1] ZMENA C. 1 UZEMNIHO PLANU CiHAN
- TEXTOVA CAST

(1) Zména €. 1 Uzemniho planu Cihan (dale té7 jen ,Zména & 1“) méni Uzemni plan Cihani, vydany Zastupitelstvem
obce Cihai dne 20.6.2016 usnesenim &. 14 (dle zapisu & 2/16) formou opatieni obecné povahy s nabytim
ucinnosti ke dni 14.7.2016, takto:

(1.1) V kapitole ,1.c) Urbanistickd koncepce v¢. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené,” podkapitole ,,1.c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch “ na konci kapitoly do vyctu ,, Pfestavbovych ploch“:

> dopliuje text:

,P02-pirestavbové plocha pro obéanskou vybavenost-vefejnou infrastrukturu (OV) v centralni ¢asti Cihané. Vyméra
0,12 ha.”

(1.2) V kapitole ,1.d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovdni,” podkapitole ,1.d.3)
Obcanské vybaveni verejné infrastruktury” na konci kapitoly:

> rusi text:
,V navrhu UP nejsou navrhovény objekty vefejné infrastruktury.“
> azdroveri doplriuje text:

,V UP je vymezena plocha prestavby P02 pro umisténi nové hasi¢ské zbrojnice.”

(2) Textova éast Zmény ¢&. 1 UP Cihaii obsahuje 2 titulni listy a 1 éislovanou stranu.

P
(3) Graficka ¢ast Zmény ¢&. 1 UP Cihari obsahuje 1 titulni list a nasledujici vykresy:

¢. vykresu | nazev vykresu pc:(":et IviStﬁ méritko
(shodné pocet stran)
A Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1 1:10000
B1 Hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1 1:10000
- Schema 01 - Cihari 1 1:5000
Pozn.:  Oznadeni vykresti je zachovdno dle UP Cihafi, v rémci Zmény & 1 UP Cihari, nebyly zpracovdny (resp. ménény):

Schema 02 Pldnicka

Hlavni vykres - dopravni infrastruktura (vykres ¢ B2 dle UP Cihari)

Hlavni vykres - technickd infrastruktura, vodovod, kanalizace (vykres ¢. B3 dle UP Cihari)

Hlavni vykres - technickd infrastruktura, zdsobovdni elektrickou energii (vykres & B4 dle UP Cihari)
Hlavni vykres - koncepce uspofdddni krajiny (vykres & B5 dle UP Cihari)

Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni, asanace (vykres ¢. C dle UP Cihari)
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ODUVODNENI ZMENY €. 1
[b1] UZEMNIHO PLANU CiHAN
- TEXTOVA CAST

1 POSTUP PRI PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Deklarace zdkonnosti procesu pofFizeni; soulad se zdkonem é. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovadni a stavebnim
Fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich pfedpisii, (ddle jen ,,zdkon ¢. 183/2006 Sb.) a se zdkonem ¢ 500/2004
Sb., sprdvni Fdd, ve znéni pozdéjsich predpisti (ddle jen zdkon é. 500/2004 Sb.).

Zpracovava porizovatel pribézné a po ukonceni projedndni ndvrhu zmény uzemniho pldnu

Bude doplnéno pofizovatelem.

2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. a)

Zpracovdva projektant.

2.1 Vyhodnoceni souladu zmény tuzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje

Zména & 1 Uzemniho planu Cihari (dale té7 jen ,Zména ¢. 1“) je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské
republiky ve znéni Aktualizace ¢. 1 (déle té# jen ,PUR CR“), schvélené vlddou CR dne 15. dubna 2015 usnesenim &. 276.
Uzemi fedené Zménou ¢&. 1 nele¥i v rozvojové oblasti, rozvojové ose ani ve specifické oblasti vymezené PUR CR. Uzemim
nejsou vedeny koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury a souvisejici rozvojové zaméry dle PUR CR.

Zména ¢. 1 respektuje obecné zasady stanovené PUR CR a vytvaFi podminky pro naplnéni jejich cilG v souladu s
republikovymi prioritami Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemi Fe$eného Zménou &. 1 se
tykaji zejména nasledujici body republikovych priorit (ve vSech nize uvedenych bodech reaguje Zmeéna ¢. 1 pouze na priority
tykajici se feseného tzemi, citace z PUR CR je vyznacena kurzivou):

(14) Ve vefejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji
znacnou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend
ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je
Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovdny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty.

Branit upadadni venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

Z hlediska civiliza¢nich hodnot je Zménou €. 1 posilena civilni resp. pozarni ochrana, a to vymezenim plochy pro umisténi
nové hasi¢ské zbrojnice v jadrové &asti sidla Cihal. Zménou vyuZiti Uzemi (vymezenim plochy prestavby) nejsou naruseny
hodnoty Uzemi a je sledovan verejny zajem na ochrané Gzemi a rozvoji ob¢anského vybaveni verejného charakteru.

2.2 Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Resené Uzemi je zahrnuto v Zasadach Gzemniho rozvoje Plzeriského kraje (déle té# jen ,ZUR PK“). ZUR PK byly
vydany Zastupitelstvem Plzeriského kraje dne 2. 9. 2008 usnesenim ¢. 834/08 s nabytim Ucinnosti 17.10.2008, ve znéni
Aktualizace €. 1 (vydané dne 14.3.2014 usnesenim ¢&. RR/1407/14, nabyti G¢innosti 1.4.2014), Aktualizace €. 2 (vydané dne
10.9.2018 usnesenim €. 815/18, nabyti u¢innosti 29.9.2018) a Aktualizace €. 4 (vydané dne 17.12.2018 usnesenim ¢. 920/18,
nabyti Uc¢innosti 24.1.2019).
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Zména ¢&. 1 respektuje pozadavky vyplyvajici ze ZUR PK ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 4 a je v souladu se
stanovenymi prioritami planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

Uzemi obce Cihari neni v ramci ZUR PK zahrnuto do rozvojové nebo specifické oblasti.

Pfes Uzemi obce je vedena rozvojova osa OR8.

Reseni Zmény ¢. 1 nema vliv na souvisejici pozadavky ZUR PK.

(citace ze ZUR PK je vyznacéena kurzivou a redukovana pouze na pozadavky tykajici se feseni Zmény €. 1)

2. Stanoveni priorit uzemniho pldnovdni kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi véetné zohlednéni priorit
stanovenych v PUR CR

2.2 PoZadavky uzemniho pldnovdni v Plzeriském kraji
2.2.1. Prostorové usporadani - rozvoj sidelni struktury

e  posilovat polycentrickou sidelni strukturu Plzeriského kraje podporou rozvoje sidel v rozvojovych oblastech a osdch
a podporou center venkovského osidleni. Soucasny stav polycentrického osidleni kraje by mél byt ddle rozvijen,
v rozvojovych osdch rozvoj koncentrovat do vymezenych rozvojovych tzemi, za zdklad sidelni struktury a sidelni
centra povaZovat sidla povérenych obci dopInénd o dalsi centra venkovského osidleni

Polycentricka struktura je posilena rozvojem vefejného ob&anského vybaveni v obci, v jadrovém sidle Cihari.

e vsidlech je nutné lokalizaci a koncentraci vybavenosti requlovat predevsim s ohledem na dopravni predpoklady
uzemi a dalsi funkce (zejména vytvdreni souvislych ploch verejné zelené, pamdtkovou ochranu a zachovdni
civilizacnich a kulturnich hodnot)

Reseni Zmény &. 1 prispiva ke koncentraci vybavenosti obce v jadrové &asti hlavniho sidla spravniho tzemi obce Cihar,
v dopravné pristupné lokalité a ve vazbé na naves.

3. Zpfesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v politice uzemniho rozvoje a vymezeni
oblasti se zvysenymi poZadavky na zmény v uzemi, které svym vyznamem presahuji tizemi vice obci

3.4. Nadmistni rozvojové osy
3.4.8. OR8 Rozvojova osa Klatovy - HoraZdovice - hranice kraje
e Rozvojovd osa prochdzi uzemim obci Cihafi, HoraZdovice, Maly Bor, Mochtin, Nal?ovské Hory, TuZice, Zavlekov.
3.4.8.1 Kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v uzemi

e VyuzZiti uzemi usmérriovat v ndvaznosti na stabilizaci osidleni, rozvoj vyroby a sluZeb v sidlech a reseni verejné
infrastruktury.

Zménou ¢. 1 je posilena civilni resp. poZarni ochrana, a to vymezenim plochy pro umisténi nové hasi¢ské zbrojnice
v jadrové &asti sidla Cihari. Zménou vyuZiti Gzemi (vymezenim plochy prestavby) nejsou naruseny hodnoty tUzemi a je
sledovan verejny zdjem na ochrané Uzemi a rozvoji obéanského vybaveni verejného charakteru.

5. 2Zpresnéni vymezeni ploch a koridori v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a koridori nadmistniho
vyznamu, ovliviiujicich uzemi vice obci, véetné ploch a koridori verejné infrastruktury, uzemniho systému
ekologické stability a uzemnich rezerv

5.2. Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu

5.2.2,  Celostatni silniéni sit - silnice I. tFidy
V tuzemnich pldnech zpresnit a vymezit koridory:
1/22 - DraZenov - DomaZlice - Klatovy - HoraZdovice (Strakonice - Vodriany)

e Pldnicka - Letovy, preloZka

Koridor je vymezen v platném UP Cihari. Redenim Zmény €. 1 neni jeho vymezeni dotéeno.

5.2.3.  Krajska silniéni sit - silnice II. a Ill. tfidy
V tuzemnich pldnech zpresnit a vymezit koridory:
11/187 - Nepomuk - Pldnice - Susice

e Kasovice - Cihari, prostorovd tprava trasy s obchvaty Kolince, Vickovic a Brodu

Koridor je vymezen v platném UP Cihari. Redenim Zmény €. 1 neni jeho vymezeni dotéeno.
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5.5. Uzemni systém ekologické stability
5.5.2.  RegiondlIni USES

Na uzemi kraje je vymezeno celkem 235 regiondlnich biocenter jako plochy nadmistniho vyznamu.
Na uzemi kraje je vymezeno celkem 204 regiondlnich biokoridort jako koridori nadmistniho vyznamu.

5.5.3.  Ukoly pro tizemni pldnovdni obci

V Uzemnich pldnech je nutné zpfesnit tzemi vymezenych &dsti regiondiniho a nadregiondiniho USES. Reseni
uzemnich pldnt musi vytvdret podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho ndvaznost na sousedici uzemi. Na
skladebné cdsti USES vyssich trovni navazuje USES lokdini drovné pro jednotlivé obce a mésta.

Do feSeného Uzemi zasahuji regionalni biocentrum RB 3028 a regionalni biokoridor RK 2041, které jsou vymezeny a
zptesnény v platném UP Cihari. Re$enim Zmény €. 1 neni jejich vymezeni dotéeno.

8. Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajistovdni obrany a
bezpeénosti stdtu a vymezenych asanaénich uzemi nadmistniho vyznamu, pro které Ize prdva k pozemkim a
stavbdm vyvlastnit

8.1 Verejné prospésné stavby
8.1.2.  Silnice I. tridy
SD22/07 - Planicka - Letovy, pfelozka
8.1.3.  Silnice II. tridy
S$D187/04 - Kasovice - Cihari, prostorovd tprava trasy s obchvaty Kolince, Vickovic a Brodu
Vefejné prospéiné stavby jsou vymezeny v platném UP Cihari. Re$enim Zmény &. 1 neni jejich vymezeni dotéeno.
8.2 Verejné prospésnd opatreni
8.2.1.  ZaloZeni skladebnych Edsti tizemniho systému ekologické stability (USES)

V tzemnich pldnech zpfesnit vymezeni skladebnych &dsti nadregiondiniho a regiondiniho USES a nefunkéni Edsti
vymezit jako verejné prospésnd opatreni.

VeFejné prospéina opatieni - regionalni biocentrum RB 3028 a regiondlni biokoridor RK 2041 jsou vymezeny v platném UP
Cihan. Regenim Zmény €. 1 neni jejich vymezeni dotéeno.

3 VYHODNOCENi SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNi{HO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Zédkon ¢. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. b)

Soulad s cili a ukoly uzemniho pldnovadni tak, jak je stanovuji § 18 a 19 zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim
pldnovadni a stavebnim rfadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisd (ddle jen ,,stavebni zdkon”).

Zpracovdva projektant.

3.1 Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s cili izemniho planovani

(1) Cilem tdzemniho pldnovadni je vytvdret predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve
vyvdZeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostiedi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi
obyvatel uzemi a uspokojujici potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zména ¢&. 1 vytvari predpoklady pro vystavbu respektovanim koncepce feseni UP Cihafi. UdrZitelny rozvoj je podporen
vymezenim plochy prestavby pro umisténi nové hasi¢ské zbrojnice jakozto soucasti verejné infrastruktury v ramci
obcanského vybaveni.

(2) Uzemni pldnovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim Fesenim ucelného
vyuZiti a prostorového uspordadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych
zdjmu na rozvoji uzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospoddrsky potencidl rozvoje.

Zména €. 1 dosahuje souladu s danym cilem respektovanim obsahového ramce a metodického postupu praci stanovenych
pfislusnou legislativou (véetné souvisejicich judikatd) na useku Gzemniho planovani. Zakladnim predpokladem pro
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dosazeni souladu s piislusnym cilem je spinéni pozadavk@ vyplyvajicich z rozhodnuti zastupitelstva obce Cihaf o pofizeni
zmény Uzemniho pldnu a o jejim obsahu. Vyhodnoceni splnéni pozadavk( dle rozhodnuti a dle obsahu Zmény ¢. 1
Uzemniho plénu Cihafi je uvedeno vsamostatné kapitole textové ¢asti OdGvodnéni. Obecné prospéiného souladu
verejnych a soukromych zajma a racionalniho vyuziti spolecenského a hospodarského potencidlu rozvoje Gzemi bude
dosaZzeno zavérecnou dohodou vsech ucastnikl procesu pofizovani Zmeény ¢. 1 (projektanta, pofizovatele, samospravy,
dotéenych organd, vefejnosti, atd.).

(3) Orgdny tuzemniho planovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v tzemi,
vystavbu a jiné cCinnosti ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zdjmi vyplyvajicich z tohoto
zdkona a zvlastnich prdvnich predpisd.

PoZadavek se tyka Gcasti organli Gzemniho pldnovani v procesu pofizeni Zmény €. 1. Vyhodnoceni souladu bude doplnéno
na zakladé projednani Navrhu Zmény ¢ 1 UP Cihari, v kapitole 5 Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvidstnich prdvnich
predpist a se stanovisky dotcenych orgdani podle zvidstnich pravnich predpisd, popfipadé s vysledkem reseni rozporu.

(4) Uzemni plénovdni ve vefejném zdjmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani
zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména ¢. 1 nevymezuje zastavitelné plochy ¢i plochy prestavby, které by omezily ¢i narusily pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty Uzemi nebo které by znemoznily jejich ochranu. Hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi je podporeno
vymezenim plochy prestavby pro umisténi nové hasic¢ské zbrojnice.

(5) V nezastavéném tzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro
zemedelstvi, lesnictvi, vodni hospoddrstvi, téZbu nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro sniZovdani nebezpeli ekologickych a prirodnich
katastrof a pro odstratiovdni jejich disledkd, a ddle takovd technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a
informacni centra; doplrikovd funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustnd. Uvedené
stavby, zafizeni a jind opatreni vietné staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, Ize v
nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je tuzemné pldnovaci dokumentace z divodu vefejného zdjmu
vyslovné nevylucuje.

Pozadavek se netyka Zmény & 1 UP Ciha#i, jejiz FeSeni je omezeno na vymezeni plochy pFestavby v zastavéném tGzemi.

3.2 Vyhodnoceni souladu zmény tzemniho planu s ukoly tizemniho planovani
(1) Ukolem tizemniho pldnovdni je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty

B&hem zpracovani Zmény &. 1 byly podrobné analyzovany podklady k obsahu Zmény &. 1, Feseni UP Cihari a dal3i
informace o Uzemi. Na zakladé zjisténych skutecnosti a v souladu s rozhodnutim Zastupitelstva obce o pofizeni a obsahu
Zmény €. 1 byla vymezena plocha prestavby pro novou hasi¢skou zbrojnici.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tuzemi
Zména €. 1 neméni koncepci rozvoje Gzemi stanovenou v UP Cihar.

c) provérovat a posuzovat potiebu zmén v tzemi, vefejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s
ohledem napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu tuzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a
na jeji hospoddrné vyuZivani

Zména ¢. 1 je pofizovana z dlivodu potfebnosti vymezeni plochy pro novou hasi¢skou zbrojnici jakoZto soucasti verejné
infrastruktury obce.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordaddni tzemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, usporaddni a reseni staveb a verejnych prostranstvi,

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporddadni staveb s ohledem na
stdvajici charakter a hodnoty tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi,

Zména ¢. 1 respektuje ploné a prostorové usporadani a vyuiivani fedeného Gzemi vyplyvajici z Uzemniho planu Cihari.
Tyto podminky jsou stanoveny primarné s ohledem na charakter a strukturu zastavby tak, aby nedoslo k naruseni
ustalenych urbanistickych principd a postup(, a Zménou ¢. 1 nejsou ménény. Zménou ¢. 1 je doplnéna plocha prestavby
zaji$tujici moznost umisténi nové hasi¢ské zbrojnice v centru sidla Cihari.

f) stanovovat poradi provddéni zmén v uzemi (etapizaci)
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Zménou €. 1 neni ménéna koncepce UP Cihari, v rdmci niz nebyla potieba stanoveni etapizace identifikovana.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovdni jejich
dusledkd, a to predevsim prirodé blizkym zptisobem

Zménou ¢ 1 neni ménéna koncepce UP Cihan, vramci ni? jsou podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledku vytvoreny.

h) vytvdret v tizemi podminky pro odstrariovdni disledkd ndhlych hospoddrskych zmeén

Zménou ¢ 1 neni ménéna koncepce UP Cihafi, vrdmci niz jsou podminky pro odstrafiovani désledki nahlych
hospodafskych zmén vytvoreny.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

Zména ¢&. 1 respektuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury stanovené Uzemnim planem Cihani, upravena je
koncepce v oblasti vefejného obcanského vybaveni vymezenim plochy prestavby pro umisténi nové hasi¢ské zbrojnice.

j) provérovat a vytvdret v uzemi podminky pro hospoddrné vynakldddni prostredki z verejnych rozpocti na zmény
v uzemi,

Zména ¢&. 1 vymezuje plochu prestavby pro umisténi nové hasiéské zbrojnice v jadrovém Gzemi sidla Cihari. Plocha je
vymezena na obecnich pozemcich v jadrové ¢&asti sidla Cihari a v dostupnosti ze stavajici komunikace. T9m je zaji$téno
hospodarné vynakladani prostredkd z vefejnych rozpocta.

k) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany

Podminky pro zajiténi civilni ochrany, obrany statu a pozarni ochrany definovani v UP Cihafi jsou Zménou ¢. 1 doplnény o
vymezeni plochy prestavby pro umisténi nové hasic¢ské zbrojnice.

1) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zdsahy do uzemi
Zména €. 1 nevyvold asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zésahy do Gzemi.

m) vytvdret podminky pro ochranu tzemi podle zvidstnich prdvnich predpist pred negativnimi vlivy zaméri na uzemi a
navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak

Zména €. 1 nevymezuje zastavitelné plochy umoznujici umisténi zamér( vyvolavajicich negativni vlivy na Gzemi.
n) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdroji
Plochy pro vyuZivani ptirodnich zdrojl ve smyslu nerostnych surovin nejsou Zménou ¢. 1 vymezeny.
o) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tizemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce

Pfi zpracovani Zmény ¢. 1 byly uplatnény poznatky zejména z vySe uvedenych obor(, ale i dalSich technickych,
pfirodovédnych a humanitnich disciplin. Soucasné byly pfimérené aplikovany metodické podklady zpracované na urovni
zainteresovanych resortl a vysledky a zavéry vyzkumné ¢innosti.

(2) Ukolem tizemniho pldnovdni je také posouzeni viivii politiky uzemniho rozvoje, zdsad tuzemniho rozvoje nebo
uzemniho pldanu na udrZitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj tzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi s ndleZitostmi
stanovenymi v pfiloze k tomuto zdkonu, vietné posouzeni vlivu na prfedmét ochrany a celistvost evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Zména ¢. 1 neni posuzovdana z hlediska vlivu na udrZitelny rozvoj izemi, divody a stanoviska vécné i mistné pfislusnych
organ(l jsou uvedeny v kapitole 6 Zprdva o vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj uzemi obsahujici zdkladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi.

4 VYHODNOCENI SOULADU SPOZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., §53, odst. 4, pism. c)

Prokdzdni souladu s paragrafy zdkona ¢ 183/2006 Sb., o dzemnim pldnovdni a stavebnim rFddu (stavebni
zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky €.500/2006 Sh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhldsky
¢ 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu, které se tykaji
obsahu zmény uzemniho planu.
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Zpracovavd projektant v rozsahu poZadavkt na obsah zmény tzemniho planu.

Zména ¢ 1 UP Cihan je zpracovana a potizena v souladu se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl, a jeho provadécich vyhlasek ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Gizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale téz jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“) a 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle téz jen ,vyhlaska 501/2006 Sb.“)

Tuto skutecnost Ize dokladovat na vlastni dokumentaci (zejména v jednotlivych kapitoldch Oddvodnéni Zmény ¢. 1
UP Cihani) a na priibéhu jejiho potizovani.

5 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 4, pism. d)

Vyhodnoceni se tykd zejména zdkonii, uvedenych ve stavebnim zdkoné v pozndmce pod carou €. 4, a to
v rozsahu, v jakém tyto zakony obsahuji poZadavky vztahujici se k obsahu zmény uzemniho pldanu.

Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvldstnich prdvnich predpist zpracovdvd projektant

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcéenych orgdnu podle zvidstnich prdvnich predpist zpracovdvd pofizovatel.

5.1 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 1 spozadavky zvlastnich pravnich predpisd je provedeno v jednotlivych
podkapitolach kapitoly ,9“ textové ¢asti Odlvodnéni Zmény ¢. 1.

5.2 Soulad se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich predpisq,
popripadé s vysledkem feSeni rozporu

Soulad se stanovisky dotcenych organt, popripadé s vysledkem feSeni rozporu bude doplnén na zakladé vysledkd
projednani Zmény ¢&. 1 UP Cihar.

6 ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzVOJ UzEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNIi PROSTREDI

Zédkon é. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. b)
Zpracovdva projektant.

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale téz jen , krajsky Gfad“), jako prislusny spravni organ
dle § 77a odst. 4 a § 78 zakona 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich pfedpist (déle jen ,zakon o
ochrané pfirody a krajiny), ve svém stanovisku (€. j. PK-ZP/3190/19, ze dne 13.2.2019) vylou&il moZny vyznamny vliv na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti ve smyslu zdkona o ochrané pfirody a
krajiny.

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi (dale téz jen , krajsky urad“), jako pFislusny spravni organ
dle § 22 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakon( (zakon o
posuzovani vlivl na Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjiich predpis(i, ve svém stanovisku (€. j. PK-ZP/3190/19, ze dne
13.2.2019) k ndvrhu na pofizeni Zmény & 1 UP Cihari konstatoval, Ze navrh zmény €. 1 Uzemniho planu Cihaf neni nutno
posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostredi podle §10i zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi.

Z vyse uvedenych diivodi nebylo s ohledem na ustanoveni § 47 odst. 3 stavebniho zakona vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj izemi zpracovano.
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7 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Stanovisko nebude vydano, nebot Krajsky urad Plzeniského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako pFislusny spravni
organ dle § 22 zakona ¢. 100/2001 Sb. (zdkon o posuzovéni vlivil na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjsich predpisu, ve svém
stanovisku (&. j. PK-ZP/3190/19, ze dne 13.2.2019) k navrhu na pofizeni Zmény ¢. 1 UP Cihari konstatoval, ze ndvrh zmény ¢&.
1 Uzemniho planu Cihafi neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi, proto nebylo zpracovéno ani vyhodnoceni
vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi.

8 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Zdkon ¢&. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. c)
Nebude-li stanovisko vyddno, tato skutecnost se zde konstatuje.

Vzhledem ktomu, 7e vyhodnoceni vlivii Zmény & 1 Uzemniho planu Cihafi na udrZitelny rozvoj Gzemi se
nezpracovavalo a stanovisko nebylo pfislusSnym ufadem vydano, neni tato kapitola zpracovana.

9 KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{

Zdkon €. 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. e)
Zdivodnéni vsech cdsti ndvrhu zmény uzemniho pldanu v ¢lenéni podle textové casti (,vyroku”).
Zpracovdvd projektant.

Pozn.: _ Kapitoly komplexniho zd@ivodnéni piijatého feseni vychazeji z Elenéni vyrokové &asti UP Cihari - obsahuji konkrétni
oddivodnéni vyrokil Zmény ¢. 1 UP Cihani, pfipadné jsou okomentovany ve vztahu ke Zméné &. 1.

9.1 Oddvodnéni vymezeni zastavéného tuzemi

Zménou €. 1 neni vymezeni zastavéného Gzemi ménéno.

9.2 Oddvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zménou ¢&. 1 neni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot stanovena Uzemnim planem Cihari

ménéna.

9.3 Oddvodnéni urbanistické koncepce, véetné odlivodnéni vymezeni zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné

9.3.1 Oddvodnéni koncepce uspofadani sidelni struktury
Zménou ¢&. 1 neni koncepce usporadani sidleni struktury stanovena Uzemnim planem Cihari ménéna.
9.3.2 Oddvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Oduvodnéni vyroku (1.1)

Zménou ¢. 1 je vymezena nova plocha prestavby P02 pro obcanskou vybavenost-vefejnou infrastrukturu (OV).
Ddvodem vymezeni plochy je zdmér obce potvrzeny rozhodnutim Zastupitelstva obce o pofizeni Zmény ¢. 1 UP Cihati a o
jejim obsahu (podrobnéji viz kapitola 12 tohoto Odlivodnéni). Podkladem pro vymezeni plochy prestavby P02 byla
zpracovand studie Ndvrhu nové hasi¢ské zbrojnice v Cihani (ATELIER U5 s.r.0., 05/2018), v rdmci niz je fe$eno umisténi
objektu nové hasicské zbrojnice na dotéenych pozemcich vcetné souvisejicich zpevnénych ploch a parkovacich stani.
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Divodem pro vymezeni plochy je vefejny zajem na rozvoji vefejné infrastruktury obce a zajistovani &innosti
jednotky sboru dobrovolnych hasi¢d obce dle zakona ¢. 135/1985 Sb., o poZarni ochrané.

9.3.3 Oddvodnéni systému sidelni zelené

Zména €. 1 neméni systém sidelni zelené dle Uzemniho planu Cihari.

9.4 Odavodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
9.4.1 Oduvodnéni dopravni infrastruktury
Zménou ¢&. 1 se koncepce dopravni infrastruktury stanovena v UP Cihafi neméni.
9.4.2 Oddvodnéni technické infrastruktury
Zménou ¢. 1 se koncepce technické infrastruktury stanovena v UP Cihafi neméni.
9.4.3 Odidvodnéni obcanského vybaveni

Odiivodnéni vyroku (1.2)

Zménou €. 1 se koncepce obcanského vybaveni méni vymezenim plochy prestavby P02 pro umisténi nové
hasi¢ské zbrojnice; v souvislosti s tim je zruseno ustanoveni o absenci navrhovanych objektl vefejné infrastruktury v ramci
UP Cihan. Podrobné odGvodnéni je uvedeno v kapitole 9.3.2 (odéivodnéni vyroku 1.1).

9.4.4 Odivodnéni vefejnych prostranstvi

Zménou ¢&. 1 se koncepce veiejnych prostranstvi stanovend v UP Cihari neméni.

9.5 Oddvodnéni koncepce uspofadani krajiny, vcetné odivodnéni vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostti a podobné

Zménou ¢. 1 neni koncepce usporadani krajiny stanovena Uzemnim planem Cihari ménéna.

9.6 Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
stanoveni podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu

Stanoveni podminek pro vyufZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyu7iti definované v UP Cihari neni Zménou ¢&. 1
ménéno.
9.7 Oduvodnéni vymezeni verfejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu, ploch pro asanaci, pro
které lze prava pozemkim a stavbam vyvlastnit

Verejné prospééné stavby s moZnosti vyvlastnéni vymezené v platném UP Cihafi nejsou Zménou €. 1 ménény.
Nové verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni nejsou Zménou ¢. 1 vymezeny.

9.8 Oduvodnéni vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych
opatieni, pro které lze uplatnit predkupni pravo
Verejné prospéiné stavby a veiejné prospésna opatieni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou v UP Cihari

stanoveny. Nové verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni pravo, nejsou
Zménou ¢. 1 vymezeny.

9.9 Oduvodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni

Zménou ¢. 1 nejsou stanovena kompenzacni opatreni.

9.10 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni moiného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
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Zménou €. 1 neni vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv stanovené Uzemnim planem Cihari ménéno.
9.11 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci

Zménou ¢. 1 neni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim
dohody o parcelaci, stanovené Uzemnim planem Cihari ménéno.

9.12 Odlvodnéni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie

Zménou ¢. 1 neni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie, stanovené Uzemnim planem Cihar ménéno.

9.13 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu

Zménou €. 1 neni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim
regulaéniho planu, stanovené Uzemnim planem Cihari ménéno.

9.14 Oduvodnéni stanoveni pofadi zmén v izemi (etapizace)

Zménou €. 1 neni stanoveno poradi zmén v Uzemi.

10 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53, odst. 5, pism. f)
Zpracovdvd projektant.

Zména ¢&. 1 UP Cihaf vymezuje jedinou plochu ptestavby P2 pro Glely vystavby nové hasiéské zbrojnice. Nové
zastavitelné plochy nejsou Zménou €. 1 vymezeny. Z téchto ddvodl neni vyhodnoceni Ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch zpracovano.

7 s 7 s

11 VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMIi ZHLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Vyhlaska & 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 ést I, odst. 1, pism. a)
Zpracovdva projektant.

Vyuzivani Gzemi z hlediska $iréich vztah(i neni Zménou &. 1 dotéeno. Redeni Zmény ¢. 1 nema #adny vliv na $irsi
vztahy v Uzemi, proto neni vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahd v Uzemi zpracovéno.

12 VYHODNOCENI{ SPLNENI POZADAVKU ZADANI

Vyhlaska & 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 &dst I, odst. 1, pism. b)
Zpracovdva projektant.

Zména €. 1 je porizovana na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce o pofizeni zmény Gzemniho planu a o jejim
obsahu ze dne 19.9.2018. Navrh na pofizeni Zmény & 1 Uzemniho planu Cihari, obsahujici Navrh obsahu Zmény ¢&. 1
Uzemniho planu Cihafi, byl schvalen 19.9.2018 pod usnesenim ¢&. 1 (viz zapis ¢. 3/18 z vefejného zasedani obecniho
zastupitelstva obce Cihari konaného dne 19.9.2018 v 17.00 hod.) v souladu s § 55a (pofizeni zmény tzemniho plénu
zkrdcenym postupem).
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Navrh obsahu Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Cihari zahrnuje nasledujici pozadavek (oznacen kurzivou), uvedeno je
vyhodnoceni jeho spinéni:

1.  Zména & 1 Uzemniho pldnu obce Cihari - zména vyvoldna z diivodu zéméru vystavby nové hasi¢ské zbrojnice.

Zménou €. 1 je vymezena plocha prestavby P2 pro obc¢anskou vybavenost-verejnou infrastrukturu (OV) zajistujici moznost
realizace zaméru vystavby nové hasicské zbrojnice.

13 VYSLEDEK PREZKOUMANI{ ZMENY C. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PiSM. A) AZ D)

Zdkon & 183/2006 Sb., § 53 odst. 5, pism. a) aZ d)
Zpracovdvda porizovatel.

Vysledek prezkoumani bude doplnén na zakladé vysledkd projednani Zmény ¢. 1 UP Cihani.

14 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY
V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOIE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZEN{

Vyhlaska é. 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 édst Il, odst. 1, pism. c)
Zpracovadvd projektant.

Zména ¢. 1 nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje.

15 VYHODNOCEN|I PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA

Vyhlaska & 500/2006 Sb., pfiloha é. 7 &dst I, odst. 1, pism. d)

Zpracovdvd projektant s vyuZitim metodickych pomiicek MZP a MMR.

15.1 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkli navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond

Vyhodnoceni predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (déle téz jen ,ZPF“) je
zpracovano v souladu se zédkonem ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpisa, a
v souladu s vyhlagkou MZP €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany zemédélského padniho fondu.

Zménou ¢. 1 UP Cihafi je vymezena jedina plocha prestavby P2, ktera zasahuje do pozemku ZPF (druh pozemku -
zahrada). S ohledem na vyméru zaboru (191 m?) a umisténi v zastavéném Uzemi se zabor nevyhodnocuje - jedna se o
plochu se zdborem ZPF bez vyhodnoceni dle Spolecného metodického doporuceni Odboru Gzemniho planovani MMR a
Odboru ochrany horninového a plidniho prostfedi MZP - Vyhodnoceni predpokladanych diisledk navrhovaného fedeni na
zemédélsky ptdni fond v Uzemnim planu.

Vyhodnoceni zabord ZPF nebylo nutné zpracovat, stejné tak jako vykres predpokladanych zabord pddniho fondu.

15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkt navrhovaného feSeni na pozemky urcené
k pInéni funkci lesa

Resenim Zmény €. 1 nejsou dotéeny 7adné pozemky uréené k plnéni funkci lesa a Zména ¢. 1 nevymezuje
zastavitelné plochy ani plochy prestavby vyZadujici zabor pozemku k plnéni funkce lesa. Z téchto divodd neni vyhodnoceni
predpokladanych disledk( navrhovaného feseni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa zpracovano.
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16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zdkon & 500/2004 Sb., sprdvni Fad, § 172
Zpracovdvda porizovatel.

Rozhodnuti o namitkach bude doplnéno na zakladé vysledkd projednani Zmény &. 1 UP Cihani.

17 VYHODNOCENI{ PRIPOMINEK

Zdkon & 500/2004 Sb., sprdvni Fad, § 172
Zpracovdvd porizovatel.

Vyhodnoceni pfipominek bude doplnéno na zakladé vysledkil projednani Zzmény ¢. 1 UP Cihari.

18 OBSAH ODUVODNEN{ ZMENY €. 1 UZEMNi{HO PLANU CIHAN
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9.6 Oduvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a stanoveni podminek
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9.8 Oduvodnéni vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatreni, pro které Ize

(U0 X gLl e T =Te LU o Lo T T Ve PSS 8
9.9 Oduvodnéni stanoveni KompenzagniCh OPAtFENT ......c.vecvieieeiie ettt eeete e sreeste e sreeereeebeessaeebeesseeenns 8
9.10  Odlvodnéni vymezeni ploch a koridor(i tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné

POAMINEK PrO JENO PrOVEIENT ....vieeiiciee sttt ettt et esee et e st e et e s te e seeebeesseeeseesnseeseessseesseeanseenseennseensananes 8
9.11 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménéch v izemi podminéno uzavienim

o oY TeTo AVl oT- 1 {ol ] - ol HS PSPPSR 9

9.12  Odlvodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim
UZEIMINT STUIE ..ttt b et et s h e et e e ae et e s bt et e s ae et e ehe e b e eat e b e ehbe bt eab e beeabesbeenbesbeentesbeenbesbeeneennean 9

9.13 Oduvodnéni vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno vydanim

FEEBUIACNTIO PIANU ..ttt ettt et b e e a b s bt e a e s b e e a e e s b e e a b e besatesbeentesbeeatesaeenbesbeeneennean 9
9.14  Odlvodnéni stanoveni pofadi Zmeén v Uzemi (EtAPIZACE) ....cieeruereriierieiereete ettt ettt et sbe et s b earesaeene 9
10 VYHODNOCENi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH
PLOGCH ...eeeeeeteueeeteaeseesesesessssesssssssesesssessesesssessessssssnssssssssnsesssessnsesessssnsesesssensssesessnsesesensnessesesensssesesssensesssenensssesenens 9
11 VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI .......coveveeeerrereerereeneneeeeeenennns 9
12 VYHODNOCENI SPLNENI POZADAVKU ZADANI ....cccovevereteretetesetesesesesesssesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssssases 9
13 VYSLEDEK PREZKOUMANI ZMENY €. 1 PODLE § 53 ODST. 4, PISM. A) AZ D).....cceevrrrrerererrereresessssesesesssssssssssssssensnsses 10
14 VYCET ZALE?ITOS‘I:I' NAQMISTNiHo VY'ﬂZNAMU: K:I'ERE NEJSOU RESENY V zASA?ACH UZEMNiIHO ROZVOIJE (§ 43
ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI.....cccceerererreennrrsreenssessesenssssssenens 10
15 VYHODNOCEI\\I{I’ PI“’(’EDPOK‘I’.I-'\I’)ANY'CH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCE LESA ......cceueururereresesessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 10
15.1  Vyhodnoceni pfedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond ........cccceveevvereenennen. 10
15.2  Vyhodnoceni piedpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na pozemky urcené k pinéni funkci lesa ........... 10
16  ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI .....ccovetetetetetetetetetesesesesssssesesssssesesssesesesssssssesssssssssssssssssssssssases 11
17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK ......c.ccvevererererersesessssssssssssssssesessssssssssssssssessssssssesssssssssssnsnsssssessssssessssssnsesssssnsesssssansnes 11
18  OBSAH ODUVODNENI ZMENY €. 1 UZEMNIHO PLANU CIHAN .......ccovurrrereeerereeeasssesssasssssssssssssssssssssssessassssnessaens 11
PRILOHA C. 1 - SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK.....ceveveerterrseeressssssessssssssessssssssesssssssesessssssssesssssssesssssssessssstsssssnsstssssesssses 14
PRILOHA €. 2 - TEXT S VYZNACENIIM ZIMEN .....cueeererrereertsseseressssesesssssesesssssssesssssssesssssssssssssssssssssnsssesessssssesensnsssssssssansens 15

Obsah grafické ¢asti Odtivodnéni Zmény ¢. 1:

L . . pocet listd s
¢. vykresu | nazev vykresu (shodné pocet stran) méritko
a Koordinacni vykres 1 1:10000

Pozn.: V rémci Zmény ¢ 1 UP Cihari nebyl zpracovdn Vykres Sirsich vztaht ani Vykres predpokiddanych zdborti pldniho
fondu.
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PRILOHA C. 1 - SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

k. d. katastralni Gzemi

KN Katastr nemovitosti CR

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj
MZP Ministerstvo Zivotniho prostfedi
up Uzemni plan
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PRILOHA C. 2 - TEXT S VYZNACENIM ZMEN

Text v kapitolach a podkapitolach, které se Zménou ¢. 1 méni, je oznacen timto zplsobem:

puvodni text
novy text

vypustény-text
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v

UZEMNI PLAN CiHAN

1.a) Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi obce, vymezené k 1.1.2015 je zakresleno v grafické ¢asti jak ve vykresu zdkladniho ¢lenéni,
tak v hlavnim vykresu-urbanisticka koncepce, v hlavnim vykresu-koncepce usporadani krajiny. V odivodnéni je hranice
zastavéného Uzemi vyznacena v Koordina¢nim vykrese a ve vykresu Pfedpokladanych zabor( ZPF.

1.b) Zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1.b.1) Zasady celkové koncepce rozvoje obce
Celkova koncepce navrhu UP vychazi ze Zasad tzemniho rozvoje a Uzemné analytickych podkladd Plzeriského

kraje, se kterymi je v souladu. Navrh UP se zabyva rozvojem viech katastralnich Gzem{ administrativni obce Cihari.

1.b.2) Zakladni koncepce uspoiradani tzemi s ohledem na vyvoj tzemi a funkci sidel, a to ve vazbé na
morfologii zemi, vodni plochy a toky, krajinnou zelen, na dopravni trasy apod.

Zakladni koncepce usporadani uzemi vychazi z urbanistickych hodnot jednotlivych sidel, které jsou soucasti
klatovského regionu. Redené Gizemi sestava ze dvou katastr. zemi Cihari a Plani¢ka. Urbanisticky rozvoj je navrien pro
sidlo Cihari, ostatni ¢asti Planicka a Novy Dv(r zlstavaji v dimenzich sou¢asného stavu. Koncepce Gzemniho planu v
Cihani rozviji plochy pro bydleni, individuaIni rekreaci, drobnou vyrobu, zemé&délskou vyrobu, ob&anskou vybavenost a
s tim spojeny rozvoj technické a dopravni infrastruktury.

1.b.3) Hlavni cile rozvoje

Uzemni plan Cihar napliiuje sméry rozvoje jednotlivych obci, rozvojové plochy jsou soustiedény do tzemi
vlastnich obci a jejich tésné blizkosti, mimo obce nejsou zakladany zadné osamocené zastavitelné plochy.
1.b.4) Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot
Prirodni hodnoty

V ramci katastralnich Uzemi jednotlivych obci se nevyskytuji Zadné prirodni rezervace, ani chranéna Gzemi
prirody, ptirodni vytvory. V rdmci k. G. jsou z hlediska USES zastoupeny prvky lokdlniho a regionalniho USES. V
katastralnim Gzemi Cihané se nachazi chranény pamatny strom ,Lipa v Cihani.” Re$enym Gzemim prochazi hranice
pfirodniho parku Planicky hfeben, do kterého spada severni okraj feSeného uzemi.

Historické a pamdtkové hodnoty uzemi

Plochy staveb a areald kulturnich pamatek chranénych podle zakona ¢. 20/1987 Sb., o paméatkové péci ve
znéni pozdéjsich predpisl jsou neménné.
Objekty zapsané v seznamu pamatkové chranénych objekt(

Dle ptedanych podkladd od Mé&U Klatovy-Usek pamatkové péce se nachazi v katastralnim Gzemi Cihané tyto
nemovité kulturni pamatky:

Cihah — 74dnd

Novy Dvlr — Zadna

Planicka: pof. Cislo 100264

MIlyn v¢. nahonu a odpadniho kanalu st.p.€.16.p.p.¢.378/2,3-prohlaseno rozhodnutim
MK CR ¢&.j. 5994/1995

Je zapotfebi téZ dbat na ochranu archeologickych nalezist pfi provadéni vykopovych, ¢i jinych praci. V pfipadé
archeologickych nalezist postupovat v souladu se zak. ¢. 20/1987 Sb.

Pamatné stromy

V obci Cihari se nachazi na p.p.¢. 22/3 pamatny strom —,Lipa v Cihani,” ktery je nutno chranit.
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Dalsi Urbanisticko-architektonické hodnoty feseného tzemi:
Socha sv. Jana Nepomuckého
Zvonicka
Pamatnik padlych

Vznikl v roce 1926 ze sbhirek a za podpory obce na pocest vojakl padlych v 1. svétové valce. Byl udélan
mistnimi kameniky z Zulového kamene.

1.c) Urbanisticka koncepce, vé. vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

1.c.1) Koncepce usporadani sidelni struktury
-ve vazbé na morfologii tzemi

Navrh koncepce vychazi z predpokladu, Ze se jedna o jednotlivé obce feSeného Uzemi, které jsou od sebe
oddéleny morfologii terénu krajiny, pficemz jsou nékteré z nich spojeny silnicni siti, pficemz nejsou na sobé zavislé v
oblasti technické infrastruktury. V krajiné pusobi kazdé sidlo autonomné. Vsechna sidla jsou situovdna v niZinnych
polohach, nenajdeme v Zadném z nich dominantu, ktera by se uplatiovala v dalkovych pohledech.

Hlavni vodotedi, ktera ovliviiuje z vodohospodaiského hlediska poméry v krajiné je ficka Uslava-Bradlava,
ktera protéka reSenym Gzemim v ose V-Z.V jarnich mésicich, nebo po privalovych destich dochazi k vybrezovani vody.
Obecni urfad ma nyni k dispozici Vefejnou vyhlasku-opatfeni obecné povahy, ktera stanovuje zdplavového uzemi s
vyznacenim hranice zaplavy Q 100 na tomto toku. Na zakladé této vyhlasky byla ovlivnéna zdkladni urbanisticka
koncepce UP. Veskeré rozvojové plochy jsou v ndvrhu situovany mimo zaplavové tzemi.

-ve vazbé na dopravni trasy

Obec Cihari je dopravné pipojena na silnici 11/187 a na silnici 11/ 18713 do Zdebofic, kterd prochazi sttedem
obce. Hlavni dopravni patef feseného UGzemi tvofi silnice 1/22 Klatovy-HoraZzdovice. Obec Planicka je dopravné
obslouZena ze silnice 111/02211,ktera kon¢i ve vedlejsi obci VI¢nov.

Dle rozvojovych planQ jsou navrieny v ramci katastralnich Gzemi Upravy smérového vedeni jak na silnici
1/22,tak na silnici 11/187 ve formé dil¢ich prelozek téchto silnic.

-ve vazbé na funkci sidla

Obec Cihar a jeji ¢asti budou i nadale pinit funkci pfiméstskych sidel v Klatovském regionu s prevazujici funkci
pro bydleni venkovského typu.

-poloha obce v rozvojové oblasti

Z hlediska rozvojovych plana dle Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje lezi ¢ast reseného Uzemi obce
Cihafi na rozvojové ose OR8,Klatovy-HoraZdovice-hranice kraje-Strakonice. Neni soucésti specifickych oblasti SON.

Postaveni sidla ve strukture osidleni je stabilizované.

Urcujicim faktorem je zavislost sidla na vyssi ob¢anské vybavenosti, pracovistni zakladné, vy$siho skolstvi,
administrativé v Klatovech.
1.c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

201 — zastavitelna plocha pro venkovské bydleni (BV) na severnim okraji sidla s moznym dopravnim napojenim na
silnici 111/18713 a na systém vnitfnich mistnich komunikaci. Vyméra 0,91 ha ,ZPF v kultufe orna pada, TTP

Z0la - zastavitelnd plocha pro venkovské bydleni (BV) na severnim okraji sidla s moZznym dopravnim napojenim na
systém vnitfnich mistnich komunikaci. Vyméra 0,49 ha, ZPF v kultufe TTP

202 —neobsazeno, zastavitelna plocha vypusténa-uzemni rezerva

203 - zastavitelnd plocha pro venkovské bydleni(BV) na jiznim okraji sidla s moznym dopravnim napojenim na
stavajici mistni obsluznou komunikaci C. Vyméra 1,20 ha ,ZPF v kultufe orna pada, TTP

204 - neobsazeno
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205 - zastavitelna plocha pro venkovské bydleni (BV) na jiznim okraji sidla s moznym dopravnim napojenim na
stavajici mistni obsluznou komunikaci C. Vyméra 0,52 ha, ZPF v kultufe orna plda

206 - zastavitelna plocha pro venkovské bydleni (BV) na jiznim okraji sidla s moznym dopravnim napojenim na
stdvajici mistni obsluznou komunikaci. Vyméra 0,15 ha, ZPF v kulture TTP

207 - zastavitelna plocha pro individualni rekreaci (RI) na zdpadnim okraji sidla s moznym dopravnim napojenim
na navrzenou mistni obsluznou komunikaci C,(D1). Vyméra 0,13 ha v¢. pfijezdové komunikace, ZPF v kultufe TTP

208 - zastavitelnd plocha pro drobnou vyrobu (VD) na vychodnim okraji sidla s moZznym dopravnim napojenim na
silnici 111/18713 a na navrzenou mistni obsluznou komunikaci C. Vyméra 0,48 ha, ZPF v kultufe TTP, ornd ptda

209 - zastavitelnd plocha pro zemédélskou vyrobu (VZ) na SV okraji sidla s moZznym dopravnim napojenim na
stavajici mistni obsluznou komunikaci C a na silnici 11/187 .Vyméra 5,94 ha, ZPF v kultufe TTP, ornd plida

210 - zastavitelnd plocha pro zemédélskou vyrobu (VZ) na SV okraji sidla s moznym dopravnim napojenim na
stavajici mistni obsluznou komunikaci C. Vyméra 0,82ha ,ZPF v kultufe TTP, orna plda

211 - zastavitelna plocha pro OV - télovychova a sport (OS) na zdpadnim okraji sidla s moznym dopravnim
napojenim na stdvajici mistni obsluznou komunikaci C. Vyméra 0,34 ha v kultufe ostatni plocha

212 - zastavitelnd plocha pro zemédélskou vyrobu (VZ) na vychodnim okraji sidla s moZznym dopravnim napojenim
na stavajici mistni obsluznou komunikaci C. Vyméra 0,16 ha v kultuire TTP

213 — zastavitelnd plocha pro €OV (TI) na JV okraji sidla se samostatnym dopravnim napojenim na silnici
111/18713.Vyméra 0,055 ha v kultufe TTP.

Prestavbové plochy

PO1-prestavbovda plocha pro bydleni venkovské (BV) v jiznim sektoru sidla Cihar. Vyméra 0,45 ha, ZPF v
kultufe zahrada

P02-prestavbova plocha pro obdanskou vybavenost-vefejnou infrastrukturu (OV) v centralni ¢asti Cihané.
Vyméra 0,12 ha.
1.c.3) Systém sidelni zelené
Zelen vefejna (ZV)

Vyznadena sidelni zelet v UP Cihari representuje vyznaéné plochy stavajici i navriené zelené vefejné(zV) jako
soucast ploch verejnych prostranstvi.

Zeler v mimo zastavéné Gzemi (ZP)

Jedna o zelefi mimo zastavénou &ast obce Cihari (ZP), kterd odpovida pivodnimu, sou¢asnému vyuziti (trvaly
travni porost, plochy naletu, ostatni plochy).

Zelen soukroma (ZS)

Jednad se o zelen stdvajicich zahrad a sad( uvnitf zastavéného Uzemi, které zlstavaji v navrhu jako
nezastavitelné plochy.

Zelen smisenych ploch nezastavéného tizemi (NSs)

V UP jsou vyznaceny ploch sad(i a zahrad mimo zastavéné Gzemi, které ziistavaji v navrhu jako nezastavitelné
plochy.

Zelen v plochach s rozdilnym zplsobem vyuiziti
Zelen jako soucast ploch bydleni v RD (BV)

Na zastavitelnych plochach bydleni v RD bude vyhrazena zelen tvofit 70 % Uzemi stavebniho pozemku. Na
plochach prestavbovych bude rovnéz vyhrazena zelen tvofit 70% zastavitelného Uzemi a rovnéz na ve stabilizovanych
plochach (BV) bude tvofit zelert 70% ploch jednotlivych parcel.

Zelen jako soucast ploch vyroby a skladovani (VD), (VZ)

Na plochach urcenych pro drobnou vyrobu bude zelen tvofrit 40% vnitinich ploch arealu.
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Zelen jako soucast ploch (OS)-sportovni a télovychovna zafizeni

Na plochach uréenych pro sportovni rekreaci bude zelen tvofit doplfikovou funkci k zastavitelnym plochdm
hrist.

1.d) Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovdni

1.d.1 Dopravni infrastruktura
VSeobecné

Cihani a jeji ¢asti jsou napojeny na sit silnic I., Il. a lIl. tfidy. Do fe$eného tGzemi zasahuje na severu silnice 1/22
Klatovy-Horazdovice-hranice kraje-Strakonice. Na ni je obec severné od Cihané pripojena v priiseéné k¥izovatce silnice
11/187 Nepomuk-Kolinec-Susice. Vlastni obec Cihari leZi na silnici 111/18713 Zdebotice-Cihan-k¥izovatka s 11/187.Tato
silnice Ill. tfidy zaroven tvofi patefni komunikaci v obci. Na ni se pfipojuji ostatni mistni komunikace kategorie C, D1.

Dopravni vztahy v feSeném Uzemi representuji tranzitni dopravu po silnici 1/22.a z€asti téz po silnici
11/187.0statni prepravni vztahy v feSeném Uzemi representuji dopravu zdroj a cil tvofenou mistnimi prevainé
zemédélskymi podniky.

Silni¢ni doprava
Silnice I. tridy
I/22 Klatovy-Horazdovice-hranice kraje-Strakonice

V feSeném Uzemi se nedotyka obytnych ploch. Svymi parametry nespliiuje v k. U. Plani¢ka poZadavky na
smérové (misty i Sifkové usporadani) vedeni. Z téchto ddvodll je navriena prelozka, kterd odstrani zminéné
nevyhovujici parametry. Jeji smérové vedeni odpovida nadfazené dokumentaci Zasad Uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje.

Silnice Il. tridy
11/187 Nepomuk-kriZovatka s 1/22-Kolinec-Susice

V feseném Uzemi se nedotykd obytnych ploch. KfiZzovatka se silnici 1/22 je Grovriova v obou smérech se
znackou STOP. V UP je navriena Uprava smérového vedeni v jiné trase a to od kfizovatky se silnici 111/18713 v
pokracovani na Kolinec. Prelozka silnice je v souladu s nadfazenou dokumentaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského
kraje.

Silnice IlI. tFid
111/18713 Zdebotice-Cihari-kiizovatka s /187

V feeném Uzemi prochazi Cihani, kde nevyhovuje svymi smérovymi a $itkovymi parametry. Se silnici 1/22 je
vykfizena mimouroviiové. V UP se navrhuje odstranéni dopravnich zavad v $itkovém, smérovém vedeni. Uprava
kfiZovatek pfi napojené mistnich komunikaci. Doplnéni alespofi jednim chodnikem v zastavéné ¢asti obce Cihan.

111/02211 KfiZzovatka |/22-Plani¢ka-VIénov

V feSeném Uzemi prochazi obci Planicka, kde nevyhovuje svymi smérovymi a Sirkovymi parametry. Na silnici
1/22 je pripojena troviiové. V UP je tato silnice IlI. tfidy pfipojena na navrienou prelozku silnice 1/22,C4st stavajici trasy
sinice 1/22 je pfevedena do silnice 111/02211

Mistni komunikace, polni cesty, chodniky, icelové komunikace

Jsou dany historickym vyvojem a jsou na rlizné technické Urovni. Jsou napojeny na sit silnic Ill. tfidy, pfevaziné
nejsou doplnény chodniky, takZze neni oddélen pési a motoristicky provoz. Tyto mistni komunikace jsou v kategorii C a
D1. Osada Novy Dvdr je pfipojena na silnici 111/18713 pomoci mistni obsluzné komunikace C v délce cca 2,5 km. Tato
komunikace nevyhovuje svymi predevsim Sirkovymi parametry.

- Stavajici trasa silnice 1/22 ve sméru na Zavlekov je pfevedena v navrhu UP od kfizovatky se silnici 111/02211 do
mistni komunikace kategorie C.

- Obdobné stavajici trasa silnice 11/187 ve sméru na Kolinec je od kfiZovatky silnic 11/187-111/18713 pfevedena do
mistni komunikace kategorie C.

- Polni cesty
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budou navazovat na mistni komunikace resp. Gcelové komunikace v dostatecnych technickych parametrech.
- Chodniky pro pési

v dotyku s obytnou zastavbou podél silnice Ill. tfidy a mistnich komunikaci typu C.
- Uckelové komunikace

SlouZi jako pfistupové komunikace k zemédélskym a lesnim pozemklm. Z hlediska prepravnich vztah( v rdmci
feSeného Uzemi nemaji zasadni vyznam.

Autobusova hromadna doprava

Cihari a jeji ¢asti maji autobusové spojeni na jadrové mésto Klatovy. Autobusové zastavky jsou rozmistény po
celém feSeném uzemi, nejdllezitéjsi je centralni zastavka v centru obce Cihan.

Negativni vlivy dopravy

Vzhledem k malému zatiZeni na silnicich Ill. tfidy neni negativni vliv z dopravy podstatny. Oficidlni podklady o
zatizeni na silnicich Ill. tfidy pro feSené izemi nejsou zatim k dispozici.

Doprava v klidu

V pldorysu obce Cihari je nékolik vefejnych parkovacich ploch u Obecniho Giadu, u bytového domu v centru
obce a u sportovniho aredlu. Garaze jsou umistény na vlastnich pozemcich.

V navrhu UP je parkovani a garazovani vozidel fedeno na vlastnich pozemcich.
Zatizeni dopravy

Zarizeni poskytujici sluzby motoristiim v feSeném Gzemi neni.
Cyklisticka doprava

Redenym Uzemim prochazi cyklotrasa 2041 z Lukoviité ptes Cihar do Planice. Dle pozadavk(i obecniho GFadu
v Cihani je v navrhu UP zakreslena cyklotrasa z Nového Dvora do pres Cihari do Zavlekova.

Turistické trasy

Regenym Uzemim neni vedena 7adna turistickd trasa.

1.d.2) Technicka infrastruktura
Vodni toky, nadrze

Z hlediska vodniho hospodafstvi je pro Fedené Gzemi rozhoduijici feka Uslava. Jde o pravostranny piitok Feky
Berounky, do které usti v Plzni, na ficnim kilometru 136,6, v nadmorské vysce 299,1 m. Délka reky je 96,3 km. Plocha
jejiho povodi méFi 755,91 km?2.

Uslava na hornim toku nad Zinkovy oznacovana téi jako Bradlava prameni na jihovychodnim Upati kopce
Drkolna (729 m), jihozadpadné od obce Cihari, v nadmoiské vyice 637,2 m.

Nejprve tece k vychodu, u obce HnacCov napdji velky Hnacovsky rybnik. Odtud se obraci na sever, protéka
méstem Planice. Pod Zinkovy se opét obraci na vychod, protéka v blizkosti zdmku Zelend Hora, stojiciho na
stejnojmenném kopci, ktery se nachazi u mésta Nepomuk. Pod obci Vréen se prudce obraci na severozapad, protéka
mésty Blovice a Stary Plzenec. Mezi témito mésty na fi¢nim kilometru 26,1, v obci Nezvéstice, pfijima zprava svij
nejvétsi pritok ricku Bradavu, kterd pfitéka z jihovychodu od Spaleného Pofiti. Severozapadni smér si Uslava udruje az
ke svému usti do Berounky v Plzni.

Vétsi pritoky

levé — Podhrdzsky potok, Olesensky potok

pravé — Mihovka, Myslivsky potok, Bradava, Kornaticky potok

Vodni rezim

Primérny pritok v Plzni (Koterov) na Fiénim kilometru 9,1 &ini 3,53 m3/s.

V feSeném Uzemi se nachazi nékolik vodnich nadrzi. Nejvétsi z nich je Horni a Dolni Planicka. Mensi vodni
plochy se vyskytuji téZ v obcich Novy Dvir a Cihari.
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Zasobovani vodou

Obec Cihai a Planicka ma k dispozici nékolik samostatnych vodovodnich siti, at u? obecnich, nebo
soukromych. Zdrojem pitné vody jsou kopané (vrtané) studny. Z téchto studen je voda rozvadéna samospadem (nebo
v pfipadé nové vrtané studny (hluboké 40 m)studny pomoci ¢erpadla) k jednotlivym spotfebiteldm.

Kvalita vody je odvozena od jednotlivych zdroji vody a z toho dlvodu proménliva. PGvodni obecni zdroj vody,
studna pti komunikaci podél farmy je v soucasné dobé vzhledem k jeji kvalité vyrazena z provozu a je s ni pocitano, Ze
bude vyuzivana jako uzitkova voda.

Zemédélska farma mad pro provozni ucely k dispozici vlastni zdroj vody, studnu severozapadné nad farmou. Z
této studny je farma zdsobovana zdsobnim vodovodnim radem.

Celkové Ize konstatovat, 7e ma obec Cihari mnoho vodnich zdroji o riizné kvalité vody, které vznikaly
postupné podle potteb jednotlivych koncovych uZivatel. Vodovodni sit proto postrada celkovy koncepéni systém.

V obci Cihan se predpoklada ve vyhledu 274 obyvatel vé. Gzemni rezervy Z02

V obci Plani¢ka ma v soucasné dobé k dispozici jeden zdroj vody, studnu nad obci pfi statni silnici 1/22.Z této
studny jsou pomoci zdsobovaciho vodovodniho fadu zasobeny pitnou vodou jednotlivé nemovitosti, ev. je vyuzivano
individualnich studni. V Novém Dvofre je pitnd voda doddvana z individudlnich studni.

VSechny tyto vodni zdroje nemaji vyhlasena pasma hygienické ochrany.

V navrhu UP se predpoklada vybudovéni nového vodovodniho systému pro obec Cihani, ktery bude vychazet z
novych dvou vodnich zdrojli na zdpadnim okraji obce (pod BousSovy) v¢. nového vodojemu o kapacité 100 m3,
umisténého na kété 640 m. Vodovod bude gravitaéni s jednim tlakovym pasmem pro celou obec. Obec Cihari bude
zédsobena pitnou vodou pomoci zasobniho fadu do vlastni obce. V pidorysu obce bude vytvofena nova vodovodni sit,
kterda muZe vyuZit pouZitelné Casti stdvajiciho vodovodu. V pripadé nutnosti je mozné vclenit do systému néktery
vyhovujici stavajici zdroj vody. Dle pfedpokladi maji oba nové vodni zdroje vydatnost cca 1,5-2,0 I/sec.

Vodovodni sit pokryje jak stavajici zastavénou ¢ast obce, tak i navrhové plochy pro bydleni, drobny primysl.

Z hlediska zabezpeceni zdroji pozarni vody je dostatecna kapacita vody ve vodojemu, dimenze vodovodnich
radd se navrhuje DN 100 a pfti rekonstrukci pfipadnych LT 80 a PE 90 bude feSeno vyménou za DN 100 tak, aby
vydatnost pozarnich hydrantl byla zajisténa. Zdroje pozarni vody budou splfiovat CSN 736639 a CSN 730873.

Odkanalizovani
Kanalizace

V obci Cihafi je k dispozici de$tové kanalizace v délce cca 700m v betonovych rourach o priiméru 30-40 cm. K
pokryti chybi dalSich cca 200 m. V Planiéce je obdobné destova kanalizace v beton. rourach o prdméru 30-40 cm, v
délce cca 300 m. V Novém Dvore neni k dispozici Zadna kanalizace.

V obci Cihaf neni doposud vybudovédna oddilna stokova sit a odpadni vody jsou likvidovany individudlné a
tudiz z hlediska Zivotniho prostredi a ekologie zcela nedostatecné.

Obec ma k dispozici projekt kanalizace k Uzemnimu fFizeni, ktery zpracoval JM projekt s.r.o. ing. Martin
Cerveny. Z této dokumentace vyjimame:

Kanalizace v obci je navriena jako stokova sit vétveného systému ukonéena centrélni istirnou odpadnich
vod, s odvodem precisténych vod do stdvajici vodotece. Ke splnéni zaméru vystavby byla zvolena stavebné-technicky i
majetkové vhodnd poloha pozemku pro objekty COV a trasy stok (zejména s ohledem k potfebnému podélnému
spadu gravitacni kanalizace), ndvrhem bylo sou¢asné minimalizovano umisténi do soukromych pozemkd.

Sit splaskové kanalizace je FeSena tak, aby zajistovala bezproblémové napojeni témér vSech nemovitosti, pfi
zajisténi gravitacniho spadu.
Zakladnim pozadavkem na navrh CiSténi odpadnich vod byl objednavatelem stanoven s ohledem

na minimalizaci provoznich néakladi navriené COV, byla navriena typova mechanicko-biologicka &istirna
MINICLAR BC 200 od f. Ecofluid.

S ohledem na stavajici vyskové feseni terénu bude pred COV predsazena typova precerpavaci jimka.
Osazena Cistirna odpadnich vod bude napojena na zalozni zdroj zajistujici stalé zasobovani el. energii.

Na vytoku COV je navriena typova mérna $achta, kterd umoziiuje provadét odbéry vzork( a mé¥it priitok vod
Cistirnou.
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Pro pfijezd vozidel k objektdim COV je navriena nova obsluznd komunikace piistupnd z pfijezdové
komunikace do obce, pro obsluhu (vybirani kalt) z typové COV bude poufzito fekélniho vozidla, pro jeho? stani bude
provedena nepropustna asfaltova manipulacni plocha. Pfistupova komunikace je se Stérkovym zpevnénym povrchem,
manipulaéni plocha je sespadovéna a odkanalizovana do natokové &asti COV.

Pro objekty COV bude nutno zfidit napojeni na vefejnou sit nn elektro, ze stavajici trafostanice na
jihovychodnim okraji obce.

Stavba bude realizovdna v souladu se zak. 254/2001 Sb. (Vodni zédkon) a zdk. 274/2001 Sb. (Zakon o
vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&j$ich predpisti a provadécich vyhldsek a CSN EN 1610.

Tato dokumentace je ve stupni DUR (dokumentace pro uzemni tizeni) a je urcena jako ptiloha k podani
Zadosti o Uzemni rozhodnuti, podrobnéjsi feseni bude soucdsti dalSiho stupné, tj. DSP (dokumentace pro stavebni
povoleni).

V obci Cihafi neni doposud vybudovadna oddilna stokova sit a odpadni vody jsou likvidovany individuainé a
tudiZ z hlediska Zivotniho prostfedi a ekologie zcela nedostatecné. Investor pozaduje navrhnout oddilnou splaskovou
stokovou sit, kterd bude odvadét odpadni vody z vétSiny domacnosti obce na nové zfizenou Cistirnu odpadnich vod,
precisténé odpadni vody odvadét do recipientu.

Do zfizované kanalizace nebudou zalustovany destové svody, ty bude odvadét stavajici destova kanalizace.

Po realizaci dle navrzeného feseni se vyrazné zlepsi kvalita i zplisob odvadéni a cisténi odpadnich vod bude
zlep$eno Zivotni prostiedi. Stavbou splaskové kanalizace s centralni COV se zlepsi celkové podminky bydleni v obci.

Projekt DUR predpokladd velikost COV 200 EO. Na zikladé rozvoje sidla Cihan, t.j. stavajicich i novych
zastavitelnych ploch sledovaného v navrhu UP je celkem 274 obyvatel, s pihlédnutim k OTV by pak méla mit COV
kapacitu cca 300 EO. Velikost COV je mozné zvétsit v dal$im stupni projektové dokumentace, nebo po konzultaci s
projektantem DUR v aktudlnim dudoucim ¢ase i s ohledem na ¢&istici efekt, kdy tato COV pro 200 EO nebude
dostacovat, je mozné ji dodatecné dale rozsitit.

Umisténi COV je v zaplavovém Gzemi, v aktivni zéné. Podle zdkona ¢.254/2001 Sb.§ 67 nelze vyjma staveb
verejné infrastruktury umistovat, provadét, ani povolovat stavby v aktivni zéné& zaplavového Uzemi. V dalSim
projektovém stupni bude provedeno prislusné opatieni tak, aby provoz Cistirny nebyl ohrozen.

Do doby vybudovani splaskové kanalizace je moZné povolovat novou vystavbu za pouziti MCOV s souladu s
Programem rozvoje vodovodU a kanalizaci Plzeriského kraje.

Zasobovani el. energii
Vedeni velmi vysokého napéti

V feSeném Uzemi se nevyskytuji trasy velmi vysokého napéti.
Vedeni vysokého napéti, transformacni stanice

Obec Cihafi a jeji €asti Novy Dvir a Planicka jsou napdjeny el. energii z transformovny 110/22 kV v Klatovech.
Linky vn v Fe$eném Uzemi napdji celkem 7 trafostanic, z toho jsou 3 stanice pro obec Cihafi, 1 stanice pro Pléni¢ku a
jedna stanice pro Novy Dvur. Dvé trafostanice nejsou distribucni, jsou uréeny pro stozary operatort mobilni sité.

Bilance potieb elektrické energie
Stdvajici stav:
V obcich neni zaveden zemni plyn, ani do budoucna se neuvaZuje s jeho zavedenim.

Stavajici byty a rodinné domy stejné tak jako objekty v predpokladané vystavbé jsou rozdéleny do tfi skupin
podle spotreby el. energie:

- byty skupiny A jsou byty, ve kterych je el. energie pouzivana pro osvétleni a drobné domaci spotiebice s
pfikonem do 3,5 kVA, k topeni a pfipadné pripravé TUV jsou pouzivany kotle na tuha paliva nebo LTO, k vareni je
pouzit propan-butan z prenosnych lahvi; na byt je predpokladan vykon 7 kW

- byty skupiny B, ve kterych je vytapéni kotli na tuha paliva nebo LTO, elektfina pouzivdna k ptipravé TUV a k
vareni; prikon na byt je pfedpokladan 11 kW

- byty skupiny C - byty pIné elektrifikované — elekttina je pouzivdna k osvétleni, vareni i vytapéni. Pfikon na
byt 28 kW.
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Roztfidéni neni Uplné, mohou se vyskytovat rlizné kombinace vyuZivani energii. V neposledni fadé je nutno
pocitat i s vyuzitim tepelnych cerpadel.

V siti nn jsou v soucasné dobé odpovidajici napétové pomeéry.
Navrh:

Nové byty v rodinnych domcich budou zafazeny vétSinou do skupiny B s pfedpokladem ¢aste¢ného vyuzZiti
tepelnych cerpadel, pfipadné mensi pocet domk i ve skupiné C. Je predpokladan 90% podil bytl stupné elektrifikace
B a 10% podil skupiny C - pIné elektrifikovanych domka.

Vegkeré zastavitelné i pfestavbové plochy se nachézeji pfimo v obci Cihaf

Celkem 37 rodinnych doml, instalovany vykon 32 x 11 + 5 x 28 = 492 kW
Maximalni soudoby pFikon domku je 201 kW

Celkem 2 chaty, instalovany vykon 22 kW
Maximalni soudoby pfikon chat je 11 kW

Drobna a zemédélska vyroba, sport — instalovany vykon (predpoklad, odhad) 60 kW
Maximalni soudoby pfikon 40 kW

Celkovy instalovany ptikon — nartst 783 kW
Maximalni soudoby prikon celkem — narlst 230 kW
4) navrh feseni

Predpokladany narust elektrického prikonu je rozloZzen do nékolika lokalit a bude kryt ¢astecné ze stdvajicich
transformacnich stanic (v nékterych z nich na zékladé narGstu pfikonu dojde k vyméné transformatoru), ¢astecné z
nové vybudované trafostanice. Bude nutno prelozit nékterd vedeni vn. Déle je nutno poznamenat, Ze v sou¢asné dobé
uréuje zplsob zasobovani elektrickou energii vyhradné CEZ na zékladé podanych 7adosti o pFipojeni — tzn. uréuje, zda
se nové prikony pfipoji ze stavajici sité, zda bude vyménén transformator nebo vybudovana nova trafostanice. Navrh
reseni je proto pouze informativni.

Plochy 201,Z201a, Z02-Uzemni rezerva, Z06, Z07, Z08 a Z11:

Veskera nova vystavba je soustiedéna tak, Ze v jejim stfedu je stavajici trafostanice TS-1. Pro 22 RD (Z01,201a,
Z02-Uzemni rezerva a Z11) a 2 chaty (Z07) je pfedpoklad navy$eni vykonu (26 x 11 + 3 x 28) x 0,35 + 38 = 152 kW.
Plocha Z06 je energeticky nenaroc¢na. V plose Z08 se predpoklada max. vykon drobnych provozoven kolem 40 kW.
Navyseni vykonu v¢. Uzemni rezervy Z02 je tak celkem 192 kW a nelze je pokryt ze stavajici trafostanice TS-1. Je proto
navrzeno vybudovat novou trafostanici, kioskovou, ozn. TS-A, s vykonem transformatoru 630 kVA. Stanice bude
umisténa na okraji nové zastavby a pfipojena kabelovym vn vedenim ze stavajici venkovni linky 22 kV. Pfitom se zrusi
trafostanice TS-1 (odpoji se od vn, demontuje se transformator, zrusi se Usek vn od nového ukonceni pro TS-A,
ponecha se prihradova konstrukce) a jeji rozvadéc nn se pripoji kabelovym vedenim z trafostanice TS-A. Ponechaji se
stdvajici rozvody nn, ze kterych se pfipoji spotfeba v plochach Z07, Z11. Nové rozvody nn v plochach Z01,201a, Z02-
Uuemni rezerva se provedou kabely z trafostanice TS-A.

Do doby adjustace zastavitelné plochy Z02-Uzemni rezerva zlstavi v provozu stdvajici trafostanice TS-1 s
vykonem trasfornatoru 400 kVA , v pfipadé potieby je mozna vyména stroje za vétsi.

Rozsiteni zemédélské vyroby v plochach Z09, 710 je energeticky nenarocné, lze je pokryt ze stavajici
trafostanice TS-3 s pfipadnym navysenim vykonu transformatoru.

Narust spotreby v plochach Z03, Z05 a P01 je (13 x 11 + 2 x 28) x 0,37 = 74 kW. Tuto spotiebu lze pokryt ze
stavajici trafostanice TS-2 za predpokladu vymény transformatoru postupné az na 400 kVA.

Rozvody nizkého napéti
Stdvajici stav:

V soucasné dobé jsou rozvody nn ve vSech obcich provedeny prevazné venkovnim vedenim po opérnych
bodech. V mensi ¢asti rozvodl jsou pouZity zavésné kabely. U novych staveb jsou pouZity pfipojky nn kabelem s
umisténim pripojkové skriné a skfiné pro méreni spotieby do oploceni objektd.

Stavajici rozvody odpovidaji sou¢asnym odbériim el. energie.
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Zména ¢& 1 Uzemniho pldnu Cihari text s vyznacenim zmén

Navrhovana vystavba rodinnych domu je ¢aste¢né v mensich skupinidch nebo jednotlivych objektech, ale
vétsSina je v ucelenych lokalitach s vétsim poctem RD, a proto zde budou objekty pfipojovany kabelovym rozvodem.
Pfipojkové skfiné a skiiné pro méreni spotreby el. energie se umisti do oploceni objektd.

Zasobovani plynem

Katastralnim Gzemim Obce Cihari a Plani¢ka neprochdzi 74dné trasy plynovodd. V soucasné dobé neni 7adna

obec pfipojena na vefejny plynovod. V rdmci ndvrhu UP se nepotitd, Ze by bylo fe$ené Gizemi zésobovéno plynem.

Zasobovani teplem

Koncepce zasobovani teplem v Fedeném Gzemi je v navrhu UP i nadéle koncipovéna jako decentralizovana
vyroba tepla predevsim na bazi ekologickych paliv jako je napf. dfevni odpad, PB, LTO nebo budou vyuZivana tepelna
Cerpadla.

1.d.3) Obcanské vybaveni veiejné infrastruktury

V Uzemnim planu jsou zohlednény stdvajici zafizeni verejné infrastruktury obcanského vybaveni — objekt
obecniho Ufadu, pozarni zbrojnice a v Plani¢ce objekt kaple.

\/ 7 I’P . . . v . ,-E _

V UP je vymezena plocha prestavby P02 pro umisténi nové hasi¢ské zbrojnice.

1.d.4) Vefiejna prostranstvi

V Uzemnim pldnu jsou zohlednéna verejna prostranstvi ve formé uli¢nich profild a verejné zelené. V navrhu
uzemniho planu nejsou vyclenéna samostatna verejna prostranstvi. Ve vétSich zastavitelnych plochiach Z se da
predpokladat, Ze budou rfeSena podle potreby v pfipadnych naslednych dokumentacich (Gzemni studie, ev. regulacni
plan).

l.e) Koncepce usporaddni krajiny, vé. vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény v jejich vyulZiti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfieni, ochrana pred povodnémi, rekreaci, dobyvani nerosti apod.

1.e.1) Koncepce usporadani krajiny navazujici na ZUR, pop¥.na tizemni studie, prostorotvorné vazby

Zasady Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje vydalo Zastupitelstvo Plzeriského kraje 2.9.2008, ¢. Usneseni
834/08. Nabyly ucinnosti 17.10.2008.

Zastupitelstvo Plzeriského kraje dne 10.3.2014 na svém 8,jednani vydalo usnesenim ¢.437/14 Aktualizaci ¢. 1
ZUR Plzeriského kraje. Tato aktualizovana UPD pro celé Gzemi kraje nahradila dosud platné ZUR PI. kraje a je zavazna
pro vydani UP, RP a pro rozhodovani v Gzemi.

Uzemi feené Uzemnim pladnem je zafazeno do rozvojové oblasti — rozvojové osa RO8. Provéreni podminek
tzemi obce Cihari regulaénim planem vyse uvedend dokumentace neuklada. V navrhu UP je respektovana (pievzata)
trasa prelozky silnice /22 a silnice 11/187 vychazejici ze ZUR PI. kraje.

Krajina katastralniho Uzemi bude i nadale zemédélsky obhospodarovéna, zastoupeny jsou kultury orné pldy a
trvalych travnich porostll. Vyrazné lesni porosty se nachdzeji na jiznim okraji feSeného Gzemi, rovnéz prostor mezi
Cihani a Novym Dvorem je zalesnén.

Cast feseného Uzemi na severu spada do piirodniho parku Planicky hieben. Uvnité obce Cihafi se nachazi
pamatny strom ,Lipa v Cihani“.
1.e.2) Prostorotvorné vazby

Cihan, Planicka i Novy Dvdr jsou rozlozeny v krajiné v udolnich polohédch, neuplatiiuji se v dalkovych
pohledech, nemaji téz zadny vyrazny objekt, ktery by tvotil dominantu jak v obci, tak i v krajiné.
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1.e.3) Navrh systému USES,NATURA 2000
Pro funk¢ni vyuziti ploch biocenter je:
Hlavni vyuziti
- lokalni biocentrum
PFipustné vyuziti
- soucasné vyuziti
- vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

- jiné vyuziti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, tzn. zménou nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného
vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch USES

- Zadouci je revitalizace vodnich toki
Podminéné pfipustné vyuziti
- nezbytné nutné liniové stavby a vodohospodaiské zatizeni (COV atd.) pouze ve vyjimeénych piipadech,
pficemZ umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zdsahu a naruseni funkénosti biocentra
Nepftipustné vyuziti

- zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného Uzemi zafazeného do
USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v
rozporu s funkci téchto ploch v USES

- jakékoliv zmény funkcéniho vyuZziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

- rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani,
odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin apod.

Pro funkéni vyuZiti ploch biokoridorti je:
Hlavni vyuziti

- lokalni biokoridor
PFipustné vyuziti

- soucasné vyuZziti

- vyuZiti zajistujici vysoké zastoupeni druh( organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi
béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy
apod.)

- jiné vyuZiti jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce soucasnych ploch USES

- zadouci je revitalizace vodnich tokd
Podminéné pfipustné vyuziti
- nezbytné nutné liniové stavby kFiZici biokoridor pokud mozno kolmo a vodohospodaiské zafizeni (COV atd.)

pouze ve vyjimecnych pfipadech, pficemZz mohou byt umistény jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funkénosti biokoridoru

Nepfipustné vyuziti

- zmény funkéniho vyu7iti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability Gzemi zafazeného do USES
(zména druhu pozemku s vyssim stupném ekol. stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s
funkci biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyufZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti
biokoridor(

- ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Gpravy tokd, intenzifikace obhospodarovani,
odlesnovani, tézZba nerostnych surovin apod.
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text s vyznacenim zmén

Uzemni systém ekologické stability

V soucasné dobé je k dispozici regionalni a lokalni USES. Podklady vychazi z UAP a podkladii piedanych

odborem ZP MéU Klatovy.

Osa NRBR prochazi v ose JV-SZ severné od Nového Dvora. Jeji poloha odpovidd podkladiim z UAP piedanych
pofizovatelem. Ochranné pdsmo NRBR pak zaujima vétsi ¢ast reSeného tzemi.

Prvky regionalniho a lokalniho USES zabiraji podstatnou &ast fedeného Gzemi, vzajemné se dopliuji, ev.

prekryvaji.

Soupis prvkd USES:

Regiondlni biocentrum:

Lokalni biocentrum:

Regionalni biokoridory:

Lokalni biokoridory:

Interakéni prvky:

108-09,11428,108-08,11416,11433,11437,3028,11362
2041-01

3028-2041-01A

3028-2041-01B

2041-01-2041-02

2041-02

2041-2050-04

2050-04

2041-02-2041-03
12435,12436,12458,12457,12459
3028-2041-01C
220,221,384,222,223,224,227,228,229,230,226

Ve vykresové ¢asti UP jsou oznaceny NP — PLOCHY PRIRODNi

Hlavni vyuZziti:
- lokalni USES

PFipustné vyuziti:

- vodotece a jejich revitalizace

- lesni porosty

- porosty v nivach

- podmacena uzemi
- naletova zelen

- nelesni spolecenstva

- budovani plosnych a liniovych ekotonovych spolecenstev

Podminecné pripustné vyuziti

- vplochich NP je podmine¢né pfipustné umistovat:

- stavby spojené s chovem ryb (rybniky, sadky a lihné) a stavby verejné dopravni a technické infrastruktury,
pokud nenarusi funkénost plochy a neohrozi ekologickou stabilitu a krajinu.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym a podminecné pripustnym vyuZitim, zejména
stavby pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerost(.
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NATURA 2000

V rozsahu fe$eného Gzemi obce Cihari se nevyskytuji Evropsky vyznamné lokality ani ptadi oblasti.

1.e.4) Prostupnost krajiny
Cyklisticka doprava

Resenym Gzemim prochazi cyklotrasa 2041 z Lukovité pres Cihar do Planice. Dle pozadavkil obecniho tGiadu
v Cihani je v ndvrhu UP zakreslena cyklotrasa z Nového Dvora do pies Cihafi do Zavlekova.

Turistické trasy

Redenym Gzemim neni vedena 7adn4 turisticka trasa.
PFistup k zemédélskym a lesnim pozemkim

Navrh respektuje jednak stavajici polni cesty, které umoznuji dostupnost zemeédélsky i lesnicky
obhospodarovanych ploch, jednak se v navrhu pocita s Ucelovymi komunikacemi, které vesmés upravuji stavajici
trasovani polnich cest.
1.e.5) Protierozni opatieni

Jako opatreni proti vodni erozi Ize pokladat trasy navrzenych biokoridord. Vyznam ma krajinna zelen ¢lenici
plochy ZPF a doprovodna zelert mistnich a ucelovych komunikaci.
1.e.6) Opatieni proti povodnim

V névrhu UP je zakresleno zaplavové Gzemi feky Uslavy-Bradlavy, které stanovuje

Verejna vyhlaska-opatfeni obecné povahy. V tomto dokumentu jsou zobrazeny velké vody Q100,Q20 a Q5.Ve
vykresové dokumentaci UP je vyznacena hranice Q100 a aktivni zdna zéplavového tzemi.

Rozsah zéplavového tzemi je v navrhu UP respektovan, nejsou v ném umisténa zadna zastavitelna Gzemi.

1.e.7) Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

Krajina feSeného uzemi slouzi pfedevsim ke kazdodenni rekreaci obyvatel.

Svou kvalitou se uplatiuje téZ pro turistiku a cykloturistiku. Z hlediska pobytové rekreace jsou v feSeném
Uzemi navrZeny zastavitelné plochy pro individualni rekreaci (RI).
1.e.8) Dobyvani loZisek nerostnych surovin

V celém reSeném Uzemi nejsou rozsahla Uzemi narusend tézbou. Z pohledu nerostného bohatstvi se v izemi
nachazi nebilancované lozZisko Stérkopiskl. Rovnéz se v k. U. vyskytuje nizké mnozstvi poddolovanych tzemi.

1.f) Stanoveni podminek pro vyuiZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti a stanoveni
podminek prostorového usporadadni, vc. zakladnich podminek ochrany krajinného
rdzu

1.f.1) Soupis ploch s rozdilnym zplUsobem vyuziti

Plochy bydleni - venkovského typu v RD

BV - bydleni venkovské v rodinnych domech

Plochy bydleni - hromadné v BJ
BH — bydleni hromadné v bytovych domech

Plochy obcanského vybaveni
OV - obcanska vybavenost-verejna infrastruktura

OK - obc¢anska vybavenost — komercni zafizeni mala a stredni
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0S - obcanska vybavenost-télovychovna a sportovni zafizeni

Plochy individualni rekreace

RI - rodinn3g, individualni rekreace

Plochy vefejnych prostranstvi

PV - vefejna prostranstvi

Zelen
ZP — zelert mimo zastavéném Uzemi obce, pfirodni, nalet
ZS - zelert soukroma a vyhrazena

2V - plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen

Plochy vyroby a skladovani
VD - vyroba a skladovani - drobna vyroba

VZ - vyroba zemédélska

Plochy dopravni infrastruktury
DS - dopravni infrastruktura-silni¢ni

DS1 - dopravni infrastruktura — parkovani a odstavovani vozidel

Plochy technické infrastruktury

Tl - technicka infrastruktura

Plochy vodni a vodohospodarské
W - vodni plochy
W1 - mokrady

Plochy lesni

NL

Plochy pfirodni
NP

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
NSz - zemédélsky obdélavany pldni fond v¢. pristupovych komunikaci
NSs - ovocné sady

NSd - dobyvaci prostor-zemnik

1.f.2) Casovy horizont vyuziti plochy sledovany u ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
V grafice je rozliSeno, zda se jedna o plochy:
- stabilizované (v ploSe neni navrZena zména vyufziti)
- plochy zmén (je navrZena budouci zména vyuZiti)

V grafickych prilohach je odliseni provedeno prekryvnou mfizkou-rastrem nad plochami zmén

ZALUDA, projektovd kanceldF 13



Zména ¢& 1 Uzemniho pldnu Cihari text s vyznacenim zmén

1.f.3) Podminky pro vyuziti ploch
BV — PLOCHY BYDLEN{ — v RD VENKOVSKEHO TYPU

Hlavni vyuziti:

- bydleni v izolovanych rodinnych domech

PFipustné vyuiiti:

- bydleni v rodinnych dvojdomech

- bydleni v fadovych rodinnych domech

- bydleni v rekreacnich domech

- mistni komunikace, pési cesty

- verejna prostranstvi, plochy sidelni zelené v¢. ploch pro relaxaci
- détska hristé

- nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani,
velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly, centra dopravnich
sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) KZP=0,3 (Vypocet pfiklad: zastavéna plocha vc. zpevnénych ploch cini
300 m2, vymeéra parcely 1000 m2.KPZ=300 : 1000=0,3).

- ve stabilizovanych plochdach bydleni se stanovuje minimalni vyméra pozemku 600 m2, KZP = 0,3

- vySkovad hladina zastavby do 10m nad okolnim terénem

- orientace objektu podélnou osou sleduje vrstevnice

- domy obdélnikového pldorysu

- struktura zastavby rozvolnéna

- stavebni ¢ara neprekrocitelna (neni pevna) 5,5 m od uli¢ni ¢ary (ktera je tvorena oplocenim)

(to v praxi znamen3, Ze objekt nesmi prekrocit ¢aru vzdalenou 5,5 m od uli¢ni ¢ary, ale na druhé strané muze
byt umistén kdekoliv na pozemku za dodrzZeni ostatnich podminek SZ)
Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného rdzu je nutné dodrzet predepsany koeficient zastavénosti a vyskovou hladinu. U
jednotlivych objektl dbat na mistné pfislusné materidlové ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostredi.
Objemové ztvarnéni objektd bude odpovidat mistnim tradicim, t. zn. Ze pljde o jednoduché objekty izolovanych RD(
ev. rodinnych dvojdom) se Sikmymi stfesnimi rovinami. Nevhodné a tudiz nepfipustné jsou radové a atriové RD, které
vytvari kobercovou zastavbu.

BH — PLOCHY BYDLENi-HROMADNE V BJ

Hlavni vyuziti

- bydleni v bytovych domech

PFipustné vyuziti

- mistni komunikace, pési cesty

- verejna prostranstvi, plochy sidelni zelené v¢. ploch pro relaxaci
- détska hristé

- nezbytna technicka vybavenost

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani,
velkoobchod, rozsahla obchodni zafizeni (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly, centra dopravnich
sluzeb

ZALUDA, projektovd kanceldF 14



Zména ¢& 1 Uzemniho pldnu Cihari text s vyznacenim zmén

Podminky prostorového usporadani:

- vysSkova hladina zastavby do 13 m nad okolnim terénem
- orientace objektu podélnou osou sleduje vrstevnice
- domy obdélnikového pldorysu

OV - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENIi — VEREJNA INFRASTRUKTURA

Hlavni vyuziti:

- plochy a objekty OV, které jsou ve vefejném zajmu

PFipustné vyuiziti:

- stavby a pozemky pro vzdélani a vychovu

- socialni sluzby a péci o rodinu

- verejnou spravu

- zdravotni zatizeni

- kulturu a cirkve

- nezbytnd technicka vybavenost

- mistni pfistupové komunikace, pési cesty

- plochy sidelni vefrejné zelené

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro komeréni ob¢anskou

vybavenost

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :neni pfedepsan

Pro pfistavby, nastavby i v pfipadé novostavby z hlediska prostorového usporadani plati:

objekty o vyskové hladiné do 12 m nad terénem. Ve svazitém terénu brano od horni Urovné terénu.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrZet predepsanou vyskovou hladinu. U pfistaveb, nastaveb
stavajicich objektli, ev. pfi novostavbé dbat na mistné prislusné materidlové ztvarnéni odpovidajici danému
pfirodnimu prostfedi. Objemové ztvarnéni objektd bude odpovidat mistnim tradicim, t.zn. Ze pUjde o jednoduché
objekty se Sikmymi stfeSnimi rovinami.

OK — PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENi — KOMERENI ZARIZENI

Hlavni vyuziti:

- objekty verejného ubytovani a stravovani - restaurace, penziony

PFipustné vyuziti:

- objekty a pozemky maloobchodniho zatizeni

- nezbytna technickd vybavenost

- plochy a objekty OV, komer¢ni zafizeni malé a stfedni

- mistni pfistupové komunikace, pési cesty

- plochy sidelni vefejné zelené

Nepfipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro drobny primysl,
vyrobni sluzby, velkoobchod, supermarket

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :neni predepsan
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- vysSkova hladina zastavby do 12 m nad okolnim terénem

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet predepsanou vyskovou hladinu. U pfistaveb, nastaveb
stavajicich objektll, ev. pfi novostavbé dbat na mistné pFislusné materidlové ztvarnéni odpovidajici danému
ptirodnimu prostiedi. Objemové ztvarnéni objektd bude odpovidat mistnim tradicim, t.zn. Ze pljde o jednoduché
objekty se Sikmymi stfeSnimi rovinami.

0S-PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ — TELOVYCHOVNA A SPORT. ZARIZENi

Hlavni vyuziti:

- plochy a objekty télovychovy a sportu
PFipustné vyuiiti:

- objektl Saten a soc. zafizeni

- kuZelen, bowlingl

- nezbytnd technicka vybavenost

- mistni pfistupové komunikace, pési cesty
- plochy sidelni zelené

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :neni predepsan

- vysSkova hladina zastavby do 10 m nad okolnim terénem

- nazastavitelné ploSe Z11je moZné realizovat pouze sportovni hristé bez oploceni, bez vystavby objektd
Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet predepsanou vyskovou hladinu. U staveb pro sport dbat na
mistné prislusné materialové ztvarnéni odpovidajici danému prirodnimu prostredi. Objemové ztvarnéni objektld bude
odpovidat mistnim tradicim, t.zn. Ze pljde o jednoduché objekty se Sikmymi stfeSnimi rovinami

RI - PLOCHY PRO INDIVIDUALNi REKREACI

Hlavni vyuziti:

- rekreace v objektech pro rekreacni bydleni
PFipustné vyuziti:

- sportovni a relaxacni zafizeni

- nezbytna technicka vybavenost

- mistni komunikace, pési cesty

- plochy sidelni zelené v¢. ploch pro relaxaci
- détska hristé

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminecné ptipustné vyuziti:

- zména vyuZiti objektu na trvalé bydleni

Podminky prostorového uspofadani:

- koeficient zastavénosti Gzemi (pozemku) KZP=0,2
- vySkova hladina zastavby do 8 m nad okolnim terénem
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VD - PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi — DROBNA VYROBA

Hlavni vyuziti:

- plochy drobné vyroby a sklad(
PFipustné vyuziti:

- malovyroba, nebo pfidruzena vyroba
- vyrobni i nevyrobni sluzby

- servisni provozy,

- nezbytnd technicka vybavenost

- mistni pristupové komunikace, pési cesty
- manipulacni plochy

- gardze

- volné skladky

- plochy sidelni zelené

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro velkoobchod,
rozsahla obchodni zatizeni (supermarkety, hypermarkety), dopravni terminaly, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) KZP=0,6
- vysSkova hladina zastavby do 10 m nad okolnim terénem

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrZet predepsanou vyskovou hladinu. U staveb pro vyrobu a
skladovani dbat na mistné pfislusné materidlové ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostfedi. Objemové
ztvarnéni objektl bude odpovidat mistnim tradicim, t.zn. Ze pljde o jednoduché objekty se Sikmymi stfesnimi
rovinami

VZ - PLOCHY VYROBY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

- plochy zemédélskych farem
PFipustné vyuiiti:

- Zivocisna vyroba

- bioplynové stanice

- sklady zemédélskych plodin,

- sklady krmiv

- servisni provozy,

- vybéhy pro hospodarska zvirata
- nezbytna technickd vybavenost
- mistni pfistupové komunikace, pési cesty
- manipulacni plochy

- gardzie

- volné skladky

- plochy sidelni zelené

NepfFipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro velkoobchod,
dopravni terminaly, centra dopravnich sluzeb

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) KZP=0,6
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- vysSkova hladina zastavby do 10 m nad okolnim terénem

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrZet predepsanou vyskovou hladinu. Objemové ztvarnéni objekt(
bude odpovidat mistnim tradicim, t.zn. Ze puUjde o jednoduché objekty se Sikmymi stfesnimi rovinami. Je nutné
vysadbou zelené zapojit zemédélsky aredl do okolni zelené.

DS — PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY - SILNIENi

Hlavni vyuziti:

- plochy silnic I, II., lll. tfidy @ mistnich a G¢elovych komunikaci
PFipustné vyuiiti:

- koridory silnic a komunikaci v¢. vykopovych a nasypovych téles
- odvodnovaci zafizeni téchto komunikaci

- bezpecnostni a signalizacni systémy

- objekty inZenyrského charakteru

- propustky

- nezbytnd technicka vybavenost

NepfFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym a podminecné pripustnym vyuZzitim
Podminecné pfipustné vyuziti:

- izolacni zelen, paklize neni v rozporu s bezpecnosti silnicniho provozu
DS1 - PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY — PARKOVANi A ODSTAVOVANIi VOZIDEL

Hlavni vyuziti:

- plochy parkovist a odstavnych ploch
PFipustné vyuziti:

- plochy radovych garazi

- nezbytna technicka vybavenost
NepfFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Tl — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti:

- plochy a objekty technické vybavenosti

PFipustné vyuziti:

- vedeni a zafizeni zdsobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, Upravy vody, Cerpaci stanice)

- odkanalizovani a cisténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, ¢erpaci stanice, odpadni jimky a dalsi
zafizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniovd vedeni elektfiny, transformacni stanice)

- spojova zafizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zdkladové stanice mobilnich
operator(, telekomunikacni Ustfedny apod.)

- plochy pro nakladani s odpadem
- souvisejici zafizeni dopravni infrastruktury
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text s vyznacenim zmén

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :neni stanoven
- vySkova hladina zastavby do 8 m nad okolnim terénem

PV-PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Hlavni vyuziti:

- Plochy ndvsi

PFipustné vyuiiti:

- plochy ulic v celém uli¢nim profilu

- zelen doprovodna

- nezbytnd technicka vybavenost

- mobilidr (lavicky, kasny, telefonni budky, umélecka vyzdoba)
Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
ZV-PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi-VEREJNA ZELEN

Hlavni vyuziti:

- plochy verejné zelené
PFipustné vyuziti:

- hristé

- détska hristé

- zelen okrasna

- zeler ochranna a izola¢ni

- zelen doprovodna

- zelen ptirodniho charakteru

- vodni plochy, kasny

- mobilidr (lavicky, kasny, telefonni budky, umélecka vyzdoba)
- nezbytnd technicka vybavenost
Nepfipustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
ZELEN
ZS- ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Hlavni vyuziti

- zelen soukromych zahrad
PFipustné vyuziti

- zelerisadl

- zelen zahradkovych osad

- nezbytna technicka vybavenost
NepfFipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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ZP — ZELEN MIMO ZASTAVENE UZEMi

Hlavni vyuziti:
- plochy sidelni zelenég, louky, naletové dreviny, ostatni plochy mimo zastavéného uzemi
PFipustné vyuiiti:
zelen vyhrazend
trvaly travni porost
- zelen pfirodniho charakteru
- détska hristé
- nezbytna technicka vybavenost
Podminecné ptipustné vyuziti:
Do zelené (ZP) Ize umistovat stavby pro uskladnéni pice (seniky, salase, altany apod.) déle drobna sportovisté,
pozemni komunikace, oploceni.

W — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:

jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Ucinky a
suchem, regulaci vodniho rezimu a ochranu ptirody

PFipustné vyuiziti:

- vodotece

- melioracni prikopy

- retencni nadrze

- rybniky

- poldry

- vicelcelové vodni nadrze
- navesninadrze

NepfFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuZzitim
- v plochéch neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodarskych, staveb podminectné
pfipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.

W1-PLOCHY VODNi VODOHOSPODARSKE-MOKRADY

Hlavni vyuziti:

jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi Gcinky a suchem,
regulaci vodniho reZzimu a ochranu pfirody

PFipustné vyuziti:

- vodotece

- melioracni prikopy
- retencninadrze

- rybniky

- poldry

- podmacené plochy

NepfFipustné vyuZiti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminecéné pripustnym vyuZzitim
- v plochach neni pfipustné umistovat stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodatskych, staveb podminecéné
pfipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy.
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NL — PLOCHY LESNi

Hlavni vyuziti:

- plochy lesnich pozemka
PFipustné vyuiiti:

- lesy hospodarské

- lesy zvlastniho urceni

- lesy ochranné
Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim

Podminecné pripustné vyuziti

-V nezastavéném Uzemi NL je podminecné moZno umistovat objekty, které jsou nezbytné pro vyuZivani a obsluhu
Gzemi a to pouze pro lesnictvi, vodni hospodarstvi a pro vefejnou dopravni a technickou infrastruktury.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :neni pfedepsan
- Prolesnické stavby v nezastavéném lGzemi z hlediska prostorového usporadani plati:
- -objekty o vyskové hladiné do 8 m nad terénem.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet predepsanou vyskovou hladinu. Pro umisténi staveb
lesnického charakteru je nutné posouzeni vhodnosti navrzeného objemu. Dbat na mistné prislusSné materialové
ztvarnéni odpovidajici danému pfirodnimu prostfedi. Objemové a materialové ztvarnéni objektl bude odpovidat
charakteru podhorské krajiny.

NP — PLOCHY PRIRODNI{

Hlavni vyuZziti:
- lokalni USES
PFipustné vyuziti:
- vodotece
- revitalizace tokU
- mokfady
- lesni porosty
- naletové plochy
Podminecné pripustné vyuziti
- vplochach NP je podminec¢né pfipustné umistovat:
stavby spojené s chovem ryb (rybniky, sddky a lihné) a stavby verejné dopravni a technické infrastruktury,
pokud nenarusi funkénost plochy a neohrozi ekologickou stabilitu a krajinu.
Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerosta.
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NSz - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi- ZEMEDELSKY OBDELAVANY PUDNi FOND,

VC.PRISTUP.KOMUNIKACI

Hlavni vyuziti:

- plochy zemédélskych pozemk( mimo zastavénou ¢ast obce v kulturach-orna plda, trvaly travni porost ,ostatni
plocha, vymezuji se pro zajisténi zemédélské funkce, pfistupové komunikace k zemédélskym pozemkim

PFipustné vyuiiti:

- zemédélsky ptdni fond

- pristupové komunikace k zemédélskym pozemkim
- souvisejici technicka infrastruktura

V zastavéném Uzemi a plochach zmén (zastavitelnych plochéach) je mozno umistovat stavby a Gzemi a plochy
vyuZivat pouze v souladu s podminkami vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Ve stavajicim zastavéném Uzemi
mohou zUstat funkce, které neodpovidaji regulativu, pokud jejich existence nenarusuje ur¢enou funkci Uzemi.

Mimo zastavéné Uzemi a plochy zmén (zastavitelné plochy) nelze umistovat stavby, s vyjimkou liniovych
staveb a staveb technické infrastruktury a dopravnich staveb uréenych k obsluze Gzemi.
Podminecné pfipustné vyuziti
-V nezastavéném Uzemi NSz je podmineéné mozno umistovat objekty, které jsou nezbytné pro vyuZivani a
obsluhu Uzemi a to pouze pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi a pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :nenfi predepsan
- Pro zemédélské stavby v nezastavéném Uzemi z hlediska prostorového usporadani plati:

- objekty o vyskové hladiné do 10 m nad terénem.

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodriet predepsanou vyskovou hladinu. Pro umisténi staveb
nezemédélského charakteru je nutné posouzeni vhodnosti navrzeného objemu z hlediska dalkovych pohledi. Dbat na
mistné prislusné materidlové ztvarnéni odpovidajici danému prirodnimu prostredi. Objemové a materidlové ztvarnéni
objektll bude odpovidat charakteru krajiny.

Nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a podmineéné pfipustnym vyuZitim, zejména
stavby super a hypermarket(, skladd velkoobchodu, aquaparkd, hotelovych komplexu.

NSs — PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi-OVOCNE SADY

Hlavni vyuZiti:

- plochy ovocnych sadi mimo zastavénou ¢ast obce

PFipustné vyuiziti:

- oploceni, ohrazeni pozemkd sadd.

- objekty, které jsou nezbytné pro vyuzivani a obsluhu Uzemi jako jsou stavby-seniky, sklady, pristfesky
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :neni predepsan
- Pro stavby v nezastavéném tGzemi NSs z hlediska prostorového usporadani plati:

- objekty o vySkové hladiné do 8 m nad terénem.
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Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet predepsanou vyskovou hladinu. Pro umisténi doplnkovych
staveb je nutné posouzeni vhodnosti navrieného objemu z hlediska dalkovych pohled(l. Dbat na mistné pfislusné
materidlové ztvarnéni odpovidajici danému prirodnimu prostiedi. Objemové a materidlové ztvarnéni objektld bude
odpovidat charakteru podhorské krajiny.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym a podminecné pfipustnym vyuzitim
NSd-PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI-DOBYVACI PROSTOR

Hlavni vyuziti:

- Plochy tézby hliny a pisku

PFipustné vyuiziti:

- oploceni, ohrazeni pozemki

- objekty, které jsou nezbytné pro vyuzivani a obsluhu Gzemi jako jsou stavby-skladd a doplrikovych staveb
Podminky prostorového usporadani:

- koeficient zastavénosti Uzemi (pozemku) :neni predepsan
- Pro stavby v nezastavéném Uzemi NSd z hlediska prostorového usporadani plati:

-objekty o vyskové hladiné do 6 m nad terénem.

Nepfipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim pfipustnym a podminecné pripustnym vyuZitim, zejména stavby
pro zemédélstvi, vyrobu a skladovani

Zakladni podminky ochrany krajinného razu:

Pro zachovani krajinného razu je nutné dodrzet predepsanou vyskovou hladinu. Pro umisténi doplfikovych
staveb je nutné posouzeni vhodnosti navrzeného objemu z hlediska dalkovych pohled(. Dbat na mistné pfislusné
materidlové ztvarnéni odpovidajici danému prirodnimu prostiedi. Objemové a materidlové ztvarnéni objektd bude
odpovidat charakteru podhorské krajiny.

1.g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatfeni k zajistovdni obrany a bezpeénosti stdtu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbdm vyvlastnit

1.g.1) Vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, v¢. plochy nezbytné k zajisténi jeji
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny tcel

Dopravni infrastruktura..........cccccceeeccrnvenveeveeneennennnnns oznaceni WD
WDO1 - prelozka silnice /22
WDO02 - kfizovatka 1/22-111/02211
WDO03 - mk obec Planicka-silnice 111/02211
WDO04 - Giprava smérového vedeni silnice 111/02211-napojeni mk ve sméru Do Zavlekova na sil. 111/02211
WDO5 - prelozka silnice 11/187
WDO6 - Uprava kfiZzovatky silnic 11/187-111/18713.Napojeni mk ve sméru na Brod
WDO07 - mk C(D1) pro Z01a
WDO08 - mk ¢(D1) pro 207
WDO09 - mk C(D1) pro zimni sport. areal
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WD11 - mk pro COV,Z13

WD12 - mk-propojeni mezi sil.lll/18713 a stavajici mk C

WD13 - mk pfipojeni zem. farmy na sil. 11/187
Technicka infrastruktura..........ccceeervvieinneinscnnnnns oznaceni WT

WTO01-zdroj vody, zasobni fad vodovodu do VDJ

WTO02 - zdroj vody, zdsobni fad vodovodu do VDJ

WTO3 - vodojem VDJ

WTO04 - pfivodni Fad vodovodu mezi obci Cihati a VDJ

WTO5 - splagkova kanalizace v obci Cihari

WTO6 - ¢istirna odpadnich vod COV

WTO7 - neobsazeno-Uzemni rezerva Z02

WTOS - “

WTO9 - “

WT10 - neobsazeno-uzemni rezerva 202
Vefejné prospéiné opatieni k zalozeni prvki USES.............. oznaceni WU

WUO01 - RBC 108-08

WUO02 - LBK 12434

WU03 - RBC 108-09

WUO04 - RBC 818

WUO5 - LBK 12435

WUO06 - RBC 11428

WUO7 - LBK 12436

WUO08 - RBC 11433

WUO09 - LBK 12458

WU10 - RBC 11437

WU11 - RBC 3028

WU12 - LBK 12459

WU13 - RBK 3028-2041-01A

WU14 - RBK 2041-01-2041-02

WU15 - RBK 3028-2041-01B

WU16 - LBC 2041-01

WU17-RBK 3028-2041-01C

WU18-RBK 2041-02

WU19-RBK 2041-2050-04

WU20-RBK 2050-04

1.g.2) Asanace

V névrhu UP se nepoéitd s asanacemi
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1.h) Vymezeni dalsich verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatieni, pro
které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢éi prospéch je predkupni pravo
zFizovdno, parcelnich cisel pozemkii, ndzvu katastrdlniho uzemi a pFipadné
dalsich udaji podle § 5 odst.1 katastrdlniho zdkona

Pfedkupni pravo nebylo uplatnéno.

1.i) Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst.6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nejsou UP stanovena

1.j) Udaje o poétu listi uzemniho pldnu a poétu vykresii k nému pfipojené grafické

casti
- pocet listl textové Casti......ccoevuenrrereneee. 81 formatu A4
- pocet vykresu grafické Casti .......c.ceeerunanene 10

Textova ¢ast uzemniho planu dale obsahuje

2.a) Vymezeni ploch a koridorii uzemnich rezerv a stanoveni moZiného budouciho
vyuZiti, v¢. podminek pro jeho provéreni

V navrhu UP Cihari nejsou vymezeny plochy Gzemnich rezerv.

2.b) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno uzavienim dohody o parcelaci

V navrhu UP Ciharl nejsou vymezeny plochy a koridory ve kterych je rozhodovani podminéno uzavienim
dohody o parcelaci.

2.c) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno zpracovdnim uzemni studie

V navrhu UP Cihari nejsou vymezeny plochy a koridory ve kterych je rozhodovani podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

2.d) Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovdni o zméndch v uzemi
podminéno vyddnim regulacniho planu

V navrhu UP Cihari nejsou vymezeny plochy a koridory ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu.

2.e) Stanoveni porfadi zmén v uzemi (etapizace)

Navrh UP Cihari nestanovuje poradi (etapizaci) v fe§eném tGzemi.

2.f) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které miZe
vypracovavat architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

V navrhu UP nejsou vymezeny architektonicky vyznamné stavby, které mlze v projektové dokumentaci
zpracovavat jen autorizovany architekt.
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Graficka c¢ast uzemniho planu

A) vykres zdkladniho ¢lenéni tzemi 1 : 10.000

B1) hlavni vykres - urbanisticka koncepce 1 : 10.000
Schema 01 Cihari 1 : 5000

Schema 02 Planicka, Novy Dvdr 1 : 5000

B2) - dopravni infrastruktura 1 : 10.000

B3) - tech. infrastruktura, vodovod, kanalizace 1 : 10.000
B4) - » ,Zzasobovani el. energii 1 : 10.000

B5) koncepce usporadani krajiny 1 : 10.000

C) vykres verejné prospésnych staveb, opatieni, asanace 1 : 10.000
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