Meésto Klatovy

Navrh
ZADANI ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU KLATOVY

Objednatel : Mésto Klatovy, nam. Miru 62, 339 20 Klatovy

Porizovatel : Méstsky urad Klatovy, odbor vystavby a izemniho plinovani,
nam. Miru 62, 339 20 Klatovy

Datum : 10/2019



Obsah zadani uzemniho planu
Uvod + Zakladni udaje

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, vyjadiené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jeho tizemi, v pozadavcich na zménu
charakteru obce, jejiho vztahu ksidelni struktufe a dostupnosti vetfejné infrastruktury; tyto
pozadavky lze dle potieby dale upiesnit a doplnit v ¢lenéni na pozadavky na:

1. urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového uspotradani zastavéného
uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,

2. koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéfeni uspofaddani vefejné infrastruktury a
moznosti jejich zmén,

3. koncepci uspofddani krajiny, zejména na provéieni plosSného a prostorového usporadani
nezastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, véetné¢ provétreni, ve kterych plochach je
vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro tcely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona,

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridor izemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit,

C) pozadavky na provéfeni vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo,

d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovéani o zménach
v izemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody
o parcelaci,

e) pripadny pozadavek na zpracovani variant fesent,

f) pozadavky na uspofaddni obsahu navrhu uzemniho planu a na uspotfaddani obsahu jeho
odtivodnéni vCetné métitek vykrest a poctu vyhotoveni,

g) pozadavky na vyhodnoceni pfedpoklddanych vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Shora uvedené body zahrnuji:
1. uptesnéni pozadavkil vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje;

2. uptesnéni pozadavka vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,;

3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladii, zejména problémii urcenych
k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a ptipadné z dopliujicich prizkumi a rozbort;

4. dal$i pozadavky, naptiklad pozadavky obce, pozadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu podle § 55 odst. 1 stavebniho zakona, nebo z projednéni s dotCenymi organy a
vetejnosti



Uvod + Zakladni idaje

Mésto Klatovy ma zpracovanou Gizemné planovaci dokumentaci — UP Klatovy z roku 2016 — vydan
zastupitelstvem mésta dne 28.6.2016, nabyti G¢innosti dne 15.7.2016 + zménu & 1 UP Klatovy
s u€innosti od 13.5.2019.

O potizeni zmény ¢. 2 UP Klatovy rozhodlo Zastupitelstvo mésta Klatovy dne 23.9.2019 usnesenim
¢.6/bod V. Diivodem k tomuto rozhodnuti byly zadosti ob¢anti na zaclenéni pozadovanych pozemkt
do zastavitelného tizemi obce a zménu funkéniho vyuziti jiz vymezenych ploch véetné pozadavki
mésta.

Spravni izemi obce Klatovy tvoii 19 katastralnich izemi a 26 &asti obce. Zména ¢&. 2 UP Klatovy
bude fesit pouze ¢ast spravniho tizemi obce a to:

KATASTRALNI UZEMI KOD K.U. MISTNI CAST

Klatovy 665797 Klatovy
Cinov
Chaloupky

Kydliny 678392 Kydliny

Luby 665975 Luby

Sobétice u Klatov 665959 Sobétice

Toc¢ni u Klatov 767671 Tocénik

Tupadly u Klatov 771520 Tupadly

Vicenice u Klatov 767689 Vicenice

a) pozadavky na zikladni koncepci rozvoje izemi obce, vyjadirené zejména v cilech zlepSovani
dosavadniho stavu, v€etné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho uzemi, v poZadavcich na
zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné infrastruktury

Pozadavky na vymezeni zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a ploch prestavby:

Zastavéné uzemi:
Rozsah zastavéného uzemi obce je vymezen ve stavajicim tizemnim planu.

Zastavitelné uzemi:
Zustava v platnosti zastavitelné uzemi dle stavajiciho uzemniho planu. Nové navrzené
rozvojové plochy budou zahrnuty do zastavitelného tzemi.

Nové jsou vymezeny nebo ménény funkce ploch:

1. KLATOVY - lokalita byvalé Vojenské nemocnice - SM assets, s. r. 0. - z4dd o zménu textové
¢asti UP — lokalita s ozna¢enim 7 ZS/Mp - izemi zastavéné stabilizované - plocha Méstska perifernt,
aby na pozemcich ¢. st. 1248, st. 6002, st. 6003, st. 6005, st. 6006, st. 6008, p. ¢. 3225/2, p. ¢.
3225/6, p. €. 3225/7, p. €. 3225/8, p. €. 3225/29, p. €. 3225/30, p. €. 3225/37 a p. €. 3225/38 byly
piipustény stavby bytovych domii po schvaleni méstem. V sou¢asné platném UP lze v uzemi stavét
bytové stavby pouze jako zdzemi pro stavby pro vzdélavani, védu, vyzkum a zdravotnické sluzby.



2. KLATOVY - lokalita U Kozaku - Radek a Monika Kempfovi - zddaji o zahrnuti pozemkové
parcely ¢. 4049/4, prilehlé k jejich vyrobnimu arealu v byvalém Kozaku, z tzemi Zastavéného
Nezastavitelného, plochy Ostatni, na izemi Zastavéné Stabilizované, plochy Vyrobni a priimyslové.
Dtvodem je pfifazeni pozemku k vyrobnimu aredlu zadatell, ktery v nedavné dobé zakoupili a
budou jej rekonstruovat na autoservis.




3. KLATOVY - lokalita HoraZd’ovické predmésti - Klatovska stavebni kancelar s. r. o. - zdda o
prevedeni lokality v UP s oznatenim 56b na Horazd'ovickém predmésti — pozemky p. & 3387/9,
3384/8, 3384/9, 3384/10 soukromé a pozemky p. €. 3387/3, 3387/6, 3387/7, 3384/7, 3384/1, 3387/8,
3679, 3384/11 obecni, ze Zastavitelného Rozvojového izemi, plochy Obytné, z etapy E2 do etapy
El. Divodem je vyCerpani izemnim pldnem stanovené kvoty zastavby etapy El, podminkou je
zpracovani Uzemni studie US. 12.
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4. KLATOVY - lokalita U Mountfieldu - Martin Kvéton - z4da o zafazeni pozemku p. ¢. 2093/17
a st. 6546 z uzemi Zastavitelného Rozvojového, plochy Méstské periferni s oznacenim 47¢ ZR.12-
E1/Mp, do uzemi Zastavéného Stabilizovaného, plochy Méstské periferni (47a ZS/Mp), na které
navazuje. Diivodem je zamér zadatele rozsifit jiz vybudovany a provozovany prodejnim sklad.
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5. KLATOVY - lokalita Cinov - Anna Kislingova - 7ada o zafazeni pozemkové parcely &. 3047/5
do zastavitelného rozvojového tizemi, plochy Obytné, za ucelem moznosti vystavby RD. Zamér bude
realizovan pouze na &ast cca 1 800 m? pro vystavbu jednoho RD a zarovnani pozemku.
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6. KLATOVY - lokalita Cinov - Vaclav Trnka - 74da o zafazeni pozemkové parcely &. 3657/16 a
3657/13 (vlastnictvi SPU) zuzemi Zastavéného Nezastavitelného, plochy Pfirodni (souéast
vefejného prostranstvi), do uzemi Zastavéného Stabilizovaného, plochy Vesnické. Divodem je
zameér oploceni pozemku a zfizeni nového vjezdu na sviij sousedni pozemek.




7. KLATOVY - lokalita Obalovna Svréovec - Silnice Klatovy a. s. - zdda o zahrnuti 48
pozemkovych parcel, tvoficich aredl zadatele, do tizemi Zastavéného Stabilizovaného, plochy
Vyrobni primyslové. Divodem je moznost zZadatele provadét v aredlu stavebni Upravy existujicich
budov nebo vystavbu budov novych. Zamér bude v omezeném rozsahu, v hranicich vyrobniho
arealu, pozemky pro skladkovani drti nebudou zahrnuty do zastavéného tizemi.

8. KLATOVY - lokalita PZ Chaloupky - mésto Klatovy — p. p. ¢. 2601/1, zadd zmenSeni
Zastavéné Stabilizované plochy pro Vyrobu a primysl v primyslové zoné¢ Chaloupky o ¢ast cca
19.000 m* na kterém se nachazi chranény biotop (hnizdisté ptaki). KUPK OZP prislibeno pii
vydani stanoviska pro investora Accolade CZ.




9. LUBY - lokalita Na Siji - Koupelny Sota s. r. o. - zad4 o zahrnuti ¢asti pozemkové parcely ¢&.
1140 do zastavitelného rozvojového uzemi, plochy Vyrobni primyslové, na které navazuje. Dle UP
je pozemek nyni rezervou pro zastavitelné uzemi. Diivodem je zamér zadatele o rozsifeni prodejniho
arealu (skladové a prodejni hala + zpevnéna manipulacni plocha).
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10. LUBY - lokalita Za rFadovkami - mésto Klatovy - zad4d o zapis vefejné prospésné stavby
protipovodnového opatieni nad fadovkami v textové ¢asti UP - suchého poldru na pozemcich p. ¢.

146, 177/4 a 177/5.
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11. LUBY - lokalita Pod Vyhotici - mésto Klatovy - zdda o zapis vefejné prospésné stavby
protipovodnového opatieni v textové ¢asti UP - ptikopu na ¢astech pozemk p.¢. 995, 991 a 990.
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12. SOBETICE u Klatov - lokalita LaZanky - Zdenék Korec - 74da o zahrnuti &asti pozemkové
parcely €. 564 do zastavitelného rozvojového uzemi, plochy Vesnické, za ucelem vystavby RD.
Pozemek ¢éasteéné navazuje na zastavéné uzemi 2a ZS/Vs, ma pristup po pozemku zadatele. Zamer
bude v omezeném rozsahu cca 2 500 m” se zaji§ténim napojeni na komunikaci.

]

[

///;.“"'

/

13. TOCNIK u Klatov - lokalita u silnice na Klatovy - Toma§ Kosohorsky - 7add o zménu
etapizace zastavitelné ¢asti pozemkové parcely €. 246/1 pii silnici z To¢niku do Klatov z etapy E2 do
etapy E1, za ucelem vystavby RD spolu se zahrnutim sousedniho pozemku p. ¢. 245.



14. TOCNIK u Klatov - lokalita za objektem SDH - Barbora Svirova - 74da o zménu vyuziti
pozemkové parcely €. 28/3 zuzemi Zastavéného Nezastavitelného, plochy Pfirodni, na uzemi
Zastavéné Stabilizované, plochy Vesnické, za ucelem vystavby RD, spolu s plochou u SDH,

s pozemkem p.¢. 116/3.

15. VICENICE - lokalita stired obce - Petr Sedlacek - z4da o zménu vyuziti pozemku p. &. 177/21
a st. 50 z uzemi Zastavéného Nezastavitelného, plochy Ostatni, na izemi Zastavéné Stabilizované

plochy Vesnické, za ucelem vystavby RD v mist¢ stavajici chaty.

10



16. TUPADLY u Klatov - lokalita byvalého JZD - ZP Kovosrot s. r. 0. - zada o zménu vyuziti
pozemkovych a stavebnich parcel ¢. 209/5, 209/6, 209/19, 696, st.64/1 a st. 64/2, tvoricich jeden
celek v zastavéném zemi, z plochy Vyrobni pro Zemédélstvi (2 ZS/Vz) na plochu Vyrobni pro
Primysl (2 ZS/Vp). Dlvodem je zamér vybudovani aredlu pro sbér a vykup odpadd a sbér a
zpracovani autovrakd.

17. TUPADLY u Klatov - lokalita byvalého JZD - Klatovska dopravni spole¢nost s. r. o. - zada
o zménu vyuziti pozemkovych a stavebnich parcel ¢. 209/18 a st. 65, tvoricich jeden celek
v zastavéném Uzemi, z plochy Vyrobni pro Zemédélstvi (2 ZS/Vz) na plochu Vyrobni pro Primysl
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(2 ZS/Vp). Divodem je zamér vybudovani aredlu pro parkovani a servis autobusi, nakladnich
vozidel a navési.

18. TUPADLY u Klatov - lokalita byvalého JZD - Josef Ptafek - zadd o zménu vyuziti
pozemkovych a stavebnich parcel ¢. 209/7, 209/8, 209/9, 209/17, 204/18, 133, 58, st.74/3, st. 75 a
st.76/1, tvoticich jeden celek v zastavéném Uzemi, z plochy Vyrobni pro Zeméd¢lstvi (2 ZS/Vz) na
plochu Vyrobni pro Primysl (2 ZS/Vp). Diivodem je zamér vybudovani aredlu pro parkovani a
servis autobusu.
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19. TUPADLY u Klatov - lokalita jiZzné pod obci - Josef Ptacek - zadd o zménu vyuziti
pozemkovych parcel ¢. 299/48 a 299/2 mimo zastavitelné uzemi tak, aby na nich mohl postavit
pristiesek pro dobytek. V soucasné dobé jsou zdjmové pozemky v plose fesené platnym UP jako
NS/P = uzemi nezastavéné stabilizované, plocha poli, se stanovenym hlavnim vyuzitim pro pozemky
zeméde€lského pitidniho fondu slouzicich k zemédélskému hospodateni. Stavby pro zemédélstvi
vcetné pristieskil a ohrad pro chov hospodaiského zvifectva lze realizovat jako podminéné piipustné
vyuziti za predpokladu zachovani propustnosti krajiny.

20. KYDLINY - cesta k Cinovci - mésto Klatovy na podnét Miloslava Trefance - 7ad4 o upravu
regulativu UP pro pozemkovou parcelu &. 704 mimo zastavitelné izemi tak, aby v koridoru cesty,
ktery je dostatedné Siroky, bylo mozné postavit kaplicku na plose cca 15-20 m?. Vlastnikem
pozemku je mésto a stavba mu bude po realizaci p. Trefancem darovana.

NS/P




21. KYDLINY - lokalita stied obce - Roman Rabas - zad4 o zahrnuti pozemkové parcely ¢.100/2
(st. statek Jene€) v k. 0. Kydliny z tzemi Zastavéné¢ho Nezastavitelného, plochy Ptirodni, do izemi
Zastavéného Stabilizovaného, plochy Vesnické (plocha s oznacenim 3 ZS/Vs). Na pozemku chce
vystavét garaze. Jedna se o zbytkovy pozemek mezi jeho zahradou a mistni komunikaci, jde o svah.
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22. KLATOVY a INTEGROVANE OBCE - Uzemnim plinem piedepsané a dosud
nezpracované Uzemni studie - mésto Klatovy - 7ada o prodlouzeni lhiity pro pofizeni izemnich
studii stanovené uzemnim planem ze stavajicich 7 let (od 15.07.2016) na 12 let. Jedna se o US. 2,
US. 4,US.5,US.7,0S.8,US.9,US. 10, US. 11, US. 12, US. 13, US. 14, US. 15, US. 16, US. 17,
US. 18, US. 19, US. 20, US. 21, US. 22, US. 23, US. 25 a US. 26.

al) urbanistickou koncepci, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného izemi a na provéfeni moZznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch

Zména nema dopad na urbanistickou koncepci ani dalsi koncepce uzemnim planem navrzené.

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje (PUR) CR
Pro rozsah zmény ¢.2 UP nevyplyvaji z PUR Z4dné pozadavky.

Pozadavky vyplyvajici ze Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje

Pro izemi Plzeniského kraje jsou zpracovany a vydany Zasady uzemniho rozvoje z roku 2008, ve
znéni Aktualizace &. 4 ZUR PK s ¢innosti od 24.1.2019.

Zajmové \izemi se nachazi v RO2 - Rozvojova oblast Klatovy: Vymezeni bylo provedeno v hranicich
t&chto obci: Bezdgkov, Janovice nad Uhlavou, Klatovy, Lomec, Nyrsko (mimo k.u. Stara Lhota).
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Pozadavky na FeSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Pro rozsah zmény &. 2 UP Klatovy nevyplyvaji z UAP Zadné povinnosti.

a2) koncepci verejné infrastruktury, zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

Z hlediska uspofadani vefejné infrastruktury lze soucasny skelet povazovat za stabilizovany. Dalsi
pozadavky na Gpravu nejsou stanoveny.

a3) koncepci usporadani krajiny, zejména na provéreni ploSného a prostorového usporadani
nezastavéného tizemi a na provéreni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochich je
vhodné vyloucit umist’ovani staveb, zarizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tizemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu
jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych piipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné
plochy pro pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodiovych Skod.
Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit.

Krajinné dominanty, veduty a ohranicujici horizonty je tfeba chranit pied zménami, které by mohly
jejich pusobeni v krajiné poskodit. Jednotlivé zaméry je tfeba krajinafsky posoudit z hlediska
snesitelnosti této zmeény.

Dil¢i tpravy rozsahu prvktt USES budou provedeny tak, aby vymezeni prvki pokud to bude mozné,

bylo vedeno po hranicich pozemkl a nekolidovalo se zastavénym Uzemim sidla a byla zajiSténa
navaznost na prvky USES vymezené na izemi sousednich obci.

Zabor ZPF bude v odiivodnéni uzemniho planu patiicné zdivodnén. Vétsina rozvojovych ploch je jiz
vymezena ve stavajici UPD, kterd bude slouzit jako hlavni podklad zmény tzemniho planu.

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridori uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno provérit

Pro feSené uzemi nejsou pozadavky stanoveny.

¢) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Nejsou stanoveny zadné nové pozadavky, které by vyvolavaly potiebu zmén vyuziti ploch
d) pozadavky na provéireni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim uzemni studie nebo

uzavirenim dohody o parcelaci

Pro feSené uzemi nejsou stanoveny konkrétni pozadavky.
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e) pripadny poZadavek na zpracovani variant feSeni

Pozadavek na variantni feSeni se neuplatiiuje

f) pozadavky na usporadani obsahu niavrhu uzemniho plinu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Klatovy bude zpracovana dle platnych pravnich piedpisi (zak. ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjSich predpist a ptilohy €. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jSich predpisi).

Uzemni plan bude zpracovan digitalné nad platnou katastralni mapou. Bude pouzZit soufadnicové
orientovany mapovy podklad (S-JTSK).

Zména ¢. 2 Uzemniho planu Klatovy, kraj Plzefisky, okres Klatovy, bude obsahovat:
I. UZEMNI PLAN
a) Textova Cast (dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.)

b) Graficka Cast :

1) Zakladni Cleneni Uzemi ..........c.oviiiiiiii e 1:10000
2) Hlavni vykres (urbanisticka koncepce a koncepce uspotfadani krajiny, dopravni
infrastruktura, technicka infrastruktura)..................coooi 1:5000
3) Vefejné prospésné stavby, vetejné prospésna opatieni a asanace ............... 1:5000

Graficka ¢ast muze byt doplnéna schématy.
1. ODUVODNENI UZEMNIHO PLANU
a) Textova Cast (dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.)

b) Graficka Cast :

1) Koordinacni vykres ... 1:5000
2) SIrSTVZEANY ..o 1:50 000
3) Piedpokladané zabory ptdniho fondu ... 1:5000

- pro tgely spole¢ného jednani bude navrh zmény &. 2 UP zhotovitelem zpracovan a objednateli
odevzdan ve 3 vyhotovenich, z nichz kazdé bude obsahovat CD s digitalnim zaznamem navrhu UP a
oduvodnéni ;

- pro G&ely vefejného projednani bude navrh zmény &. 2 UP upraveny dle vysledkd spole¢ného
jednani zhotovitelem zpracovan a objednateli odevzdan ve 2 vyhotovenich, znichz kazdé bude
obsahovat CD s digitalnim zaznamem navrhu UP a odtivodnéni;

- zména & 2 Uzemniho planu Klatovy (&istopis) bude zhotovitelem zpracovan a objednateli
odevzdan ve 3 vyhotovenich, znichz kazdé¢ bude obsahovat CD s digitdlnim zaznamem UP a
oduvodnéni;
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- po vydani zmény &. 2 UP Klatovy bude vypracovan pravni stav - pocet vyhotoveni 3x

Poznamka :
- vykresy budou obsahovat jevy graficky zobrazitelné v daném méftitku (1 : 5000 ) ;
- v textové casti UP bude uveden daj o poctu listi textové ¢asti UP a poctu vykresti UP ;

g) pozadavky na vyhodnoceni predpoklidanych vlivii izemniho plinu na udrZitelny rozvoj
uzemi

Vzhledem k charakteru a rozsahu feSené¢ho uzemi se tento pozadavek neptredpoklada.

Nicméné k uplatnéni pozadavku na vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi (potazmo udrzitelny
rozvoj uzemi) je kompetentni piisluiny dotéeny organ (KUPK, odbor Zivotniho prostiedi), a to ve
fazi projednévani navrhu zadani.
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