Uzemni plan Lomec

ODUVODNENI

zari 2021

Akad. arch. Vaclav Smolik a kol.



Uzemni pléan Lomec Oddvodnéni

D
2)

3)

Obsah
POSTUD PF POFIZENI ..o 5
Soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci
VYABNOU KITGJEIMN ...t 5
2.a.  Soulad s Politikou UzemniNO TOZVOJE ...........coovoieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 5
2.b.  Soulad se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenskéno Kraje..........ccococoovoooooioiiicieeeeeeeee, 11
2.b.1.  Platnd Uzemné planovaci doKUMENtACE ..o 11
2.b.2.  Priority Uzemniho planovaNT Kraje...........ccooooioooeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 11
2.0.3.  R0zv0OjoVE 0bIasti @ rOZVOJOVE OSY.......ccoooiioeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 11
204, SPeCIfiCke ODIASTI ... 11
2.b.5.  Zpresnéni vymezeni ploch a koridor( v politice Uzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridord nadmistniho vyznamu, ovliviujicich Uzemi vice obci, véetné ploch a koridor( vefejné
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnichrezerv.............cccoooooeeiii 11
2.b.6.  Upresneni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot 12
2.b.7.  Stanoveni cilovych charakteristik Krajiny ..o, 12
2.b.8.  Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezenych asanacnich Uzemi nadmistniho vyznamu,
pro které |ze prava k pozemkdm a stavbam vyvIastnit ... 12
2.b.9.  Stanoveni pozadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje SIAEINT STTUKTUNY ........oooiiieeeeeeeeeee e 12
2.b.10.  Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provefeni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii 13
Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi ... 13
3.a.  Soulad s cili Uzemniho PlANOVANI ... 13
3.b.  Soulad s Ukoly Uzemniho PIANOVANI ... 13
Soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich pfedpiSU...........cccoooveoioioicceiee 14
Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich
pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni rozporl ...........cocoovovoioieieeoeceeeeeeeeeeeeeee, 14
Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zékladni informace o vysledcich
tohoto vyhodnoceni veetné vysledkd vyhodnoceni vlivl na zivotni prostredi...........ccococoovoveeecn. 15
Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA) ..o 15
Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodd,

pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény Nebyly .........ccocoovoioioioicee, 15




Uzemni pléan Lomec Oddvodnéni

9) Komplexni zdGvodnéni prijatého feseni véetné vybrané varianty............c.coccocoooeoioooeocoeeeeee, 15
9.a. Zdlvodnénivymezeni zastaveneho UZEMi ...........coooiiiioeoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 15
9.b. Zdlvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot ................ 15

9.b.1.  Zdlvodnéni zakladni koncepce rozvoje UZEMi ...........cccoiovoeoeeeeeeeeeeeeeeeeeee . 15
9.b.2.  Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Uzemi ..., 17
9.b.3.  Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi..............ccocooooiiiiieee. 17
9.b.4.  Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Uzemi.............cccocoooooiieeenn. 18
9.c.  Zdlvodnéni urbanistické KONCEPCE ..., 18
9.c.T.  Urbanistickd KOMPOZICE ..o 19
9.c.2.  Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby ..., 22

9.c.3.  Zduvodnéni vymezeni koridord pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury 24

9.c.4.  Zduvodnéni vymezeni systému sidelni zelene ... 25
9.d. Zdlvodnéni koncepce verejné infrastruktury............oooooiooiooeeeeeeeeeeeeee, 26
9.d.1.  Zdlvodnéni koncepce dopravni infrastruktury............ccooooovooioieeeeeeeeeeeeeeeeee. 26
9.d.2.  Zdlvodnéni koncepce technické infrastruktury ..o, 27
9.d.3.  ZdUvodnéni ob&anské vybavenOSti...........cocoovoiiiiooeeeeeeeeeeeeeeee 29
9.d.4.  ZdUvodnéni vymezeni vefejnych prostranStVi...........ccoooovoiooooeeeeeeeeeeeeeee 29
9.e. Zdlvodnéni koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
ZIMENY V JEJICN VYUZITT ..o 29
9.e.1.  ZdUvodnéni koncepCe USPOFAAANT ........o.ooviiioiooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 29
9.e2.  Zdlvodnénivymezeni ploch vV Krajin ..........c.o.ooiiooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 31
9.2.3.  ZdGvodneni VYMEZENT USES ..., 34
9.e.4.  ZdUvodnéni k prostupnosti a fragmentaci Krajiny............ccccoooooiiooocieeeeeeeeeeeee 35
9.e.5.  Zdlvodnéni ochrany Uzemi pred povodnémi, protieroznich opatfeni a retence vod v Uzemi
36
9.e.6.  ZdUvodnénirekreaGniho vyUZIVANI Krajiny .........ccocoovoioiooieieeeeeeeeeeeeeeeeeee 36
9.e.7.  Zdlvodnéni dobyvani nerosStnyCh SUIrOVINY ...........c.coooioiiiiiioeoeeeeeeeeeeeeeeeee 36
9.f.  ZdGvodnéni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek pro ochranu krajinného razu.......................... 36
9.f1.  Zdlvodnéni obecnych podminNekK.............ooooiiooieeeeeeeeeeeeeeeeee 37
9.f2.  ZdUvodnéni rozdéleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti ... 38
9.g. ZdUvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k
pozemkUm a Stavham VYVIASTNIt. ..., 42
9.g.1.  Zdlvodnéni vymezeni vefejné prospéSnych staveb ... 42
9.g.2.  Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésSnych opatfent. ..., 42




Uzemni pléan Lomec Oddvodnéni

9.h.  Zdlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit PredKUPNT PrAVO. ... e 43

9.i.  ZdUvodnéni stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zékona .......... 43

9j.  Zd@Gvodnéni vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti 43

9,j.1. RT = DS (NovAKoVICE JINOZAPAA) ... 43
9,j.2. R2 = BV (LOMEC JINOVYCNOQ) ... 43
9k.  Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
ZPracovanim UzZemMNi STUAIE ... 43
10) Vyhodnoceni t¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych
DlO G e 43
10.a. DEMIOGIATIE. ... e, 43
10.a.7. RegioNAINT SOUVISIOSTI ..o 43
10.a.2.  HIStONCKY VYVO] V TEGIONU. ..o 44
10.a.3. VYVO] POCTU ODYVALEI ..o 44
10.b. POCty dOmMU @ DY .. ..., 45
10.c. PIOGNOZA ... 46
10.d. Navrh zastaviteINYCh PIOCH ........ooiieeee e, 47
11) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani tzemi z hlediska Sirsich Uzemnich vztahG ................................. 48
11.a. INQVIN FESENT ... 48
TT.a.7. Dopravni iNfrastrUKUIa . ... ..o 48
17.2.2.  TechniCka INfrastruKtUIa ... 48
1783, USES .o 49
12) Vyhodnoceni spinéni poZzadaVvkl Zad@Ni .............c.cooviioiioeeeeeeeeeeeeeeee e 49
13) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zdsaddch uzemniho rozvoje (§ 43
odst. 1 SZ), s odlvodnénim potfeby jejich VYMezZeN............c.oooviooeeeeeeeeeeeeeeeeee 54
14) Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédeélsky ptdni fond a
pozemky urcené K pIneni fUNKCT I€S@ ..........c.ooviviooeeeeeeeeeeee e 55
14.a.  Vyhodnoceni zabor( zemédélského pldniho fondu ..o 55
T4.a.7.  ZastavitelN€ PIOCNY ... ... 55
14.a2.2. Oddavodnéni zaboru zastavitelnych plOCh ... 57
T14.2.3. PlOChY PFeSTaVDY ..o 58
T4.a.4. Plochy ZmeEn VKIajiN€ ... 58
14.b.  Vyhodnoceni zabor( pozemkd ur¢enych k plnéni funkce lesa ..., 58
15) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odUvodn@nt ............c.coovivoiieieeeeeeeeeeee 58
16) Vyhodnoceni PHIPOMINEK...........oi oo 58




Uzemni pléan Lomec Oddvodnéni

1)

Postup pfi pofizeni

Zastupitelstvo Obce Lomec rozhodlo dne 30.3.2017, usnesenim ¢. 6/2017, za ucCelem ziskani
legislativné zavazného nastroje k ucinné a ucelné regulaci a koordinaci ¢innosti v Uzemi obce, o
pofizeni nového Uzemniho planu obce. Uzemné planovaci dokument bude slouZit obci Lomec a
dotéenym organim jako koncepéni podklad pro fizeni rozvoje a rozhodovani v feSeném tzemi. Do
navrhu zadani byly zapracovany pozadavky obce, ob&anl a vlastnikd pozemkl na vymezeni
novych lokalit. Dne 4.7.2017 bylo zahdjeno projednani navrhu zadani UP Lomec. Na z&akladé
uplatnénych pozadavkd a podnétl ve spolupraci s urenym zastupitelem bylo provedeno
vyhodnoceni projednéni a Uprava zadani. KUPK — odbor Zivotniho prostiedi, nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivil névrhu zadani UP Lomec z hlediska vlivil na Zivotni prostredi.
Upravené zadani UP Lomec bylo schvéleno zastupitelstvem Obce Lomec dne 8.9.2017.

Navrh uzemniho planu byl vyhotoven podle pokyn( schvaleného zadani, na zakladé vysledki z jeho
projednani, provedeného podle § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
Fadu /stavebni zakon/, ve znéni pozdgjsich predpisd. V zadani UP nebylo pozadovéno vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj uzemi. Pofizovatel v souladu s § 50 stavebniho zakona oznamil termin
konani spoleéného jednani o navrhu UP Lomec (13.7.2020) dotéenym organtim, sousednim obcim
a krajskému Uradu s vyzvou k uplatnéni stanovisek do 30 dnl ode dne jednani. V této Ih(ité mohl
kazdy uplatnit své pfipominky. Stanoviska a vyjadreni dotCenych organt byly nasledné
vyhodnoceny.

V predepsané Ihiité byla uplatnéna 1 pfipominka na Upravu ze strany dotéenych organt — KUPK,
odbor ZP — ZPF pozadoval vylougit a upravit zastavitelné plochy tak, aby nezasahovaly do ptdy II.
tfidy ochrany + 1 upozornéni od CEZ Distribuce a.s., Zze plochy Z7 a Z8 jsou kfizovany stavajicim
vzdusnym vedenim VN a NN a tim omezeno jejich vyuziti — pozadavky byly respektovany a navrh
upraven. V pribéhu fizeni o Uzemnim planu nebyly uplatnény pfipominky organd uzemniho
planovani sousednich Uzemnich obvodld. Pfipominky obcant nebyly uplatnény. Na zakladé
vysledku jednani byl navrh UP Lomec pred vefejnym projednanim upraven.

Vefejné projednani upraveného navrhu UP Lomec se konalo dne 4.11.2020 - jednani s vykladem
bylo svolano v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zakona. K predlozenému navrhu
nebyly uplatnény pfipominky a pozadavky na Upravu ze strany dotCenych organl ani namitky
vlastnikd pozemk( dotéenych ndavrhem.

Soulad navrhu izemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

2.a. Soulad s Politikou izemniho rozvoje
(14) Ve verejiném zadjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury dzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako turistické
atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V' nékterych pripadech je nutna cilena
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ochrana mist zvlastniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych
zasahd.

e UP je vsouladu. Zakladni koncepce rozvoje obce pfHimo pojmenovavé prirodn,
kulturni a civilizacni hodnoty uzemi a hleda Setrny kompromis mezi potfebami
obyvatel a Uuzemi a chranénymi hodnotami za Ucelem udrziteiného rozvoje obce.
Jednotlivé koncepce dale zpfesnuji jednotlivé kroky zajistujici ochranu hodnot a
rozvoj uzemi.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

e UP je vsouladu. Navrzené feSeni nabizi dostatek prostoru pro rozvoj primarniho
sektoru a zaroven chrani zemédélskou pldu a pfirodni prostfedi pfed negativnimi
ddsledky zemédélské vyroby.

e Pfiplanovani rozvoje uzemi obou ¢asti obce bylo pfi vymezovani zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuZiti dbano na ochranu kvalitnich ornych pld (prfedevsim 1.
a 2. tfida ochrany).

e Rozvoj primarniho sektoru je mozny v ramci soucasnych ploch zemédélskych, ploch
lesnich, ploch smiSenych nezastavéného Uzemi s pfirodni preferenci (s extenzivnim
vyuzivanim) a vodnich ploch. V ramci zastavéného a zastavitelného Uzemi obce je
pak primarni sektor zastoupen v plochach pro zemédélskou a lesnickou vyrobu a
v plochach smisenych obytnych vesnickych (zpracovani, chov, péstitelstvi apod.).

e Ekologické funkce krajiny jsou Uzemnim planem stabilizovany a posilovany (viz
podrobné kapitola e) Koncepce usporadéni krajiny. Zdkladni kostru ekologické
stability vytvafi prvky USES a néasledné krajina chranéna regulativy definovanymi
v kapitole f) Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

(15) Predchazet pri zménadch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socialni segregaci
s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvaZovat existujici a potencialni disledky a navrhovat pri Gzemné planovaci
¢innosti reseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji urovné.

e Uzemni plan nevytvaii nové samostatné a odlisené lokality pro bydleni, které by
vytvarely pfedpoklad pro socialni segregaci obyvatel.

e UPjevsouladu.

(16) Pri stanovovani zpldsobu vyuZiti Gzemi v uzemné planovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna reseni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat
ve spoluprdci s obyvateli uzemi'i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti,
os, ploch a koridor(i vymezenych v PUR CR.
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e UP je v souladu. UP byl pojednan komplexné s ohledem na zajmy obyvatel obce,
pozadavky stanovené pravnimi predpisy a dot¢enymi organy statni spravy, krajinné a
urbanistické hodnoty uzemi a potreby zajisténi trvale udrzitelného rozvoje obce.

e UPje v souladu.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména
meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

e UP je v souladu. UP byl feSen komplexné v ndvaznosti na potfeby a pfilezitosti
okolnich obci a spadovych uzemi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrariovani didsledkl hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdareni pracovnich prilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problémd v téchto uzemich.

e UP je v souladu. UP definuje plochy pro hospodéafsky rozvoj obce s ohledem jejich
potencialni rozvoj.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e UP je vsouladu. UP dba na to, aby byly posilovany ty funkce, které odpovidaji danym
moznostem a potencidlu Uzemi. UP dbé na to, aby byl potencidl Uzemi vyuzitelny i pro
sousedici obce a aby naopak chybéjici nabidka v feSeném Uzemi byla dostupna vsem
obyvatellm v sousednich obcich.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areald a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzZivat
zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a usporadani tUzemi usporné v
narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a soukromych
zajm{ na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj Gzemi.

e UP je vsouladu. Pfi vymezovani zastavitelnych ploch byly primamé hledany
nevyuzivané plochy v zastavéném uzemi. UP dbd na to, aby bylo chranéno
nezastavéné Uzemi. Pfednostné nabizi UP plochy k prestavbam v radmci zastavéného
uzemi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem
na to pfi Uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat verejné
zdajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
ddsledné ochrany zvldasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd,
ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret dzemni podminky pro
implementaci a respektovani uzemnich systému ekologické stability a zvysovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovani a udrZzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V' ramci uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro
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ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy Krajiny a vytvaret podminky
pro vyuZziti pfirodnich zdrojd.

e UPje v souladu. UP definuje v koncepci uspofadani krajiny pozadavky a postupy pro
zajisténi ekologickeé stability Uzemi a pro zvySovani biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezZadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

e UP je v souladu. UP definuje v koncepci uspofadani krajiny pozadavky pro zajisténi
migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici zivocichy a pro clovéka a celkovym
navrhem zajistuje prostupnost Uzemi.

(21) Vymezit a chranit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech
a vrozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamendna lidskou ¢innosti, s vyuZzitim jeji prirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného Uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nendroc¢né
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti
krajiny.

e UPje v souladu. Uzemni plan stabilizoval stavajici plochy zelené v krajiné a
vymezenim skladebnych &asti USES vytvoil pfedpoklady jejich dalsiho rozsitent.

(22) Viytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi dzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celorocni vyuZiti pro rdzné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarska,
hipo).

e UP je vsouladu. Uzemni plan vymezuije sit cest a komunikaci zajitujicich propojeni
se sousednimi obcemi a jejich pfistupnost pro rizné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovani dopravni
a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace
krajiny; je-li to z téchto hledisek Ucelné, umistovat tato zafizeni soubéZné. Zmirriovat vystaveni
méstskych oblasti nepriznivym Ucinkim tranzitni zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i
prostrednictvim obchvatli mestskych oblasti nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi
v Uzemi. Zaroven vsak vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan
dostatecny odstup od vymezenych koridor( pro nové useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a
timto zplsobem ddsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moZznému
neZadoucimu plsobeni negativnich Ucink( provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto uc¢inkd).

e UP je vsouladu. Uzemni plan zpfistupriuje feSené Uzemi a zéroven nezvySuje
fragmentaci Uzemi ani neméni stavajici infrastrukturu tak, aby dochazelo
k negativnimu pUsobeni na zdravi obyvatel Uzemi nebo na kvalitu Zivotniho prostfedi.
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(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitriovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MozZnosti nové vystavby je tieba
dostatec¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho
ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v dzemi podminky pro
environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

e UP je vsouladu. Vefejnd dopravni infrastruktura v obci je stabilizovand, névrhy nové
vystavby nebudou vyvolavat naroky na zmény verejné dopravni infrastruktury nebo
verejné dopravy. Cyklisticka doprava je podporena stabilizaci znacenych cyklotras a
vymezenim mistnich a ucCelovych komunikaci jako ploch vefejnych prostranstvi
s moznosti vyznaceni novych tras pro pési a pro cyklisty.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vlymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prdmyslovych nebo
zemédélskych areald.

e UP je vsouladu. V obci se nenachézi oblasti, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani
zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.
UP definuje podminky v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby predesel
vzniku zatéze v navzajem nekompatibilnich plochach.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit tzemni ochranu ploch potrebnych pro
umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k
fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v
uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod.
V' zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucinkd povodni.

e UP je v souladu. UP definuje v koncepci usporadani krajiny pozadavky pro zajisténi
ochrany Uzemi a obyvatelstva pred prirodnimi katastrofami a svym celkovym
navrhem zajistuje zlepSeni schopnosti krajiny akumulovat vodu, umoznit rozliv vody a
zabranit tak vzniku povodni a omezit plisobeni eroze na zemédeélsky padni fond.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych ldzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odivodnénych pripadech. Vymezovat a chranit
zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z uUzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

e UPje v souladu. V feSeném Uzemi se nenachdzi zastavitelnd ani zastavénd tuzemi v
zaplavovych zénach.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj
a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regionalnimi centry
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v Uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi
geografickymi podminkami. Pri feseni problémy udrzitelného rozvoje Uzemi vyuZivat
regiondlnich seskupeni (klastrt) k dialogu vsech partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad
a ktefl mohou posilovat atraktivitu uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje. Pri
Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni
Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité
pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako reseni preshranicni dopravy,
protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady hospodarského rozvoje ve vsech
regionech.

e UP je vsouladu. Uzemni plan vytvaii podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti
regionalniho centra — Klatov a sousednich obci sdlrazem na vytvoreni sité
komunikaci propojujici jednotlivé obce mimo dopravné zatizené hlavni komunikace.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalsiho vyvoje tzemi, poZadovat
jeho feseni ve vsech potrebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na verejnou
infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostory a verejné infrastruktury je nutné
fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

e UP je vsouladu. UP zohlednil naroky na dalsi vyvoj uzemi. Viz kapitoly 9. a 10.
odUvodnéni.

(29) Zzviastni pozornost vénovat ndvaznosti rlznych druhld dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo
mestskou hromadnou dopravu umoZnujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace,
obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni
Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvateldm rovné moZnosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. S ohledem na to
vytvdret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné
doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

e UP je v souladu. Cyklistickd doprava je v Uzemnim planu podpofena vymezenim sité
mistnich a ucelovych komunikaci a ploch verejnych prostranstvi, které umoznuji pési i
cyklistickou dopravu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejiména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i
v budoucnosti.

e UP je vsouladu. Uzemni plan stabilizuje stav stanoveny Planem rozvoje vodovodd a
kanalizaci Plzenského kraje a reflektuje nove vznikajici pozadavky dané nove
navrhovanou koncepci zpracovavanou firmou Vodospol.

(37) Vytvaret dzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zzivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani uzemi
energiemi.

e UP je vsouladu. VFeseném Uzemi se nenachdzi vyrobny energie z obnovitelnych
zdrojl. DalSi rozvoj je mozny v souladu se zakonnou regulaci zejména v oblasti
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stavajici a navrhované zastavby. Ve volné krajiné neumoziuje Uzemni plan umistovat
nové zdroje vyroby energie.

(32) Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych céastech a v souladu s poZzadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

e Pozadavek se netyka reSeného Uzemi.
2.b. Soulad se Zdsadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje

2.b.1.  Platnd dzemné planovaci dokumentace
Platnou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje
Plzenského kraje (ZUR PK), ve znéni Aktualizace ¢. 4 ZUR PK. Aktualizace ZUR PK byla
vydana usnesenim Zastupitelstva Plzeniského kraje dne 17.12. 2018.

2.b.2.  Priority izemniho planovani kraje
e UP zohlednuje v zékladni koncepci rozvoje obce a z ni odvozené urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni a technické
infrastruktury i v celkovém feseni UP priority Uzemniho plénovani kraje a
navrhuje takové rfeSeni, které povede kposileni stabilniho osidleni a
hospodarské vykonnosti obce a zaroven k zachovani a rozvoji hodnot feSeného
Uzemi za Ucelem trvale udrzitelného rozvoje obce.

2.b.3.  Rozvojové oblasti a rozvojové osy
e Redené Uzemi se nachazi v nadmistni rozvojové oblasti RO2 Rozvojova oblast
Klatovy, z ¢ehoz vyplyvaji tyto pozadavky:

o Preferovat optimalni zplsob vyuziti Uzemi, zejména zvySovani atraktivity
bydleni a ploch pro vyrobu a sluzby, vazby na rozvoj cestovniho ruchu a
rekreace a vyuziti vnitfnich rezerv.

o Meésto Klatovy rozvijet jako komplexni regionalni centrum osidleni.
Rozvoj podporovat zameéry dopravniho reseni.

o Do uzemnich plant zapracovat zaméry mezinarodniho, republikového a
nadmistniho vyznamu v souladu s kapitolou 5. Chranit hodnoty
krajinného typu kup a kuzeld.

o Usmeérnovat vyuziti uzemi s ohledem na SirSi region, rozvoj rekreace a
ochranu Zivotniho prostfedi (zejména v Uzemi pfekryvu se specifickou
oblasti SON2 Podhii Sumavy).

2.b.4. Specifické oblasti
e Resené Uzemi se nenachdzi v zadné specifické oblasti fesené ZUR.

2.b.5.  Zpresnéni vymezeni ploch a koridor( v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridor(
verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv

e Resené Uzemi neni soucasti zadnych ploch a koridort v PUR, ploch a koridord
nadmistniho vyznamu ani ploch a koridort vefejné infrastruktury.
e UP vytvaii pfedpoklady pro spojitost systému USES na regionalni i lokdlni trovni
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2.b.6.

2.b.7.

2.b.8.

2.b.9.

Upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza&nich
hodnot

e V fedeném Uzemi se nachézi ZCHU - Pfirodni rezervace PR Lunéky. Uzemni
plan svou koncepci a definovanim ploch s rozdilnym zpUlsobem vyuziti a jejich
podminek vyuziti vytvari predpoklady pro ochranu a rozvoj tohoto zvlasté
chranéného Uzemi. VieSeném Uzemi se nenachazi zadné soustavy Natura
2000.

e UP zpfesriuje vymezeni skladebnych ¢asti regiondlniho USES a vymezuje
skladebné ¢asti lokalniho USES. UP fesi spojitost USES v ndvaznosti na UPD
sousednich obci.

e UP chréni krajinny raz feSeného Uzemi. Cilové charakteristiky krajiny vychazi
z obecnych ustanoveni zakona o ochrané pfirody a krajiny. UP chrani krajinny
raz reSeného Uzemi a hodnoty krajiny ve smyslu Evropské umluvy o krajiné.

e UP respektuje zédsady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany
pamétkové chranénych Uzemi. Soucasti feseni UP je ochrana urbanistickych
hodnot Uzemi i prostorové usporadani krajiny a sidla a jeho padorysu.

e VrieSeném Uzemi se nenachazi zadna stavajici ani predpokladana loziska
nerostného bohatstvi.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny
e Vizbod2b.6.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajistovani obrany a bezpe¢nosti statu a vymezenych asanac¢nich Gzemi nadmistniho
vyznamu, pro které |ze prava k pozemk{m a stavbam vyvlastnit
e Viedeném Uzemi se nachazi VPS vymezena ZUR PK (SD191/01 - Lomec -
Janovice nad Uhlavou, prostorova Uprava trasy). Vzhledem k tomu, Ze k zéméru
neexistuje 7&dnd podrobngjsi dokumentace, vymezuje UP prostor pro
neprovereny koridor prelozky jako plochu rezervy ur¢enou pro dopravni stavby
(viz odlvodnéni v bodé 9.d.1).
e Viedeném Uzemi se nenachdazi zadna VPO vymezena ZUR PK.

Stanoveni poZzadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti
obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s prihlédnutim k
podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury

e VFeSeném Uzemi jsou zohlednény dopravni zaméry nadmistniho vyznamu (viz
bod 2.b.8).

e UP zpfesriuje vymezeni skladebnych ¢asti regiondlniho USES a vymezuje
skladebné &asti lokdlniho USES. UP navrhuje protierozni opatfeni pro snizeni
erozni ohrozenosti zemédélské pady.

o UP zajistuje zvyseni retenénich schopnosti zemi ndvrhem USES podél vodnich
tokld s moznosti jejich revitalizace a navrhem tini a rybniku. V feSeném uzemi
se nenachdzi zdastavba v zdaplavovych Uzemich a UP v nich nevymezuje
zastavbu.
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e UP zajistuje ochranu zam( pamdatkové péce. Navrzené rozvojové plochy
vymezuje s maximalni snahou o vylouceni, popfipadé omezeni, kolize
s predméty pamatkoveé ochrany.

2.b.10. Vymezeni ploch a koridord, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni

studif

e Redené Uzemi neni soucasti ploch vymezenych pro provéfeni zmén Uzemni
studif.

UP je v souladu se Zdsadami izemniho rozvoje Plzefiského kraje v platném znéni.

3) Soulad s cili a ukoly Uzemniho pldnovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot Uzemi a poZzadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

3.a. Soulad s cili izemniho planovani
Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

UP vymezuje pfimé&Fené zastavitelné plochy, a to pouze v bezprostfedni nédvaznosti na
zastavéne uzemi

UP umozriuje v rdmci véech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (za specifickych
podminek) umistovani a Upravu dopravni a technické infrastruktury zajistujici
dopravni obsluznost, napojeni vSech ¢asti obce na zdroje vody a energie a likvidaci
odpadt a odpadnich vod

UP stanovuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s ohledem na
charakter, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty obce i jejiho
okoli

UP vytvaFi v izemi kostru ekologické stability Gzemi formou vymezeni prvk( mistniho
i regiondlniho systému USES

UP vytvaii predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj v celém spravnim tzemi obce
UP naplfiuje pozadavek souladu s cili izemniho pldnovani

3.b. Soulad s Ukoly tizemniho planovani

UP stanovuje pro celé spravni Uzemi urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani
krajiny a koncepci verejné infrastruktury s ohledem na charakter, hodnoty a limity
dotceného uzemi

UP provérfil a posoudil potfebu zmén v Uzemi a vyhodnotil vefejny zdjem na jejich
provedeni; zaméry a zmény, jejichz realizace by pfimo nebo ve svych dlsledcich
ovlivnila verfejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu uUzemi, verejnou
infrastrukturu nebo hospodarné vyuzivani krajiny, byly z dzemniho planu vyjmuty
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4)

e UP stanovuje v celém spravnim uzemi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, definujici urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani Uzemi

e UP urbanistickou koncepci stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzem,
zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty uzemi

e UP vymezenim ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti vytvafi v tzemi podminky pro
snizovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof

e UP stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti stanovuje
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

e UP wytvafi v Uzemi podminky pro hospodaré vynakladani prostiedkd z vefejnych
rozpoctl na zmeény v Uzemi

e Regeni UP uplatnilo poznatky z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovan,
ekologie a pamatkoveé péce

e UP Lomec je v souladu s Ukoly izemniho planovani dle § 19 stavebniho zékona

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pfedpisud

UP spliiuje dalsi pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. UP
splhuje pozadavky na obsah Uzemniho planu a jeho oddvodnéni stanovené v § 43 a § 54
stavebniho zdkona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence uUzemné planovaci cinnosti, ve znéni
pozdéjsich predpisd. UP rovnéz spliuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V souladu s § 158 stavebniho zékona byl UP zpracovan osobou, kterd mé opravnéni k vykonu
vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zékon ¢.
360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢ stavebniho zakona je pofizovatelem Méstsky urad Klatovy, odbor
vystavby a uzemniho planovani, spliujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon uUzemné planovaci
¢innosti kladené na uredniky obecnich uradd stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zakona.

PFi pofizovani UP bylo postupovéno v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim radu, v platném ve znéni a jeho provadécimi predpisy.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti byly definovany podle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve
znéni pozdejsich predpist. Plochy byly podle § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na specifické

specifickych ploch ve Spravé datovych modelll Plzernského kraje.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisd a stanovisky dotéenych
organt podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem feSeni
rozpord

UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvl&stnich pravnich predpis.
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6)

Zprava o vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi obsahuijici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni

vlivll na Zivotni prostredi
UP nebyl posuzovan z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského Gradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA)

Navrh je v souladu s vydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje viz stanovisko
Krajského Uradu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje ze dne 7.9.2020 pod ¢&j. PK-
RR/3356/20. Navrhované feseni nema vliv na feseni Sirsich izemnich vazeb a navrh UP Lomec Ize
verejné projednat.

Ze stanoviska KUPK odboru regionélniho rozvoje k navrhu UP Lomec nevyplynuly Z&dné pozadavky
ani podminky — uplatnéné pfipominky a stanoviska dotéenych organl byla respektovana a ndvrh
UP Lomec byl pfed vydanim upraven.

Vypracovani dokumentace vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim
zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Vypracovani dokumentace vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano.
Komplexni zdlvodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

9.a. Zdavodnéni vymezeni zastavéného Uzemi
Podkladem pro vymezeni zastavéného uzemi obce Lomec je digitalni katastralni mapa
ziskana z vydejniho modulu geoportalu Plzenského kraje ke dni 28. 2. 2019. Pfi vymezovani
zastaveného Uzemi byla platnost dat kontrolovana na zakladé denné aktualizované Prohlizeci
sluzby nad daty RUIAN dostupné online na webu CUZK:

http://ags.cuzk.cz/arcgis/rest/services/RUIAN/Prohlizeci_sluzba_nad_daty_RUIAN/MapServer

Zastavéneé uzemi bylo v souladu s § 58 zakona ¢. 183/2006 Sb., Stavebni zakon, vymezeno
ke dni 2. 4.2019.

Zastavéné uzemi je vymezeno ve vykrese €. 1 — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi a dale pro
prehlednost zakresleno i ve vykresech €. 2 — Hlavni vykres, €. 3 — Vykres verejné prospésnych
staveb, ostatni a asanaci, ¢. 4 — Koordinacéni vykres a ¢.5 — Vykres predpokladanych zabor(
ZPF.

Celkova plocha zastavénych uzemi ¢ini 23,70 ha, coz je 6,6 % z celkové rozlohy spravniho
Uzemi obce (360,4 ha).

9.b. Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje zemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.b.1.  Zdlvodnéni zakladni koncepce rozvoje Uzemi

15



Uzemni pléan Lomec Oddvodnéni

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi definuje tfi hlavni pilife rozvoje Uzemi obce a dale
specifické pozadavky na rozvoj a ochranu Uzemi obce, které tfi hlavni pilife dopliuji a
dale rozviji.

Prvnim pilifem je dlraz na posun od primarné zemédélské funkce krajiny ke krajing,
ktera klade ddraz nejen na maximalizaci vynosl ze zemédélstvi, ale predevsim na
ekologicky stabilni krajinu slouzici k udrzitelnému hospodareni a bydleni obyvatel.

Druhym pilifem je podpora rozvoje priméstského a venkovského bydleni ve vazbé na
blizké a dostupné regionadlni centrum - Klatovy s ddrazem na zachovani stavajici
urbanistické struktury obce (s cilem zamezit vzniku nevhodnych satelitnich sidlist a
suburbii bez jasné vazby na samotnou obec). Cilem je najit vyvazeny pomér mezi
stabilizaci nebo pozvolnym rlstem obyvatelstva vymezenim novych zastavitelnych
ploch a ploch prestaveb a ochranou volné nezastavéné krajiny.

Tretim pilifem zakladni koncepce je zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury.
Koncepce klade ddraz na obnovu cest na mistni Urovni s cilem propojit navazujici obce
siti alternativnich cest umoznujici bezpe¢nou pési a cyklistickou dopravu bez nutnosti
vyuzivat frekventovanou statni silnici. K zajisténi vhodnych podminek pro bydleni,
podnikani i zemédélskou cinnost je zaroven nezbytné v obci vytvorit predpoklady
k vybudovani / obnové zakladni technické infrastruktury — zejména vodovodu a
kanalizace s navazujici Cistirnou odpadnich vod.

Koncepce rozvoje definuje nasledujici specifické pozadavky:

Pozadavek na zachovani venkovského charakteru sidla ma za cil uchovat jedinecny raz
obce s pevnou vazbou na okolni krajinu budovany nékolik staleti. Udrzeni charakteru
ma vyznam z kulturnéhistorickych, ale i urbanistickych a socialnich dtvodu.

Vytvoreni proristovych podminek pro individudini bydleni ma vyznam zejména pro
rozvoj bydleni v navaznosti na regionalni centrum Klatovy a zaroven udrzena alespon
minimalniho rozvoje obce. Podpora drobného podnikani a nerusici vyroby ma vyznam
zejména pro rozvoj podnikatelskych aktivit vazanych primo na bydleni bez nutnosti
dojizdét a vybudovani komercnich prilezitosti pro obyvatele obce.

Cilem koncepce je dale nerozvijet stavajici zemédélskou vyrobu v centralni ¢asti sidla a
umoznit jeji postupnou promeénu na jiny druh podnikani, ktery nebude zatézovat sidlo
intenzivni zemédélskou cinnosti, dopravou, hlukem a znecisténim. Areal zemédélské
vyroby ma potencial k pozvolné transformaci k nerusici vyrobé a podnikani.

Cilem koncepce je zamezit bezbfehému rozsifovani sidla, které by mélo vyrazny dopad
na dopravni a technickou infrastrukturu, zemédélsky ptdni fond, krajinny réz a
ekologické funkce krajiny. Celkovy rozvoj musi byt vyvazeny a musi se kromé stavebni
¢innosti odvijet i vrozvoji ochrany pfirody a krajiny, ale i pfi ochrané kulturnich a
urbanistickych hodnot sidla.

Cilem koncepce je ohrozenou krajinu s nizkym koeficientem ekologické stability
stabilizovat. Zakladem by mélo byt vybudovani a ochrana zakladni kostry ekologické
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9.b.2.

9.b.3.

stability (USES) a snaha o realizaci takovych opatfeni, které by sméfovaly ke zvyseni
celkové biodiverzity uzemi. Zaroven je snahou koncepce vytvofit podminky pro
zachytavani vody v krajiné a realizaci opatfeni omezuijici erozi pldy.

Cilem koncepce rozvoje obce je dale zvysit celkovou prostupnost uzemi, a to jak pro
migrujici zivodichy, tak pro &lovéka. Uzemni plan ma vytvaret podminky pro rozvoj sité
cest, Uzemnich systému ekologické stability a dalSich opatreni, ktera pomohou snizit
bariéry omezujici migraci a prostupnost.

Z3akladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot uzemi

Specifika ochrany Pfirodni rezervace Lunaky: Divodem ochrany jsou posledni zbytky
slatinnych luk v povodi Uhlavy a ochrana poslednich hnizdist a tahové lokality
chranénych a ohroZenych druhd Zivocichl v tomto uzemi.

Vymezeni prirodnich hodnot vychazi z:

Pravnich predpist tykajicich se ochrany pfirody a krajiny a pfirodnich zdroja:
e zakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdejsich predpisl
e zakon ¢. 289/1995 Sbh,, o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zakond (lesni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
e zdkon ¢. 254/2001 Sbh., o vodach a 0 zméné nekterych zékond (vodni zékon), ve
znéni pozdéjsich predpisud
e zakon ¢. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, ve znéni pozdeéjsich predpisl
e vyhlaska ¢. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrzi a
zasady pro stanoveni a zmény ochrannych pasem vodnich zdrojd
e zdkon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpist
e zakon ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisd
Priorit Uzemniho planovani definovanych Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni

aktualizaci 6. 2 a 3 a Zasady tGzemniho rozvoje Plzefiského kraje (ZUR PK), ve znéni
Aktualizace &. 4 ZUR PK

Rozbor( udrzitelného rozvoje Gzemi obce dle UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)
Prlzkumd a vyhodnoceni stavu Gzemi

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemf

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro ochranu a rozvoj kulturnich hodnot Gzemi.
Specificky pak definuje urbanisticky a architektonicky cenné prostory, detailné
vysvetluje principy jejich ochrany. Cilem koncepce je zaroven ochranovat relikty
historické kulturni krajiny, ale i vyznamné pohledoveé horizonty a osy.

Vymezeni kulturnich hodnot vychazi z:

Prdvnich predpist tykajicich se ochrany pamdtek a kulturniho dédictvi:
e zakon ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist
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9.b.4.

e vyhlaska ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 20/1987 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist

e vyhlaska ¢. 249/1995 Ministerstva kultury o prohlaseni Uzemi historickych jader
vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zony

Priorit Uzemniho planovani definovanych Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni
aktualizaci €. 2 a 3 a Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje ve znéni po aktualizaci
vr.2014

Rozbor( udrzitelného rozvoje tzemi obce dle UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)
Prlzkumd a vyhodnoceni stavu Gzemi

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot Gzemi
Vymezeni civilizacnich hodnot vychazi z:

Pravnich predpist tykajicich se ochrany pamdtek a kulturniho dédictvi:

e Zdkon & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon)

e Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich

e Zakon ¢&. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakon( (energeticky zékon)

e Zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu a o
zmeéné nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich)

e Zakon ¢. 89/2012 Sb., obtansky zakonik

Priorit Uzemniho planovani definovanych Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni
aktualizaci €. 2 a 3 a Zdsad dzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni po aktualizaci
vr.2014

Rozbor( udrZitelného rozvoje Gizemi obce dle UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)

Prlzkumd a vyhodnoceni stavu Gzemi

9.c. Zdlvodnéni urbanistické koncepce
Urbanisticka koncepce definuje konkrétni kroky pro naplnéni cilé stanovenych v kapitole b)
Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot. Odivodnéni
koncepcénich zameér( je uvedeno v kapitole 9.b. Zdlvodnéni zékladni koncepce rozvoje Gzemi
obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.
Podklady pro feSeni
Navrh urbanistické koncepce vychazi z analyzy historického vyvoje a sou¢asného stavu obce
a zohlednuje nasledujici podklady:

pozadavky zadani UP

pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi
predpisy

priority Uzemniho planovani stanovené Politikou Gzemniho rozvoje CR a ZUR PK
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e vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu uzemnich
podminek udrZitelného rozvoje v UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)

e zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot obce (kapitola
b. vyrokové ¢asti)

e limity vyuziti uzemi

e navrhy vlastnikd a obce na zmény vyuziti pozemkd

9.c.1.  Urbanisticka kompozice
Uzemni plan rozélenil obé ¢asti obce (Lomec a Novékovice) podle charakteru a
struktury zastavby. Jednotlivé ¢asti jsou zakresleny v Hlavnim a Koordinacnim vykrese.
Vyhodnoceni plosné struktury, charakteru a formy zalozeni obce vychazi z metodiky
MMR ,Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v uzemnich planech”a z ¢lanku
Ing. arch. Jana Pesty ,Navrh zjednodusené typologie struktury venkovskych sidel
v Cechédch"”.

Uzemi obou ¢4sti obce bylo rozélenéno do nasledujicich celki:

e L1 -L6(vcastiobce Lomec)

W LS

e N1 - N6 (v ¢asti obce Novakovice)
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Lomec:

Jadro obce (L1) - Typologicky jde o jednostrannou krétkou linedrni lanovou
vesnici s obdélnymi obytnymi stavenimi orientovanymi kolmo na severojizni
komunikaci s navazujicimi stodolami (hfeben je kolmy vici staveni) a sadem
nebo polem zakoncenymi zahumenicovou cestou. Jednotlivé domy vytvari
volnou fadovou zastavbu. Praceli domU tvofi mirné zakfivenou linii paralelni se
stavbou panského statku na protéjsi strane komunikace.

1|T| } j

Byvaly pansky statek (L2) — Nyni jen zbytek pdvodniho panského statku (dfive
na plUdorysu pismene ,U") doplnény o dalsi stavby zemédélské vyroby. Dnes
kompaktni uzavieny areal na pldorysu ,8“. Stavby jsou obdélné, zakoncené
sedlovou stfechou s hrebenem orientovanym podélné nebo kolmo ke
komunikaci. Zapadni Cast stavby navazujici na obytnou zastavbu je zfejmé
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nejstarsi a dotvari navesni prostor. Z vychodni strany vyrazné utvari celkové
nepfilis lakavy obraz sidla. Jizné od statku se nachazi rybnik a pod nim rodinny
dim respektujici strukturu jadra obce. Severné od statku novodobé détské
hristé a navazujici rybnik u Lomecké hospody.

Okoli Lomecké hospody (L3) — Lomecka hospoda plvodné na kfiZzovatce cest
do Novakovic a Lomce, nyni vedle komunikace 11/1917 jako obytna stavba. Od ni
se nachazi smérem kjadru obce na vychodni strané linearni individualni
vystavba svolnou fadovou aZ rozvolnénou zastavbou nékolika solitérnich
rodinnych domu vedouci az k rybniku. Starsi zastavbu (byv. hospodu a staveni u
rybnika) tvofi obdélné hmoty s podélnou ¢i Sikmou orientaci vici komunikaci a
se stavebni ¢arou témér na hrané komunikace. Mladsi zastavba je ¢tvercového
pldorysu a je odsunuta ke stfedu pozemku (stavebni ¢ara cca 7 m od hrany
komunikace).

Bytové domy severné od jadra obce (L4) — Dva solitérni bytové domy s valbovou
stfechou severné od jadra obce a hasitska zbrojnice sobecnim uradem
(respektujici orientaci hfebene strukturu zastavby v obci) z obdobi po roce 1960
umisténé linearné podél komunikace. Domy meéritkové neodpovidaji zastavbe
obce a pfi pfijezdu do obce ze severni strany plsobi jako negativni pohledova
dominanta.

Novostavby na jiznim okraji obce (L5) - Individudini volnd rfadovd zdstavba
slouzici pro rodinné bydleni nachazejici se jizné od jadra obce respektuje
meéfitkem, orientaci hfebene a odstupem priceli od komunikace (stavebni
¢arou) strukturu zastavby jadra obce. Proporéné neodpovidaji hmoty
jednotlivych staveb obdélnym stavenim, ale novodobym rodinnym domam.

Zemédélské druzstvo (L6) — Novodoby areal zemédélského druZstva zlet po
roce 1960 se nachazi vychodné od jadra obce u starSi obdélné zastavby se
sedlovou stfechou s hfebenem soubéznym s komunikaci vedouci do Lub. Areal
pristfeskd, silaznich jam a manipulacnich ploch. V pohledu od obce rozmélnuje
starSi upravovana zastavba doplnéna o stfedné vysokou zelen pohled na
zemédeélské druzstvo. Z komunikace Luby — Lomec (zejména z vychodni strany)
ale vyrazné negativné ovliviiuje zemédélské druzstvo a vSechny jeho souvisejici
stavby a zafizeni pohled na celou obec.

Verejna prostranstvi:

Néves — VyraznéjSi navesni prostor se nachazi pouze vjadru obce mezi
obytnou zastavbou a byvalym panskym statkem na rozsifeném zatravnéném
prostranstvi u Kfizovatky severojizni komunikace a silnice vedouci na Klatovy —
Luby. V parteru se nachazi pumpa na betonové skruzi, zvonicka, kfizek a prostor
pro stavbu majky. Na prostor navsi navazuje rybnik s nové zpevnénou hrazi
ohraniceny vysokou zeleni.
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9.c.2.

Novakovice

Jadro obce (N1) — Jdadro obce je tvofeno kompaktni zastavbou kolem trech
komunikaci vytvarejicich trojuhelnikovy padorys sidla. Zastavba je seviena
nepravidelna, je tvorena prevazné obdélnymi obytnymi stavenimi se sedlovou
stfechou orientovanymi podélné nebo kolmo ke komunikaci a doplhkovymi
hospodarskymi budovami a stodolami. Jizni hranici obce tvori Novakovicky
potok s rybnikem.

Individudini vystavba na okraji sidla (N2) - Pfi severozédpadnim a
severovychodnim okraji sidla se nachazi mladsi individualni vystavba rodinnych
domU (doplnénych misty o plochy pro drobnou vyrobu a podnikani). Méfitko
zastavby odpovida meéfitku jadra obce. Stavby jsou ale umistény do stfedu

vvvvvv

Solitérni diim vychodné od obce (N3) — Vychodné od obce se na severni strané
mistni komunikace nachazi areal samostatné stojiciho rodinného domu,
parkovisté pro nakladni automobily a staje svybéhem pro koné. Velikost
zastavby odpovida mladsi individualni zastavbé v obci, ale velikost pozemku
meéfitkové neodpovida pozemkdm v obci. Od obce déli areal drobna proluka.

Verejna prostranstvi:

Ndves — Jediny vetsi vefejny prostor v obci se nachazi mezi rodinnymi domy ¢.
p. 8 10, 11 a 23 a stodolami zapadné od nich. Prostor vymezeny témito
stavbami slouzi z¢asti jako pristupova cesta k nemovitostem a z ¢asti jako
zatravnény verejny prostor, kde ma obec v parteru postavenou majku. Prostor je
doplnény vysokou zeleni tvorenou listnatymi a jehlicnatymi stromy.

BoZi muka — Severné od Novakovic se nachazi moderni bozi muka s dvéma
lavickami. Bozi muka obsahuji keramicky reliéf sv. Vita od klatovského umélce
Gustava Fifky. Prostor se vzrostlymi duby ve strani za nimi vytvari pfijemny
prostor venkovského charakteru ur¢eny k odpocinku.

Navrzené regulativy pro jednotlivé plochy vychazeji z pozadavku koncepce rozvoje obce
na dodrzeni charakteru a struktury sidla. Uvedené regulativy neomezuji architektonické
ztvarnéni staveb, ale vymezuiji zakladni ramec, ktery ma pomoci udrzet koherentni vyraz
obce a navazat na jeji stavajici urbanistickou strukturu.

Zduvodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Na zakladé pozadavku schvéleného zadéni UP, podle §46 stavebniho zékona,
vyhodnotil zpracovatel pozadavky vlastnikd na zmény vyuziti pozemkd v jejich
vlastnictvi, pozadavky obce na zmény vyuziti ploch v uzemi. Vymezeni zastavitelnych
ploch vychdzi ze zdakladni koncepce rozvoje obce (kapitola b. vyrokové c&asti) a
z urbanistické koncepce (kapitola c.1 vyrokové ¢asti).
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Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. j) zékona ¢. 183/2006
Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, a v souladu s §43 tohoto
zakona.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi pouze
v bezprostredni navaznosti na zastavéné uzemi. Nové plochy ve volné krajiné nejsou
vymezovany. Uvnitf zastavéného uzemi jsou vymezeny plochy prestavby.

V8echny zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou ¢&islovany v pribéhu zpracovani
jednotné. V priibéhu pofizovani UP byly na zakladé pozadavkl obce, dot&enych orgdni
nebo posouzeni zpracovatele nékteré plochy z ndvrhu UP vypustény. Pro prehlednost
neni oznadeni té&chto ploch déle pouzivano. Cislovani jednotlivych ploch proto nenf
navazujici.

NavrZené zastavitelné plochy:

Z5 — Novékovice (jihozapad)
Plocha na jihozapadnim okraji Novakovic u Novakovického potoka navrzena k vystavbé
obecni Cistirny odpadnich vod.

V soucasnosti je zpracovan variantni navrh fesici nakladani s odpadnimi vodami v obci,
ktery bude projednavan s krajskym ufadem a nasledné bude vybrana nejvhodnéjsi
varianta. Jako nejpravdépodobnéjsi varianta se jevi vybudovani kanalizacniho radu a
nové cistirny odpadnich vod u jihozapadniho okraje obce Novakovice u mistni
komunikace a Novakovického potoka (na p.p.¢. 120/1 a 121/1 v k. U. Novakovice).
Z tohoto ddvodu vymezuje Uzemni plan samostatnou plochu pro vybudovani
predpokladané Cistirny odpadnich vod.

Z6 — Lomec (jih)
Plocha na jiznim okraji Lomce vychodné od stdvajici zdstavby (L5 - Novostavby na
jiznim okraji obce).

Navrzena lokalita k zastavbé pfiblizné tfemi rodinnymi domy je ve vlastnictvi obce.
Navrzena plocha se nachazi v nekonflikini oblasti, ktera urbanisticky zapada do
stavajici zastavby linearni lanové vsi. Plocha se nachazi v dostatec¢né vzdalenosti od
hygienicky zdvadnych provoz( zemédélského druzstva. Plocha vsak lezi na pudé
II. tfidy ochrany. Obec dlouhodobé nedisponuje zadnym vlastnim bytovym fondem a
rozvoj bydleni v obci je minimalni (viz Socidlné demografickd analyza obci spravniho
Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Klatovy z roku 2013). Je proto ve vefejném zajmu,
aby mohla obec vybudovat vlastni bydleni ¢i méla moznost nabidnout plochy pro
bydleni verejnosti.

Z7 - Lomec (sever)

Plocha na severnim okraji Lomce severné od stdvajici zastavby (L4 - Bytové domy
severné od jadra obce). Plocha je vsoukromém vlastnictvi. Jeji vymezeni vychazi
z podnétu zpracovatele a obce. Snahou bylo vymezit ve vhodnych lokalitach plochy pro
bydleni, které by pokryly pozadavky vychazejici z demografické progndzy a naplnily
pozadavky Zadani UP. Obec nemd vlastni kapacity pro rozvoj a vétsina pozemkd
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vhodnych k zastavéni z urbanistického a krajinarského hlediska je zahrnuta do ploch II.
tfidy ochrany ZPF. V tomto misté se nachazi méné bonitni plida. Plocha byla v konfliktu
s ndvrhem lokalniho hygrofilniho biocentra, avsak vzhledem k dostate¢né kapacité (cca
7,4 ha oproti pozadovanym 3,5 ha) bylo mozné okrajové nezamokiené ¢asti vymezit
pro bydleni. Z urbanistického hlediska je zaroven vymezeni plochy pro dva rodinné
domy Zadouci, nebot umozni potladit negativni plsobeni bytovych domd u vjezdu do
obce. Prostor pro vystavbu v proluce je Castecné omezen ochrannym pasmem
nadzemniho elektrického vedeni. V Sifce 6 m na obé strany od osy drobného vodniho
toku, ktery déli pricné plochu Z7 na dve Casti, je na zakladé §49 zakona €. 254/2001 Sb,,
Vodni zakon, opravnén spravce vodniho toku vykonavat udrzbu a spravu vodniho toku.

Z9 —Novaékovice (vychod)

Plocha na vychodnim okraji Novékovic, vychodné od stdvajici zastavby (N2 -
Individudlni vystavba na okraji sidla) a jizné od N3 — Solitérni dim vychodné od obce.
Plocha je v soukromém vlastnictvi. Plocha je doplnéna do UP jako zastavitelna plocha,
nebot na ¢asti dot¢eného pozemku p¢. 49/1 stoji stavba, kterd provozné souvisi se
stavbou na stpc. 46 a sousednim pozemkem pcC. 47/7, které tvori jeden souvisly celek
jednoho spole¢ného majitele.

Z10 —Lomec (Lomeckd hospoda)

Plocha na severnim okraji Lomce za stavajici zastavbou rodinnym domem a plochou se
smisenym obytnym  venkovskym vyuzitim (bydleni doplnéné zemédélskym
hospodarenim). Vymezena zastavitelna plocha pro plochy smiSené obytné venkovské
vyuziti navazuje na tuto hospodarskou cCast a navrhuje jeji rozsifeni. Plocha je

v soukromém vlastnictvi.

NavrZené plochy pfestavby:

P2 — Lomec (Lomecka hospoda)
Zarovnani zastavitelné plochy na okraji zastavitelného uzemi.

P3 — Lomec (stfed)
Proluka v zastavbé vcentru Lomce s moznosti zastaveni. Prirozeny prostor pro
doplInéni zastavby mezi jadrem obce a mladsi zastavbou na jiznim okraji obce.

P4 — Lomec (stfed)

Plocha na zapadnim okraji Lomce navrzena k zastavéeni, zapadné od urbanistického
celku L1 — Jadro obce. Plocha na okraji obce s moznosti vystavby. Na severni strané
komunikace se jiz nachazi v mistech plvodnich stodol mladsi zastavba. Vtomto
pfipadé je tak mladsi vystavba pred zahumenicovou cestou nekonfliktni.

Zdavodnéni vymezeni koridort pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury
Uzemni plan obce Lomec nevymezuje z&dné koridory pro umisténi staveb dopravni a
technickeé infrastruktury.

V feseném Uzemi se nachazi VPS vymezena ZUR PK (SD191/01 - Lomec — Janovice
nad Uhlavou, prostorova Uprava trasy). Vzhledem k tomu, Ze k zaméru neexistuje Zzadna
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podrobnéjsi dokumentace, vymezuje UP prostor pro neprovéfeny koridor prelozky jako
plochu rezervy uréenou pro dopravni stavby (viz odlvodnéni v bodé 9.d.1).

Zduvodnéni vymezeni systému sidelni zelené
Struktura vodnich ploch a ploch zelené v intravilanu Lomce a Novakovic:

Rybniky lemované vysokou zeleni

Zakladem systému sidelni zelené v Lomci jsou dva rybniky. Oba rybniky spolu se
vzrostlou zeleni vjeho okoli zlepsuji kompaktnost obce v dalkovych pohledech a
doplnuji centrum obce.

Rybnik u byvalého panského statku bezprostrfedné navazuje na naves se zvonici. Rybnik
je smeérem z vesnice lemovan vzrostlou zeleni. Hraz rybnika a ostrlvek uprostfed jsou
zpevnény kameny. Rybnik se vyrazné podili na pfiznivém pulsobeni parteru a spolu se
vzrostlou zeleni pfirozené uzavira naves. Zaroven vytvafri pfiznivy vnéjsi obraz sidla.

Rybnik mezi byvalym panskym dvorem a Lomeckou hospodou se nachazi vychodné od
prijezdové komunikace. Rybnik je obklopen vzrostlou zeleni ze vSech stran a postupné
prechazi do krajinné zelené vedouci podél vodniho toku.

Zakladem systému sidelni zelené v Novakovicich je rybnik na Novakovickém potoce.

Rybnik se nachazi na jiznim okraji obce a vyrazné ovliviuje a omezuje rozvoj sidla timto
smérem. Zaroven se spolupodili vyznamné na celkovém vzhledu obce. Rybnik je
obklopen vzrostlou zeleni ze vSech stran a postupné prechazi do krajinné zelené
vedouci podél vodniho toku.

Liniovéa zelen podél komunikaci

VétSina prijezdovych cest do Lomce i Novakovic je lemovana vysokou liniovou zeleni,
kterd zacind obvykle ve volné krajiné (Casto pokracuje dale kolem komunikaci) a
prostupuje i dale do obce, kde navazuje na zelen kolem rybnik( a zelen soukromych
zahrad.

V Lomci vytvarfi linie vzrostlych stromU vyrazny prvek dopliujici obytna staveni (a
bytové domy) na protéjsi strané a zaroven clonici stavbu zemédélského druZstva
(byvalého panského statku). Tato linie stromU je pro celkovy vyraz obce urcujici a je
Zadouci ji v maximalni mife zachovat a pribézné omlazovat.

V Novakovicich vytvafi linie strom( pfirozenou pfirodni protihlukovou bariéru
u komunikace 11/191. Zaroven vzhledem k situovani obce kolem tfi cest ohraniCuji obec
a pomahaji pozvolnému prechodu sidla do krajiny. Vyrazné se tak podili na vnéjsim
obrazu sidla.

Vysoka zeler soukromych zahrad

Vysoka zelen u obytnych a hospodarskych budov tvori podnoz zastavbé v dalkovych
pohledech a zlepSuje celkovou kompaktnost obce. Spojuje jinak nesourodé nebo
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hmotové odlisné druhy zastavby. Nachazi se predevsim u starsi zastavby. Novodoba
zastavba je doplnéna nizsi zeleni. Je zadouci podporovat vysadbu vysoké zelené i u
novostaveb.

9.d. Zddvodnéni koncepce verejné infrastruktury

9.d.1.

Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Silniéni doprava

Soucasna silni¢ni sit je tvorenad silnici 11/191 (Klatovy — Janovice nad Uhlavou — Nyrsko
— Svata Katefina) je stabilizovana a je uzemnim planem respektovéana. V Uzemnim
planu jsou plochy uvedenych silnic vedeny jako plochy pro silniéni dopravu (DS).

Zasady uzemniho rozvoje Plzenského kraje vymezuji jizné od Novakovic koridor pro
dopravni stavby pro umisténi prelozky silnice 11/191 (zamér SD191/01-N). Vzhledem
k tomu, Ze k zdméru neexistuje 74dna podrobnéjsi dokumentace, vymezuje UP prostor
pro neproveéreny koridor prelozky jako plochu rezervy ur¢enou pro dopravni stavby.

Vymezeni rezervy pro dopravni stavby vychazi z metodického doporuceni MMR
Vymezeni koridor( verejné dopravni a technické infrastruktury v zemnim planu, které
je v souladu se SZ ve znéniod 1.1.2018:

,bez provéreni podrobnéjsi dokumentaci nebo Uzemni studii (ddle v textu ,neprovéreny
koridor’), pokud nebyl zamér provéren alespon vyhleddvaci nebo dzemni studii
Neprovéreny koridor by se mél vymezovat spise jako uzemni rezerva, a to do té doby,
dokud nebude provéreny, tedy nebude mit jednoznacné stanovené vymezeni. Vyjimkou
muze byt pfipad, kdy i pfes predchozi neprovéreni se jedna o naléhavy vefejny zajem, pak
je vymezeni koridoru ponechano na projektantovi tuzemné planovaci dokumentace (déle
téz,UPD’)."

Navrzena plocha rezervy pro prelozku silnice 11/191 nenavazuje na koridor vymezeny
vnavrhu Uzemniho planu obce Janovice. Na zakladé konzultace s odborem
regionalniho rozvoje je vymezeni v izemnim plédnu obce Lomec v souladu se ZUR a je
vymezeno spravne.

Mistni a u¢elové komunikace

Napojeni novych rozvojovych lokalit bude reSeno primym napojenim na mistni
komunikaci nebo prostfednictvim komunikaci tfidy D, aby byla zajisténa maximalni
prostorova prostupnost zastavéného Uzemi. Pred zastavénim lokalit je doporuceno
vypracovat studii proveditelnosti, ktera proveéri konkrétni napojeni jednotlivych pozemkd
na stavajici dopravni infrastrukturu.

Uzemni plén navrhuje vymezeni novych vefejné pristupnych Ucelovych komunikaci (N3
- N6). Jejich navrh je nezavazny. V misté znamého idedlniho pribéhu komunikace je
zakreslen pribéh plnou carou. V misté kde neni zfejmy presny prabéh ucelové
komunikace a je potfeba vyresit majetkopravni vztahy nebo presné umisténi
komunikace, je navrzen alespon priblizny smér vedeni naznaceny smérovou Sipkou.
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Doprava v klidu
V ramci celého feSeného Uzemi nejsou navrhovany zadné specialni plochy pro dopravu
v klidu.

Parkovaci mista je mozné zfizovat v ramci stavajicich i navrhovanych verejnych
prostranstvi tak, aby byla rozmisténa rovnomeérné ve vazbé na mista s kumulaci aktivit.

Parkovani a odstavovani vozidel je nutné resit v ramci lokalit na pozemcich jednotlivych
investor( podle platnych pfedpisd v zavislosti na pfedpokladané kapacité vyuziti.

Dopravni vybavenost

Uzemni pléan nevymezuje zadné samostatné plochy dopravni vybavenosti. V pfipadé
potfeby je mozné vramci ploch VZ — plochy zemédélské vyroby a VD — plochy pro
drobnou vyrobu a vyrobni sluzby zfidit (pfi spinéni vSech zakonnych pozadavk() ¢erpaci
stanici pohonnych hmot. Pfipadné vybudovani Cerpaci stanice nesmi negativné ovlivnit
stabilizované plochy v okoli.

Hromadna doprava osob

Uzemi je obsluhovéno pouze autobusovymi spoji, které stavi na 1 spoleéné zastavce
pro Novakovice i Lomec (Lomec, Novakovice, rozc. 0.4). Umisténi zastavky hromadné
dopravy o0sob je stabilizované a neni tfeba ho doplhovat ¢i upravovat.

Pési a cyklisticka doprava
V souladu s koncepci rozvoje obce vymezuje UP plochy s rozdilnym zplsobem vyuzit],
v jejichZ rdmci je mozné budovat komunikace pro pési i cyklistickou dopravu. Uzemni
plan samostatné vymezuje verejné pristupné komunikace N3 — N6 k vybudovani, které
maji zajistit prostupnost Uzemi pro pési a nabidnout jim alternativu k vytizenym statnim
komunikacim II. a Ill. tridy.

Uzemim prochazi tyto (cyklo)turistické stezky:
e modra pési turisticka trasa — Svatojakubska cesta
e 2054 - cyklotrasa Klatovy — Lomec — Loreta
e 2054A - cyklotrasa Luby — Lomec

Zduvodnéni koncepce technické infrastruktury

Zdavodnéni zasobovani pitnou vodou

Obec Lomec je v soucCasné dobé zasobena pitnou vodou z vodovodu pro verejnou
potfebu, ktery ma ve spravé Statek Benovy s.r.o, Fond narodniho majetku je
vlastnikem.

Zdrojem vody tohoto vodovodu je vrt — vydatnost 0,36 I/s. Vydatnost tohoto vrtu je
dostatecna. Kvalita vody je dobra. Z vrtu se pitna voda Cerpa vytlatnym fadem z PVC
DN 100 (0,900 km) do VDJ Lomec — 40 m3 (452,00/- m n.m.). Z tohoto vodojemu je
obec zdsobena gravitacné pitnou vodou rozvodnym fadem a PVC DN 50 (0,180 km),
nebo se mUlize voda Cerpat odboc¢kou z vytlaéného fadu z LT DN 80 (0,350 km) pfimo
do vodovodni sité.
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Mistni ¢ast Novakovice je v soucasné dobé zasobena z domovnich studnich. Mnozstvi
vody v téchto studnich je ovlivnéno mnozstvim srazek. BEhem suchych mésict se zde
projevuje nedostatek vody. Kvalita vody nevyhovuje v téchto ukazatelich: dusi¢nany,
chloridy, mangan, absorbance, konduktivita a bakteriologické znecisténi.

Stavajici navrhové feseni vychazi z Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Plzefnského
kraje z roku 2004.

Spole¢nost Vodospol v priibéhu roku 2019 vypracovala navrh feSeni zdsobovani obce
pitnou vodou, ktery bude sobci a dot¢enymi organy projednan. Jako
nejpravdépodobnéjsi varianta se jevi pfipojeni obce Lomec na skupinovy vodovod
Nyrsko — Klatovy a vybudovani nového vodovodniho rfadu nezavislého na stavajici siti.
Podrobnéjsi koncept zasobovani obce pitnou vodou tak bude zapracovan do uzemniho
planu po jeho finalnim schvaleni.

Zdavodnéni odvadéni a &isténi odpadnich vod

Obec Lomec, které se nachdzi v ochranném pasmu lll. stupné (vodérensky tok Uhlava),
nema v soucasnosti vybudovany systém vefejné kanalizace. Odpadni vody jsou
zachycovany v zumpach, odkud se vyvazeji na zemeédeélsky vyuzivané pozemky.
Destové vody jsou odvadény systémem prikopd, struh a propustkd do Novakovického
potoka.

Mistni ¢ast obce Lomec — Novakovice, ktera se nachazi v ochranném pasmu Ill. stupné
(vodérensky tok Uhlava), nema v soucasnosti vybudovany systém vefejné kanalizace.
Odpadni vody jsou zachycovany v zumpach, odkud se vyvazeji na zemeédeélsky
vyuzivané pozemky. V obci jsou vybudované dveé domovni mikrocistirny pro dva
objekty. Destové vody jsou odvadény systémem prikopl, struh a propustkd do
Novakovického potoka.

Stavajici navrhové feseni vychazi z Planu rozvoje vodovodd a kanalizaci Plzenského
kraje z roku 2004.

Spole¢nost Vodospol v pribéhu roku 2019 vypracovala navrh feSeni odvadéni a Cisténi
odpadnich vod, ktery bude sobci a dotCenymi organy projednan. Jako
nejpravdépodobnéjsi varianta se jevi vybudovani kanalizacniho fadu a nové Cistirny
odpadnich vod u jihozapadniho okraje obce Novakovice u mistni komunikace a
Novakovického potoka (na p.p.¢. 120/1 a 121/1 vk. U. Novakovice). Podrobnégjsi
koncept odvadéni a cisténi odpadnich vod tak bude zapracovan do uzemniho planu po
jeho finalnim schvaleni.

Zduvodnéni zasobovani elektrickou energif
Stfedem Uzemi prochazi od jihozapadu k severovychodu dvé soubézna nadzemni
vedeni VVN = 110 kV s ochrannym pasmem 15 metrd.

Stfedem uzemi prochazi od severovychodu k jihozapadu tfi soubézna nadzemni vedeni
VN — 22 kV s ochrannym pasmem 7 metr(, ktera se na jiznim okraji Novakovic u silnice
[1/191 vétvi do tfech smér(; z hlavniho sméru vede jedna odbocka na vychodni okraj
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Novakovic a druha odbocka do Lomce kzemédélskému druzstvu s ochrannym
pasmem 10 metrd, obé jsou zakonceny distribuéni trafostanici 22/0,4 kV.

Ze stozarové DTS je zajiSténa distribuce NN do jednotlivych domacnosti vedenim
s ochrannym pasmem 1 metr.

V$echny sité jsou ve vlastnictvi CEZ Distribuce a. s.

Telekomunikace
Do Lomce a Novakovic je pfivedeno telekomunikacni vedeni podzemnim kabelem.
Vlastni rozvody jsou v obou obcich vedeny nadzemnim zaveésnym kabelem.

Z4sobovani teplem
V obci je zajisténo vytapéni objektl individualnim zplsobem. Stejny zplsob zUstane
zachovan i v budoucnu. Pfi navrhu a zméneé vytapéni objektd musi byt kladen dlraz na

ekologi¢nost zdrojl tepla.

Odpadové hospodarstvi
Stavajici systém nakladani s odpady v obci je vyhovujici a zlstane zachovan.

Zdavodnéni ob&anské vybavenosti

Plochy obcanské vybavenosti v obci jsou stabilizované. Obec ma vlastni prostor pro
samospravu a Sbor dobrovolnych hasicl. Vefejna vybavenost, ktera se nenachazi
v obci je dostupnd v 5 km vzdalenych Klatovech. Uzemni plan nevymezuje piimo zadné
nové plochy obcanské vybavenosti, ale vytvari predpoklady pro jejich vymezeni jako
pfipustné nebo podminéné pripustné stavby v plochach sjinym zplsobem vyuZiti.
Plochy obc¢anské vybavenosti je mozné umistovat v Uzemi v plochach pro drobnou
vyrobu a vyrobni sluzby (VD) a za stanovenych podminek i v plochach bydleni
hromadného (BH), bydleni individudlniho v rodinnych domech vesnického typu (BV) a

v plochach smisenych obytnych vesnickych (SV).

Zduvodnéni vymezeni vefejnych prostranstvi

Vefejnd prostranstvi jsou Uzemnim planem stabilizovana. Uzemni plan nevymezuje
zadné nové plochy vefejnych prostranstvi, ale definuje, jak nakladat se stavajicimi
verejnymi prostranstvimi v kapitole ¢.1 urbanisticka kompozice.

Uzemni plén definuje pozadavky pro nové vymezované plochy bydleni, jejichz soucasti
musi byt povinné verejné prostranstvi. Tato podminka se netyka ploch bydleni, které
vymezil stavajici UP, nebot nedosahuji pozadovanych rozmérli a jsou pfistupné ze
stavajicich mistnich komunikaci.

9.e. Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZziti

9.e..

Zduvodnéni koncepce usporadani

Navrh feSeni

Cilem uzemniho planu je proporcionalni a dlouhodobé udrzitelné vyuzivani Uzemi obce,
vnémz volna krajina reprezentovana nezastavénymi Uzemimi tvofi spolu se
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zastavénym Uzemim vyvazeny a funkéni celek, zachovani pfiznivych podminek pro
hospodareni a rekreaci v krajiné a zajisténi ekologické stability uzemi.

Toho Ize dosahnout respektovanim principl a pozadavk( zformulovanych ve vyrokové
¢asti UP. Jejich smyslem je mj. zajistit:

pfimérenou regulaci rozvoje obce jednoznacnymi pravidly, které zajisti vhodnou
propojenost sidla s krajinou, a zaroven adekvatni plochy pro rozvoj obce
ekologickou stabilitu Uzemi respektovanim a doplhovanim krajinotvornych
prvkd v ramci celého Uzemi, zejména pak v ramci ploch zemédélské orné pldy,
ktera vykazuje nizsi ekologickou stabilitu

migracni  prostupnost Uzemi omezenim mnozZstvi bariér (resp. jejich
nenavrhovanim) v rdémci Uzemi

prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty navrhem sité cest

ochranu vod povrchovych i podzemnich

zvyseni biodiverzity Uzemi

ochrana vyznamnych a jedinecnych pfirodnich lokalit

odolnost krajiny proti vodni a vétrné erozi a vodni rezim krajiny

Podklady pro feSeni
Navrh koncepce usporadani krajiny vychazi z analyzy soucasného stavu reSeného
uzemi a zohlednuje nasledujici podklady:

pozadavky zadani UP
pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi definované stavebnim zakonem a
souvisejicimi predpisy
priority Uzemniho planovani stanovené Politikou Uzemniho rozvoje CR a ZUR PK
vysledky rozboru udrzitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu
Uzemnich podminek udrzitelného rozvoje v UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)
zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot obce
(kapitola b. vyrokové ¢asti)
limity vyuziti dzemi
navrhy vlastnik( a obce na zmény vyuziti pozemkd
pravni predpisy tykajici se ochrany pfirody krajiny a pfirodnich zdrojd, zejména:
o zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, v platném znéni
o vyhldska MZP CR ©¢.395/1992 Sbh. kterou se provadgji nékterd
ustanoveni zakona ¢.114/1992 Sb.
o zdakon €. 289/1995 Sb,, o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond
(lesni zakon), v platném znéni
o zakon ¢. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi,
v platném znéni
o z&kon ¢. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém
Uradu, v platném znéni
o zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni
zadkon), v platném znéni
o zakon €. 76/2002 Sb., o integrované prevenci, v platném znéni
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o vyhlaska ¢. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych
nadrzi a zasady pro stanoveni a zmeény ochrannych pasem vodnich
zdrojl

o zakon €. 334/1992 Sb, o ochrané zemédélského pudniho fondu,
v platném znéni

o zakon ¢. 17/1992 Sh., o Zivotnim prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zduvodnéni vymezeni ploch v krajiné
Nezastavéné uzemi obce Lomec je podle charakteru rozdéleno do péti typd ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti.

W — plocha vodni a vodohospodarska

Plochy vodni a vodohospodarské jsou v navrhu uzemniho planu stabilizovany a
chranény jako vyznamna prirodni hodnota. Plochy jsou vymezeny dle parcel KN a
zahrnuji i ¢ast biehovych a doprovodnych porostd. Soucasti nédvrhu UP jsou nové vodni
plochy. Stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky je
mozné povolit i vplochach zemédélskych, lesnich, pfirodnich a smiSenych
v nezastavéném uzemi s pfirodni preferenci, a to predevsim za Ucelem revitalizaci
vodnich tokd, protierozni ochrany a zvySovani retenéni schopnosti Uzemi.

NP - plocha pfirodni

Stavajici prirodni plochy jsou uzemnim planem stabilizovany a doplnény zejména za
ucelem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Plochy pfirodni zahrnuji
vtomto Uzemnim planu zejména pozemky ve zvlasté chranénych uzemich, pozemky
smluvné chranéné, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky souvisejici dopravni a
technickeé infrastruktury.

NZ - plocha zemédélska

Plochy zemédélské pldy patfi mezi prirodni zdroje a hodnoty Gzemi. Navrh uzemniho
planu respektuje zemédélskou pidu. Cast zemédélské ptidy je v UP navrzena k odnéti a
zméné funkéniho vyuziti pro vystavbu a pro krajinafska opatfeni. Snahou UP je v$ak
tyto zabory minimalizovat. Plochy zemédélské zahrnuji v navrhu uzemniho planu vedle
vlastni zemédélské pldy i louky a extenzivné obhospodafované plochy, drobné krajinné
prvky a ucelové cesty, které nejsou zahrnuty v plochach pro silni¢ni dopravu a plochach
prirodnich (NP) nebo plochach smiSenych nezastavéného tzemi (NS.p).

NL - plocha lesni

Uzemni plan respektuje a chrani plochy lesni jako pfirodni hodnotu, vyznamnou soucast
krajiny a pfirodni zdroj. Vyuziti ploch lest je omezeno ve prospéch zajisténi funkénosti
systému USES. Toto omezeni neznamend zastaveni t&zby dfeva, ale nahrazeni
holosecnych metod metodami extenzivnéjSimi. Podstatny je pozadavek na prechod
k prirozené skladbé porost(. Nové zalesnéni neni Gzemnim planem navrhovano.

NS.p — Plocha smiSena nezastavéného Uzemi — pfirodni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi jsou samostatné vymezeny v pfipadech, kdy
s ohledem na charakter nezastavéného Uzemi nebo jeho ochranu neni Ucelné jeho
Clenéni na samostatné plochy. Plochy smiSené nezastaveného uzemi — pfirodni jsou
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vymezeny prevazné na mistech, kde nedochazi k intenzivnimu obhospodarovani a kde
prevlada prirodni charakter krajiny nad charakterem kulturnim. Jedna se predevsim o
pobfezni porosty, meze, okrajové ¢asti lesnich porostl apod. Plochy jsou uzity i pro
vymezeni stavajicich funkénich a navrhovanych nefunkénich skladebnych ¢asti USES.
Z tohoto pohledu je podstatné, Zze plochy zahrmuté do skladebnych ¢asti USES umozriuji
i extenzivni hospodareni.

Vymezené plochy v krajiné:

N1 - Lomec (jih)

Plocha smisena nezastavéného Uzemi — pfirodni ur¢ena pro realizaci nefunkéniho
USES ¢. N32. Plocha piihodné déli velky souvisly 1an zemédélské plidy, ktery plsobi
jako silnd migrac¢ni bariéra. Pdda vtomto pddnim bloku je navic ohroZena erozi. Dle
kategorie erozni ohrozenosti je tento pddni blok pfiblizné z poloviny vyhodnocen jako
,ohroZeny" (Zlutd a oranzova barva).

N2 — Lomec (severovychod)

Nekolik samostatnych ploch smiseného nezastavéného uzemi - prirodni preference
uréend pro doplnéni lokalniho USES - biokoridoru 12728. USES je jiz z ¢asti funkéni,
nicméné nékteré jeho ¢dasti nedosahuji dostateénych dimenzi (u mokfadniho
spolecenstvi je minimalni Sitka biokoridoru 20m). Déle je pak navrZzeno pokracovani
biokoridoru ve sméru na Klatovy, kde se dnes nenachazi funkéni biokoridor, ale pouze
zemeédélska plocha.
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N3 - Lomec (jihozapad)
Liniové vyznaceny navrh obnovy komunikace vedouci smérem k obci Vacovy. Pdvodni
cesta je zanesena na Cisafském otisku stabilniho katastru z poloviny 19. stoleti a je
patrna i na leteckych snimcich z let 1947 — 1962.

| :

N4 — Lomec (z&pad)

Smeérové vyznaceny navrh obnovy komunikace vedouci od kfizovatky na silnici 11/191
u Novakovic k navrzené komunikaci N3. Pdvodni cesta je zanesena na Cisafském
otisku stabilniho katastru z poloviny 19. stoleti a je patrna i na leteckych snimcich z let

1947 - 1962.
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N5 — Lomec (jih)

Liniové a smérové vyznaceny navrh a castecné obnovy komunikace vedouci z mistni
komunikace jizné od Lomce k rybniku pod Lipovou horou. Plvodni cesta je zanesena
na Cisarském otisku stabilniho katastru z poloviny 19. stoleti a je patrna i na leteckych
snimcich z let 1947 — 1962.
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N6 — Lomec (jihovychod)

Liniové vyznaCeny navrh obnovy komunikace vedouci smérem k ¢asti obce Loreta.
Plvodni cesta je zanesena na Cisafském otisku stabilniho katastru z poloviny 19.
stoleti a je patrna i na leteckych snimcich z let 1947 — 1962.
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Nové Ucelové komunikace N3 — N6
Pro vSechny

ZdGvodnéni vymezeni USES

Navrh feSeni

Uzemni plan prebird jako hlavni regiondlni USES ze ZUR PK v platném znéni regionalni
biokoridor RK224 vedouci podél toku Uhlavy. Souédsti tohoto biokoridoru je i pfirodni
rezervace Lundky. Tento biokoridor vychazi ze ZUR a je proto zanesen do UP jako
stavajici funkéni biokoridor.

Ostatni USES vymezené Uzemnim planem jsou nové navrzeny podle generelu USES na
uzemi ORP Klatovy (WV Projection Service s. r. 0., 2009) a podle generelu regiondlnich
USES (Hajek, 2006) a jsou podle pokynu dotcenych orgdnl navrzeny jako biocentra a
biokoridory lokalni urovné USES. Vétsina lokalnich USES je v soucasnosti funkeni,
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pouze ¢ast LBK 12728 je nefunkéni a nefunkeni je i biokoridor N32. V mistech pribehu
nefunkéniho USES byla Uzemnim planem definovdna nové plocha zmén v krajiné
(konkrétné N1 a N2 — viz bod 9.e.2 odlivodnéni UP).

VSechny USES byly pfeneseny do UP zpracovaného nad digitalni katastralni mapou.
Vzhledem ktomu, ze pavodni podklad mél nizsi kvalitu nebo rozliseni, bylo nutné
provést diléi korekce, aby definované USES rozumné kopirovaly prabéh hranic
jednotlivych parcel.

UP omezuje moznost umisténi staveb ve skladebnych ¢astech USES, které obecné
v nezastavéeném uzemi umoznuje §18, odst. 5 stavebniho zakona. Pro skladebné casti
USES je uplatnén pozadavek, ze umisténi staveb dle § 18 stavebniho zékona je mozné
pouze v pfipad€, ze neni omezena jejich funkénost.

Posouzeni této skutecnosti musi provést organ ochrany prirody. Podminka zachovani
ekologickeé stability a funkcnosti je obecnou podminkou pro veskeré ¢innosti v plochach
skladebnych ¢&asti USES, tedy i biologicka a biotechnickd opatfeni. Tento pozadavek
vyplyvd z podstaty institutu USES dle z&kona &. 114/1992 Sb., o ochrany pfirody a
krajiny.

Podklady pro fedeni
Navrh uzemniho systému ekologické stability v uzemi vychazi z nékolika urovni.
Podkladem pro jejich vymezeni jsou jednak nezavazné podklady v podobé generelll
lokdlniho a regiondlniho USES a jednak z&vazné vymezené USES v rdmci platné UPD,
ZUR a UPD sousednich obci. Ze zadani vyplyva, Zze soucdsti Uzemniho planu bude
aktualizovany névrh Generelu mistniho USES a navrh Generelu revidovaného
regionalniho USES (r. 2005) a bude zajisténa koordinace téchto dvou trovni USES.
Navrh USES vychazi z nasledujicich zavaznych a koncepénich podkladu:

e ZUR PK ve znéni aktualizace ¢. 4

o generel USES na tzemi ORP Klatovy (WV Projection Service s. r. 0., 2009)

e generel regionalnich USES (Hajek, 2006)

Z metodického hlediska jsou respektovana sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR ve
véci USES a Rukovét projektanta USES.

Zduvodnéni k prostupnosti a fragmentaci krajiny

Prostupnost krajiny je Uzemnim planem zajisténa z hlediska vegetacnich a migracnich
pochodl podporou vzniku funkeéni kostry USES a udrzeni celistvého
nefragmentovaného Uzemi. VeSkeré zaméry v krajiné i zastaveéném Uzemi by mely vést
v maximalni mozné mire ke stabilizaci nebo rozvoji pfirozené migracni prostupnosti
Uzemi (revitalizaci tok(, odstranovanim antropogennich prekazek v tocich, délenim
souvislych land poli mezemi a remizky, doplfovanim bfehovych porostl, vymezovanim

novych drobnych krajinnych prvk...).

Stavajici cestni sit je Uzemnim pldnem stabilizovédna. Uzemni plan déle navrhuje
dopInéni novych cest, pripadné obnovu zaniklych cest, které jsou zarazeny do ploch
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zmeén v krajiné. DalSi cesty je mozné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Zduvodnéni ochrany Gzem/ pfed povodnémi, protieroznich opatfeni a retence vod

v Uzemi

Uzemi obce Lomec je ohrozeno povodnémi predevsim zvysenim hladiny toku feky
Uhlavy. Kolem feky se v$ak nachdzi dostatecné rozlivové Uzemi, které je navic soucasti
regionalniho USES a nenachézi se vném 74dné stavby. Jediny objekt potencidlné
ohrozeny povodni je v lokalité Na Hrazi, ktery se vsak nachazi na vyvySeném naspu —
hrazi a nemél by byt ohroZen ani povodni Q100 (stoleta voda).

Kromé béznych povodni je Uzemi ohrozeno i zvlastni povodni pod vodnim dilem (vodni
nadrz Nyrsko). Uzemi zvl&stni povodné pod vodnim dilem je samostatné vymezeno
v UAP, nebot pfedpokladany rozsah Uzemi ohrozeny zvl&stni povodni vyrazné presahuje
zaplavova Uzemi. DotCené uzemi muze byt zaplaveno vodou pfi povodni zplsobené
jinymi vlivy nez pfirodnimi, zejména poruchou vodniho dila, ktera mize vést az k jeho
havarii (protrzeni) nebo nouzovym fesenim kritické situace na vodnim dile. S vyjimkou
objektu Na Hrazi, ktery je zvlastni povodni pod vodnim dilem ohrozen, neni v tomto
Uzemi zadna dalsi stavba.

Uzemni plan nevymezuje 74dné stavby ani zaméry v aktivni zoné zaplavového Uzemi,
v zaplavovych Uzemich Q5 — Q100 ani v Uzemi ohrozeném zvlastni povodni pod vodnim
dilem.

Uzemni plan zaroven nenavrhuje zadna opateni, které by omezila moznost rozlivu a
tim i snizeni povodnového rizika na nizsich ¢astech toku.

Uzemni plan vytvaii podminky pro realizaci protipovodriovych opatfeni, protieroznich
opatfeni a opatfeni umoznujicich retenci vod v Uzemi. Zejména pak klade dlraz na
revitalizaci tokd, déleni velkych lanG poli, doplfiovani drobnych pfirodnich prvkd do
Uzemi snizujicich erozni ohrozeni a zvysujici retencni schopnosti Uzemi.

Zduvodnéni rekreaéniho vyuzivani krajiny

Uzemni plan klade ddraz predevsim na turistické a cykloturistické vyuzivani krajiny.
Snahou Uzemniho planu je tak vybudovat &i obnovit sit cest zvysSujicich prostupnost
krajiny. Snahou uzemniho planu je omezit intenzivni zemédelské vyuzivani krajiny, které
nebere ohled na obyvatele obce, ale zpfistupnit jednotlivé krajinné prvky a zaroven
vytvofit novy turisticky potencial napf. vysadbou aleji podél cest a vytvarenim novych
propojeni s okolnimi obcemi.

Zduvodnéni dobyvani nerostnych suroviny
V Uzemi se nenachazi zadné aktivné vyuzivané zdroje nerostnych surovin a uzemni plan
zadné plochy tohoto typu nevymezuje.

9.f. Zdavodnéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek pro ochranu krajinného razu
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Zakladnim cilem stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je

vytvoreni pfedpokladd pro zajisténi kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje urbanizovaného a
pfirodniho prostredi a zachovani prirodnich hodnot véetné ochrany krajinného razu.

V pripadé potfeby jsou pro zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné
definovany specifické podminky, vyplyvajici ze zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,
urbanistické koncepce, koncepce dopravni infrastruktury a koncepce usporadani krajiny. Tyto
podminky jsou specifikovany u jednotlivych ploch v ramci kapitol c., d. a e. vyrokové ¢asti.

9.f.1.

Zduvodnéni obecnych podminek

Zakladni skladebnou jednotkou vyuziti uzemi je zakladni plocha. Pro kazdou zakladni
plochu je stanoven typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a podminky prostorového
usporadani. Minimalni velikost vymezované zakladni plochy je zpravidla 0,5 ha. Plochy
mensi nez 0,5 ha, které slouzi jinému ucelu vyuziti, jsou obvykle zahrnuty do zakladnich
ploch. V pfipadech, kdy je Zadouci odlisit funkéni vyuziti u mensich ploch jsou

samostatné vymezeny mensi zakladni plochy v rozsahu 0,17 — 0,5 ha (mimo jiné napf.
plochy technickeé infrastruktury, plochy pfirodni, vodni plochy a toky apod.).

Podminky vyuZziti ploch

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou definovany pomoci
hlavniho, pripustného, podminéné pfipustného a nepripustného vyuziti a stanovenim
obecnych zasad prostorového usporadani pro zajisténi ucelného harmonického a
kompozicné vyvazeného souladu zastavby v navrhovanych plochach se zastavbou Ci
charakterem okolniho Uzemi. Pro podminéné pfipustné vyuziti jsou stanoveny
podminky, za nichz je mozné danym zplsobem plochu vyuzivat.

Podminky prostorového usporadani

Pro plochy hromadného bydleni (BH), plochy individudiniho vesnického bydleni
v rodinnych domech (BV), plochy verejné vybavenosti (OV), plochy smisené obytné
vesnické (SV), plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD), plochy pro
zemedélskou a lesnickou vyrobu (VZ), plochy vefejnych prostranstvi (P), plochy
zemedeélské (NZ) a plochy lesni (NL) jsou stanoveny podminky prostorového
usporadani. Tyto podminky jsou definovany z dlivodu uchovani charakteru zastavby
Uzemi jednotlivych ¢asti obce a také z dlivodu ochrany krajinného razu.

Zakladni podminkou, ktera plati pro vSechny plochy umoznuijici zastavbu je pozadavek
respektovat prostorové parametry okolni zastavby, zejména jeji vysku, méritko staveb a
kontext, pfipadné orientaci podle pfevazujici konvence v pldorysu sidla. Tento
pozadavek nevyjadfuje snahu o rigidni ,kopirovani® staveb okolni zastavby, sméfuje
k hmotové a tvarové vyvazenému charakteru zastavby. Uziti soudobych
architektonickych prvkd je Zadouci.

Pro uvedené plochy je stanovena vyskova hladina zastavby vyjadfena poctem
nadzemnich podlazi, respektive poCtem pater a pripadného vyuziti obytného podkrovi.
(Podkrovi je ohrani¢eny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici
se pfevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%)
a uréeny k Ucelovému vyuziti. Viz definice CSN 73 4301 — Obytné budovy a norma CSN
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ISO 6707-1, 73 0000 - Pozemni a inzenyrské stavby - Terminologie — Cést 1: Obecné
terminy.) Vyska zastavby je stanovena s ohledem na stdvajici charakter zastavby se
shodnym vyuzitim.

Dalsi podminkou je mira zastavéni vyjadfena pomoci koeficientd KZP jako maximalni
podil zastaveénych ploch (dle definice v §2 odst. 7 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjsich predpisl) vici celkové plose pozemku (resp. vUici plose
provozné souvisejicich pozemkd jednoho majitele). V podminkach prostorového
usporadani je uveden koeficient zastavéné plochy v rozmezi 0 <= KZP <= 1, kdy KZP
stanovuje maximalni povolenou hodnotu.

Na pozemcich je vyzadovano urcité minimalni mnozstvi nezpevnénych ploch
umoznujicich vsakovani destovych vod a rdst vegetace. Toto minimalni mnozstvi je
vyjadfeno pomoci koeficientu zelené (KZ), coz je minimalni podil nezastavitelnych a
nezpevnénych ploch (pokrytych vegetaci nebo pfirodni vodni plochou) vici celkové
ploSe pozemku (resp. vUc&i ploSe provozné souvisejicich pozemkd jednoho majitele). Za
vodni plochu zapocitatelnou do nezpevnénych ploch se nepovazuji bazény.
V podminkach prostorového usporadani je uveden koeficient zelené v rozmezi 0 <= KZ

<=1, kdy KZ stanovuje minimalni povolenou hodnotu.

Za vzajemneé provozneé souvisejici pozemky je tfeba povazovat takové pozemky, které
vlastni zpravidla jeden subjekt (Ci jejich spoleCenstvi) a které slouzi stejnému Ucelu.
Souvisejici pozemky musi byt soucasti zastavéného nebo zastavitelného Uzemi a musi
mit zpravidla stejné funkéni vyuziti (vyjimku maze tvofit napfiklad kombinace bydleni
venkovského a zelené nezastavitelnych soukromych zahrad). Nelze tak povaZovat za
souvisejici pozemky plochy pro bydleni kombinované s plochami zemeédélskymi.
Maximalni zastavéni je stanoveno s ohledem na charakter stavajici zastavby se
shodnym vyuzitim. Mira zastavéni zohlediuje nejen plochu zastavitelnou hlavni
stavbou (napf. rodinnym domem), ale i doprovodnymi stavbami a nezbytnym zazemim
(napf. garaz, zahradni domy).

Pro zastavitelné plochy pro bydleni je stanoven zavazny pozadavek na vymezeni
vefejnych prostranstvi, a to v rozsahu nejméné 1000 m? plochy verejného prostranstvi
na kazdé 2 ha zastavitelné plochy nebo plochy prestavby, pficemz do vymeéry verejnych
prostranstvi se nezapocitavaji pozemni komunikace. Tento pozadavek vychazi
z ustanoveni §7 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Podminky prostorového usporadani dopliuji pozadavky stanovené v kapitole
c) Urbanistickd koncepce. Zejména pak pro prostorové usporadani jednotlivych
specifickych lokalit plati podminky definované v ¢asti ¢.1 Urbanisticka kompozice a c.2.
Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestaveb. VSechny zaméry musi zaroven
respektovat pozadavky vymezené v kapitole c.4. Vymezeni systému sidelni zelené.

Zduvodnéni rozdéleni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
Celé spravni uzemi obce Lomec je rozdéleno do nasledujicich ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (zakladnich funkénich ploch). Plochy jsou vymezeny na zékladé ploch
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definovanych v8§4 - §19 vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani Uzemi, nebo jsou od téchto ploch odvozeny dle §3 odst. 4 této vyhlasky.

Plochy pro bydleni
BH — bydleni hromadné
e Plochy bydleni, ve kterych prevazuji bytové domy. Do ploch Ize zahrnout
pozemky souvisejiciho obcanského vybaveni s vyjimkou pozemkd pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 250 m?. Soucasti plochy mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellm v takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Uzemni
mensiné vzhledem k plocham bydleni.
e jev lze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 4 - Plochy bydleni

BV — bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické

e Plochy bydleni, ve kterych prevazuji rodinné domy. Do ploch Ize zahrnout
pozemky souvisejiciho ob¢anského vybaveni s vyjimkou pozemkU pro budovy
obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 250 m?2. Soucdsti plochy mohou byt
pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména
obyvatellim v takto vymezené ploSe. Tyto stavby a zafizeni musi byt v Uzemni
mensiné vzhledem k plocham bydleni.

e jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 4 - Plochy bydleni

Plochy ob¢anského vybaveni
OS - plocha pro télovychovu a sport
e Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni cinnosti a
regeneraci organismu a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
a verejnych prostranstvi.
e Jev lze dovodit dle Vyhl.501/2006 Sb., § 6 - Plochy obcanského vybaveni

OV - plocha verejné vybavenosti

e Plochy urcené pro obCanskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a
ochranu zakladniho standardu a kvality zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi
je v zajmu statni spravy a samospravy. Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou
spravu, ochranu obyvatelstva apod. Do ploch Ize zahrnout pozemky pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby a drobné nerusici podnikani
s vyjimkou staveb pro obchod o vymére vétsi nez 250 m?.

e Jev lze dovodit dle Vyhl.501/2006 Sb., § 6 - Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy smiSené obytné
SV - plocha smiSena obytna vesnicka
e Plochy urcené pro smisené vyuziti vesnického charakteru, pro bydleni s vy§Sim
podilem hospodarské slozky (zemédélska a femesina vyroba). Funkce bydlenf je
obvykle smisena s jinymi funkcemi.
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Jev Ize dovodit dle Vyhl.501/2006 Sb., § 8 - Plochy smisené obytné

Plochy dopravni infrastruktury
DS — plocha pro silni¢ni dopravu

Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic 1., 1. a lll.
tridy a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci Il1.
tfidy, které nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou
umistény soucasti komunikace, napriklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a
doprovodné a izolacni zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni, napfiklad autobusova nadrazi, termindly, odstavna stani
pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze a odstavné a
parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Jev Ize dovodit dle Vyhl.501/2006 Sb., § 9 - Plochy dopravni infrastruktury

Plochy technickeé infrastruktury
T - plocha technickeé infrastruktury

Plochy technické infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech,
kdy vyuziti pozemkd pro tuto infrastrukturu vylucéuje jejich zacélenéni do ploch
jiného zplsobu vyuziti a kdy jiné vyuziti téchto pozemkd neni mozné.
V ostatnich pfipadech se v plochach jiného zplsobu vyuziti vymezuji pouze
trasy vedeni technické infrastruktury. Plochy technické infrastruktury zahrnuji
zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni
technického vybaveni, napfiklad vodovodl, vodojem0, kanalizace, Cistiren
odpadnich vod, staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanic,
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité,
elektronickych ~ komunikacnich  zafizeni vefejné komunikacni sité a
produktovody. Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni
infrastruktury.

Vyhl.501/2006 Sb., § 10 - Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani
VD — plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby

Plochy urCené pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a
femeslnou vyrobu (provozy, které nelze umistit v plochach bydleni, verejné a
komeréni vybavenosti a rekreace) véetné Cerpacich stanic PHM a komeréni
vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy;

Jev Ize dovodit dle Vyhl.501/2006 Sb., § 11 - Plochy vyroby a skladovani

VZ - plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Plochy urcené pro zemédélskou zivociSnou a rostlinnou vyrobu, pro
malohospodareni, zemédeélské sluzby, pridruzenou nezemédeélskou vyrobu,
zahradnictvi, lesni hospodarstvi a zpracovani drevni hmoty vcéetné komercni
vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

Jev Ize dovodit dle Vyhl.501/2006 Sb., § 11 - Plochy vyroby a skladovani

Plochy verejnych prostranstvi
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P — plocha verejnych prostranstvi

e Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem
zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkd
vefejnych prostranstvi (viz §34 zakona ¢.128/2000 Sb. o obcich — obecni
zfizeni, ve znéni pozdéjsich predpist) a k zajisténi podminek pro jejich uzivani
v souladu s jejich vyznamem a ucelem. Plochy verejnych prostranstvi zahrnuiji
zpravidla stdvajici a navrhované pozemky jednotlivych druhl vefejnych
prostranstvi a dal&i pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
obcCanského vybaveni, slucitelné s ucelem verejnych prostranstvi.

e Z3akon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu (stavebni
zékon). Vyhl.501/2006 Sb., § 7 - Plochy vefejnych prostranstvi. Zakon
¢. 128/2000 Sb., o obcich, § 34.

Plochy vodni a vodohospodarské
W — plocha vodni a vodohospodarska
e Plochy vodni a vodohospodarské se vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci
vodniho rezimu uUzemi a pInéni dalSich uceld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny. Plochy
vodni a vodohospodarské zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich a jine
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.
e Vyhl.501/2006 Sb., § 13 - Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy nezastavéného uzemi
NP — plocha prirodni
e Plochy pfirodni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek
pro ochranu prirody a krajiny. Plochy pfirodni zahrnuji zpravidla pozemky
narodniho parku, pozemky v 1. a 2. zoné chranéné krajinné oblasti, pozemky
v ostatnich zvlasté chranénych uzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
veetné pozemkl smluvné chranénych, pozemky biocenter a vyjimecné pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
e Vyhl.501/2006 Sb., § 16 - Plochy pfirodni

NZ — plocha zemédélska
e Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi
podminek pro prevazujici zemédeélské vyuziti. Plochy zemédélské zahrnuji
zejména pozemky zemeédeélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a
jinych opatreni pro zemeédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.
e Vyhl.501/2006 Sb., § 14 - Plochy zemédélské

NL — plocha lesni
e Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek
vyuziti pozemkd pro les. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni
funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky
souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury.
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e Vyhl.501/2006 Sb., § 15 - Plochy lesni

NS.p — plocha smisena nezastavéného Uzemi — pfirodni preference

e Plochy smiSené nezastavéného Uzemi se obvykle samostatné vymezuji
v pfipadech, kdy s ohledem na charakter nezastavéného uzemi nebo jeho
ochranu neni ucelné jeho ¢lenéni, napriklad na plochy vodni a vodohospodarskeé,
zemeédeélské a lesni. Plochy smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni jsou
vymezeny prevazné na mistech, kde nedochazi k intenzivnimu obhospodarovani
a kde prevlada prirodni charakter krajiny nad charakterem kulturnim. Jedna se
pfedevsim o pobrezni porosty, meze, okrajové C¢asti lesnich porostd apod.
Plochy jsou uzity i pro vymezeni stavajicich funkcnich a navrhovanych
nefunkénich skladebnych &asti USES. Z tohoto pohledu je podstatné, Ze plochy
zahrnuté do skladebnych ¢asti USES umoznuji i extenzivni hospodarenti.

e Vyhl.501/2006 Sb., § 17 - Plochy smiSené nezastavéného uzemi

9.g. Zdavodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

9.g.1.

Zdavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb

Verfejné prospésné stavby — VPS (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. |, stavebniho zakona),
pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit, jsou vymezeny uzemnim planem
za UcCelem realizace verejne pristupnych komunikaci v souladu s § 170, odst. 1, pism. a,
zakona €. 183/2006, stavebniho zakona.

Plocha VPS1 je vymezena za ucelem vybudovani Cistirny odpadnich vod a souvisejicich
zafizeni v plose Z05. Vybudovani cistirny vychazi z pozadavkl zakladni koncepce
rozvoje obce ,vytvorit proristové podminky v obci primarné pro rozvoj individuédlniho
bydleni v rodinnych domech vesnického typu nebo v rodinnych domech se smiSenou
obytnou funkci, doplnénych o moznost drobného podnikani a nerusici vyroby” a ,doplnit
chybgjici sité a zarizeni technické infrastruktury” dale specifikovanych v kapitole d.2.2.
Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. Vybudovani COV je ve vefejném zajmu obce.

Uzemni plén dale nevymezuje VPS k zaméru vybudovani pielozky silnice 11/191 (zamér
SD191/01-N), nebot navrzeny koridor neni provéfeny a neni zfejmy priibéh komunikace.
Zamer je vymezen jako rezerva v Uzemnim planu podle metodického doporuc¢eni MMR
(viz podrobnéji kapitola 9.d.1 odlivodnéni UP).

Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych opatfeni

Verfejné prospésna opatfeni — VPO (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. m, stavebniho
zakona), pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit, jsou vymezena
uzemnim planem za Ucelem snizovani ohrozeni v Uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi
katastrofami, zvysSovani reten¢nich schopnosti Uzemi a zalozeni prvkd Uzemniho
systému ekologické stability v souladu s § 170, odst. 1, pism. b, zakona ¢. 183/2006,
stavebniho zakona.

42



Uzemni pléan Lomec Oddvodnéni

Plochy s oznacenim VPO (VP01 — VPO8) jsou vymezeny jako vefejné prospesna
opatfeni za U¢elem realizace a udrzby skladebnych ¢asti USES. Realizace skladebnych
casti USES kromé zvyseni ekologické stability a biologické diverzity Uzemi pfiznivé
ovlivni i vodni rezim krajiny a pfispé&je k protierozni ochrané zemeédeélské pldy. Verfejna
prospesnost uvedenych opatreni je podrobnéji odlvodnéna v kapitole 9.e.3 Zdlvodnéni
vymezeni USES.

9.h. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
|ze uplatnit predkupni pravo

Uzemni pldn nevymezuje vefejné prospésné stavby ani vefejnd prostranstvi, pro které Ize
uplatnit predkupni pravo.

9.i.

9,.

Zduvodnéni stanoveni kompenzacénich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona
Kompenzacni opatreni dle §50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

Zdlvodnéni vymezeni ploch a koridorll Gzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuZiti

9j.1.

R1 — DS (Novakovice jihozapad)
Uzemni plan vymezuje na zakladé vymezené vefejné prospésné stavby v Zasaddach
uzemniho rozvoje Plzenského kraje (zameér prelozky SD191/01-N na silnici 11/1971)
plochu rezervy silniéni dopravu (DS). Rezerva je vymezena vrozsahu zvazovaného
koridoru dopravni infrastruktury. Dvod vymezeni plochy rezervy je podrobnéji vysvétlen
v kapitole 9.d.1 od@vodnéni UP.

Pro vymezeni koridoru dopravni infrastruktury a s nim souvisejici vefejné prospesné
stavby v ploSe rezervy bude potfeba vypracovat podrobnéjsi dokumentaci nebo Uzemni
studii, ktera zpfesni pozadované zabory a prostorové pozadavky.

R2 — BV (Lomec jihovychod)

Potencialni plocha pro dalSi rozvoj obce po vyCerpani kapacit na stavajicich
zastavitelnych plochach. Plocha vhodné doplfiuje pldorys obce a navazuje na
urbanismus linearni vsi.

9.k. Vymezeni ploch a koridorg, ve kterych je rozhodovani o zméndch v tizemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy, v nichZ je rozhodovani o zménach v Uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie.

10) Vyhodnoceni G€elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch

10.a. Demografie

10.a.1. Regionalni souvislosti

Obec Lomec lezi ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Ufadem Klatovy (dale
jen Klatovsko). Toto Uzemi je tvofeno 29 obcemi. Hlavnim centrem jsou Klatovy, které
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10.a.2.

10.a.3.

zastupuji asi 60 % vSech obyvatel Klatovska. Zbylych 40 % obyvatel zije v obcich do
2000 obyvatel. 11 z 29 obci ma pocet obyvatel nizsi nez 200. Mezi nimi i Lomec, ktery
ma k 31. 12. 2018 celkem 133 obyvatel (zdroj: Databaze demografickych udajd za obce
CR, CSU).

Historicky vyvoj v regionu

Obyvatelstvo pfihranicéniho Klatovska tak jako cely prostor pfi zapadni hranici Cech prosio
v uplynulych sedesati letech znacné neprirozenym vyvojem. Po mnichovskych dohodach
z roku 1938 odesla ze zabranych sudetskych uzemi valna vétsina ceského obyvatelstva.
Po skonceni valky doslo k odsunu némeckého obyvatelstva z pohrani¢i a k jeho
naslednému doosidlovani. V letech 1930 az 1950, ¢i spise 1938 az 1950 ubyla
v nékterych obcich tohoto Uzemi vice nez polovina veskerého obyvatelstva. Klesajici
tendence v poctu obyvatel zaznamenavala drtiva vétsina obci aZz do devadesatych let
minulého stoleti. | presto, Ze se situace u vétsiny obci na poc¢atku tohoto stoleti obratila,
dochdzi v sedmi obcich (Bé&siny, Cachrov, Cernikov, Javor, Mlynské Struhadlo, Ujezd
u Planice, Zborovy) k poklesu obyvatel i nadale.

ACkoli se pocet obyvatel za poslednich deset let snizil 0 91 osob, dochazelo v daném
mezidobi k relativné pozvolnému nardstu, ktery vSak v roce 2011 vyrazné poklesl.
V tomto obdobi ubylo nejvice obyvatel v obcich Javor (0 13,6 %), Zelezng Ruda (0 9,9 %) a
Mlynské Struhadlo (0 9,3 %), opacny trend registrovaly obce Hnacov (o 41,7 %) a Béharov
(0 34,2 %). Dané tendence byly vice neZ pfirozenym priristkem do velké miry ovliviiovany
migracnim saldem.

Vyvoj poétu obyvatel Klatavska 2001 - 2012
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Zdroj: Cesky statisticky ufad — Databdze demografickych udajii za obce CR.

(Zdroj: CENTRUM PRO KOMUNITNI PRACI ZAPADNI CECHY. Sociélné demograficka
analyza obci spravniho Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti Klatovy [online]. 2013 [cit.
2018-08-13]. Déle jen ,Socialné demograficka analyza“)

Vyvoj potu obyvatel
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10.b. Pocty domd a byt
Z dat ze S¢itani lidu, domd a bytl z roku 2017 vyplyva, Ze se v roce 2011 nachazelo v obci 37
rodinnych domu, z nichz bylo 30 obydlenych a z toho 27 ve vlastnictvi fyzické osoby. Krom
toho se v obci nachazi 3 bytové domy, vSechny jsou obydlené a 2 znich jsou v osobnim

vlastnictvi.

2001 M <,
2002 NS <7,
2003 N O
2004 N 0

2005 I <,
200 N O
2007 [ Yo,
2008 N o,
2000 N o,
2010 NN <9,

4
2011 I,
7
2012 I

N

)

2013 IS
2014 NS
2015 N <,
2016 N

D

J\%)

%

2017 S
2018 S

V rodinnych domech se nachazelo k roku 2011 celkem 36 bytd a v bytovych domech 13 bytd.
Od roku 2011 bylo postaveno dalSich 5 bytd v rodinnych domech (v letech 2012, 2013 a
2014). Celkovy bytovy fond v obci tak tvori 54 bytd.

Séitani lidu doma a byt 2011:

Rodinné Bytové Ostatni
Celkem
domy domy budovy
Domy uhrnem 40 37 3 -
Domy obydlené 33 30 3 -
fyzickd osoba 29 27 2 -
z toho podle | obec, stat - - - -
vlastnictvi bytové druzstvo - - - -
domu spoluvlastnictvi 4 3 1 i
vlastniku byt
1919 a dfive 5 5 - -
z toho podle
obdobi 1920 - 1970 7 6 1 -
vystavby 1971 - 1980 7 5 2 -
nebo 1981 - 1990 4 4 - -
rekonstrukce [ 1991 - 2000 5 5 - -
domu
2001 - 2011 5 5 - -
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Pocet dokoncenych byt
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10.c. Progndza
Vzhledem k nizkému poctu obyvatel obce neni mozné s dostatecnou presnosti odhadnout
vyvoj poctu obyvatel v nasledujicich letech. Odstéhovani/pristéhovani jedné rodiny mize
znamenat pomeérné velky pokles ¢i nardst poc¢tu obyvatel najednou.

Na zakladé demografické progndzy pro oblast Klatovska do roku 2030 Ize odhadovat, ze
v celém regionu bude pocet obyvatel mirné klesat. Pokud nedojde k vyrazné zméné politiky
obce, da se predpokladat, ze pocet obyvatel bude stagnovat nebo klesat.

Vzhledem k pomérné dobré dostupnosti a lukrativni lokalité v blizkosti Klatov Ize vsak
predpokladat, ze pri nabidnuti novych kapacit pro bydleni poCet obyvatel mirné naroste. Mezi
lety 2008 — 2018 vzrostl pocet obyvatel obce 0 29 muzl a Zen (zejména diky skokovému
nardstu mezilety 2010 a 2011). Tj. celkovy primeérny pfirlistek 2,9 obyv./rok.

Pro vypocet potfeby bytl je potfeba odhadnout minimalni a maximalni pocet obyvatel
v cilovém roce 2030. Na zakladé uvedenych dat Ize pouzit priblizny odhad maximalniho
ubytku na 1,5 os./rok pfi pesimistickém scénafi a naopak pfi optimistickém scénafi narlst
pocCtu obyvatel o 2 0s./rok. V cilovém roce 2030 je tak mozné pocitat s rozsahem 118 — 153
obyvatel.

Ze scitani lidi, domu a byt z roku 2011 vyplyva, Ze se v obci nachazelo 49 obydlenych bytd.
Vroce 2018 se v obci nachazelo 54 obydlenych bytd. Podle odhadu Institutu regionalnich
informaci dochazi roc¢né k ubytku 0,22 % trvale obydlenych byt. Do roku 2030 je tedy mozné
pocitat s 53 stavajicimi trvale obydlenymi byty.

Podle vySe uvedenych udajd se nachazelo v feseném Uzemi vroce 2011 primérné 2,47
obyvatele na jeden trvale obydleny byt. V roce 2018 to bylo jiz 2,46 obyvatele. Tento trend
odpovida béznému vyvoji v CR, kdy diky rozvoji ,single bydleni“ a vy$si rozvodovosti snizuje
pocCet obyvatel na byt. Da se oCekavat, ze i v Lomci bude pocet obyvatel na byt mirné klesat.
Do roku 2030 je tak mozné pocitat odhadem s 2,45 obyvateli na 1 zabydleny byt.

Podle metodiky Institutu regionalnich informaci je vhodné pocitat potfebu bytl na zakladé
progndzy vyvoje poCtu obyvatel, primérné zabydlenosti bytu a pocCtu pouzitelnych bytl
v cilovém roce. Potfeba novych bytl pro rok 2030 se pak vypocte jako rozdil poctu stavajicich
byt a bytl obydlenych (podil obyvatel ku po&tu obyvatel na byt). Z nasledujiciho vztahu
vychazi tato potfeba bytd pro pesimistickou variantu:
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10.d.

Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2011 121
Pocet obydlenych byt 2011 49
Obyvatel na byt 2011 2,47
Pocet obyvatel 2018 133
Pocet obydlenych byt 2018 54
Obyvatel na byt 2018 2,46
Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2030 118
Obyvatel na byt 2018 2,45
Potfeba obydlenych byt 2030 48
Stdvajici byty v roce 2030 2030 53
Potfeba novych byti 2030 -4

Pro optimistickou variantu vychazi potfeba byt nasleduijici:

Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2011 121
Pocet obydlenych byt 2011 49
Obyvatel na byt 2011 2,47
Pocet obyvatel 2018 133
Pocet obydlenych byt 2018 54
Obyvatel na byt 2018 2,46
Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2030 154
Obyvatel na byt 2018 2,45
Potfeba obydlenych byt 2030 63
Stdvajici byty v roce 2030 2030 53
Potfeba novych byta 2030 11

V pfipadé ubytku poétu obyvatel Ize pocitat i s Ubytkem byt (-4) a nebude tedy potfeba
budovat zadné dalsi domy. V pfipadé narlstu poctu obyvatel podle optimistické varianty
bude v Uzemi potfeba vybudovat 11 bytu.

Vzhledem k pozadavku zadani UP vytvorit v obci prorlistové podminky, je potieba v navrhu
UP poditat s optimistickou variantou. Jako optimalni se tak jevi navrh plochy pro 11
rodinnych domu v obci.

Navrh zastavitelnych ploch

Uzemni plan navrhuje vymezeni 3 novych zastavitelnych ploch mimo stévajici zastavéné
uzemi, kde je mozné vybudovat nové rodinné domy pro bydleni. V zastavéném uzemi dale
vymezuje 3 plochy prestaveb v prolukach a na dosud nezastavénych pozemcich, kde je
mozné vybudovat nové rodinné domy pro bydleni.

77



Uzemni pléan Lomec

OdAvodnéni

Oznaceni | Vyméra | Predpokladany pocet
[m?] rodinnych domi
P3 1665 1
P4 1537 1
Z6 5288 1
Z7 7706 2
Z9 2599 1
Z10 1759 0
CELKEM 6

Uzemni plén déle vymezuje plochu rezervy pro bydleni (R2 — BV), kde je vyhledové po
zastavéni navrzenych pozemkl mozné vybudovat dalsi 4 rodinné domy.

Navrzené plochy pro bydleni tak vcetné rezervy pokryvaji kompletni odhadovanou potrebu

bytd.

11)Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich Gzemnich vztah(

11.a. Navrh FeSeni
Navrhované reseni bylo vyhodnoceno z hlediska koordinace vyuzivani uzemi a Sirsich vztahd
ve vazb& na okolni obce a jejich platnou Uzemné planovaci dokumentaci. UP vyfesil
pokracovani a navaznosti jednotlivych prvkd USES na navrzeny systém USES okolnich obci.
Dopravni a technicka infrastruktura zlstala zachovana beze zmény.

11.a.1. Dopravni infrastruktura
Komunikace 1I. a lll. tfidy prochazejici obci jsou stabilizovany a navazuji na hranice
sousednich obci bez jakékoliv zmény. U navaznosti komunikace 11/191 na obec
Janovice nad Uhlavou je nové vymezena plocha rezervy pro neprovéfeny koridor
prelozky silnice.

Uzemni plan navrhuje vybudovani novych vefejné pristupnych ucelovych komunikaci
N3, N5 a N6, které maji pfesah na uzemi obce Janovice nad Uhlavou. Komunikace
nemaji v UP Janovice nad Uhlavou ndvaznost. Pro zlep$eni dostupnosti vsech
dotéenych &asti obce Janovice nad Uhlavou a Lomec je zadouci, aby byly pfi dalsf
zméné zvazeny moznosti pro jejich zaclenéni do UP.

N3 — propojeni jihozapadniho okraje Lomce s obci Vacovy

N5 — propojeni mistni komunikace na jiznim okraji Lomce skomunikaci
u rybnik{ pod Lipovou horou

N6 — propojeni mistni komunikace u lomeckého zemeédélského druzstva
s komunikaci na severnim okraji Lorety

navrzené Ucelové komunikace jsou vymezeny linii v Hlavnim vykrese v mistech
pfesné znameého pribéhu; linii s navazujici Sipkou jsou naznaceny doporucené
smery pribéhu ucelové komunikace (pribéh komunikace je doporuceny, slouzi
zejména jako podklad pro komplexni pozemkové Upravy a rozhodovani

samospravy a organ( statni spravy)

11.a.2. Technicka infrastruktura
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Pfes Uzemi obce Lomec prochdzi z obce Janovice nad Uhlavou smérem do obce
Klatovy dalkovy vodovodni fad. V souCasnosti se zvazuje moznost napojeni obecniho
vodovodu na tento fad.

Pfes Uzemi obce Lomec prochézi mezi obcemi Klatovy a Janovice nad Uhlavou vedeni
VVN (velmi vysokého napéti) a VN (vysokého napéti) spolecnosti CEZ a. s.

Podél komunikace 11/191 vede podzemni komunikaéni kabel spolecnosti Ceské
telekomunikacni infrastruktury a. s.

11.a.3. USES
UP Klatovy
e Navrzeny lokalni biokoridor N32 navazuje na LBK-11 v obci Klatovy.
e Navrzeny lokalni biokoridor 12728 navazuje na LBK-10 v obci Klatovy.
e Stavajici regionalni biokoridor RK-224 navazuje na RBK-224 v obci Klatovy.

UP Bezdé&kov
e Stavajici regionalni biokoridor RK-224 navazuje na regionalni biokoridor 224
v obci Bezdékov.
e Vlozend lokalni biocentra RUSES 224 01 a RUSES 224_02 navazuiji na identicky
pojmenovana vlozena lokalni biocentra v obci Bezdékov.

UP Janovice nad Uhlavou
e Lokalni biokoridor 12639 c¢astecné navazuje na lokalni biokoridor vymezeny
v UP Janovice nad Uhlavou.
e Stavajici regionalni biokoridor RK-224 navazuje na regionalni biokoridor v obci
Janovice nad Uhlavou.

12)Vyhodnoceni spIinéni pozadavkd zadani
V této Casti jsou citovany ¢asti zadani UP definujici pozadavky na Uzemni plan. Tyto pozadavky
jsou zvyraznény kurzivou. VSechny pozadavky zadani byly podkladem pro zpracovani Uzemniho
planu a nasledné doslo kvyhodnoceni jejich spinéni. Vyhodnoceni konkrétnich bodl je vzdy
uvedeno za jejich citaci.

Urbanisticka koncepce Uzemniho planu vcCetné koncepce usporadani krajiny bude vychazet
z postaveni a funkce jednotlivych ¢asti obce Lomec, jejich vyznamu v feseném uUzemi a zjejich
konkrétnich potreb.

e Splnéno. Urbanisticka koncepce a kompozice detailné analyzuje usporadani obce a krajiny
kolem ni a definuje, jak s jednotlivymi ¢astmi obce nakladat v souladu s jejich vyznamem a
potrebami.

Obec Lomec pini a v budoucnu bude nadéle plnit predevsim funkci obytnou na stavajicich a
navrzenych zastavitelnych plochach smisenych obytnych a plochach bydleni, doplnénou funkci
vyrobni (ve smyslu zemédélské vyroby Zivocisného charakteru) a drobné vyroby a skladovani na
stavajicich a navrzenych zastavitelnych plochach.
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e Splnéno. Tento princip je obsazen v zakladni koncepci rozvoje obce a je dale podrobnéji
rozpracovan v celém uzemnim planu.

Tyto zakladni funkce rfeseného Uzemi budou nadéle doplriovany drobnéjsimi podnikatelskymi
aktivitami vyrobniho a obsluzného charakteru mistniho vyznamu na plochach smisenych obytnych
v zastavéném Uzemi obce a funkci rekreacni — pobytového charakteru (individudlniho rodinného
typu) - vyuzivajici trvale neobydlena venkovska staveni v jednotlivych ¢dstech obce k vikendovému
(druhému) bydleni. Podporovana bude rekreace pohybova po stavajicich cyklotrasach a turistickych
stezkach.

e Spinéno. Doplikova funkce pro drobné podnikatelské aktivity je umoznéna v ramci veétsiny
zastavitelnych ploch vieSeném Uzemi. Uzemni plan vymezuje i samostatné plochy pro
drobnou podnikatelskou a vyrobni funkci. Rekreacni funkce individualniho rodinného
charakteru je umoznéna ve stavajicich domech pro rodinné bydleni. Uzemni pléan podporuje
rozvoj verejné pristupnych ucelovych komunikaci, které by zvysily komfort pro pési i
cyklisty.

Plochy stavajici zastavby budou dle potreby doplnény navrhem zelené verejné, plnici v uzemi urcitou
funkci (napr. odstupovou — clonnou, ochrannou — izolacni, pobytovou - relaxa¢ni apod.).

e Spinéno. V kapitole c¢. Urbanisticka koncepce je podrobné definovano nakladani s verejnou i
soukromou zeleni, které je pro jednotlivé plochy a lokality zavazné.

Stavajici urbanisticka koncepce bude zachovana — bude respektovano a posileno centrum obce,
respektovany dominanty obce a stavajici charakter sidla a hladina zastavby.

e Splnéno. Celkovy navrh Uzemniho planu obce je vypracovan sohledem na zachovani
urbanismu obce, posileni jeho silnych stranek a potlaceni stranek negativnich.

Celé rfesené uzemi bude v Uzemnim planu pokryto plochami s rozdilnym zpisobem vyuZiti
rozdélenymi na:

a) plochy stabilizované (beze zmén)
b) plochy zmén (navrZena budouci zména funkéniho vyuZziti)
¢) plochy tzemnich rezerv

Vymezeni ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti bude odpovidat vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivani dzemi. Jednotlivym plochdm s rozdilnym zplsobem vyuziti budou
pfifazeny ,podminky pro vyuZivani ploch” (regulativy funkéniho vyuZiti dzemi), véetné podminek
prostorového usporadani tzemi. V ramci tzemniho planu Lomec bude vymezeno zastavéné uzemi
(§ 58, zak.¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon ) pro vsechny ¢asti spravniho Uzemi obce dle skute¢ného
vyuziti uzemi.

e Splnéno. Navrh UP splfiuje uvedené pozadavky, které vychazi z vyhlasky &. 501/2006 Sb. a
ze zakona €. 183/2006 Sb.
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Nové zastavitelné plochy budou prednostné situovany do proluk ve stavajici zastavbé sidel a po
obvodé sidel tak, aby priléhaly k hranici zastavéného uzemi; nové lokality lezici ve volné prirodeé a tzv.
samoty nebudou navrhovany. Z hlediska prostorové regulace bude navrzena cilova mira vyuziti
jednotlivych Uzemi se stanovenim maximalné pripustné zastavénosti, maximalnim podilem
podlaznich ploch a minimalnim podilem zelené.

e Splnéno. UP prednostné vyuzivd krozvoji plochy prestaveb v prolukdch mezi stavajici
zastavbou. Pouze minimalné vymezuje na okrajich obce v urbanisticky vhodnych mistech
plochy pro dalsi rozvoj obce. Uzemni plan pro jednotlivé zastavitelné plochy stanovil
maximalni pripustnou zastavénost a minimalni podil zelené.

Dle vyhodnoceni stavajiciho stavu dopravni infrastruktury obce bude zajistén navrh Upravy vybranych
dopravnich zavad; bude provéreno a navrzeno dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch a nové
technické infrastruktury na stavajici dopravni systém obce.

e Splnéno. Dopravni sit v obce je stabilizovand a pro napojeni novych zastavitelnych ploch se
vyuziva stavajici dopravni a technické infrastruktury.

V' rozsahu celého spravniho Uzemi obce Lomec bude navrZena obnova (zaloZeni) chybéjicich Ci
nefunkénich skladebnych éésti USES.

e Splnéno. UP vymezil systém lokalniho USES na zakladé dvou zpracovanych genereld USES
a ze ZUR PK prevzal regiondlni USES podél feky Uhlavy. UP dale navrhuje plochy zmén
v krajiné pro zalozeni nefunkénich ¢asti USES-

Uzemnim plénem budou zohlednény rozvojové zaméry, na které jiz bylo vydéno uzemni rozhodnuti i
stavebni povoleni. V ramci ndvrhu uzemniho planu budou provéreny poZadavky obcan( na zafazeni
do zastavitelného uzemi, které byly shromazdény pri pripravé zadani uzemniho planu.

e UP vymezil zastavénou plochu na jiznim okraji Lomce, nebot ke stavbé na pfedmétném
pozemku jiz bylo vydano stavebni povoleni.

Politika uzemniho rozvoje

Ve schvélené Politice Uzemniho rozvoje CR z roku 2008, ve znéni Aktualizace ¢&. 1 z roku 2015 neni
lizemi obce Lomec soucasti rozvojové oblasti, rozvojové osy ani specifické oblasti. Regena tzemi se
nachazi ve spravnim obvodu ORP Klatovy.

Pozadavky vyplyvajici z PUR CR pro fesend tzemi se tykaji obecné platnych republikovych priorit
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi.

e Splnéno. Viz bod 2.a odtvodnéni UP.

Zasady uzemniho rozvoje
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Pro uzemi Plzeriského kraje jsou zpracovany a vydany Zasady uzemniho rozvoje z roku 2008, ve
znéni Aktualizace &. 1 ZUR PK (cinné od 1.4.2014.

Zajmoveé Uzemi se nachazi v rozvojové oblasti RO2 Klatovy. Ze schvalené dokumentace dale vyplyvaji
poZadavky na feseni v Uzemné planovaci dokumentaci obce zejména v oblasti zajisténi USES. Pri
tvorbé uzemniho planu budou poZadavky z ni plynouci pro fesSené uzemi do uzemniho planu Lomec
zapracovany. Uzemni plan bude koordinovadn rovnéz s existujici, pfipadné rozpracovanou Uzemné
planovaci dokumentaci sousednich obci.

e Splnéno. Viz bod 2.b odlivodnéni UP.
Uzemné analytické podkiady

Pro obec Lomec byly zpracovany uzemné analytické podklady v roce 2008 + aktualizace. Z jejich
obsahu byly vyvozeny nasledujici zaveéry pro zpracovani Uzemniho planu:

1. Urbanistické, dopravni a hygienické zavady

e nevyhovujici ¢iSténi odpadnich vod
e nedostatecné zasobovani pitnou vodou

e Splnéno. Paralelné se zpracovanim UP probihd zpracovani koncepce zésobovani pitnou
vodou a naklddani sodpadnimi vodami. UP vytvaii predpoklady pro budouci
implementovani koncepce do Uzemniho planu. Umoznuje ve vSech plochach vést liniovou
technickou infrastrukturu a pro plochu COV vymezuje samostatnou zastavitelnou plochu.

2. Ohrozeni uzemi, napf. povodnémi aj. rizikovymi prirodnimi jevy

e velminizky KES 0,3
e vysoky podil ornych pud (69,5 %) a ZPF (83 %)

e Zapracovano. UP reaguje na problémy vizemi a snaz se je komplexnim feSenim
zastavéného i nezastavéného Uzemi omezit. UP vyvafi pfedpoklady pro zvyseni retencnich
schopnosti krajiny, omezeni erozniho plsobeni vody a vétru a ohrozeni Uzemi povodnémi.
Zaroven navrhuje prvky, které maji za cil zvySit Koeficient ekologické stability v uzemi a
rozdélit nadmerné velké ptdni bloky na mensi celky.

3. Vzdjemné strety zamérl na provedeni zmén v Uzemi a stiety zaméru na provedeni zmén v uzemi
e strety hygienicky zavadnych provoz( a trvalého bydleni

e Zapracovano. UP reaguje na problémovy stiet bydleni a hygienicky zavadnych provoz{
vymezenim cile omezit zemédélskou Cinnost ve stredni casti obce a presunout ji na
vychodni okraj obce. Zaroven vymezil pozadavek na vysazeni ochranné zelené kolem areall
pro jejich pohledové a hygienické oddéleni od obytné zastavby. V hygienicky nejohrozenéjsi
oblasti UP nevymezuje novou zéstavbu.

4. Konkrétni znamé uvazZované rozvojove zaméry, potfeby prestavby
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rozvojové ukoly z Politiky Gzemniho rozvoje CR: -
rozvojové ukoly ze Zasad uzemniho rozvoje PK:

e [okalizace v rozvojové oblasti RO2 Klatovy

e dopravni infrastruktura D 333 silnice 11/197 prostorova Uprava trasy Janovice nad Uhlavou -
Lomecka hospoda, VPS 191/01

e Zzajisténi USES

e Splnéno. Pozadavky zRO2 byly zohlednény v zakladni koncepci rozvoje obce. Pro
prostorovou Upravu trasy Janovice nad Uhlavou — Lomeckd hospoda byla vymezena
samostatné rezerva pro dopravni stavby (podrobné viz bod 9.d.1. oddvodnéni UP). USES
byly vymezeny véetné podminek pro jejich ochranu (podrobné viz bod 9.e.3. odlvodnéni
UpP)

rozvojové ndvrhy z UPD a ostatni:

e vytvoreni prordstovych podminek
e smisSené venkovskeé plochy

e bydleni Cisté

e drobna vyroba

e kanalizace na COV

e pripojeni na skupinovy vodovod

e krajinarske upravy

e Splnéno. Viz predchozi body.
5. Celkové rozvojové predpoklady
Rozvojova oblast RO2 Klatovy, mirné problémovy rozvoj.

Uzemni plan vymezi vefejné prospésné stavby pro verejnou infrastrukturu uréené k rozvoji nebo
ochrange v Clenéeni na:

e dopravni stavby a plochy
e liniové stavby a plochy technické infrastruktury, véetné protipovodriovych opatreni
e plochy pro obCanskeé vybaveni a verejna prostranstvi, to vse ziizované ve vefejném zajmu.

Déle vymezi verejné prospésna opatreni nestavebni povahy urcena ke snizovani ohroZeni uzemi, k
rozvoji nebo k ochrané prirodniho, kulturniho a archeologického dédictvi (véetné uzemniho systému
ekologické stability).

e Splnéno. VPS a VPO byly vymezeny v souladu s timto pozadavkem zadani.

Pripadné poZadavky na provéreni ploch a koridor( tdzemni studii, regulacnim planem vyplyne z rfeseni
uzemniho planu. V pripadé takového pozadavku bude navrh tuzemniho planu obsahovat stanoveni
Ihdty pro porizeni uzemni studie, v pripadé regulacniho planu bude navrh uzemniho planu obsahovat
zadani regulacniho planu
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e Splnéno. Pri feseni UP nevznikla potfeba vymezovat plochy a koridory pro provéfeni Uzemni
studif nebo regulacnim planem.

Uzemni plan Lomec bude zpracovén dle platnych prévnich predpist (zék. ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist a prilohy & 7 k vyhldsce ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich predpisd). Uzemni plén bude zpracovéan
nad klasickou mapou katastrd nemovitosti obce a vypracovan digitalnim zplisobem do ucelové
katastralni mapy, poskytnuté KU PK (vektorovd podoba dat — PDF, DWG).

e Splnéno. UP je vypracovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy a dle standardd pro
zpracovani UP v Plzeriském kraji.

Uzemni plén bude vytvdiet néstroje pro Udinnou ochranu historickych, kulturnich, estetickych,
duchovnich, prirodnich i technickych hodnot uzemi v souladu s vySe uvedenymi pozadavky, a to
predevsim:

e v urbanistickém navrhu uzemniho planu respektovat vsechny limity vyuziti Uzemi vychazejici
ze zvlastnich predpisd

e zastavitelné plochy neumistovat na kvalitni zemédélskou pldu tf. ochrany I. a |l.

e vyvarovat se zdsahU do skladebnych &gsti mistnich ¢i revidovanych regiondinich USES

Téchto cili Ize dosahnout zejména hledanim rovnovahy mezi potfebami dopravni a technické
infrastruktury na jedné strané a ochranou zivotniho prostredi na strané druhé. Aktivné chranit kulturni
hodnoty, vytvaret nové atraktivni prostredi pro Zivot obyvatel, zachovat a chranit pdvodni historickou
urbanistickou strukturu v mistech, kde se dochovala a novou zdstavbou ji podporit a navazat na ni.

Ve volné krajiné nebudou zakladany rozvojoveé lokality. Krajinné uzemi, obklopujici zastavéné dzemi
obce a navrzené zastavitelné plochy, bude v uzemnim planu vyznaceno jako Uzemi nezastavené.
V tomto nezastavéném Uzemi umozZni Uzemni plan umistovat pouze stavby a zafizeni pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi a pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a dale
takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely cestovniho ruchu
(napr. cyklostezky, hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra).

Souédsti Uzemniho planu bude aktualizovany ndvrh Generelu mistniho USES a ndvrh Generelu
revidovaného regiondiniho USES (r. 2005) a bude zajisténa koordinace téchto dvou drovni USES.

SpInéno s vyjimkou vymezovani zastavitelného Uzemi na kvalitni zemédélské padé Il. tf. ochrany.
Vzhledem k tomu, ze obec je obklopena v mistech mozného rozvoje pouze plochami s I. nebo II.
tfidou ochrany, nebylo mozné vymezit nové plochy pro bydleni tak, aby se nezasahlo na tyto
bonitné nejcenngjsi pady. Vzhledem k demografickému vyvoji obce a vzhledem k tomu, Ze dotcené
pozemky jsou ve vlastnictvi obce, Ize povazovat tento zajem za vefejny. Zejména pak s ohledem na
potfebu vytvoreni proriistového prostredi v obci. Podrobnéji viz kapitola 10. a 14. oddvodnéni UP.

13) VyGet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach
Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odtivodnénim potreby jejich vymezeni

54



Uzemni pléan Lomec Oddvodnéni

UP nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly feSeny vzasadach
uzemniho rozvoje.

14)Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k pInéni funkci lesa

14.a. Vyhodnoceni zabor( zemédélského pudniho fondu

Vyhodnoceni zéboru pozemkil ZPF bylo provedeno v souladu s metodickym pokynem MMR a MZP
,Vyhodnoceni predpokladanych ddsledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond
v Uzemnim planu” (2011).

Zabory pro jednotlivé plochy jsou vyhodnoceny v tabulce. Zdrojem pro urceni kultur v jednotlivych
lokalitdch byla katastrélni mapa. Zdrojem pro uréeni tiidy ochrany byly Uzemné analytické
podklady.

Vyhodnoceny jsou zastavitelné plochy a plochy pfestavby (vymezené v kapitolce ¢ vyrokové ¢asti
UP) s vyjimkou ploch, které:

e jsou uvnitf zastaveného Uzemi a maji rozlohu do 2000 m2 vcetné — plochy prestavby P01,
P03 a P04)
e jsou urceny pro bydleni a nachazi se uvnitr zastavéného uzemi — plochy PO1 — P04

14.a.1. Zastavitelné plochy

(viz tabulka na nasleduijici strance)
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Informace o
existenci
Oznateni Souhrn Inf Inf taveb Inf dl
znaceni o » vyméry | V¥méra zaboru podle tFid ochrany [ha] Odhad n ormace_ n ormace. stave ) n ormafe podle
plochy / NavrZené vyuziti A . « | oexistenci | o existenci k ochrané ustanoveni §3 odst. 1
) zaboru rekultivace P - . ;
koridoru [ha] zavlah odvodnéni | pozemku pred pism. g)
erozni ¢innosti
I 1. 1l. Iv. V. vody
205 BV~ bydleniindividusini = |, 0,11 - Ne Ne Ne
v rodinnych domech — vesnické
206 BV~ bydleniindividusini | ;5 0,14 - Ne Ne
v rodinnych domech — vesnické
207 BV - bydleniindividudini 1, 0,74 - Ne Ano Ne
v rodinnych domech — vesnické
209 BV - bydleniindividudini ¢ 0,26 - Ne Ne Ne
v rodinnych domech — vesnické
) BV - bydleniindividudlni | ) 0| 000 | 026 | 0,99 | 0,00 | 0,00 ; X
v rodinnych domech - vesnické
710 SV —plochy smisené obytné | ;g 0,18 - Ne Ano Ne
venkovské
Y SV — smiSené obytné venkovské | 0,18 0,00 0,00 0,18 0,00 0,00 - X
2 CELKEM 0,67 0,00 | 0,26 | 1,17 | 0,00 | 0,00 - X

* - Odhad vyméry zaboru, na které bude provedena rekultivace na zemédélskou plidu
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14.a.2. Odlvodnéni zaboru zastavitelnych ploch
Z5 - Novakovice (jihozapad)
Plocha na jihozapadnim okraji Novakovic u Novakovického potoka navrzena k vystavbé
obecni cCistirny odpadnich vod. Plocha se nachazi na pddé |lll. tfidy ochrany

v nekonfliktni lokalité u potoka na okraji obce. Plda v tomto misté neni obdelavana a
vybudovanim COV nedojde k naruseni organizace ZPF.

Z6 — Lomec (jih)
Plocha na jiznim okraji obce, ktera tésné priléha k zastavénému uzemi. Plocha se
z ¢asti nachazi na pude Il. tfidy ochrany a z&asti na ptdé Ill. tfidy ochrany.

V obci se nenachazi jina vhodna rozvojova lokalita, ktera by se nenachazela na bonitné
nejcennéjSich pddach. Jako jedina alternativa se nabizi proluka mezi dvéma
zemeédeélskymi druzstvy, pficemz druzstvo, které by s potencialni vystavbou primo celné
sousedilo, slouZi jako velkochov drlibeze. Z tohoto dlvodu je vybranad lokalita pro
vystavbu z hygienickych ddvodl naprosto nevhodna. V lokalité Z6 je mozna zastavba
s parcelaci odpovidajici parcelaci v ostatnich ¢astech obce. Navrzena zastavba vhodné
urbanisticky navazuje ke stavajici zastavbe a doplnuje padorys obce.

Uzemi navrzené k vynéti ze ZPF pfimo pfiléhd k obci a tvofi samostatné obdélavany
pldni blok. Odnétim dotcené plochy ze ZPF nedojde k naruseni organizace ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze obec dlouhodobé nedisponuje zadnym vlastnim bytovym fondem
a rozvoj bydleni v obci je diky nedostate¢nym rozvojovym kapacitam minimalni (viz
Socialné demograficka analyza obci spravniho Uzemi obce s rozsifenou plsobnosti
Klatovy z roku 2013), je ve vefejném zajmu umoznit vystavbu v dotéené lokalité.

Z7 - Lomec (sever)

Plocha na severnim okraji Lomce se nachazi na neobdélavané ptdeé Ill. tfidy ochrany.
Severovychodni ¢ast pozemku (277 m?) je klasifikovana jako pada Il. tfidy ochrany.
Vzhledem k organizaci ZPF a déleni pozemkd je vSak Zadouci zahrnout tuto cast
pozemku do plochy Z7 (jedna se pouze o okrajovou ¢ast). Dotéena ¢ast pozemku je
v KN vedena jako trvaly travni porost a jako plocha ostatni. Plocha bezprostfedné
priléha k zastavénému uzemi obce. Vystavba na pozemku by méla omezit negativni
plsobeni navazujicich bytovych dom(. Cést zastavitelné plochy je omezena
ochrannym pasmem elektrického vedeni.

Z9 - Novakovice (vychod)

Plocha na vychodnim okraji Novakovic se nachazi na zemeédélské pude, ktera je z ¢asti
zastavéna stavbou neuvedenou v katastru nemovitosti na obdélavané padeé II. tfidy
ochrany. Dotéeny pozemek je zafazen v KN dle druhu pozemku jako orna ptda. Plocha
bezprostfedné priléha k zastavénému Uzemi obce. Plocha je v soukromém vlastnictvi a
slouzi k realizaci soukromého zaméru — vystavbé rodinného domu.
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14.a.3.

14.a.4.

Z10 - Lomec (Lomecka hospoda)

Plocha na vychodnim okraji zastavby pod Lomeckou hospodou se nachazi na
zemédélské padé, kterda je zcasti zastavéna stavbou neuvedenou v katastru
nemovitosti na obdélavané padé llI. tfidy ochrany. Dotéeny pozemek je zafazen v KN
dle druhu pozemku jako orna pdda. Plocha bezprostfedné priléha k zastavénému uzemi
obce. Plocha je v soukromém vlastnictvi a slouzi k realizaci soukromého zameéru —
rozsifeni hospodarského zazemi.

Plochy prestavby
Veskeré plochy prestavby se nachazi v zastavéném Uzemi a jsou urceny pro bydleni.
Vymezeni ploch tak neni tfeba odlvodnovat.

Plochy zmén v krajiné

Plochy N1 a N2 jsou uréeny pro zajisténi funkcnosti USES (viz kapitola e.3 vyrokové
¢asti UP a kapitola 9.e.3 odvodnéni UP) a nemusi byt z tohoto diivodu vyhodnoceny
jako zabory ZPF. Plochy/linie N3 = N6 neméni funkcni vyuziti dotcené plochy, ale pouze
navrhuji budouci vedeni komunikace. Z tohoto divodu nejsou zahrnuty do vyhodnoceni
zaborl ZPF.

14.b. Vyhodnoceni zabor( pozemku uréenych k pInéni funkce lesa
UP nenavrhuje zadné zabory PUPFL.

15)Rozhodnuti o0 nédmitkach véetné samostatného odlvodnéni
N&mitky nebyly v prabéhu projedndvani navrhu UP Lomec uplatnény.

16) Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky nebyly v prabéhu projednéavani navrhu UP Lomec uplatnény.
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