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1) Postup pfi pofrizeni

Doplni porizovatel

2)

Soulad navrhu tzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a tzemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

Obec Obytce neni zahrnuta do Zadné rozvojové osy, specifické oblasti ani rozvojové oblasti. Nejsou na ni

tedy z hlediska politiky Gzemniho rozvoje (PUR) CR kladeny #adné specifické pozadavky.

Obecné poZadavky:

2.a.

Soulad s Politikou izemniho rozvoje

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnad cilend ochrana mist zviastniho zdjmu, v jinych
pfipadech je tfeba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty. Brdnit upaddni venkovské
krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahd.

e Zména ¢ 1 UP Obytce vymezuje nové plochy prestavby v intravildnu obce v misté proluk a
koncovych parcel zastavby obce. Dale zména vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné
Uzemi v misté zruSené ¢dasti Uzemniho planu. Tyto zastavitelné plochy vychazi z urbanistické
studie (2001, ing. arch. K. Hanzlik), ktera citlivé reaguje na urbanismus obce a podobnou
strukturou zastavby dopliiuje nové plochy pro bydleni ke stavajici zastavbé. Navrhované
zmény respektuji sidelni strukturu a v pfirozenych mistech umoZznuji dalsi rozvoj obce.
Navriena zastavitelnd plocha mimo stdvajici zastavéné Uzemi umoZniuje dlouhodoby
pozvolny rozvoj obce, pfi zachovani jejiho jedine¢ného urbanismu a posiluje identitu Uzemi
podpofenim jejich silnych stranek. Navrhovanda zména je proto v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

e UP a jeho zména & 1 je vsouladu. Navriené fe$eni nabizi dostatek prostoru pro rozvoj
primarniho sektoru a zaroven chrani zemédélskou pldu a pfirodni prostiedi pred
negativnimi dasledky zemédélské vyroby.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiZ k segregaci
dochdzi, zvaZovat existujici a potencidlni disledky a navrhovat pfi uzemné planovaci ¢innosti reseni,
vhodnd pro prevenci nezddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

e Navrzené plochy odpovidaji svym funkénim vyuZitim i urbanismem stavajici zastavbé. Diky
moznosti propojeni se stavajici strukturou zdstavby nehrozi vznik socidlné vyloucenych
nebo jinak segregovanych lokalit. Charakter ani funkéni vyuZziti nové zastavby nevytvari
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predpoklady k vytvareni vétsich socioekonomickych rozdill mezi stavajicimi a novymi
obyvateli.

(16) Pri stanovovadni zpusobu vyulZiti uzemi v uzemné pldanovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fesenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavkdi, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridort vymezenych v PUR CR.

e Zaméry vymezené zménou €. 1 respektuji dlouhodobou strategii obce a vytvari dispozice
pro dlouhodobé udrZitelny a kvalitni rozvoj obce. Zména ¢ 1 UP je vsouladu
s urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury a s koncepci usporadani krajiny.
UP a jeho zména byl pojednan komplexné s ohledem na zajmy obyvatel obce, pozadavky
stanovené pravnimi predpisy a dotéenymi organy statni spravy, krajinné a urbanistické
hodnoty Uzemi a potfeby zajisténi trvale udrZitelného rozvoje obce.

(16a) Pri uzemné pldanovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regionl, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

e UP ajeho zména &. 1 vytvafi predpoklady pro rozvoj dostupného bydleni v blizkosti vétsiho
sidelniho celku a tim i moznost navratu obyvatel do venkovského prostfedi a podporu
dezurbanizace. Navriené rozvojové lokality pfirozené dopliuji stavajici uzemi obce.
Vzhledem k zapojeni do stavajici urbanistické struktury a wvyuZiti stavajici dopravni a
technické infrastruktury bez nutnosti navySovani jeji kapacity nehrozi, ze by rozvojové
lokality mély negativni vliv na okolni obce ani na jejich vefejnou infrastrukturu. UP a jeho
zména €. 1 byl feSsen komplexné v navaznosti na potreby a pfrilezitosti okolnich obci a
spadovych Gzemi. UP je v souladu s bode 16a PUR.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrafiovdni dusledki hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfrileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problém( v téchto uzemich.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e Redené Uzemi se nachazi v blizkosti regiondlniho centra Klatovy. Tomu je uzpGsobena
dlouhodoba koncepce obce s cilem vytvofit adekvatni rozvojové plochy pro bydleni pfi
zachovani stavajici struktury zdstavby a pfirozeného rostlého urbanismu obce. UP dbd na
to, aby byly posilovany ty funkce, které odpovidaji danym moznostem a potenciadlu Gzemi.
UP dbd na to, aby byl potencial tzemi vyuZitelny i pro sousedici obce a aby naopak chybéjici
nabidka v fe$eném Uzemi byla dostupna véem obyvateldim v sousednich obcich. UP a jeho
zména €. 1 je v souladu.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné tzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuZivani a uspordaddni uzemi tusporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
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které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

e UPje vsouladu. UP dba na to, aby bylo chranéno nezastavéné Gzemi. Pfednostné nabizi UP
plochy k prestavbam vramci zastavéného uzemi. UP vymezuje v logickych mistech
rozvojové plochy zajistujici udrzitelny rozvoj Uzemi pfi zachovani &i zlepSeni stavajicich
v rdmci zastavéného Uzemi obce. Navriené zastavitelné plochy vhodné doplnuji stavajici
formu zastavby a zachovavaji jeji strukturu bez hrozby vzniku suburbii. Nové zastavitelné
plochy jsou snadno napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu a umoznuji tak
hospodarné vyuziti verejnych prostfedkl. Jejich realizaci nedojde k naruseni celistvosti
krajiny ani k nevhodnému zdboru zemédélské ¢i lesni pady.

(20) Rozvojové zameéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi
uzemné pldanovaci Cinnosti, pokud je to moZné a odivodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chrdnénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pdsem vodnich
zdroju, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho plddniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich
systému ekologické stability a zvysovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvysSovani a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné
pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu sohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

e Pozadavek se netyka zmény tzemniho planu.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rdmci uzemné
planovaci cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou Cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy kratkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovdni prostupnosti krajiny.

e Pozadavek se netyka zmény tzemniho planu.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzhuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.




Oduavodnéni Zména €. 1 uzemniho planu Obytce

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéZné. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim
obchvatii méstskych oblasti nebo zajistit ochranu jingymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zdroveri vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridort pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné
predchdzet zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZddoucimu pilsobeni
negativnich ucinkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni nakladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinku).

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(24) Vytvdaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitriovdnim dopravni
infrastruktury s ohledem na potireby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitr rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné sSetrné formy dopravy (napft.
Zeleznicni, cyklistickou).

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovani
stavu. Vhodnym uspordaddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich
vliv(i koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak,
aby byl zachovadn dostatecny odstup od priimyslovych nebo zemédélskych aredld.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(25) Vytvdaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovdni staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi uréenych k Fizenym rozlivim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdch vytvdaret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivdni destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirnovani ucinkt povodni.

e PozZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
skod.

e UP je v souladu. Vie$eném Uzemi se nenachdzi zastavitelnd ani zastavénd Uzemi
v zaplavovych zénach.
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(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni vefejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v ramci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak,
aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pri feseni
problémi udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastri) k dialogu vsech
partnert, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi
ve prospéch uzemniho rozvoje. Pii uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcéetné siti regiondlnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
feseni preshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

e Podminky pro zadrZovani, vsakovani i vyuZivani destovych vod jako zdroje vody jsou
stanoveny v kapitole F. Podminky pro vyuzZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Gzemniho
planu. V ramci zmény UP nedochdzi ke zméné téchto podminek.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tuzemi, poZadovat jeho
feseni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné ndroki na verejnou infrastrukturu.
Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostori a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci
verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

e Uzemni plan a jeho zména €. 1 vytvati predpoklady pro dlouhodoby koncepéni rozvoj tizemi
pfi zachovani pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi. Navrhem zastavitelnych
lokalit, podloZenych plvodni Uzemni studii, dojde k vymezeni kvalitniho venkovského
bydleni, respektujiciho stavaji zastavbu a jeji strukturu. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel
uzemni plan zohlednil naroky dal$iho vyvoje Uzemi a v dlouhodobych souvislostech navrhl
vhodné rozvojové lokality.

(29) Zvldstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcCanského
vybaveni, verejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvatelim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky
pro vybudovdni a uZivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, vcetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

e Pozadavek se netyka zmény tzemniho planu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
Z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a
rizik pfi respektovdni prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni uzemi energiemi.

e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.
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(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych
méstskych Cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a
ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

e PoZadavek se netyka reseného Uzemi.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridori a ploch
technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR k fe$enému Gzemnimu planu:
e feSené Uzemi neleZi v zadné rozvojové oblasti ani specifické oblasti
e feSené Uzemi neni soucasti rozvojové osy

e feSené Uzemi nelezi v trase Zadného koridoru
2.b. Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Plzeriského kraje

2.b.1.  Platna uzemné planovaci dokumentace
e Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje (ZUR PK), ve znéni Aktualizace ¢. 1 ZUR PK. Aktualizace ZUR PK byla
vydana usnesenim Zastupitelstva Plzeriského kraje dne 10. 3. 2014.

2.b.2.  Priority izemniho planovani kraje
e Zména ¢ 1 UP zohledfiuje vzékladni koncepci rozvoje obce a zni odvozené
urbanistické koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni a technické
infrastruktury i v celkovém feeni UP priority Gzemniho pldnovani kraje a navrhuje
takové feseni, které povede k posileni stabilniho osidleni a hospodarské vykonnosti
obce a zaroven kzachovdni a rozvoji hodnot feSeného Uzemi za Ucelem trvale

udrzitelného rozvoje obce.

2.b.3. Rozvojové oblasti a rozvojové osy
e Re$ené Gzemi se nenachdzi v 74dné rozvojové ose ani rozvojové oblasti feené ZUR.

2.b.4.  Specifické oblasti
e Re$ené Uzemi se nenachdzi v 74dné specifické oblasti fesené ZUR.

2.b.5. Zpfesnéni vymezeni ploch a koridorti v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridort
verejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability a izemnich rezerv

e Pozadavek se netyka zmény uzemniho planu.

2.b.6. Upresnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot
e Zména ¢ 1 UP neméni koncepci ochrany a rozvoje ptirodnich, kulturnich a
civilizacnich hodnot.

2.b.7.  Stanoveni cilovych charakteristik krajiny
e Zména ¢&. 1 UP neméni cilové charakteristiky krajiny
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3)

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich uzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

eV tedeném Uzemi se nenachdzi z4dné VPS ani VPO vymezené ZUR PK.

Stanoveni pozadavkd nadmistniho vyznamu na koordinaci tizemné planovaci ¢innosti obci a
na feseni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury
e Pro feSené Uzemi nejsou stanoveny zadné pozadavky nadmistniho vyznamu tykajici
se zmény Uzemniho planu.

Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti tzemni studii

e Resené Uzemi neni soucasti ploch vymezenych pro provéfeni zmén Gzemni studii.

Ze Zasad uzemniho rozvoje PK vyplyvaji nasledujici rozvojové ukoly
Respektovat stavajici cestni sit komunikaci.
e Pozadavek se netyka zmény uzemniho planu.
Respektovat stavajici vodni toky
e PoZadavek se netyka zmény tzemniho planu.
Respektovat stdvajici lesy
e PoZadavek se netyka zmény tzemniho planu.
Respektovat existenci architektonicky cenné stavby - nemovité kulturni pamdtky
e PoZadavek se netyka zmény tzemniho planu.
Respektovat existenci pozemku lesni ptdy véetné ochranného pdsma
e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.
Respektovat existenci silnicni sité véetné ochranného pdsma
e PoZadavek se netykd zmény uzemniho planu.
Respektovat existenci komunikacniho vedeni véetné ochranného pdsma
e PoZadavek se netyka zmény uzemniho planu.

UP je v souladu se Zasadami izemniho rozvoje Plzeriského kraje v platném znéni.

Soulad s cili a ukoly uizemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu

architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

3.a.

Soulad s cili izemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

e Uzemni pldn a jeho zména ¢. 1 fesi komplexné celé tzemi obce s ohledem na viechny
hodnoty Uzemi s cilem potlacit existujici problémy a jevy negativni.

e Zména ¢ 1 UP respektuje predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj v celém
spravnim Uzemi obce v souladu se schvalenym Uzemnim planem.
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7y

Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 vytvari predpoklady pro vystavbu v obci vymezenim
pfiméfenych zastavitelnych ploch navazujicich bezprostfedné na zastavéné Gzemi a
respektujicich dosavadni urbanismus obce.

Uzemni plén a jeho zména € 1 vychéazi zdlouhodobé strategie obce a vytvari
predpoklady pro udrZitelny rozvoj obce pro budouci generace navrhem rozvojovych
ploch, ploch nezastavitelnych, vymezenim zdakladni kostry systému ekologické
stability a systematickou ochranou pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot
Uzemi.

Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 vymezuje dostateény rozsah ploch pro novou obytnou
vystavbu za Uéelem udrzeni stabilniho poctu obyvatel a zlepSovani vékové struktury
obyvatel

Uzemni plan a jeho zména €. 1 jsou vsouladu s § 18 odst. 1 (Cile Gzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi soustavnym a komplexnim

feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného

souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a

hospodarsky potencial rozvoje.

Zména €& 1 UP zachovéava podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyufiti a
podminky prostorového usporddani stanovené schvadlenym uUzemnim pldnem a to
s ohledem na charakter, urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty obce i jeji okoli.

v

Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 fedi rozvoj a ochranu Uzemi obce komplexnim

zpUsobem.

Uzemni plén a jeho zména €. 1 pfistupuje k funkénimu a prostorovému usporadani
Uzemi z dlouhodobého pohledu a snaZzi se o maximalni kontinuitu zajistujici
dlouhodobou udrzZitelnost rozvoje obce a to diky navaznosti na predchozi
urbanistické studie a navrhem ucelenych rozvojovych ploch s moZnosti
systematického dlouhodobého a pozvolného rlstu obce.

Uzemni plén a jeho zména €. 1 pfistupuje k funkénimu a prostorovému usporadani
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi a s ohledem
na jeho Ucelné a hospoddrné vyuziti.

Uzemni plan a jeho zména €. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 2 (Cile Gzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sh.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji veiejné i soukromé

zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné Cinnosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu

verejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisti.

Uzemni plan a jeho zména €. 1 je pofizen podle platnych pravnich norem a respektuje
vSechny zakonné pozadavky a poZadavky dotéenych organ( statni spravy.

Uzemni pldn a jeho zména €. 1 koordinuje veiejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi,
vystavbu a ostatni ¢innosti a to na zakladé pokynU organ(i Gzemniho planovani.
Uzemni plan a jeho zména €. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile uzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

Uzemni planovéni ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani

12



Oduavodnéni Zména €. 1 uzemniho planu Obytce

krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZznosti. S ohledem na
to uréuje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného UGzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkdu. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Gizemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

e Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tuzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi ndvrhem
Ucelného vyuziti uzemi formulovaném v jednotlivych koncepcich rozvoje Uzemi obce
a vymezovanim jednotlivych rozvojovych ploch, stabilizovanych ploch a
nezastavitelnych ploch tak, aby byly jednotlivé hodnotné aspekty uzemi v maximalni
mozné mife chranény.

e Uzemni plan a jeho zména vymezuje zastavitelné plochy s ohledem na demograficky
rast obce a s ohledem na umisténi a dostupnost obce v regionu a s ohledem na jeho
socioekonomicky potencial.

e Uzemni plan a jeho zména ¢. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tzemniho
planovani) zakona 183/2006 Sb.

V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafrstvi, téZzbu nerostti, pro ochranu pfirody
a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a tcelové komunikace, pro
snizovani nebezpedéi ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a
ddle takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, napftiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni
centra; dopliikova funkce bydleni Ci pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfFipustna.
Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostiedné souviseji
véetné oploceni, lze v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci
dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.

e Uzemni plan a jeho zména €. 1 nakladd snezastavénym uzemim zplsobem
uvedenym v § 18 odst. 5 (Cile izemniho planovani) zakona 183/2006 Sb. a proto je
s nim v souladu.

Na nezastavitelnych pozemcich lIze vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zptisobem, ktery
neznemozni jejich dosavadni uzivani.

e Uzemni plan a jeho zména & 1 chrani nezastavéné a nezastavitelné Gzemi. Ve
vyjimecnych pfipadech umoziiuje umisténi technické infrastruktury na téchto
pozemcich a to tak, aby nebylo znemoznéno jejich dosavadni uzivani.

e Uzemni plan a jeho zména ¢&. 1 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile Uzemniho pldnovaéni)
zakona 183/2006 Sb.

3.b. Soulad s ukoly uzemniho planovani
e Uzemni plan a jeho zména €. 1 posuzuje, definuje a chrani p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty
e Zména ¢ 1 UP respektuje a zachovava urbanistickou koncepci, koncepci uspofadani krajiny
a koncepci verejné infrastruktury stanovenou schvdlenym uUzemnim pldnem pro celé
spravni Gzemi s ohledem na charakter, hodnoty a limity dotéeného Gzemi
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Oduavodnéni Zména €. 1 uzemniho planu Obytce

e Vramci teeni zmény UP doslo kprovéfeni a posouzeni potfeby zmén v Uzemi a
k vwvhodnoceni verejného zajmu na jejich provedeni, véetné posouzeni jejich pfinosq,
problému a rizik

e Uzemni plan a jeho zména & 1 stanovuje urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuZivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
umisténi, usporaddani a reSeni staveb a verejnych prostranstvi,

e Zména ¢ 1 UP zachovava vplném rozsahu podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, definujici urbanistické,
architektonické a estetické pozadavky na vyuZivani tzemi

e P¥i fedeni zmény UP byly uplatnény poznatky z oboru architektury, urbanismu, zemniho
pldnovani, ekologie a pamatkové péce

e Zména ¢ 1 UP Obytce je v souladu s tkoly tzemniho planovani dle § 19 stavebniho
zakona

3.c. Podminky pro hospodarsky rozvoj

e navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou vytvofeny podminky pro rozvoj
jednotlivych ¢&asti obce a pro kvalitni bydleni, v ndvrhu je zastoupen pfevdiné obytny
charakter uzemi

e UP umoiriuje rozvoj drobné femesiné vyroby, zemédélské a lesnické vyroby a drobného
podnikani na Uzemi obce a vytvafi tak pracovni pfilezitosti pro vlastni obyvatele obce

e koncepéni lokalizaci jednotlivych funkénich ploch umozfiuje UP hospodarné vynakladani
prostredk(l z vetejnych rozpoctl na zajisténi dopravni a technické infrastruktury v Uzemi

4) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu
Zména ¢ 1 UP splfiuje dalsi pozadavky stanovené stavebnim zdkonem a jeho provadécimi predpisy.
Zména ¢&. 1 UP spliiuje pozadavky na obsah Gzemniho planu a jeho odiivodnéni stanovené v § 43 a § 54
stavebniho zakona a v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Zména ¢. 1 UP rovnéi spliiuje pozadavky vyhlagky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu.

V souladu s § 158 stavebniho zdkona byla zména ¢. 1 UP zpracovan osobou, kterd ma opravnéni k vykonu
vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvldstniho pravniho piedpisu (zékon ¢&. 360/1992
Sb., ve znéni pozdéjsich predpist).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c stavebniho zakona je pofizovatelem Méstsky urad Klatovy, odbor vystavby
a Uzemniho planovani, splfujici kvalifikaéni poZadavky pro vykon Uzemné planovaci Cinnosti kladené na
uredniky obecnich aradl stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zakona.

Pfi pofizovani zmény €. 1 UP bylo postupovano v souladu s pozadavky zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim
pldnovani a stavebnim fadu, v platném ve znéni a jeho provadécimi predpisy.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly definovany podle § 4 aZ 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisl. Plochy byly podle § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a
charakter Uzemi dale podrobnéji clenény.
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Oduavodnéni Zména €. 1 uzemniho planu Obytce

5)

6)

7)

8)

9)

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych organi
podle zvlastnich pravnich predpisti, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

Pozadavky zvlastnich pravnich predpist nejsou zménou dotéeny navic oproti plvodnimu Gzemnimu planu.

Doplni porizovatel

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkli vyhodnoceni vliva
na zivotni prostredi

Zména €. 1 UP nebude mit vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaéi oblasti soustavy Natura 2000.

Krajsky ufad Plzenského kraje — odbor Zivotniho prostfedi nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivi
zmény ¢. 1 UP na Zivotni prostfedi ani vyhodnoceni vlivi zmény ¢ 1 UP na udrZitelny rozvoj Gzemi.
Vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano ani od Ministerstva Zivotniho prostredi.

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze pii projednani Navrhu zadani zmény ¢. 1 UP Obytce nebyl dotéenym orgdnem
uplatnén pozadavek na variantni feSeni, nebyl pro UP Obytce zpracovan koncept. Jako dalii etapa
tzemniho pldnu byl proto zpracovén rovnou Navrh zmény €. 1 UP Obytce.

Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA)

Doplni porizovatel

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim

zavainych diivodi, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Doplni porizovatel

Komplexni zdlvodnéni ptijatého feseni véetné vybrané varianty

9.a. Zdavodnéni vymezeni zastavéného uzemi
Mapovym podkladem, na jeho? zékladé byl UP Obytce zpracovén, je digitalni katastralni mapa ze
srpna 2018 (po schvéleni KPU).

Hranice zastavéného Uzemi byla v UP vymezena ve schvaleném Gzemnim planu vroce 2016.
V rdmci zmény €. 1 doslo k ovéreni aktudlnosti vymezeni zastavéného Uzemi obce. Od doby vydani
uzemniho planu nedoslo k zastavéni zadné zastavitelné plochy, a proto zlstal rozsah zastavéného
Uzemi beze zmény.

Plochy vymezeni zastavénych Uzemi Cini 17 ha, coZ je 3,9 % z celkové rozlohy spravniho Uzemi obce
(437 ha).

9.b. Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

9.b.1. Zduvodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi
Hlavni cile rozvoje Gizemi obce nejsou Zménou €. 1 UP Obytce ménény.

9.b.2.  Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi
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néni

Zména €. 1 uzemniho planu Obytce

9.c.

9.c.1.

e  Kulturni hodnoty Uzemi
e Lokality Fesené Zménou €. 1 UP Obytce nejsou situovany na pozemcich nemovity
kulturnich pamatek.

Pfirodni hodnoty uzemi
e Lokality fe$ené Zménou ¢.1 UP Obytce nejsou situovany ve zvlasté chranénych
Uzemich. Realizaci staveb na dotcenych plochach nedojde pfimo ani ve svych
dlsledcich k naruseni zvlasté chranénych Gzemi.
e Lokality fe$ené Zménou &1 UP Obytce nejsou situovdny v obecné chranénych
Uzemich. Realizaci staveb na dotéenych plochach nedojde pfimo ani ve svych
dasledcich k naruseni obecné chranénych tzemi.

Dalsi hodnoty

o Témér celé spravni Uzemi obce patfi do Klatovské oblasti krajinného razu. Vychodni
Cast spravniho Uzemi patfi do Planické oblasti krajinného razu. Obé oblasti jsou Uzemi
se zvySenou ochranou krajinného razu. Je proto nutné zachovat biologické, krajinné a
estetické hodnoty Uzemi. Podminkou zddrného vyvoje oblasti je nejen ochrana, ale i
tvorba pfirodniho prostfedi podle mistnich podminek (napf. dosadba rozptylené
zelené apod.). Vystavba objektli a zafizeni zde musi byt v souladu s pfislusnou
schvélenou Uzemné planovaci dokumentaci. Neni zde povolena vystavba objektl a
zafizeni, které by svym provozem nebo vzhledem podstatné narusily pfirodni
prostfedi a krajinarské hodnoty Uzemi.

Zdlvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce
Urbanistickd koncepce stanovend schvalenym Gzemnim planem je zménou ¢. 1 UP Obytce
doplnéna o vyslovné specifikovani dvou zakladnich rozvojovych lokalit:

e v severni ¢asti obce na vychodnim okraji (lokalita Z1)

e v jizni ¢asti obce na jiznim okraji (lokalita Z5)

V obou lokalitach byly vymezeny zastavitelné plochy v platném tdzemnim planu jako lokality
Z1 a Z2. Lokalita Z2 byla rozsudkem Krajského soudu v Plzni, €. rozsudku 59A 7/2017-82,
zru$ena. Pro prehlednost vymezuje zména ¢. 1 UP novou zastavitelnou plochu v misté
zru$ené ¢asti UP jako plochu Z5.

Doplnéni urbanistické koncepce reflektuje zakladni zasady koncepce rozvoje obce (kapitola b.
vyrokové Casti) a je vsouladu se stavajici urbanistickou koncepci. Vyslovné specifikovani
rozvojovych lokalit Z1 a Z5 ma za cil posilit jejich vyznam pfi uréovani dalSiho rozvoje obce.
Jejich vymezeni vychazi z dlouhodobé strategie obce, ktera chce zajistit moZznost fizeného
rozvoje obce pfi zachovani stdvajici rozvolnéné struktury sidelni zastavby. Snahou pfi
vymezovani obou lokalit bylo pfedevsim vytvoreni pfimérenych ploch umoziujicich udrzitelny
rozvoj trvalého bydleni a pfipadné drobnych podnikatelskych aktivit pfi zachovani pfirodnich,
kulturnich a civiliza€nich hodnot feSeného Uzemi.

Pro obé plochy byla jiZz vroce 2001 vytvofena urbanistickd studie zpracovand
ing. arch. K. Hanzlikem, ktera pocitala s napojenim na stavajici dopravni a technickou
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Zména €. 1 uzemniho planu Obytce

9.c.2.

infrastrukturu a pfirozené dotvarela obraz sidla. Specifikovala plochy v intravilanu k doplnéni
zastavbou a uréila hlavni sméry vyvoje obce v dalsich letech. Cést studie byla jiz realizovana
(zejm. vijizni casti obce). Obé plochy jsou ve snaze o zachovani kontinuity v Gzemnim
planovani obce respektovany a opétovné vymezeny Uzemnim pldnem, resp. jeho zménou
¢. 1.

Podstatnou roli hraje podminka dodrzeni rostlé formy urbanistické struktury. Cilem je
prizplsobeni struktury nové zastavby stavajici zastavbé a to zejména velikosti pozemku, jeho
pristupnosti, umisténim, hmotovym feSenim a orientaci stavby na pozemku. Diky tomu bude
mozZné zachovat stavajici kvality uzemi pfi respektovani soudobych pozadavkd na vystavbu a
soudobé architektonické feseni.

Podklady pro feseni
Doplnéni urbanistické koncepce vychdzi z analyzy historického vyvoje a soucasného stavu
obce a zohlednuje ndsledujici podklady:
e pozadavky zadani UP
e pozadavky na udrzitelny rozvoj uzemi definované stavebnim zdkonem a souvisejicimi
predpisy
e priority Uzemniho planovéni stanovené Politikou tzemniho rozvoje CR a ZUR PK
e vysledky rozboru udrzZitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu Uzemnich
podminek udrZitelného rozvoje v UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)
e zakladni koncepci rozvoje izemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot obce (kapitola
b. vyrokové ¢asti)
o limity vyuZiti Uzemi
e navrhy vlastnik( a obce na zmény vyuZiti pozemkd

Zdlivodnéni vymezeni zastavitelnych ploch

Na zakladé pozadavku schvaleného zadani zmény ¢. 1 UP Obytce, podle §46 stavebniho
zdkona, vyhodnotil zpracovatel pozadavky vlastnikl na zmény vyuZiti pozemk( v jejich
vlastnictvi, pozadavky obce na zmény wvyuziti ploch v Uzemi obce a plochy vymezené
stavajicim Uzemnim planem. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi ze zakladni koncepce
rozvoje obce (kapitola b. vyrokové casti) a z urbanistické koncepce (kapitola c.1 vyrokové
Casti).

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. j) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s §43 tohoto zdkona.

Uzemni pldn vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi pouze v bezprostfedni
navaznosti na zastavéné Uzemi.

Nové plochy ve volné krajiné nejsou vymezovany.

Uvnitf zastavéného Uzemi jsou vymezeny plochy pfestavby. Pozadavky na zmény v intravilanu
obce stanovené zménou €. 1 vychazi z urbanistické koncepce obce. Konkrétné jde o prvni bod
uvedeny v kapitole C.1: ,UP stanovuje ndsledujici zdkladni principy urbanistické koncepce:
rozvijet sidlo prioritné doplnénim pozemk( s mozZnosti stavét v mistech nevyuZitych v ramci
zastavéného uzemi.”
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9.c.3.

ZdlGvodnéni vymezeni ploch zmén

Z1 - Bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické

Zména ¢ 1 UP méni u plochy Z1 pouze funkéni vyuziti plochy a to tak, aby byla v celé plose
uvedena jednotna funkce BV — Bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické. Divodem
je nasledné snazsi clenéni Uzemi a feSené verejnych prostranstvi, které nemuaze Uzemni pldn
v takovém detailu resit. Plocha BV umoziiuje vedeni dopravni a technické infrastruktury a
vytvareni vefejnych prostranstvi.

24 — Verejna prostranstvi — verejna zelen

Plocha vychézi ze zaddni zmény €. 1 UP na Zadost obce. Cilem je vybudovat na misté stavajici
neudrZované pfirodni plochy v nezastavéném Uzemi za rybnikem udrZovany verejny prostor
se zeleni a s naucnou stezkou, pfipadné s drobnymi hernimi prvky pro déti.

Dotéené pozemky vlastni obec Obytce a nevznika tak problém s majetkovym vyporadanim ¢i
omezovanim vlastnického prava.

Navriend zména je Zadouci, nebot umozni kultivaci verejného prostranstvi v prostorovém
pro navstévniky a nabidnout vhodny prostor pro odpocinek a setkavani ob¢ant obce. Plocha
bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi obce a z pfevazné prirodniho prostfedi se stane
komponované uUzemi svétSi mirou uadrzby, avSak s pomérné vysokou mirou ekologické
stability. Z urbanistického hlediska navaze na komponovanou zahradu zdmeckého aredlu a
bude pokracovat v pasu zelené, ktery utvari parter obce.

Navrzeny zamér je tak v souladu s koncepci rozvoje obce i s urbanistickou koncepci.

Z5 — Bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické

NavrZena plocha pro bydleni je vymezena v misté plochy Z2, ktera byla zrusena rozsudkem
Krajského soudu v Plzni, ¢. rozsudku 59A 7/2017-82. Divodem bylo nasledujici (citovano
z rozhodnuti NSS o kasacni stiznosti proti rozsudku Krajského soudu v Plzni): ,,...oddvodnéni
napadeného uzemniho pldnu nesplriuje zakonem stanovené poZadavky predevsim proto, Ze
znéj nevyplyvd, proc¢ stéZovatelka uprfednostnila napadené uzemni feSeni nad prdvy
navrhovateli.”.

Plocha vychazi ze zadani zmény ¢. 1 UP na #adost obce. Obec ma zajem dodriet koncept
rozvoje obce stanoveny Uzemni studii zroku 2001 vypracovanou ing. arch. K. Hanzlikem.
Studie byla od jejiho vydani postupné napliovdna (zastavba domy €p. 101 a 102 na parcelach
140/14 a 140/13, ad.) a dle jejiho navrhu byla ¢astecné realizovana i dopravni a technicka
infrastruktura. Na zakladé této uzemni studie koncipuje uzemni plan a jeho zména €. 1 dva
hlavni sméry rozvoje obce — na vychodnim okraji severni ¢asti obce v lokalité Z1 a na jiznim
okraji obce praveé v lokalité Z5.

Snahou je, aby rozvoj obce probihal koncepéné a zajistil zachovani stavajiciho charakteru a
struktury zastavby i u rozvojovych ploch. Jedineény urbanismus obce totiz vytvati atraktivni
prostfedi a zaroven vysoce cenénou hodnotu, kterd zvySuje kvalitu Zivota obyvatel obce.
Koncepéni rozvoj Uzemi odpovida i poZadavku na rozvoj Uzemi v oblasti se zvySenou ochranou
krajinného razu, do které Obytce spadaji. Urbanisticka studie a Uzemni plan proto vytipovaly
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Zména €. 1 uzemniho planu Obytce

nejvhodnéjsi sméry rozvoje obce a svym celkovym pojetim se snaZi pokracovat v rozvoji
s ohledem na historickou stopu sidla a kontinualné v jeho vyvoji pokracovat.

Uzemni plan a jeho zména €. 1 poditd s postupnym rozvojem lokality nejméné do roku 2030
(viz kapitola 10.c Progndza). Na zakladé demografické progndzy se navriena plocha spolu
s plochou Z1 snazi zajistit dostateény prostor pro predpoklddany rozvoj obce. 1/3 — 1/2
rozlohy obou ploch vytvari prostor pro o¢ekdvany rozvoj obce do cilového roku 2030. Zbytek
plochy vytvafi prostor pro pfipadny nenadaly rlst obce zpUsobeny nepredvidatelnymi
externalitami (napfiklad vznikem novych rozvojovych zén v blizkosti Klatov apod.). Vzhledem
k velikosti obce totiz neni mozné dostatecné presné odhadnout vétsi vykyvy v narlstu (ev.
poklesu) poctu obyvatel. V letech 2001 — 2015 totiZ obec (po¢tem obyvatel) vyrostla 0 26 % a
diky demografickému slozeni, které je jedno z nejpfiznivéjsich v oblasti spadajici pod POU
Klatovy, se da predpokladat i dalsi pozitivni rozvoj (byt vzhledem k celorepublikovému

vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch).

Ackoliv podnét na vymezeni rozvojovych ploch v zaddni zmény ¢. 1 poZaduje obec, dotéené
pozemky vlastni soukromi vlastnici. Vymezeni probihd i pres nesouhlas nékterych vlastnikid a
to zdlvodu verejného zajmu na koncepcnim rozvoji obce formulovaném v odlvodnéni
tohoto Uzemniho planu a jeho zmény.

Cilem neni neodlvodnitelné omezeni vlastnického prava, ale harmonizace a regulace rozvoje
Sirsiho uzemniho celku. Vzhledem k tomu, Ze rozvoj probiha kontinualné jiz od roku 2001, ma
obec zdjem v rozvoji i nadale pokracovat a fesit Uzemi komplexné a nadc¢asové, i pres aktualni
nesouhlas vlastnik(l. Jediné tak je totiz mozné zajistit dlouhodobé udrZitelny rozvoj obce,
ktery nepovede k degradaci jejich hodnot. DalsSim dlivodem je i to, Ze navrhované pozemky
jsou pfripravené k pripojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu a umoziuji tak
hospodarny rozvoj bez vétsich strukturalnich zasahd.

V neposledni fadé se pak obec pfi vymezovani uvedené plochy opird o rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 28. 3. 2008, ¢. j. 2 Ao 1/2008-51, ktery uvadi nasledujici (2 Ao 1/2008
— 57, odst. 2): ,Ve svétle shora uvedenych skutecnosti md zdsadni vyznam skutecnost, Ze
z Zadné zakonné normy ¢i normy prdva ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prdva
vlastnika nemovitosti, aby v rdmci uzemné pldanovaci dokumentace byla tato nemovitost
zahrnuta do urcitého konkrétniho zpusobu vyuZiti. Nejvyssi sprdavni soud si je pochopitelné
veédom skutecnosti, Ze pravo vlastnit majetek je pravem ustavné zarucenym (viz ¢l. 11 Listiny),
pficemZ z podstaty tohoto prdva (vyjddreného tzv. ,vlastnickou trigdou”- prdvo predmét
vlastnictvi drZet, uZivat, poZivat jeho plody a uZitky a naklddat s nim - § 123 obcanského
zdkoniku) v sobé nepochybné implicite zahrnuje i prdvo vlastnika predmét vlastnictvi
zhodnocovat. Tento atribut viastnického prdva vsak nelze vyklddat tak, Ze by se vlastnik
takového zhodnoceni mohl domdhat na jinych osobdch, véetné verejné moci. {(...)”

Obec si je védoma, Ze zdsah do vlastnického prava musi byt legitimni a pouze v nezbytné
nutné mite. Uzemni plan dotéenym vlastnikim neznemozfiuje uzivani pozemk( dosavadnim
zpUsobem (obdélavani orné pldy, udriba TTP, pastva), ale umozZiuje rozvoj bydleni. Této
moznosti maji vSak vlastnici prdvo nevyuZit a stavby pro bydleni (pfipadné dalsi pfipustné
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stavby a wvyuZiti pozemkd) nerealizovat. Fakticky tak nedochazi kujmé ani
neproporcionalnimu zasahu do vlastnickych prav dotcenych osob.

9.c.4. Zduvodnéni vymezeni ploch rezerv

Zména €. 1 UP neméni a nevymezuje 7adné plochy rezerv.

9.c.5. ZdUvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Zména €. 1 UP neméni systém sidelni zelené.

9.d. Zdivodnéni koncepce veiejné infrastruktury

S.e.

9.f.

9.g.

9.d.1. Zdlavodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Zména €. 1 UP Obytce neméni koncepci dopravni infrastruktury schvaleného Gzemniho planu.
Pro plochy zmén plati pravidla stanovena uvedenou koncepci. Zejména povinnost zfidit ke
kazdé nemovitosti nejméné jedno parkovaci stani.

Technicka infrastruktura

Zména ¢. 1 UP Obytce neméni koncepci technické infrastruktury. Viechny Fesené plochy je
mozné vzhledem k umisténi v zastavéném Gzemi pfipojit ke stavajicim rozvodim vodovodu,
ke kanalizacnimu tadu, elektrické rozvodné siti, plynu a komunika¢nimu vedeni. Vzhledem
k rozsahu zmén se nepredpokladd potieba vybudovani nové distribucni trafostanice.

Zména ¢. 1 UP Obytce nenavrhuje 7addné zmény v koncepci odpadového hospodarstvi
z dlvodu vyhovujici stavajici situace.

Obcanské vybaveni
Zména &. 1 UP Obytce nevymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost.

Verejna prostranstvi
Zména ¢ 1 UP Obytce nevymezuje nova vefejnd prostranstvi. Vefejnd prostranstvi lze
realizovat v ramci zastavitelnych ploch véetné podrobnéjsiho komunikacniho reseni.

Zdluvodnéni koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti
Zména &. 1 UP Obytce neméni koncepci usporadani krajiny.

Zdivodnéni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a podminek
prostorového usporadani véetné zakladnich podminek pro ochranu krajinného razu
Zména &. 1 UP Obytce neméni podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti a podminky
prostorového usporadani.

Zdavodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkdam a stavbam vyvlastnit

Zména ¢&. 1 UP Obytce nevymezuje 74dné verfejné prospé$né stavby, vefejné prospé$na opatieni,
plochy k asanaci ani opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu.
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9.h.

9,.

9.k.

9.l

9.m.

9.n.

9.0.

Zdlvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo
Zména &. 1 UP Obytce nevymezuje 74dné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi.

Zdlavodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzacni opatreni dle §50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

Zdlvodnéni vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti

Zména €. 1 UP neméni a nevymezuje 7adné plochy rezerv.

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno dohodou o parcelaci
Zména & 1 UP neméni a nevymezuje 7a4dné plochy podminéné dohodou o parcelaci.

Zdivodnéni vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim tizemni studie
Zména €. 1 UP neméni a nevymezuje 74dné plochy podminéné zpracovanim Gzemni studie.

Zdlavodnéni vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim vydanim regulacniho planu

Zména €. 1 UP neméni a nevymezuje zadné plochy podminéné vydanim regulaéniho planu.

Zdlvodnéni stanoveni porfadi zmén v Gzemi (etapizace)

Zména ¢. 1 UP rusi odstavec stanovujici podminku zaplnéni nejméné 75% zastavitelnych ploch pred
dalsim vymezovanim novych zastavitelnych ploch zménou Uzemniho planu. Tento odstavec je
nadbytecny, protoZe stavajici zdkonna Uprava jiz vymezuje povinnost odlvodnit vymezovani novych
zastavitelnych ploch vramci pofizovani zmény uUzemniho planu. Pokud je takové vymezeni
odlvodnitelné, neni dlvod limitovat dalsi rozvoj aZ po zaplnéni 75% zastavitelné plochy.

Dalsim dlvodem pro zruseni tohoto odstavce je ten fakt, Ze ¢ast izemniho planu byla rozsudkem
Krajského soudu v Plzni, €. rozsudku 59A 7/2017-82, zrusena. Zrusenim plochy pro bydleni a
respektovanim stavajici podminky by nebylo mozné opétovné vymezit novou plochu pro bydleni,
ktera viak v Uzemi chybi.

Zdlavodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které
muZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

Zména & 1 UP neméni a nevymezuje 7adné architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby.

10) Vyhodnoceni Gcelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

10.a. Demografie

10.a.1. Regionalni souvislosti
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10.a.2.

Obec Obytce lezi ve spravnim obvodu obce s povéfenym obecnim Uradem Klatovy (dale jen
Klatovsko). Toto Uzemi je tvorfeno 29 obcemi. Hlavnim centrem jsou Klatovy, které zastupuji
asi 60 % vSech obyvatel Klatovska. Zbylych 40 % obyvatel Zije v obcich do 2000 obyvatel. 11
z 29 obci ma pocet obyvatel nizsi nez 200. Na horni hranici tohoto poctu obyvatel se pohybuji
i Obytce, které maji k1. 1. 2018 204 obyvatel (v€etné cizincld s trvalym a prechodnym
pobytem; zdroj: statistiky MV CR).

Historicky vyvoj v regionu

Obyvatelstvo prihrani¢niho Klatovska tak jako cely prostor pfi zdpadni hranici Cech proslo
v uplynulych Sedesdti letech znacné neprfirozenym vyvojem. Po mnichovskych dohoddch z roku
1938 odesla ze zabranych sudetskych tzemi valnd vétsina ceského obyvatelstva. Po skonceni
vdlky doslo k odsunu némeckého obyvatelstva z pohrani¢i a k jeho ndslednému doosidlovadni.
V letech 1930 aZ 1950, Ci spise 1938 aZ 1950 ubyla v nékterych obcich tohoto uzemi vice nez
polovina veskerého obyvatelstva. Klesajici tendence v poctu obyvatel zaznamendvala drtivd
vétsina obci aZ do devadesdtych let minulého stoleti. | pfesto, Ze se situace u vétsiny obci na
pocdtku tohoto stoleti obrdtila, dochdzi v sedmi obcich (Bésiny, Cachrov, Cernikov, Javor,
Mlynské Struhadlo, Ujezd u Pldnice, Zborovy) k poklesu obyvatel i naddle.

Ackoli se pocet obyvatel za poslednich deset let snizil o 91 osob, dochdzelo v daném mezidobi
k relativné pozvolnému ndrustu, ktery vsak v roce 2011 vyrazné poklesl. V tomto obdobi ubylo
nejvice obyvatel v obcich Javor (o 13,6 %), Zeleznd Ruda (o0 9,9 %) a Mlynské Struhadlo (o 9,3
%), opacny trend registrovaly obce Hnacov (o 41,7 %) a Béharov (o 34,2 %). Dané tendence
byly vice neZ pfirozenym prirtstkem do velké miry ovliviiovdny migracnim saldem.

Vyvoj poctu obyvatel Klatavska 2001 - 2012

17000
o] 36750 36785 36763 35713
36600
36400 o
; b 202 35119
16200 A 118 36123 360940

36 (NN}

35 E00

25 bl
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Zdroj: Cesky statisticky ufad — Databdze demografickych tdajii za obce CR.

(Zdroj: CENTRUM PRO KOMUNITNI PRACI ZAPADNI CECHY. Socialné demograficka analyza
obci spravniho Uzemi obce s rozsifenou pulsobnosti Klatovy [online]. 2013 [cit. 2018-08-13].
Dale jen ,Socidlné demografickd analyza“.)

Ze socidlné demografické analyzy vyplyva, Ze v letech 2001 — 2011 patfily Obytce mezi 3 obce
s nejvyssim narlstem poctu obyvatel vregionu. Po Hnacové a Béharové (41,8% a 34,2%
narlst) zaznamenaly Obytce narlst o0 19,6 %. Obec tak vykazuje nadprimérny zajem obyvatel
o bydleni.
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Rok Pocet
obyvatel
1991 160
2001 168
2003 167
2004 168
2005 167
2006 175
2007 187
2008 188
2009 198
2010 207
2011 207
2012 212
2013 213
2014 216
2015 212
2016 206
2017 204

Tabulka 1: Pocet obyvatel v obci Obytce (zdroj: MV CR, Pocty obyvatel v obcich s platnym pobytem na tzemi CR)

Vyvoj poctu obyvatel obce
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Graf 1: Podet obyvatel v obci Obytce (zdroj: MV CR, Pocty obyvatel v obcich s platnym pobytem na tzemi CR)

10.a.3.

Struktura obyvatel

Zdkladem prirozeného priristku je vékovd struktura obyvatelstva, kterd md vliv na dalsi
populacni vyvoj. Z tabulky 8 vyplyvd, Ze Klatovsko prochdzi procesem mirného stdrnuti, nebot
pozvolna narusta podil obyvatel postproduktivniho véku (obyvatelé starsi 65 let), coZ kopiruje
demograficky vyvoj v celé Ceské republice.

Z celkového poctu obyvatel v roce 2012 Cinil podil déti do 14 let 14,5 %, coZ je o 3,1 % méné
neZ podil obyvatel ve véku nad 65 let. Zatimco za poslednich 5 let podil produktivniho
obyvatelstva klesl 0 2,9 %, vzrostl podil osob starsich 65 let 0 2,5 % a podil déti o 0,4 %.
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Tabulka 8: Vékové sloZeni obyvatelstva Klatovska v letech 2008 aZ 2012

Pocet obyvatel dle véku Struktura dle véku v %

Rok Stav obyvatel

0-14 15-64 65+ 0-14 15-64 65+
2008 36785 5197 26 036 5552 141 70,8 15,1
2009 36 769 5253 25750 5766 14,3 70,0 15,7
2010 36713 5255 25553 5905 14,3 69,6 16,1
2011 36119 5175 24 820 6124 14,3 68,7 17,0
2012 36096 5228 24 507 6361 14,5 67,9 17,6

Zdraj: Cesky statisticky ufad — Obyvatelstvo Plzefiského kraje.

V soucasné dobé jsou v reSeném uzemi nejpocletnéjsi skupinou tricdtnici (silné roc¢niky 70. let
minulého stoleti), ktefi se v budoucnu budou podilet na pocetném podilu seniort, ndsledovani
osobami ve véku 40 aZ 44 let a 55 aZ 59 let. Diky velmi nizkému poctu mladych lidi se tak
vyrazné snizi pocet osob v produktivnim véku, coZ prinese podstatné ndroky na ekonomicky
aktivni obyvatelstvo.

Ze stromu vékové struktury obyvatelstva Klatovska za rok 2012 je patrné, aZ do vékové
kategorie 45 aZ 49 let prevlddaji ve vsech pétiletych vékovych skupindch muZi nad Zenami. U
vetsiny skupin je jejich rozdil relativné maly, ale v kategorii 30 aZ 34 let je prfevaha muZi nad
Zenami relativné vysokad (o 186 vice muZzi neZ Zen). Tento udaj je zajimavy z hlediska toho, Ze
tato vékovd skupina je v soucasné dobé klicova pro zakldadani rodin. Klicem k vysvétleni mize
byt migrace, a sice tak, Ze Zeny této vékové skupiny maji spiSe tendenci region, ve kterém
vyrostly, v tomto véku opustit, zatimco muZi stejné vékové kategorie v ném setrvdvaji nebo se
do néj prestéhovdvaji, napriklad proto, Ze zde maji vice pracovnich pfileZitosti nez Zeny.
Prevaha Zen se nejvyraznéji projevuje pocinaje skupinou od 65 do 69 let a s pfibyvajicim
vékem jesté vice narlstd. Ve vékové kategorii osmdesdtiletych a starsich uZ je podil Zen v
populaci dvojndsobny a vicendsobny oproti podilu muZi.

Graf 6: Vékova struktura obyvatelstva SO ORP Klatovy k 31. 12. 2012
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Zdroj: Cesky statisticky tfad — Obyvatelstvo Plzeriského kraje.
(zdroj: Socialné demograficka analyza)

Podle socidliné demografické analyzy byl v roce 2012 v Obytcich druhy nejnizsi index stafi na

Klatovsku — konkrétné 69,4%. (Index stafi je charakteristika vékové struktury obyvatelstva,
ktera vypovidad o starnuti populace. Vyjadfuje, kolik obyvatel ze starSich vékovych skupin
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pfipada na sto déti. Konkrétné kolik obyvatel ve véku 65 a vice let pfipada na 100 déti do 15
let véku. Je-li vysledna velikost indexu nizsi nez 100, je podil sledované détské slozky obyvatel
vyssi nez podil starsich osob, a naopak.) Zarover byl v roce 2012 primérny vék 39,4 let, co? je
vice neZ o 2 roky nizsi primér nez na celém Klatovsku a v Plzeriském kraji.

2013 2014 2015 2016 2017

Pocet obyvatel 208 211 206 200 198
vtom muzi 108 108 108 103 100

podle

pohlavi ieny 100 103 98 97 98
v tom 0-14 40 38 35 36 36
ve véku 15-64 141 141 136 128 128
(let) 65 a vice 27 32 35 36 34

Pramérny vék 39,4 40,8 42,1 42,8 42,8

Index staFi 68% 84% 100% 100% 94%

Tabulka 2: Struktura obyvatel v obci Obytce (zdroj: €SU)

Z uvedené tabulky je zfejmé, Ze index stafi a pramérny vék opét po omlazeni obce roste
nahoru. Stdle se vSak drzi vyrovnany pomér mezi starsSi generaci a generaci déti do 15 let.
Z uvedenych porovnani jasné plyne, 7e i pres tendence kopirujici obecné vyvoj v Ceské
republice a v Plzeriském kraji, si vedou Obytce ve snaze udrzet v obci mladsi generace velmi
dobre. Cilem UP by mélo byt predeviim udrieni mladych rodin vobci a nabidnout
atraktivnich mista pro bydleni dalSim ob¢anim, hledajicim nové bydleni.

10.b. Pocty domtu a bytd
Z dat ze S¢itani lidu, domU a byt( z roku 2011 vyplyva, Ze se v roce 2011 nachazelo v obci 86 dom( —
ztoho 84 rodinnych a 2 bytové. Zcelkového poctu rodinnych domd bylo uvedeno 59 jako
obydlenych. Oba bytové domy byly rovnéz obydlené. Vzhledem k charakteru obce lze pfedpokladat,

Ze vétsina zbyvajicich rodinnych domu slouZi k rodinné rekreaci.

Dohromady cital bytovy fond obce vroce 2011 73 obydlenych bytd (65 v rodinnych domech, 8
v bytovych domech). V roce 2012 byly dle dat CSU dokonceny dal$i 3 byty ve 3 rodinnych domech a
v roce 2014 2 byty ve dvou rodinnych domech. K roku 2017 by mélo byt v obci Obytce celkem 78

obydlenych byt(.
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rodinné | bytové ostatni
Celkem
domy domy budovy
Domy Uhrnem 86 84 2 -
Domy obydlené 61 59 2 -
fyzicka osoba 57 56 1 -
L obec, stat - - - R
z toho podle vlastnictvi domu - Z
bytové druzstvo - - - -
spoluvlastnictvi
vlastnik( byta 2 1 1 -
1919 a dfive 10 10 - -
1920 - 1970 11 11 - -
z toho podle obdobi vystavby 1971 - 1980 11 9 2 -
nebo rekonstrukce domu 1981 - 1990 10 10 - -
1991 - 2000 4 4 - -
2001 - 2011 13 13 - -

Tabulka 3: Pocet domi a byt( v Obytcich (zdroj: €SU — SLDB 2011)

10.c. Progndza
Pro stanoveni progndzy vyvoje poctu obyvatel a poctu bytl bylo tfeba stanovit cilovy rok pro tento
feSeny Uzemni plan. Vzhledem k tomu, Ze by kazdé 4 roky mélo dochazet k vypracovani zpravy
o uplatfiovani UP, vychazi prognéza i z tohoto cyklu. Jako cilovy rok byl zvolen rok 2030 (tj 12 let od
vypracovéni UP).

Progndza vyvoje obyvatelstva Plzeriského kraje (zdroj: Progndza vyvoje poctu obyvatelstva
Plzeriského kraje. Praha: URS PRAHA, a. s., 2009) pfedpoklddd, Ze se pocet obyvatel do roku 2030 ve
srovndni s vychozim stavem zvysi v 9 z 15 sprdvnich obvodech ORP kraje, a to zejména v zdzemi
krajského mésta Plzeri. Ve zbylych obvodech pocet obyvatel naopak poklesne, zejména v okrajovych
Cdstech kraje. Také cdst SO ORP Klatovy zaznamend relativné nejvyssi ubytky, maximdlné vsak do
vyse 1,5 % béhem celého progndzovaného obdobi. Ve vsech SO ORP pravdépodobné poroste
obyvatelstvo v prvni poloviné prognézovaného obdobi, do konce roku 2020 by mélo dojit ke vzristu
o témér 1 %, po roce 2020 Ize vSak predpokldadat pokles. Dle tabulky 6 je patrné, Ze i v SO ORP
Klatovy a jeho SO POU Klatovy, Pldnice a Nyrsko pocet obyvatel poroste do obdobi okolo roku 2015,
po kterém jich bude postupné ubyvat. Situace je obdobnd i v samotnych Klatovech, Pldnici a Zelezné
Rudé, kde v roce 2015 dosdhnou svého maxima, po kterém bude pocet obyvatel postupné klesat.
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Tabulka 6: Progndza vyvoje poctu obyvatelstva ve spravnim obvodé ORFP Klatovy a vybranych obci obvodu
v letech 1991 a7 2030

SO ORP Pocet obyvatelstva v roce
SO POU
Vybrané obce 1991 2001 2008 2010 2015 2020 2025 2030
SO ORP Klatovy S0777 | 50485 51447 | 51900 | 52600 | 52320 | 51849 | 51305
SO POU Klatovy 39799 | 39238 | 39789 | 40138 | 40680 | 40463 | 40099 | 39678
Klatovy 23098 | 23033 | 22817 | 22922 | 23188 | 23064 | 22856 | 22617
ostatni obce SO POU 16701 | 16205 | 16972 | 17216 | 17492 | 17399 | 17243 | 17061
S0 POU Planice 2 864 2678 2738 2760 2797 2782 2757 | 2728
Planice 1762 1677 1708 1735 1767 1762 1750 | 1734
ostatni obce 50 POU 1102 1001 1030 1025 1030 1020 1007 994
SO POU Nyrsko 8114 8569 8920 9002 9123 9075 8993 | 8899
Zelezna Ruda 1680 2017 2310 2324 2355 2343 2322 | 2297
ostatni obce 50 POU 6434 6552 6610 6678 6768 6732 6671 | 6602

Zdroj: Progndza vyvoje poctu obyvatelstva Plzeniského kraje.

(zdroj: Socialné demograficka analyza)

Z uvedenych dat je zfejmé, Ze vyvoj poctu obyvatel na Uzemi Klatovska nebude v nasledujicich
letech pfiznivy. Z progndzy vyvoje poctu obyvatel Plzeriského kraje vychdzi pfedpovéd poklesu
obyvatel pfiblizné o0 2,5 % mezi lety 2015 a 2030 pro ostatni obce SO POU (tzn. obce mimo Klatovy).
V pfipadé Obytcl by to znamenalo pokles vtomto obdobi na 206 obyvatel (v soucasnosti ma obec
204 obyvatel, znamenalo by to tedy pozvolny narlst, nebo spiSe stagnaci vici stavajicimu stavu). Pfi
pesimistickém scénafi vyvoje je tak mozné pocitat s navrhovym poctem 206 obyvatel v roce 2030.

Demografické udaje vSak vypovidaji o tom, Ze si Obytce ve srovnani s ostatnimi obcemi vedou Iépe.
Prmérny narlist poctu obyvatel v SO POU mezi lety 2001 a 2015 mél byt cca 7%. V tomto obdobi
vSak Obytce narostly o 26%. Vliv mohou mit jak samotné kvality obce, tak budovani pfilezitosti pro
rozvoj bydleni (urbanisticka studie z r. 2001 vymezujici dvé hlavni rozvojové plochy a prostor pro
doplnéni zastavby v intravilanu obce). Realisticky odhad by mohl pocitat pfiblizné s 1% rlstem mezi
lety 2015 a 2030. Optimisticky odhad pak s 5% rGstem. To odpovida narlstu poctu obyvatel na 214
resp. 223 obyvatel.

V roce 2030 se tedy da ocekavat nardst obyvatel na pfiblizné 206 — 222 obyvatel.

Ze scitani lidi, dom a bytl z roku 2011 vyplyva, Ze se v obci nachazelo 73 obydlenych bytd. V roce
2017 je to jiz 78 obydlenych bytl. Podle odhadu Institutu regionalnich informaci dochazi rocné
k ubytku 0,22 % trvale obydlenych bytl (vlivem jejich degradace, apod.). Do roku 2030 je tedy
moZné pocitat se 76 stavajicimi trvale obydlenymi byty.

Podle vySe uvedenych udaji se nachazelo v feSeném Uzemi v roce 2011 primérné 2,84 obyvatele
na jeden trvale obydleny byt (to je mirné nad primérem SO POU, kde vychazi v roce 2011 2,572
obyv./byt). V roce 2016 to bylo jiz 2,62 obyvatele.

Vzhledem k obecnému trendu rozvoje "single bydleni" a zvySené rozvodovosti dochazi pribézné
také ke snizovani zabydlenosti jednotlivych bytl. Podle Institutu regiondlnich informaci (IRI) bude
dochdazet i nadale ke sniZzovani zabydlenosti byt a to tempem 0,6 % za rok (zdroj: INSTITUT
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REGIONALNICH INFORMACI, s. r. 0., Prognézovéni celkové potfeby byttl v sou¢asnych podminkéch
ekonomické recese). V navrhovém roce 2030 by tak méla byt zabydlenost bytl cca 2,42 obyvatele
na byt.

Podle metodiky Institutu regiondlnich informaci je vhodné pocitat potfebu bytl na zakladé
progndzy vyvoje poctu obyvatel, primérné zabydlenosti bytu a poctu pouzitelnych bytl v cilovém
roce. Potfeba novych byt pro rok 2030 se pak vypocte jako rozdil poctu stavajicich bytd v roce
2030 a potreby bytd obydlenych (podil obyvatel ku poctu obyvatel na byt). Z nasledujiciho vztahu
vychazi tato potreba bytu:

Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2011 207
Pocet obydlenych byt 2011 73
Obyvatel na byt 2011 2,84
Pocet obyvatel 2017 204
Pocet obydlenych bytu 2017 78
Obyvatel na byt 2017 2,62
Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2030 206
Obyvatel na byt 2017 2,42
Potfeba obydlenych byt 2030 85
Stdvajici byty v roce 2030 2030 76
Potfeba novych bytl 2030 10

Tabulka: 4: Vypocet potfeby novych bytl (nizky odhad)

Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2011 207
Pocet obydlenych byt 2011 73
Obyvatel na byt 2011 2,84
Pocet obyvatel 2017 204
Pocet obydlenych bytu 2017 78
Obyvatel na byt 2017 2,62
Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2030 222
Obyvatel na byt 2017 2,42
Potfeba obydlenych byt 2030 92
Stdvajici byty v roce 2030 2030 76
Potfeba novych bytl 2030 17

Tabulka: 5: Vypocet potifeby novych bytd (optimisticky odhad)

Z uvedenych vypoctld vyplyva, Ze vroce 2030 bude v Obytcich potieba 10 — 17 novych bytd.
Uvedeny vypocet vsak nezahrnuje vliv externalit (jako napf. vznik rozvojovych zén na okraji Klatov
v tésném sousedstvi s feSenym Uzemim, apod.). Vzhledem k celkové nizkému poctu obyvatel je
mozné, Ze mlze dojit k vétSim i mensim odchylkam od uvedené progndzy vlivem nepredvidatelnych
udalosti. V celkovém navrhu je tak pocitat s dostatecnou rezervou, ktera pripadnou poptavku po
rozvojovych plochdach pro bydleni uspokoji.

10.d. Navrh zastavitelnych ploch

28



Oduavodnéni Zména €. 1 uzemniho planu Obytce

Zména €. 1 UP Obytce vymezuje ke stavajicim zastavitelnym plocham pro bydleni (P1 a Z1) 5 novych
ploch prestaveb (P2 — P6) urcenych pro bydleni a jednu novou zastavitelnou plochu pro bydleni

(25).
Oznaceni | Vyméra [ha] Predp-oklajdany poocet
rodinnych domi

P1 0,16 1
P2 0,17 1
P3 0,22 1
P4 0,43 1
P5 0,13 1
P6 0,25 1

CELKEM 6

Tabulka 6: Pfedpokladany pocet rodinnych domU v plochach prestavby

Oznateni | Vyméra [ha] PFedp'okIa:\dan\’/ pooéet Ma).(ime”zlm' poEeot
rodinnych domi rodinnych domi
Z1 3,48 19 29
Z5 3,51 19 29
CELKEM 38 58

Tabulka 7: Predpokladany pocet rodinnych dom v zastavitelnych plochach

Z uvedenych tabulek vyplyva, Ze vramci ploch prestavby a zastavitelnych ploch je podle
predpokladu moziné v feSeném Uzemi vybudovat 38 novych rodinnych dom(. Pfedpoklad pocita
s pramérnou velikosti pozemku 0,15 ha (1500 m?) co? je obvykla plocha zastavéného pozemku se
zahradou v Obytcich. Vypocet dale pocita s vyuZitim cca 10 % zastavitelné plochy na vybudovani
mistnich komunikaci a s 5 % pro verejna prostranstvi (dle zakona musi byt u ploch nad 2 ha
vymezeno 1000 m”> pro vefejnad prostranstvi). Maximalni pocet rodinnych domd pak vychazi
z velikosti pozemku 1000 m?, kterd se bliZi hranici pozadavku na dodrieni charakteru a struktury
venkovské zastavby. Vzhledem k pozadavku na jejich dodrzeni neni moiné uvazovat o rozdéleni
vsech fesenych ploch na takto malé pozemky.

Z vyse uvedené prognodzy vychazi potreba byt v Uzemi na 10 — 17. Vzhledem k tomu, Ze se v Uzemi
nachdazi témér vyhradné rodinné domy, je s ohledem na pozadavek dodrzeni charakteru zdstavby
potieba vybudovat 10 — 17 novych rodinnych domu. Navrh ploch pro 38 dom0 se tak jevi jako
adekvatni, nebot Uzemni plan v progndze neuvazoval externality, které neni v souc¢asnosti mozné
predpokladat. 1/3 — 1/2 zastavitelnych ploch odpovidaji potfebé tzemi na zakladé progndzy a cca
2/3 — 1/2 zastavitelnych ploch vytvofi dostatecnou rezervu pro pripadny rozvoj vlivem
nepredvidatelnych vnéjsich jeva.

11) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani tzemi z hlediska SirSich tzemnich vztaht

Zména ¢&. 1 UP Obytce navrhuje pouze lokalni zmény a neovlivni §irgi vztahy s okolim.
12) Vyhodnoceni splnéni poZzadavki zadani

12.a. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje tizemi obce
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12.a.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje, Gzemné planovaci dokumentace vydané

krajem, pfipadné z dalSich SirSich izemnich vztaht
Spinéni pozadavkil vyplyvajicich z PUR CR, ZUR PK adaldich $irSich Uzemnich vztahi je
popsano v kap. 2. textové ¢asti Odiivodnéni UP.

12.a.2. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Ze zadani Zmény ¢. 1 UP Obytce nevyplyvaji zadné pozadavky.

12.a.3. Pozadavky na rozvoj tizemi obce

12.b.

12.c.

12.d.

12.e.

12.f.

12.h.

Veskeré pozadavky stanovené zaddnim Zmény €. 1 byly splnény. Zména ¢. 1 byla upravena
podle dopInénych Pokynii pro tpravu ndvrhu zmény ¢ 1 UP Obytce véetné vymezeni nové
zastavitelné plochy Z5 v misté zrusené ¢asti (plocha Z2) dzemniho planu.

Pozadavky na koncepci verfejné infrastruktury a na koncepci uspofddani krajiny nebyly
stanoveny.

Pozadavky na vymezeni ploch a koridorl tizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti
Ze zadani Zmény €. 1 UP Obytce nevyplyvaji zddné pozadavky.

PozZadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
Ze zadani Zmény €. 1 UP Obytce nevyplyvaji 74dné pozadavky.

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v izemi podminéno vydanim regulac¢niho planu, zpracovanim tuzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Ze zadani Zmény €. 1 UP Obytce nevyplyvaji 74dné pozadavky.

Pfipadny pozadavek na zpracovani variant feSeni
Ze zadani Zmény €. 1 UP Obytce nevyplyvaji zddné pozadavky.

PozZadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu a na usporadani obsahu jeho
odiivodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni

Byla dodrZena formalni strdnka textové i grafické ¢asti Navrhu UP dle ptilohy €. 7 kvyhldsce
¢.500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech a izemné planovaci dokumentaci. Zména ¢. 1
UP Obytce byla digitadlné zpracovdna nad soufadnicové orientovanym mapovym podkladem
(katastralni mapou) v systému S-JTSK.

. 'V pripadé hlavniho mésta Prahy vymezeni feSeného tzemi, pokud bude tzemni plan

vydan pro cast uzemi mésta
Neni relevantni.

Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Vzhledem k charakteru a rozsahu zmény ¢.1 UP OZP KUPK nepozadoval posoudit zménu &.1
Uzemniho planu Obytce z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi ani vlivdl na udrZitelny rozvoj Gzemi.
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13) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odlivodnénim potreby jejich vymezeni
Zména ¢. 1 UP Obytce nevymezuje 7adné zéleZitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly fedeny
v ZUR PK.

14) Vyhodnoceni predpokladanych dasledkt navrhovaného feSeni na zemédélsky

ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa

14.a. Vyhodnoceni zaborti zemédélského ptdniho fondu
Vyhodnoceni zéboru pozemk(i ZPF bylo provedeno v souladu s metodickym pokynem MMR a MZP

»Vyhodnoceni predpokladanych dasledk(l navrhovaného feSeni na zemédélsky puadni fond v Gzemnim
planu“ (2011).

Zabory pro jednotlivé plochy jsou vyhodnoceny v tabulce. Zdrojem pro uréeni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa. Zdrojem pro uréeni tidy ochrany byly Uzemné analytické podklady.
Vyhodnoceny jsou zastavitelné plochy a plochy piestavby (vymezené v kapitolce c vyrokové &asti UP) a

plochy zmén v krajiné (vymezené v kapitole e vyrokové ¢asti UP) s vyjimkou ploch, které:

e jsou uvnitf zastavéného Gzemi a maji rozlohu do 2000 m? véetné — plochy prestavby P1, P2, P5

e jsou urceny pro bydleni a nachazi se uvnitf zastavéného tUzemi — plochy P1 — P6

14.a.1. Zastavitelné plochy
, Z toho podle druhu pozemku Z toho podle tfidy ochrany Investice do pudy
Celkova
Oznaceni | vyméra ”
trvaly .
[ha] i .. ostatni Plocha
travni |ornd pida| zahrada I . . Iv. V. Typ
plocha [ha]
porost
z4 0,86 0,14 - 0,72 - - 0,86
Z5 3,51 - 3,51 - - 0,14 - 2,10 - 1,26 -
CELKEM 4,37 0,14 3,51 0,00 0,72 0,14 0,00 2,10 0,00 2,12 0,00
Tabulka 8: Pfehled zdborl ZPF — zastavitelné plochy
14.a.2. Odavodnéni zaboru zastavitelnych ploch

24 — Verejna prostranstvi — vefejna zelen

Plocha Z4 je vymezena na zakladé pozadavku obce. Cilem zdboru je vytvoreni verejné
pfistupné plochy zelené v misté stdvajici neudrZzované pfirodni plochy u rybnika. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o plochu v centru obce, ktera tésné priléha na zastavéné Uzemi, je vhodné
prirodni krajinu v téchto mistech kultivovat a vytvofrit tak prostor pro setkdvani a rekreaci pfi
zachovani vysoké miry ekologické stability dotéeného Uzemi. VétSina dotlené plochy je
vedena jako ostatni plocha, ¢ast jako trvaly travni porost. Piida spada do V. tfidy ochrany ZPF
a jeji zabor tak podstatné nenarusi organizaci ZPF. Navic vzhledem k charakteru navrhované
plochy nejde o nevratny zabor, ale spiSe o posun pfirodniho charakteru ke kulturnimu
charakteru krajiny.

Z5 — Bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
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14.a.3.

14.a.4.

Plocha Z5 je vymezena na zakladé pozadavku obce. Cilem je vymezeni rozvojové plochy pro
bydleni dle urbanistické koncepce a urbanistické studie z r. 2001 (vice viz bod 9.c.3). Plocha je
vymezena prevazné na orné padé a trvalém travnim porostu. Cast pak tvofi ostatni plochy.
Vétsina zdboru spada do lll. tfidy ochrany ZPF (2,1 ha) a V. tfidy ochrany (1,61 ha). Pouze ¢ast
zaboru spada do nejkvalitnéjsi ptdy I. tfidy ochrany (0,14 ha). Jedna se vSak pouze o fragment
vétsi plochy nachazejici se zejména pod komunikaci. Tento fragment tésné navazuje na
stdvajici zastavbu a na komunikaci a je prakticky neobdélavatelny.

Potfeba obce vymezit koncepcénim zplsobem nové rozvojové plochy a pokracovat
kontinudlné ve vyvoji obce je zdlvodnéna v kapitolach 9. a 10. oddvodnéni zmény UP.
Vzhledem kzajmu zachovat pfiznivy urbanisticky vzhled obce, navdzat na dosavadni
urbanistické koncepce stanovené Uzemni studii a Uzemnim planem véetné navdzani na
stdvajici dopravni a technickou infrastrukturu, hospodarné nakladat s reSenym Uzemim a
udrzet ptiznivy demograficky rozvoje obce, lze povazovat vymezeni této plochy pro bydleni za
verejny zajem.

Plochy prestavby
Veskeré plochy prestavby se nachdzi v zastavéném Uzemi a jsou uréeny pro bydleni. Vymezeni
ploch tak neni tfeba odlivodrovat.

Plochy zmén v krajiné
Zména &. 1 UP Obytce nevymezuje 74dné plochy zmén v krajiné.

14.b. Vyhodnoceni zaborli pozemki uréenych k pInéni funkce lesa
Zména ¢&. 1 UP Obytce nevymezuje z4dné zabory PUPFL.

15) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

zpracuje porizovatel.

16) Vyhodnoceni pfipominek

zpracuje porizovatel.
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