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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu se stavebnim zakonem a zachycuje stav

k1.1.2017.

Zastavéné Uzemi je vymezeno ve vykresech: €. 1 - Vykres zdkladniho ¢lenéni Gdzemi, €. 2 — Hlavni vykres, €. 3

— Vykres verejné prospésnych staveb, ostatni a asanaci, ¢. 4 — Koordinacni vykres, ¢.5 — Vykres

predpokladanych zaborl ZPF.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

b.1. Zakladni koncepce rozvoje uzemi

Rozvoj Uzemi obce bude probihat v souladu s obecnymi pozadavky na dlouhodoby udrzitelny rozvoj

Uzemi dany Politikou Gzemniho rozvoje Ceské republiky v aktudlnim znéni a Zasadami Uzemniho

rozvoje Plzenského kraje v aktudlnim znéni.

Specifickymi principy rozvoje Uzemi obce, které jsou, jsou:

Specifické poZadavky na rozvoj a ochranu Gzemi obce, které jsou uplatnény v tomto Uzemnim planu a

budou vzdy respektovany pfi pofizovani jeho zmén a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi obce, jsou
nasledujici:

zachovani venkovského charakteru sidla s prevahou individudlniho bydleni doplnéného o
lokalni zemédélskou vyrobu

udrzeni historického rdzu sidla v jaddru obou ¢asti obce a respektovani charakteru a struktury
plvodni zastavby u novostaveb v rozvojovych plochach

rozvoj obou ¢asti obce v tésné ndvaznosti na zastavéné Uzemi s dlirazem na zachovani siluety
a struktury obou obci

stabilizace a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury

ochrana krajinného razu na celém Uzemi obce s diirazem na eliminaci negativnich dominant a
omezeni nového umistovani staveb s negativnim vlivem na krajinny raz

stabilizace a pripadné doplnéni kostry ekologické stability a realizace opatfeni smérujicich
ke zvyseni celkové ekologické stability uzemi

revitalizace vodnich tok( s cilem obnovit pfirozené fungovani vodnich ekosystému, zvysit
retenc¢ni schopnosti krajiny a samocdistici schopnosti tokl

stabilizace a pfipadné doplnéni sité mistnich a ucelovych komunikaci v krajiné umoznujici
kromé obsluhy zemédélskych a lesnich pozemk( téZz prostupnost a vyuZziti krajiny pro pési a
cyklisty

ochrana zemédélské pldy a pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa jako vyznamné krajinné
hodnoty

vytvareni predpokladl pro rozvoj podnikani a drobné nerusici vyroby

podpora pfiméfeného rozvoje sidla sohledem na kapacitu dopravni a technické
infrastruktury, ochranu zemédélského pldniho fondu, krajinného razu a ekologickych funkci
krajiny

b.2. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot tzemi
PFi izemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou v souladu s obecné zavaznymi

pravnimi prepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany dale uvedené pfirodni

hodnoty (uvedené hodnoty jsou zakresleny v Koordina¢nim vykrese):

volna krajina na Uzemi obce vyjma ploch urcenych timto tzemnim planem k zastavéni
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e vyznamné krajinné prvky dle §3 a §4 zikona ¢. 114/1992 Sbh., o ochrané ptirody a krajiny,
tedy veskeré lesy, vodni toky, rybniky a idolni nivy

o funkéni skladebné &asti USES

e vodni zdroje a vodni toky

e plochy zemédélské pldy v 1. a 2. tfidé ochrany

e krajinarské kompozi¢ni prvky (meze, remizky, Uvozy, aleje...)

e mokradni biotopy

Pfirodni hodnoty budou dale rozvijeny realizaci vymezenych nefunkénich €asti USES, revitalizaci
vodnich tok(l a zaklddanim spolecenstev s vysSim stupném ekologické stability (meze, remizky,
rybniky, tané...).

b.3. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot uzemi

PFi Uzemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou v souladu s obecné zdvaznymi
pravnimi prepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplisobem vyuZivany dale uvedené kulturni
hodnoty (uvedené hodnoty jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese):

e prohlasené kulturni pamatky

e objekty, zafizeni a pozemky v pamatkové zéné a zdna jako celek

e Uzemi s archeologickymi nalezy

e urbanisticky a architektonicky cenné stavby a prvky drobné lidové architektury (domy a

usedlosti s tradi¢nim tvaroslovim, bozi muka, krizky...)
e relikty historické kulturni krajiny (meze, cesty apod.)
e vyznamné pohledové horizonty a osy

Upravy objektd, ploch a komunikaci v okoli vy$e uvedenych kulturnich hodnot budou navrhovany a
realizovany tak, aby pfimo ani ve svych disledcich nesniZily dotéené hodnoty. V rdmci moZnosti
dojde k odstraniovani prekazek narusujicich tyto hodnoty.

b.4. Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot tizemi

PFi izemim rozvoji obce a pfi rozhodovani o zménach v Uzemi budou v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi prepisy respektovany, chranény a odpovidajicim zplsobem vyuzivany dale uvedené
civilizaéni hodnoty (uvedené hodnoty jsou zakresleny v Koordinacnim vykrese):

e komunikace Il. a ll. tfidy

e mistni a Ucelové komunikace

e cyklostezky

e vodovodni fady

e jednotna kanalizacni sit

e vedeni elektrizacni soustavy a transformacni stanice

e tranzitni plynovodni rozvody

e telekomunikacni zafizeni a vedeni

e zafizeni pro sbér a tfidéni odpadi

e zafizeni obCanského vybaveni

e vefejnd prostranstvi

Civiliza¢ni hodnoty budou dale rozvijeny podporou rozvoje sité mistnich a ucelovych komunikaci,
turistickych tras a cyklostezek, technické infrastruktury, obcanské wvybavenosti a vetejnych
prostranstvi.
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c) Urbanisticka koncepce véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a

systému sidelni zelené

c.1. Urbanisticka koncepce

kompaktni historické jadro Ostretic zlistane zachovano ve stavajici stabilizované podobé a
nebude dopliovdno ve druhém planu rozvojovymi plochami na jizni a vychodni strané obce
s vyjimkou pozemk( 69/1 a 70/1 v jiznim cipu obce (severné od komunikace na Bolesiny), kde
mUze byt zastavba doplnéna

rozvojové plochy v Ostreticich budou umistovany vyhradné na protilehlou stranu komunikace
11/191 od historického jadra obce (tj. severné a zapadné od silnice 11/191)

jadro Makalov zlstane zachovano ve stéavajici stabilizované podobé, rozvoj obce bude
probihat individualné v navaznosti na stavajici zastavbu

realizace nové zastavby bude postupovat od zastavénych pozemkd k volné krajiné

hmotové a vyskové usporddani nové zdstavby bude respektovat charakter a strukturu
plvodni zastavby a orientaci na historické jadro obce

nova zastavba bude umistovana tak aby zUstaly zachovany stavajici pohledové osy, pruhledy,
dalkové pohledy a horizonty

zastavba ploch pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby bude méritkem a strukturou odpovidat
tradi¢ni venkovské zastavbé

soucasti zastavitelnych ploch pro bydleni budou adekvatni vefejnd prostranstvi napojend
systémem komunikaci na stavajici centrum obce

c.2. Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby
V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni Vymeéra [ha] Vyuziti plochy
201 0,77 BV - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
702 1,42 BV - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
7203 2,87 BV - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
204 0,77 BV - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
Z05 0,19 BV - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
206 0,82 VD - plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
207 0,56 T - plocha technické infrastruktury
208 0,64 BV - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
Z09 0,28 SV - Plocha smiSena obytna vesnicka

Tabulka 1: Zastavitelné plochy

V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy:

c.2.1.

201 — Ostretice zapad

Rozvojova oblast na zapadnim okraji historického centra nachazejici se mezi plochou
zemédélské vyroby a rodinnym domem u silnice 11/191.

Specifické podminky:

e u noveé navrzenych ploch bydleni (BV) sousedicich pfimo nebo v tésné blizkosti
stavajicich ploch vyroby a skladovani (VD) a stavajicich ploch pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu (VZ) plati podminka, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitl hluku ze stavajicich ploch vyroby a skladovani pro chranény
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c.2.2.

c.2.3.

c.2.4.

c.2.6.

venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb, ptipadné chranény vnitini
prostor

e nova zastavba bude respektovat charakter stfesni krajiny (sedlova nebo polovalbova
stfecha) s orientaci hfebene vychodozapadnim smérem

202 — Ostretice zdpad

Rozvojova oblast na zapadnim okraji obce nachazejici se za rozvojovou plochou pro drobnou
vyrobu a vyrobni sluzby, severné od mistni komunikace sméfujici k obci Chaloupky.

Specifické podminky:

e unoveé navrzenych ploch bydleni (BV) sousedicich pfimo nebo v tésné blizkosti
stavajicich ploch vyroby a skladovani (VD) a stavajicich ploch pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu (VZ) plati podminka, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitl hluku ze stdvajicich ploch vyroby a skladovani pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb, pfipadné chranény vnitini
prostor

e pro rozhodovani v izemi bude zpracovana Uzemni studie fesici vznik vefejnych
prostranstvi a strukturu a charakter zastavby ve vazbé na pfilehlou pamatkovou zénu
a prechod sidla do krajiny

203 - Ostretice zapad

Rozvojova oblast na zapadnim okraji obce nachazejici se jizné od mistni komunikace smérujici
k obci Chaloupky.

Specifické podminky:

e u nové navrzenych ploch bydleni (BV) sousedicich pfimo nebo v tésné blizkosti
stavajicich ploch vyroby a skladovani (VD) a stavajicich ploch pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu (VZ) plati podminka, Ze investor jednoznacné prokaze splnéni
hygienickych limitd hluku ze stavajicich ploch vyroby a skladovani pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb, pfipadné chranény vnitfni
prostor

e pro rozhodovdni v Uzemi bude zpracovdna uUzemni studie feSici vznik vefejnych
prostranstvi a strukturu a charakter zastavby ve vazbé na prilehlou pamatkovou zénu
a prechod sidla do krajiny

204 — Ostretice jih
Rozvojova oblast na jiznim okraji historického centra obce v nezastavéném cipu severné od
komunikace vedouci na Bolesiny.

205 - Ostretice sever
Rozvojova oblast na severnim okraji Ostretic za stavajici zastavbou novymi rodinnymi domy.

206 — Ostretice zapad
Rozvojova oblast na zapadnim okraji obce nachazejici se za plochou pro zemédélskou a
lesnickou vyrobu, severné od mistni komunikace smérujici k obci Chaloupky.
Specifické podminky:
e u nové navrzenych ploch vyroby a skladovani (VD) sousedicich pfimo nebo v tésné
blizkosti ploch pro bydleni (BV) plati podminka, Ze investor jednoznacné prokaze
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c.2.7.

c.2.8.

splnéni hygienickych limitd pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb, pfipadné chranény vnitini prostor

e soucasti plochy bude i pas vysoké izolacni zelené, ktery oddéli vyrobni plochy od
ploch pro bydleni

207 - Ostietice jihovychod (COV)
Plocha jizné od komunikace vedouci na BoleSiny bez pfimé navaznosti na zastavéné uzemi
obce.
Specifické podminky:
e respektovani charakteru zastavby prilehlé pamatkové zony
e zapojeni objektu do okolni krajiny
e zajidténi funkénosti a ochrany pfilehlého USES pred negativnimi vlivy zpGsobenymi
provozem navriené technické infrastruktury

208 — Makalovy
Plocha pro bydleni vychodné od stfedu ¢asti obce Makalovy.
Specifické podminky:
e respektovani charakteru a struktury zastavby obce a prechodu sidelni struktury do
krajiny

209 — Makalovy jih
Smisend plocha zemédélské vyroby a bydleni vesnického charakteru na jiznim okraji Makalov.
Specifické podminky:
e respektovani charakteru a struktury zastavby obce a prechodu sidelni struktury do
krajiny
e  zajisténi ochrany navazujiciho regionalniho biocentra

V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto plochy prestavby:

Oznaceni Vyméra [ha] Vyuziti plochy
PO1 0,12 BV - bydleni individuaini v rodinnych domech - vesnické
P02 0,11 BV - bydleni individuaini v rodinnych domech - vesnické
P03 0,28 BV - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
P04 0,10 BV - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
PO5 0,08 BV - bydleni individuaIni v rodinnych domech - vesnické
P06 0,24 BV - bydleni individualni v rodinnych domech - vesnické
P07 0,31 DS - plocha pro silni¢ni dopravu
Tabulka 2: Plochy prestavby
c.2.10. PO1 - Ostretice jihovychod

c.2.11.

Plocha prestavby jihozapadné od centra Ostfetic navazujici na stavbu novodobého rodinného
domu pfi komunikaci 11/191.
Specifické podminky:
e nova zastavba bude respektovat charakter stfesni krajiny (sedlova nebo polovalbova
stfecha) s orientaci hfebene vychodozdpadnim smérem

P02 — Ostretice zapad
Plocha prestavby zdpadné od centra Ostfetic a jizné od zemédélského druzstva.
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c.2.12.

c.2.13.

c.2.14.

c.2.15.

c.2.16.

Specifické podminky:
e nova zastavba bude respektovat charakter stfesni krajiny (sedlova nebo polovalbova
stfecha) s orientaci hfebene vychodozdpadnim smérem

P03 — Ostretice historické jadro
Plocha prestavby na jihozapadnim okraji historického jadra Ostretic.
Specifické podminky:
e dodrZeni podminek vyplyvajicich ze zdkona ¢. 20/1987 Sbh. o statni pamatkové péci a
respektovani pokynl organu statni pamatkové péce
e dodrzeni charakteru a struktury zdstavby pamatkové zéony

P04 - Ostretice jih
Plocha prestavby na jiznim okraji Ostfetic u komunikace vedouci na BoleSiny.
Specifické podminky:
e dodrieni podminek vyplyvajicich ze zdkona ¢. 20/1987 Sb. o statni pamatkové péci a
respektovani pokyni organu statni pamatkové péce
e dodrzeni charakteru a struktury zdstavby pamatkové zény

P05 - Ostretice zapad
Plocha prestavby zdpadné od centra Ostretic a vychodné od zemédélského druzstva.
Specifické podminky:

e u ploch navrzenych ke zméné funkéniho vyuziti na funkci bydleni (BV) sousedicich
pfimo nebo v tésné blizkosti stdvajicich ploch vyroby a skladovani (VD) a stavajicich
ploch pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ) plati podminka, Ze investor
jednoznacéné prokaze splnéni hygienickych limitl hluku ze stavajicich ploch vyroby a
skladovani pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb,
pfipadné chranény vnitini prostor

e nova zastavba bude respektovat charakter stfesni krajiny (sedlova nebo polovalbova
stfecha) s orientaci hfebene vychodozapadnim nebo severojiznim smérem

P06 — Ostretice severovychod
Plocha prestavby na severozdpadnim okraji Ostfetic u komunikace 11/191 vedouci na
Nepomuk.
Specifické podminky:
e respektovani charakteru a struktury zastavby pamatkové zény
e prizplisobeni méfitka, orientace a hmotového feseni stavby exponované pozici nad
vesnici — tj. pfizpGsobit zastavbu proporcim staveb v obci a potlacit jejich pripadné
negativni plsobeni v dalkovych pohledech

P07 — Ostretice severozapad
Plocha prestavby severozapadné od centra Ostretic a u zemédélského druzstva.

c.3. Vymezeni koridord pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury

V dotéeném Uzemi neni vymezovan zadny novy koridor dopravni infrastruktury. Dopravni situace

v dot¢eném k. . je stabilizovana.

V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou v GUzemi vymezeny tyto trasy dalkové

technické infrastruktury:
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e dalkovy vodovodni fad (Klatovy — Predslav) s odbockou k ¢asti obce Makalovy

e splaskova kanalizace — gravitacni (hlavni stoka Klatovy — Pfedslav) s odbockou k casti obce
Makalovy

o vedeni elektrické sité (bez rozliseni, trasa Klatovy — Pfedslav)

Trasy vySe uvedenych vedeni technické infrastruktury nebyly pfedem provéreny uzemni studii.
Navrzené koridory jsou v Uzemi vymezeny jako rezervy.

V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres) jsou dale v Uzemi vymezeny tyto trasy mistni
technické infrastruktury:
e splaskova kanalizace — gravitacni (mistni kanalizace v ¢asti obce Ostretice, zalsténa do nové
cov)
e Distribucni trafostanice (kompaktni, zdéna, betonova) u rozvojovych ploch v jihozapadni ¢asti
obce Ostretice
U této technické infrastruktury nebyly vymezeny koridory pro jeji umisténi. Trasy liniovych vedeni a
lokalnich staveb technické infrastruktury mohou byt vzhledem k lokalnim podminkam a nezbytnému
technickému feseni vedeny (umistény) mimo zakreslené trasy a mista.

c.4. Vymezeni systému sidelni zelené
Kostru sidelni zelené tvofi soukromé zahrady mezi jednotlivymi stavenimi a zejména navazujici
zahrady za plvodnimi stodolami, které vytvari pozvolny pfechod zastavby do kulturni krajiny. Tyto
zahrady budou v maximalni mozné mife zachovany.

Nové rozvojové plochy pro bydleni (BV) budou stejnym systémem vytvaret pozvolny prechod mezi
zastavbou a krajinou. U nové navrZené zdstavby je na strané orientované do volné krajiny podminkou
pro jeji realizaci vysadba stfedni a vysoké zelené.

Nové plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD) budou oddéleny od ostatnich ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti vysokou a stfedni zeleni.

d) Koncepce verejné infrastruktury

véetné podminek pro jeji umistovani
d.1. Koncepce dopravni infrastruktury

d.1.1.  Silniéni doprava
Soucasna silnic¢ni sit tvorena silnicemi 11/191, 11/117, 111/11766 a 111/19122 je stabilizovana a je
Uzemnim pldanem respektovdna. V Uzemnim planu jsou plochy uvedenych silnic vedeny jako
plochy pro silni¢ni dopravu (DS).

Mistni a ucelové komunikace

e soucasny systém mistnich a ucelovych komunikaci je v zapadni ¢asti feSeného Uzemi
stabilizovan

e nedostatecné pristupna jizni a vychodni c¢ast katastralniho Uzemi je nové doplnéna
novou siti vefejné pristupnych mistnich/uéelovych komunikaci

e u obce Makalovy je nové doplnéna plocha mistni komunikace spojujici
severovychodni ¢ast Makalov se silnici 111/11766 jako plocha verejnych prostranstvi
(PV)

12
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vSechny zastavitelné plochy a plochy prestavby jsou napojeny na systém mistnich
komunikaci

v ramci ploch 202, 703 a Z06 bude sit mistnich a Gcelovych komunikaci feSena v rdmci
Uzemni studie

u vSech rozvojovych ploch je mozné podle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti vybudovat souvisejici dopravni infrastrukturu

navrh nové cestni sité vychazi z komplexnich pozemkovych Uprav

dalsi cesty je mozné dle potfeby zfizovat v krajiné v souladu s podminkami pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

nové navrzené komunikace jsou zafazeny mezi verejné prospésné stavby s moznosti
vyvlastnéni i uplatnéni predkupniho prava

Doprava v klidu

v ramci celého katastralniho Uzemi nejsou navrhovany Zadné stavby pro dopravu
v klidu

odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vymezenych
ploch nebo vlastnich objektl a aredl( s odpovidajici kapacitou

Dopravni vybavenost

v rdmci Uzemi nejsou navrhovdny zadné plochy souvisejici dopravni vybavenosti
v ramci plochy pro drobnou vyrobu (VD) je moZné vybudovat Cerpaci stanici, ktera
svym provozem nenarusi okolni plochy pro bydleni

Hromadna doprava osob

uzemi je obsluhovano pouze autobusovymi spoji, které stavi na 3 zastavkach, jejichz
umisténi je stabilizované a v ramci ndvrhu UP je neni tfeba dopliovat ¢i upravovat

Pési doprava

prostupnost Uzemi pro péSi je zajiSténa siti mistnich a ucéelovych komunikaci
stavajicich i navrhovanych

chodniky ve stavajici zastavbé, zejména podél prlitahl silnic, budou dopliovany
vramci ploch stavajicich verejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy a podle
potieby i v ramci dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

v rdmci Uuzemi je nedostatek znacenych turistickych stezek; na stavajicich i nové
budovanych cestach je #adouci ve spolupréci s KCT vytvéaiet nové turisticky znadené
stezky, které zvysi zajem o dotéené Uzemi

Cyklisticka doprava a hipostezky

zapadni cast katastralniho uzemi je prostupnd pro cyklisty po cyklostezkach 2076,
2076A a 2081

na stavajicich i nové budovanych cestich (zejména v jihovychodni ¢asti duzemi) je
Zadouci vytvaret nové cyklostezky pro zvyseni atraktivity lokality pro bydleni a zvySeni
rekreacniho potencidlu Uzemi

hipostezky je mozné zfizovat v rdmci ploch v nezastavéném Uzemi, s ohledem na
zajmy ochrany pfirody

Letecka doprava
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fesené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu leteckych staveb, v nichZ je nutno
dodr?ovat podminky stanovené Leteckym predpisem L14 vypracovanym Ufadem pro
civilni letectvi

d.2. Koncepce technické infrastruktury
e budou respektovana vymezend ochranna pasma staveb a zafizeni technické infrastruktury
dle platnych pravnich predpist
e pfi trasovani inZenyrskych siti v rozvojovych plochach budou respektovana pravidla

koordinace vedeni dle platnych predpis(

d.2.1. Zasobovani vodou
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) je vyznacen tento koridor pro

zdsobovani pitnou vodou:

u Makalov na trase Klatovy — Predslav je vymezen koridor pro technickou
infrastrukturu, z nichz jednu ¢ast tvori dalkovy vodovodni fad s moznosti vytvoreni
odbocky a napojeni Makalov na tento systém

koncepce zdsobovani pitnou vodou vychazi z PRVAK a je v Uzemi stabilizovana
stavajici zdroje pitné vody v Uzemi zGstanou zachovany

stavajici zdroje pozarni vody z(stanou zachovany

d.2.2. Odvadéni a ¢iSténi odpadnich vod
V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vyznadena tyto plochy pro
odvadéni a Cisténi odpadnich vod:

plocha technické infrastruktury pro pldanovanou stavbu Ccistirny odpadnich vod
jihovychodné od Ostretic

u Makalov na trase Klatovy — Predslav je vymezen koridor pro technickou
infrastrukturu, z nichz jednu ¢dst tvofi kanaliza¢ni stoka s moznosti vytvoreni odbocky
a napojeni Makalov na tento systém

koncepce nakladani se splaskovymi vodami vychazi z PRVAK a z pfedchoziho UP a
jeho zmén
uzemni plan vytvari predpoklady pro ndvrh nové sité splaskové kanalizace
umoznénim jejich vystavby v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz ¢ast f.)
napojeni zastavitelnych ploch v dosahu splaskové kanalizace bude feseno ptipojenim
na soucasnou kanaliza¢ni sit
pfi nepfiznivych konfiguracich terénu bude wvyuZit tlakovy systém kanalizace pro
napojeni na jiz vybudovanou infrastrukturu
odkanalizovani zastavitelnych ploch mimo dosah navrhované kanalizace bude feSen
vyuzitim decentralizovaného zpGsobu ¢isténi (nap¥. v mensich COV pro vice objektd v
dané lokalité nebo formou domovnich COV)
likvidace precisténé vody ze zastavitelnych ploch mimo dosah navrhované kanalizace
bude fesSena nasledujicim zplisobem:
o vypousténim odpadnich vod ze spole¢né COV nebo vice domovnich COV do
blizkych povrchovych vod nebo stavajici kanalizace
o vypousténim odpadnich vod ze spole¢né COV nebo vice domovnich COV pres
padni vrstvy do vod podzemnich s ohledem na budouci parcelaci
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zastavitelnych oblasti, zastavitelnost a vyuZitelnost sousedicich pozemki a
vzajemnou pozici vodnich zdrojl
e pfi realizaci novych staveb, Upravach staveb stdvajicich nebo zméné vyuZiti staveb
v feSeném Uzemi je nutné zajistit vsakovani povrchovych vod vzniklych dopadem
atmosférickych srazek na tyto stavby na pozemku stavby v souladu se zdkonem
¢. 254/2001 Sb., vodni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl

d.2.3.  Zasobovani elektrickou energii

e stavajici stav je stabilizovany

e mensi rozvojové plochy budou napojeny na stdvajici systém; v ptipadé rozvojovych
ploch 702, 703 a 706 je navriena nova distribucni trafostanice (kompaktni, zdéna,
betonova)

e v dotéeném Uzemi se nachazi lokdlni domdaci fotovoltaicka elektrarna; s vytvarenim
dalsich zdrojl energie v dotéeném Uzemi Uzemni plan nepocita

e rozvody nizkého napéti v nové navrienych lokalitdich budou provedeny zemnimi
kabely

d.2.4. Zasobovani plynem
e stavajici vedeni STL plynovodu v Uzemi je stabilizované a o jeho rozvoji se neuvazuje
e rozvojové plochy mohou byt na stavajici rozvody napojeny individualné podle zajmu
vlastnikd

d.2.5. Telekomunikace
e stavajici systém elektronickych komunikacnich rozvodll a zafizeni je stabilizovan a
zUstane zachovan
e ddlkové komunikaéni vedeni je rfeSeno zemnim kabelem; v intravildnu Ostretic a
Makalov se nachazi kombinace vzdusného a zemniho vedeni
e nové rozvojové plochy budou pfednostné napojovany zemnim kabelem

d.2.6. Zasobovani teplem
e stavajici individualni zplsoby vytdpéni zlistanou zachovany
e budou uptednostiiovany ekologicky pfiznivé a obnovitelné zdroje energie

d.2.7. Odpadové hospodaistvi
e stdvajici systém odvozu a likvidace komundlniho odpadu je funkéni a zlstane
zachovén

d.3. Obcanska vybavenost
e nové samostatné plochy pro obcanské vybaveni nejsou navrzeny

e nové stavby a zafizeni pro obcanskou vybavenost lze umistovat v souladu s podminkami pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

e) Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmeény v jejich vyuziti, tizemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné
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e.l. Koncepce usporadani krajiny
Zakladnimi principy rozvoje Uzemi obce, které jsou uplatnény v tomto izemnim planu a budou vzdy

respektovany pfi pofizovani jeho zmén a pfi rozhodovani o zménach v tzemi obce, jsou:

proporcionalni a dlouhodobé udrzitelné vyuzivdni Uzemi obce, v némz volnad krajina
reprezentovand nezastavénymi Uzemimi tvofi spolu se zastavénym Uzemim vyvaZeny a
funkéni celek
ochrana a vyuzivani volné krajiny zejména s ohledem na:

o pfirodni procesy nezbytné pro obnovu pfirodnich zdroji a zdravé a vyvazené Zivotni

prostredi

o zemédélskou a lesnickou cinnost

o volnocasové aktivity, rekreaci a turistiku

o zachovani pfirodniho dédictvi
zachovani souvisle pristupnych krajinnych celkl umoZnujicich prostupnost a rekreacni vyuziti
pfi zachovani reprodukéni schopnosti
zamezeni fragmentace krajiny
respektovani vodnich tok( v dotéeném uUzemi jako vyznamnych krajinotvornych prvkl a
zdrojl biodiverzity
respektovani a ochrana krajinafsky exponovanych Gzemi se zvySenou hodnotou krajinného
razu, zejména:

o prlhledd na krajinné dominanty a horizonty tvofici krajinny pohledovy ramec mimo
uzemi obce
veduty a ohranicujici horizonty
bodové krajinné prvky jako solitérni stromy a skupiny strom(
prvky historické kulturni krajiny (cesty, meze apod.)

O O O O

prvky drobné lidové architektury (kfizky, bozi muka, kaplicky...)

K zajisténi ochrany volné krajiny a jejich funkci Uzemi se stanovuji tyto poZzadavky na provadéni zmén

v Uzemi:

chranit stavajici plochy zemédélského puidniho fondu a pozemky urcéené pro plnéni funkci
lesa pro zemédélskou a lesnickou cCinnost a plnéni dalSich, zejména ekologickych a
rekreacnich funkci s vyjimkou pozemkd vymezenych timto tzemnim planem jako zastavitelné
plochy a plochy zmén v krajiné

respektovat a chranit prirodni hodnoty Uzemi v oblasti ochrany pfirody a krajiny uvedené
vbodé b.2. navrhu UP a limity vyuZiti Uzemi stanovené pravnimi predpisy a pFisluinymi
spravnimi rozhodnutimi pro ochranu téchto hodnot

podporovat péci o funkéni prvky USES, zajistit péci o zanedbané (Easte¢né funkéni) prvky
USES (stabilizace vodniho rezimu, koseni luk, apod.) a realizovat nefunkéni ¢asti USES, v
lesnich biocentrech podporovat postupné pfiblizovani k pfirozené druhové skladbé

chranit vzrostlou zelen ve volné krajiné; udrzovat, obnovovat a nové vysazovat zelen podél
cest a vodoteci; navracet do krajiny solitérni dfeviny, skupiny strom( a aleje

krajinarsky posuzovat zaméry ve volné krajiné z hlediska jejich plsobeni na krajinny raz a
krajinotvorné hodnoty

zachovavat a doplfiovat drobné krajinné prvky a vodni plochy v plochach zemédélskych
zachovdvat a doplriovat drobné biehové porosty a dalsi krajinné prvky v ramci ploch vodnich
a vodohospodarskych

16



Uzemni plan OstFetice

e zachovavat volné pristupny nezastavény pdas podél tok( v Sifi minimalné 6 m pro spravu a
udrzbu toku

e udrzovat a respektovat stavby kvodohospodaiskym melioracim dle Vodniho zakona
(€. 254/2001 Sh.)

e.2. Vymezeni ploch v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti
Plochy nezastavéného Uzemi jsou clenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevd a utvareni
krajiny:
e WT —vodni plocha / tok
e NP - plocha pfirodni
e NZ-plocha zemédélska
e NZ.2 - plocha zemédélska / trvaly travni porost
e NL-plocha lesni

Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a Ize v nich pfipustit stavby dle § 18 odst. 5)
stavebniho zdkona pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuziti téchto ploch v kapitole F.
Stavby dle § 18 odst. 5) zakona neuvedené v podminkach pro vyufZiti ploch v krajiné jsou vylouceny.

V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto plochy zmén v krajiné:
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Oznaceni Vyméra [ha]

K01 5,63 NP - plocha pfirodni

K02 1,56 NP - plocha ptirodni

K03 0,63 NP - plocha pfirodni

K04 2,41 NP - plocha pfirodni

K05 1,47 WT - vodni plocha / tok

K06 2,40 NP - plocha pfirodni

K07 4,91 NP - plocha pfirodni

KO8 2,23 NP - plocha ptirodni

K09 3,44 NP - plocha pfirodni

K10 0,88 NP - plocha ptirodni

K11 2,92 NP - plocha pfirodni

K12 7,46 WT - vodni plocha / tok

K13 9,16 NZ.2 - plocha zemédélska/trvaly travni porost
K14 0,66 NZ.2 - plocha zemédélska/trvaly travni porost
K15 0,22 P - plocha verejnych prostranstvi
K16 0,02 P - plocha verejnych prostranstvi
K17 0,21 P - plocha verejnych prostranstvi
K18 0,02 P - plocha verejnych prostranstvi
K19 0,32 P - plocha verejnych prostranstvi
K20 0,07 P - plocha verejnych prostranstvi
K21 0,18 P - plocha verejnych prostranstvi
K22 0,09 P - plocha vefejnych prostranstvi
K23 0,96 P - plocha verejnych prostranstvi
K24 0,31 P - plocha verejnych prostranstvi
K25 0,21 P - plocha verejnych prostranstvi
K26 0,13 P - plocha verejnych prostranstvi
K27 0,02 P - plocha verejnych prostranstvi
K29 0,09 P - plocha verejnych prostranstvi
K30 0,09 P - plocha verejnych prostranstvi
K31 10,04 NP - plocha pfirodni

K32 0,07 NP - plocha ptirodni

Vyuziti plochy

Tabulka 3: Plochy zmén v krajiné

KOS5 — ¢ast lokalniho biocentra LBC 23 a €ast lokalniho biokoridoru LBK 22-23 (vodni plocha / tok —

WT)

Specifické podminky:

e Realizace vodnich ploch nesmi pfimo ani ve svych dasledcich narusit funkénost skladebnych

&asti USES
K12 - plocha pro vybudovani rybnika (vodni plocha / tok — WT)
Specifické podminky:
e Realizace vodnich ploch nesmi pfimo ani ve svych dlsledcich narusit funkénost skladebnych
&asti USES

e.3. Uzemni systém ekologické stability

e.3.1. Vymezeni prvkd USES
Uzemni plan prekryvnym zptisobem vymezuje v feseném Gzemi prvky USES.
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V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres) jsou na Uzemni obce upresnény nasledujici
skladebné ¢asti USES regiondlni Urovné vymezené Zasadami Uzemniho rozvoje Plzefiského kraje
v aktualnim znéni:

Oznaceni Vyméra [ha] Typ USES Funkénost skladebné casti
RB 867 13,9 Regionalni biocentrum N - nefunkéni
RK 2038 10,5 Regionadlni biokoridor N - nefunkéni

Tabulka 4: Prehled regionalnich USES

V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou na Uzemni obce vymezeny nasledujici
skladebné &asti USES lokalni Grovné:

Oznaceni Vyméra [ha] Typ USES Funkcnost
11402 26,4 Lokalni biocentrum A - funkéni
22 5,9 Lokalni biocentrum A - funkéni
23 3,3 Lokalni biocentrum N - nefunkéni
N8&9 4,5 Lokalni biokoridor A - funkéni
20-22 2,3 Lokalni biokoridor A/N - éasteéné funkéni
N89 4,72 Lokalni biokoridor A - funkéni
22-23 3,7 Lokalni biokoridor A/N - ¢astecné funkéni
N93 2,3 Lokalni biokoridor A - funkéni
12423 4,5 Lokalni biokoridor A - funkéni
12421 0,1 Lokalni biokoridor A - funkéni
22108 3,1 Lokalni biokoridor A/N - ¢asteéné funkéni
24 -X 1,6 Lokalni biokoridor A/N - ¢astecné funkéni
N85 0,2 Regionalni biocentrum A - funkéni
11407 7,0 Regionalni biocentrum A - funkéni

Tabulka 5: Pfehled lokalnich USES

e.3.2.  Podminky funkéniho vyuZiti pro viechny skladebné ¢asti USES:
Obecné podminky:
e pii realizaci a upravach USES budou preferovany pavodni druhy rostlin a dfevin
(geograficky a ekologicky odpovidajici danému stanovisti)
e ve skladebnych ¢astech USES je povoleno pouze extenzivni hospodareni
e piipustnost vyuZiti z hlediska ovlivnéni funkénosti USES je nutné posuzovat ve
spolupraci s pfislusnym organem ochrany pfirody

Hlavni vyuziti
e vyuziti zajistujici prirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam a zvysujici ekologickou stabilitu Gzemi

PFipustné vyuziti
e revitalizace vodnich tok(
e extenzivné vyuZivané lesy a zemédélské pldy
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledk
e opatreni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi

Podminéné pripustné vyuziti
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e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky

e stavby pro lesni hospodafstvi a lesnictvi

e liniova technickd infrastruktura

e liniové stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace,
pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky

Podminky:

e feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelny s hlavnim vyuzitim

e svymi prostorovymi pozadavky neomezi rozméry dotéeného USES pod jeho minimalni
navrhové rozméry

e feSenim ani provozem staveb a zatizeni nedojde ke sniZeni ekologické stability Uzemi

e feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke sniZeni kvality orné pldy a
zivotniho prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a
pady, emisi a pach(

Nepftipustné vyuZiti
e veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

e.4. Prostupnost a fragmentace krajiny

zaméry a zmeény v krajiné nesmi narusit migracni prostupnost krajiny ani prostupnost krajiny
pro obyvatele Uzemi (pési, cyklisty...)

prostupnost krajiny nesmi byt narusena oplocovanim pozemkl ve volné krajiné (za
»oploceni“ nejsou povazovany oplocenky na PUPFL z dlvodd ochrany pred Skodami
zplUsobenymi zvéfi a docasnd oploceni pastvin; pfipustné je stavajici oploceni pozemki
v krajiné s kulturou ,zahrada“; oploceni jako stavba mUze byt realizovano pouze v ramci
soucasné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pficemz musi zlstat zachovano napojeni
zédkladniho komunikaéniho systému mésta na sit icelovych komunikaci v krajiné)

zmény v krajiné a v zastavéném Uzemi musi stabilizovat nebo rozvijet pfirozenou migracni
prostupnost Uzemi

mistni a Ucelové komunikace mohou byt ddle rekonstruovany, upravovdny a nové umistény
ve vSech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti za podminek stanovenych v kapitole F
silnice, mistni a ucelové komunikace v nezastavitelném uzemi budou doplhovany alejemi
s cilem sniZeni erozni ohroZenosti a zvySeni estetickych kvalit krajiny

e.5. Ochrana pfed povodnémi, protierozni opatfeni a retence vod v tuzemi
UP vymezuje kolem vodnich tok( plochy pfirodni (NP) pro realizaci prvk( USES a s tim souvisejici

revitalizaci vodnich tokd.

UP vymezuje plochy orné pldy k zatravnéni (NZ.2 — plocha zemédélska / trvaly travni porost) pro

snizeni erozniho rizika.

Pfi zménach vyuZiti ploch v krajiné nebude zhorsena odolnost krajiny proti vodni a vétrné erozi a

vodni reZzim krajiny.
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f)

Konkrétni technicka protipovodriova a protierozni opatfeni a opatfeni zvysujici schopnost retence
v Uzemi nejsou navrhovana. Uvedena opatieni mohou byt realizovana dle potfeby v celém Uzemi
za podminek uvedenych v kapitole F.

Pro zajisténi ochrany Uzemi se stanovuji tyto podminky:

e vysazovat prirozenou vegetaci podél komunikaci, cest a v idolnicich vodnich tokd

e realizovat prvky USES jako soucast revitalizace krajinnych prvk(, zejména v rdmci
zastavénych Uzemi a v ndvaznosti na néj se stabiliza¢ni protierozni funkci (vysadba
doprovodné vegetace)

e udrZovat nezpevnéné plochy, zamezit dalsi vystavbé v blizkosti tokll, omezit mnoZstvi
zpevnénych ploch v Uzemi

e vhodné nastavit agrotechnické zpUsoby obdélavani a volit druhy plodin péstovanych na viech
ohrozenych pozemcich

e.6. Rekreacni vyuzivani krajiny
e rekreacni vyuziti krajiny je zaméreno na cyklistickou a pési turistiku
e teSeni infrastruktury pro pési a cyklistickou turistiku je uvedeno v kapitole d
e nové plochy pro individualni pobytovou rekreaci nejsou navrhovany

e.7. Dobyvani nerostnych surovin
V Uzemi se nenachdzi zadné aktivné vyuzivané zdroje nerostnych surovin a Uzemni plan zadné plochy

tohoto typu nevymezuje.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a podminky
prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni Uzemi obce Ostretice je rozdéleno do nasledujicich ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
(zdkladnich funkcnich ploch).

Plochy pro bydleni
BV — bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické

Plochy ob¢anského vybaveni
OV — plocha vetejné vybavenosti

Plochy smiSené obytné
SV — plocha smiSend obytnd vesnicka

Plochy dopravni infrastruktury
DS — plocha pro silni¢ni dopravu

Plochy technické infrastruktury
T — plocha technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani
VD — plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
VZ — plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Plochy vefejnych prostranstvi

21



Uzemni plan OstFetice

P — plocha verejnych prostranstvi

Plochy zelené

ZN — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad

Plochy vodni a vodohospodaiské
WT — vodni plocha / tok

Plochy nezastavéného tzemi
NL — plocha lesni

NP — plocha pfirodni

NZ — plocha zemédélska

NZ.2 - plocha zemédélska/trvaly travni porost

f.1. Obecné podminky
Pti rozhodovani ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti musi byt spinény jak podminky

vyuziti ploch, tak podminky jejich prostorového uspofadani.

f.1.1.

f.1.2.

Pro podminky vyuziti ploch plati:

Hlavni vyuZziti stanovi plosné prevazujici vyuziti vymezené plochy a je urcujici pfi rozhodovani
o vSech ostatnich zplsobech jejiho vyuZiti. Je-li u plochy stanoveno vice rliznych hlavnich
vyuziti, Ize za ur€ujici povaZzovat kterékoli z nich.

PFipustné vyuziti zpravidla bezprostfedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouZi v jeho prospéch.

Podminéné pfipustné vyuziti nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, avsak musi s
nim byt slucitelné; slucitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o neptipustné vyufZiti.

Nepfipustné vyuZiti nelze v dané ploSe povolit. Pokud takovéto vyuZiti v plosSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonéeni jeho existence nebo k transformaci na vyuZiti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pripustné.

Pro podminky prostorového usporadani plati:
Novostavby musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu.

Upravy stavajicich staveb lze rovnéi provadét pouze v souladu s podminkami prostorového
usporadani.

Stdvajici stavby, které podminkdm prostorového usporadani nevyhovi, Ize bez omezeni
udrZovat. Pfipadné stavebni Upravy téchto staveb vsak musi byt s podminkami prostorového
usporadani v souladu.

UP stanovuje pro jednotlivé plochy koeficient zelené& (KZ). Ten uréuje minimalni podil
nezastavitelnych a nezpevnénych ploch (pokrytych vegetaci nebo pfirodni vodni plochou) vici
celkové plose pozemku (resp. vici plose provozné souvisejicich pozemk( jednoho majitele).
V podminkach prostorového usporadani je uveden koeficient jako KZ — XX/YY, pricemz XX je
minimalni koeficient zelené a YY je doporuceny koeficient zelené.

22



Uzemni plan OstFetice

UP stanovuje pro jednotlivé plochy koeficient zastavéné plochy (KZP). Ten uréuje maximalni
podil zastavénych ploch (dle definice v §2 odst. 7 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebniho zakona,
ve znéni pozdéjsich predpisll) vici celkové plose pozemku (resp. vici plose provozné
souvisejicich pozemkud jednoho majitele). V podminkach prostorového usporadani je uveden
koeficient jako KZP — XX, kde XX je uvedeny maximalni podil.

Koeficienty KZP a KZ jsou samostatné stanoveny pro jednotlivé typy zdstavby specifikované u
pfislusné plochy.

Vyjimky z podminek prostorového usporadani Ize povolit pouze v plochach, u kterych je to
vyslovné uvedeno, a pouze za stanovenych podminek.

f.2. Podminky pro vyuZiti ploch a jejich prostorové usporadani

f.2.1. BV - bydleni individualni v rodinnych domech — vesnické
Hlavni vyuziti
e pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech vesnického typu

Pfripustné vyuziti

e vefejnd prostranstvi v€éetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy

e pésia cyklistické cesty

e parky a dalsi verejna zelen

e détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m2

e zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

e drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napfiklad garaze a parkovaci
pfistfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro bydleni)

e stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci

e souvisejici technicka infrastruktura

e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Podminéné pfipustné vyuziti

e pozemky, stavby a zafizeni souvisejiciho ob¢anského vybaveni a télovychovy a sportu
(vCetné jejich integrace s bydlenim)

e stavby a zafizeni pro podnikani, drobnou femeslnou vyrobu, maloobchod, stravovani
a dalsi nerusici sluzby (napfiklad pujc¢ovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim
ruchu, poradenské sluzby a podobné) o maximalni zastavéné plose 150 m2, nebo
integrované do stavby pro bydleni

e ubytovaci zafizeni o maximalni kapacité 12 osob a o maximalni zastavéné plose
150 m2, nebo integrované do stavby pro bydleni

e stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozdasobitelského charakteru

e stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky:
e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
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Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pacht, pfiméreného mnoistvi zeleng,
oslunéni

e feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvyseni dopravni zatéze
v sidle

e pozemky, stavby a zafizeni slouZici podminéné pfipustnému vyuziti musi byt v dzemni
mensiné vzhledem k hlavnimu vyuZiti Gzemi

e pozemky, stavby a zafizeni budou slouZit zejména obyvatelim ve vymezené plose

Nepftipustné vyuziti
e bytové stavby se 4 a vice bytovymi jednotkami a fadové domy
e veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim (zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, velkoplosné stavby pro obchod apod.)

Podminky prostorového usporadani
e v plochach, ve kterych je stanovena podminka zpracovani Gzemni studie, budou
charakter, struktura a vyskova regulace zastavby stanoveny touto studii

Vyskova regulace zastavby:
e u vsech staveb bude dodriena jednotna hladina zastavby v navaznosti na stavajici
zastavbu (pfizemni stavba a obytné podkrovi)

Charakter a struktura zastavby:

e ve stdvajicich plochach historického jadra obce bude dodrZzena kompaktni zdstavba
obytnych dom( a navazujicich hospodarskych staveni; orientace objektd bude
vychdzet z prevazujici konvence v plidorysu sidla

e u nové navrzenych zastavitelnych ploch bude dodrZzena plo3nda zastavba izolovanymi
domy s orientaci objektl podle prevazujici konvence v pldoryse sidla

e u vsech staveb bude dodrZen jednotny charakter stfesni krajiny sidla (horizontalné
protahlé sklonité stfechy se sklonem cca 1:2-1:3)

o koeficienty pro pozemky v historické ¢asti obce (vymezené hranicemi VPZ Ostretice):
KzP-0,4;KZ-0,6 /0,75

e koeficienty pro pozemky mimo hranice VPZ Ostfetice a pro nové zastavitelné
pozemky: KZP-0,3; KZ-0,6 /0,75

e pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni bude vymezeno souvisejici verejné
prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?%; do této vyméry se nezapoditavaji pozemni
komunikace.

Vymezovani novych stavebnich pozemk:
e minimalni vyméra novych pozemkd: 1000 m?; vyjimeéné u jednotlivych parcel
(napfiklad rohové parcely, zbytkové parcely po provedené parcelaci) 700 m?
e smérem do volné krajiny budou soucasti pozemk{ zahrady a vysoka zelen

f.2.2. OV - plocha verejné vybavenosti
Hlavni vyuZiti
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e pozemky staveb a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, cirkev a podobné.

PFipustné vyuziti
e vefejnd prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy
e pésia cyklistické cesty
e parky a dalsi verejna zelen
e vyhrazend zelen slouzici dané stavbé nebo zafizeni
e dalsi pozemky, stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni, zpravidla provozované obci
e stdvajici stavby pro rodinnou rekreaci
e souvisejici technicka infrastruktura

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Podminéné pfipustné vyuziti
e stavby a zafizeni pro podnikani, femeslnou vyrobu, maloobchod, stravovani a dalsi
nerusici sluzby (napfiklad pudjcovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu,
poradenské sluzby a podobné)
Podminky:
e fesenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke
snizeni kvality prostfedi zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod
a pldy, emisi prachu a pacht, pfiméreného mnozZstvi zelené, oslunéni
e teSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvyseni dopravni zatéze
v sidle

Nepftipustné vyuZiti
o veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim (zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, velkoplo$né stavby pro obchod

s s

Podminky prostorového usporadani
Vyskova regulace zastavby:
e u viech staveb bude dodrZena jednotna hladina zastavby v ndvaznosti na stdvajici
zastavbu (pfizemni stavba a obytné podkrovi)

Charakter a struktura zastavby:
e u vSech staveb bude dodrZen jednotny charakter stfesni krajiny sidla (horizontdlné
protahlé sklonité stfechy se sklonem cca 1:2-1:3)

f.2.3. SV —plocha smiSena obytna vesnicka
Hlavni vyuziti
e pozemky staveb pro bydleni

e stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobitelského charakteru

PFipustné vyuziti

e stavby pro bydleni s vy$sim podilem hospodarskych staveb a staveb pro zemédélstvi
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vzdjemna integrace jednotlivych zplsobl hlavniho, pripustného a pfi splnéni
stanovenych podminek téZz podminéné pripustného vyuZziti

verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy

pési a cyklistické cesty

parky a dalsi verejna zelen

détska hristé a sportovisté o vymére do 500 m2

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim (napfiklad garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kllny, altany, pergoly, terasy, schodisté,
ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro bydleni)

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

souvisejici technicka infrastruktura

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby a zatizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi sluzby o maximalni
zastavéné plose 200 m2, nebo integrované do stavby pro bydleni nebo hospodaiské
stavby

ubytovaci zafizeni o maximalni kapacité 12 osob a o maximalni zastavéné plose
150 m2, nebo integrované do stavby pro bydleni

stavby a zafizeni pro zemédélstvi

stavby a zafizeni pro femeslnou vyrobu

stavby pro rodinnou rekreaci

Podminky:

feSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachd, pfiméreného mnoizstvi zelené,
oslunéni

feSenim ani provozem pozembkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze
v sidle

pozemky, stavby a zatizeni slouzici podminéné pripustnému vyuZziti musi byt v Gzemni
mensiné vzhledem k hlavnimu vyuZziti Gzemi

Nepfipustné vyuziti

bytové stavby se 4 a vice bytovymi jednotkami a fadové domy

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesluditelné s hlavnim vyuZitim (zejména plochy
pro vyrobu, velkoplosné stavby pro obchod, fotovoltaické elektrarny mimo fasady a
stfechy budov apod.)

7z 7

Podminky prostorového usporadani

Vyskovd regulace zastavby:

u vSech staveb bude dodrZena jednotna hladina zastavby v navaznosti na stdvajici
zastavbu (pfizemni stavba a obytné podkrovi)

26



Uzemni plan OstFetice

f.2.4.

f.2.5.

f.2.6.

Charakter a struktura zastavby:

e ve stdvajicich plochach historického jadra obce bude dodrZena kompaktni zastavba
obytnych dom( a navazujicich hospodarskych staveni; orientace objektl bude
vychdzet z prevazujici konvence v plidoryse sidla

e u vsech staveb bude dodrZen jednotny charakter stfesni krajiny sidla (horizontalné
protahlé sklonité stfechy se sklonem cca 1:2-1:3)

e koeficienty pro smisené plochy: KZP-0,4; KZ—0,6 /0,75

DS - plocha pro silnicni dopravu
Hlavni vyuZiti
e pozemky silnic, v€etné naspd, zarezl, opérnych zdi, mostl a podobné
e pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové
zastdvky, odstavné a parkovaci plochy

Pfripustné vyuziti
e chodniky a dalsi pési cesty, cyklostezky
e souvisejici technicka infrastruktura
e doprovodna aizolacni zelen
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Nepftipustné vyuZiti
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

T — plocha technické infrastruktury
Hlavni vyuziti
e pozemky staveb a zafizeni technické infrastruktury

PFipustné vyuZziti
e souvisejici dopravni infrastruktura
e doprovodna aizolacni zelen
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Nepftipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

VD - plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby
Hlavni vyuZiti
e plochy pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femesinou vyrobu

PFipustné vyuziti
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e pozemky staveb a zafizeni pro nevyrobni sluzby

e skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

e souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

e plochy komeréni vybavenosti souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym funkcénim
vyuzitim

e sluzebni a pohotovostni byty

e doprovodna, izolaéni a ochrannad zelen

e souvisejici technickd a dopravni infrastruktura, véetné zasobovani a parkovani

e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Podminéné pfipustné vyuziti
e plochy €erpacich stanic PHM

Podminky:
e fesSenim ani provozem pozemkl, staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plose ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci,
Cistoty ovzdusi, vod a pldy, emisi prachu a pachi, pfiméfeného mnoistvi zeleng,

oslunéni

Nepftipustné vyuZiti
o skladové arealy a logisticka centra s vysokymi ndroky na dopravni obsluhu
e veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni G¢inky
za hranici arealu prekracuji pfipustné hygienické limity
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

7z s

Podminky prostorového usporadani
Vyskovd regulace zastavby:
e maximalni vyska zastavby: 9 metrl; tuto vysku mohou presahnout technologicka
zafizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska, naptiklad kominy,
stoZary, vytahy a podobné, max. vSak v rozsahu 5 % z celkové plochy

Charakter a struktura zastavby:
e koeficienty pro plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb: KZP - 0,4; KZ—-0,3 /0,6
e od ploch bydleni bude oddélena plocha izola¢ni zeleni
e smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude
soucasti pozemk( vysoka zelen.

f.2.7.  VZ - plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu
Hlavni vyuziti
e pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou vyrobu.

PFipustné vyuziti
e stavby a zafizeni pro nerusici vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby, napfiklad drobnou
femeslnou vyrobu, tiskarny, truhlarny, pekarny, vyrobny potravin a napojl apod.
e skladovani souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
e souvisejici stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

28



Uzemni plan OstFetice

f.2.8.

e sluzebni a pohotovostni byty

e doprovodn3, izolacni a ochranna zelen

e souvisejici technicka a dopravni infrastruktura, véetné zdsobovani a parkovani
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Nepftipustné vyuZiti
e skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu
e veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni G¢inky
za hranici arealu prekracuji pfipustné hygienické limity
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
Vyskova regulace zastavby:
e maximalni vySka zastavby: 9 metrd; tuto vysku mohou presdhnout technologicka
zafizeni, pokud podstatou funkcnosti zafizeni je jeho vyska, napfiklad kominy,
stozary, vytahy a podobné, max. vSak v rozsahu 5 % z celkové plochy

Charakter a struktura zastavby:
e koeficienty pro plochy zemédélské a lesnické vyroby: KZP —0,4; KZ-0,3/0,6
e od ploch bydleni bude oddélena plocha izola¢ni zeleni
e smérem k okolnim plocham v zastavéném Uzemi a smérem do volné krajiny bude
soucasti pozemk vysoka zelen

P - plocha vefejnych prostranstvi
Hlavni vyuziti
e pozemky vefejnych prostranstvi — ndamésti, navsi, ulice, chodniky, parky a dalsi
verejna zelen, verejné pristupné komunikace, ostatni prostory pfistupné bez omezeni

PFipustné vyuziti
e mistni komunikace, ucelové komunikace
e pési cesty, in-line drahy, cyklostezky a hipostezky v krajiné
e nezbytna zafizeni dopravni a technické infrastruktury, autobusové zastavky
e méstsky mobiliar (lavicky, lampy verejného osvétleni, odpadkové kose a podobné)
e prvky drobné architektury (napfiklad pfistfesky, altany, schodisté, sochy, kfizky a
podobné)
e mista pro tfidény odpad v mobilnich nadobach
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Podminéné pripustné vyuziti
e parkovaci stani a odstavné plochy
e telefonni budky, prodejni stanky

Podminky:
e za predpokladu, Ze nenarusi vzhled parteru a okolnich staveb a neomezi hlavni ucel
vyuziti plochy
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f.2.9.

f.2.10.

Nepftipustné vyuZiti
e veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani
e prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb pésich, cyklistll i automobilovy
provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen
e podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromoradi

ZN - zelen nezastavitelnych soukromych zahrad
Hlavni vyuZiti
e pozemky soukromé zelené v sidlech, zejména zahrady nezahrnuté do jinych druh(
ploch.

Pfripustné vyuziti
e doprovodné stavby pro zahradnictvi do 12 m? zastavéné plochy (napf. kolny, altény,
pristresky)
e stavby a zafizeni pro chov drobného domdciho zvitectva
e oploceni
e nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

Nepftipustné vyuZiti
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
Vyskova regulace zastavby:
e doprovodné stavby budou pouze pfizemni

Charakter a struktura zastavby:
e koeficienty pro zelen nezastavitelnych soukromych zahrad: KZP - 0,1; KZ-0,9

WT - vodni plocha / tok
Hlavni vyuziti
e pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tok( a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

Pfripustné vyuziti
e doprovodna zelen — bifehové porosty,
e souvisejici stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodarstvi (jezy, vypusti, hraze,
Cepy, kaskady, aj.)
e zafizeni pro zavlahy, odvodnéni nebo protipovodriova opatreni
e (innosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni driibeze

Podminéné pripustné vyuziti
e plochy pfirodni a pfirodé blizké vznikajici pfi revitalizaci toku
e rekreacni vodni plochy, skluzavky, mola, pfistavisté a jina sportovni zafizeni
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f.2.11.

f.2.12.

Podminky:
e feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke sniZeni kvality vodniho toku a
Zivotniho prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a

pady, emisi a pach(

Nepftipustné vyuZiti
e veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuzitim
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim

re

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

NL - plocha lesni
Hlavni vyuiiti
e pozemky urcené k plnéni funkce lesa podle zdkona o lesich

Pfripustné vyuziti
e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro lesnictvi
e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dlsledkd
e opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti Uzemi
e oploceni lesnich skolek a obor

Podminéné pfipustné vyuziti
e liniové trasy technické infrastruktury
e souvisejici stavby pro verfejnou dopravni infrastrukturu, naptiklad ucelové
komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky
e drobné stavby a zafizeni podporujici turistiku — altany, rozhledny, nau¢né lesni stezky,
mobiliar (lavicky, koSe, orientacéni tabule atd.)

Podminky:

v v

e feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelny s hlavnim vyuZzitim
e feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke snizeni kvality lesnich pozemkd a
Zivotniho prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a

pady, emisi a pach(

Nepfipustné vyuziti
e veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim
e veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZzitim

s s

Podminky prostorového usporadani
® nejsou stanoveny

NP — plocha pfirodni
Hlavni vyuziti
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plochy k zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny, jako soucast vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych tuzemi pfirody
ostatni nelesni zelen

PFipustné vyuZziti

trvalé travni porosty

stfedni a vysoka zelen mimolesniho charakteru

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dlsledk

opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retencnich schopnosti Uzemi
stavby, zafizeni a jind opatreni pro lesnictvi

stavby, zafizeni a jind opatieni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky, plochy
pro revitalizaci vodnich tokd

Podminéné pfipustné vyuziti

souvisejici technickd infrastruktura

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Gcelové
komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky

Podminky:

feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelny s hlavnim vyuZitim

feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke sniZzeni kvality orné pldy a
zivotniho prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a
pldy, emisi a pachd

Nepftipustné vyuZiti

stavby a zafizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipad(i, uvedenych v pfipustném
vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim

veskeré stavby, zatizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim (zejména vétrné a
fotovoltaické elektrarny, vysilace, stavby a zatizeni pro tézbu nerostl apod.)

Yo

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

f.2.13. NZ - plocha zemédélska
Hlavni vyuZiti

produkéni i neprodukéni plochy zemédélského plidniho fondu

PFipustné vyuziti

orna pulda, trvaly travni porost, vinice

ostatni zemédélsky obhospodarované plochy

stavby, zafizeni a jind opatieni pro obhospodarovani zemédélské plidy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistifesky pro letni pastvu dobytka
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f.2.14.

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu prirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dlsledkd

opatfeni ke sniZeni erozniho ohroZeni a zvySovani retenc¢nich schopnosti Uzemi
liniové prvky technické infrastruktury

oploceni pastevnich areall a vybéh (napfiklad pro koné)

izolacni, doprovodnd a rozptylend zelen,, ktera neomezuje obhospodarovani
zemédélskych pozemki

Podminéné pfipustné vyuziti

souvisejici technickd infrastruktura

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Gcelové
komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky

Podminky:

nedojde k zaboru bonitné nejhodnotnéjsi pady 1. a ll. tfidy ochrany

feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke snizeni kvality orné pldy a
zivotniho prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a
pldy, emisi a pachi

Nepftipustné vyuZiti

stavby a zatizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadd, uvedenych v pripustném
vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim (zejména vétrné a
fotovoltaické elektrarny, vysilace, stavby a zatizeni pro tézbu nerostl apod.)

Yo

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

NZ.2 - plocha zemédélska/trvaly travni porost

Hlavni vyuziti

louky, pastviny a ostatni trvalé travni porosty zemédélsky obhospodarované

PFipustné vyuziti

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi,
zejména silazni zlaby, seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro letni pastvu dobytka
stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dlsledkd

opatreni ke snizeni erozniho ohroZeni a zvySovani reten¢nich schopnosti tzemi
liniové prvky technické infrastruktury

oploceni pastevnich aredl( a vybéhi (napfiklad pro koné)

izolacni, doprovodnd a rozptylend zeleni, ktera neomezuje obhospodarovani
zemédélskych pozemku

Podminéné pfipustné vyuziti
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souvisejici technicka infrastruktura

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Gcelové
komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky, hipostezky

Podminky:

splnéni pravnich predpis(, vazicich se k predmétnym chranénym plocham

feSenim ani provozem staveb a zafizeni nedojde ke sniZeni kvality orné pldy a
zivotniho prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, ¢istoty ovzdusi, vod a
pady, emisi a pachi

Nepfipustné vyuziti

stavby a zatizeni pro zemédélskou vyrobu mimo pfipadl, uvedenych v pripustném
vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZzitim

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuZitim (zejména vétrné a
fotovoltaické elektrarny, vysilace, stavby a zatizeni pro tézbu nerostl apod.)

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

g.1. Vefejné prospésné stavby

V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 3 (Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci) jsou

vymezeny tyto verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:
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Oznaceni Vymeéra [ha]

WD1
WD2
WD3
WD4
WD5
WD6
WD7
WD8
WD9
WD10
WwD11
WD12
wD13
wD14
wbD16

WT1

0,32
0,07
0,02
0,21
0,22
0,09
0,09
0,02
0,13
0,02
0,31
0,93
0,21
0,18
0,31

0,56

Specifikace vefejné prospésnych staveb
mistni komunikace v plose K19
mistni komunikace v plose K20
mistni komunikace v plose K16
mistni komunikace v plose K17
mistni komunikace v plose K15
mistni komunikace v plose K30
mistni komunikace v plose K29
mistni komunikace v plose K18
mistni komunikace v plose K26
mistni komunikace v plose K27
mistni komunikace v plose K24
mistni komunikace v plose K23
mistni komunikace v plose K25
mistni komunikace v plose K21
mistni komunikace v plose P07

plocha pro umisténi Cistirny odpadnich vod a souvisejicich zatizeni v plose Z07

Tabulka 6: Verejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

g.2. Verejné prospésna opatreni

Pro zajiténi realizace skladebnych ¢asti USES a protierozni ochrany jsou v rozsahu zakresleném ve

vykrese €. 3 (Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci) vymezena tato verejné

prospésna opatreni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Oznaceni
vul
VU2
VU3
vu4
VU5
VU6
VU7
VU8
VU9

VU10
VU1l
vU12
vU13
vuil4
VU15
VvUi16
VU17

Vyméra [ha]

6,99
3,06
1,60
3,28
3,69
5,91
2,27
26,36
4,21
4,50
10,51
13,89
2,28
4,51
0,24
0,07
0,66

Specifikace verejné prospésnych opatreni
USES (regiondlni biocentrum "11407") v ploge K01
USES (lokalni biokoridor "22108") v plose K02
USES (lokalni biokoridor "24 - X") v plo$e K03
USES (lokalni biocentrum "23") v plode K04 a K05
USES (lokalni biokoridor "22 - 23") v plose K06
USES (lokalni biocentrum "22") v ploe K07
USES (lokalni biokoridor "20 - 22") v plose K08
USES (lokalni biocentrum "11402")

USES (lokalni biokoridor "N89")

USES (lokalni biokoridor "N89")

USES (regiondlni biokoridor "RK 2038") v plode K09
USES (regiondlni biocentrum "RB 867") v plose K31
USES (lokalni biokoridor "N93") v plose K10
USES (lokalni biokoridor "12423") v plose K11
USES (regionalni biocentrum "N85")

USES (lokalni biokoridor "12421") v plose K32
protierozni opatfeni (travnata plocha) v plose K14

Tabulka 7: Vefejné prospésna opatfeni, pro kterd lze préva k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu, pro které lze prava k pozemkim a

stavbdm vyvlastnit, nejsou vymezena.

Plochy pro asanaci, pro které lIze prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, nejsou vymezena.
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h) Vymezeni veiejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze

i)

i)

uplatnit predkupni pravo s uvedenim, v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cisel pozemkd, nazvu katastralniho izemi a pfipadné dalsich tdajt

podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona
V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 3 (Vykres verejné prospésnych staveb, opatreni a asanaci) jsou
vymezeny tyto verejné prospésné stavby, pro néz Ize uplatnit pfedkupni pravo:

L Pozemky s mozZnosti uplatnéni Pfedkupni pravo se zfizuje
Plocha Vyméra [ha] . ) ) .
predkupniho prava ve prospéch

WwD1 0,32 1393, 1457, 1337

WD2 0,07 1299

wD3 0,02 1454

wD4 0,21 1162, 1132, 1174

WD5 0,22 1306, 1434

WD6 0,09 1461

wD7 0,09 1515, 1535

WD8 0,02 1394

wWD9 0,13 1158

WD10 0,02 1114 Obec Ostretice
WD11 0,31 1209, 930/27

1244, 1250, 930/72, 930/2, 788/13, 788/8,
WD12 0,93
787/3,786/4, 776/2, 6/6, .34, 786/5
WD13 0,21 1266
WD14 0,18 1173, 1155, 1194, 1199
359/10, 359/15, 359/16, 359/19, 359/21,
WD16 0,31 359/23, 359/24, 359/25, 359/26, 359/27,
930/50
WT1 0,56 1143, 1155

Tabulka 8: Verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatieni dle §50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

vymezeni ploch a koridorti tizemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti
V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny nésledujici plochy Uzemnich rezerv.

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény Uzemniho planu nelze plochy Gzemnich
rezerv vyuzivat.

j-1. RO1 (BV) Ostretice zapad
Bydleni individualni v rodinnych domech — venkovské

Podminky pro provéreni:
Provéfit kapacitu technické infrastruktury (vodovod, elektfina, kanalizace v¢. kapacity COV), vliv na
krajinny raz a Zivotni prostredi, dopravni obsluhu izemi a kapacitu plochy.

j-2. RO2 (BV) Ostietice jihozapad
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k)

Bydleni individualni v rodinnych domech — venkovské

Podminky pro provéreni:

Provéfit kapacitu technické infrastruktury (vodovod, elektfina, kanalizace v¢. kapacity COV), vliv na

krajinny raz a Zivotni prostredi, dopravni obsluhu Uzemi a kapacitu plochy.

j-3. RO3 (VD) Ostretice jihozapad
Plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby

Podminky pro provéreni:

ProvéFit kapacitu technické infrastruktury (vodovod, elektfina, kanalizace v&. kapacity COV), vliv na

krajinny rdz, Zivotni prostfedi a na hygienu prostredi, dopravni obsluhu Gzemi a kapacitu plochy.

j-4. RO4 (TI) Ostretice sever
Plocha technické infrastruktury — inZzenyrské sité

Podminky pro provéreni:
Provéfrit trasu technické infrastruktury (vodovod, elektfina, kanalizace).

Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a
pfimérené lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci
cinnosti

V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 1 (Vykres zakladniho ¢lenéni izemi) jsou vymezeny tyto plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno zpracovanim Gzemni studie:

k.1. 202, 203, Z06

Zastavitelna plocha pro bydleni individuaini v rodinnych domech — venkovské (BV) a plocha pro

drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD).

Plocha bude Uzemni studii feSena jako jeden celek.

Lhiita pro pofizeni Uzemni studie véetné vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci
¢innosti je 4 roky.

Zadani Uzemni studie, v némZ bude stanoven obsah, rozsah cile a ucel Uzemni studie, pfipravi
pofizovatel podle § 30 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Uzemni studie vymezené plochy by méla rozélenit plochy na jednotlivé parcely, vymezit plochy
vefejnych prostranstvi, zajistit dopravni obsluznost Uzemi véetné vyfeSeni a ovéfeni napojeni
komunikaci na stavajici dopravni infrastrukturu, napojit parcely na sité technické infrastruktury,
navrhnout strukturu zastavby respektujici stavajici urbanismus obce, ndvaznost na stavajici zastavbu
a prechod zastavby do krajiny.
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udaje o poctu listti tizemniho planu a poctu vykrest k nému pfFipojené grafické

casti

[.1. Textova cast
Uzemni plan obsahuje celkem 38 stran véetné titulni strany a obsahu.

[.2. Graficka cast
Vyrokova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

1. Vykres zékladniho ¢lenéni Uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

s v

[.3. Textova cast (odtivodnéni)
Odavodnéni tzemniho planu obsahuje celkem 72 stran véetné titulni strany a obsahu.

l.4. Graficka ¢ast (odivodnéni)
Odudvodnéni izemniho planu obsahuje 3 vykresy:

1. Koordinacni vykres 1:5000
2. Vykres predpokladanych zabor( ZPF 1:5000
3. Vykres Sirsich vztahi 1:20 000
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