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1) Postup pfi pofizeni

Zastupitelstvo Obce Ostretice rozhodlo dne 22.4.2016, usnhesenim ¢. 62/2016, za uUcelem ziskani
legislativné zdvazného ndstroje k Uc¢inné a ucelné regulaci a koordinaci ¢innosti v Uzemi obce, o pofizeni
nového Uzemniho planu obce s ohledem na nutnost aktualizace stavajictho Uzemniho planu obce
Ostretice z roku 2000 + 2 zmény (&. 1 z roku 2003, €. 2 z roku 2009). Uzemné planovaci dokument bude
slouzit obci Ostretice a dotcenym organliim jako koncepcni podklad pro fizeni rozvoje a rozhodovani v
feSeném Uzemi. Do ndavrhu zadani byly zapracovany poZadavky obce, obcan( a vlastnik(l pozemkl na
vymezeni novych lokalit a na Upravu rfeSenych vybranych lokalit. Dne 9.8.2016 bylo zahajeno projednani
navrhu zadani UP Ostietice. Na zdkladé uplatnénych poZadavk( a podnétd ve spolupraci s uréenym
zastupitelem bylo provedeno vyhodnoceni projednani a Gprava zadani. KUPK — odbor Zivotniho prostredi,
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivli navrhu zadadni UP Ostfetice z hlediska vliv na Zivotni
prostiedi. Upravené zadani UP Ostetice bylo schvaleno zastupitelstvem Obce Ostietice dne 24.11.2016.

Navrh Uzemniho planu byl vyhotoven podle pokynli schvaleného zadani, na zakladé vysledk( z jeho
projednani, provedeného podle § 47 zdkona ¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim pladnovani a stavebnim fadu
/stavebni zékon/, ve znéni pozdéjsich predpistl. V zadani UP nebylo poZadovano vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Uzemi. Pofizovatel v souladu s § 50 stavebniho zdkona ozndmil termin kondni
spole¢ného jednani o navrhu UP Ostfetice (25.6.2018) dotéenym orgdndm, sousednim obcim a krajskému
Uradu s vyzvou k uplatnéni stanovisek do 30 dnli ode dne jednani. V této Ih(té mohl kazdy uplatnit své
pripominky. Stanoviska a vyjadieni dotéenych organt byly nasledné vyhodnoceny.

V pfedepsané lhGté byly uplatnény 2 pfipominky na Gpravu ze strany dotéenych organd — KUPK, odbor ZP
- ZPF pozZadoval upravit hranici zastavitelné plochy Z05 tak, aby svymi okraji nezasahovala pady II. tridy
ochrany; KUPK, odbor kultury, paméatkové péée a CR pozadoval v textové a grafické €asti pfesné popsat
VPZ Ostretice a vyznacit hranici VPZ Ostretice + 1 pozadavek od Povodi Vltavy s.p., zdvod Berounka, Plzen,
v grafické ¢asti UP vyznacit aktivni zénu zaplavového uzemi (AZZU) Toénického potoka a zéplavové Gzemi
(Q100) — pozadavky byly respektovany a navrh upraven. V pribéhu ftizeni o GUzemnim planu nebyly
uplatnény pripominky organ(i Uzemniho planovani sousednich Gzemnich obvodi. Pfipominky obcanl (6
podmétd) uplatnéné v ramci projednavani navrhu UP byly provéfeny a na jednani s povéfenym
zastupitelem v 07/2018 vyhodnoceny. Na zakladé vysledku jedndani byl navrh UP Ostfetice pfed vefejnym
projednanim upraven.

Verejné projednéni upraveného navrhu UP Ostfetice se konalo dne 11.3.2019 - jednani s vykladem bylo
svolano v souladu s ustanovenim § 52 odst. 1 stavebniho zadkona. K predlozenému navrhu byly uplatnény
3 pfipominky a poZadavky na dpravu ze strany dotfenych orgdnl a 2 namitky vlastnik( pozemki
dotéenych navrhem. Pofizovatel ve spoluprdci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a
zpracoval s ohledem na verejné zajmy nadvrh rozhodnuti o namitkach, které bylo doru¢eno dotéenym
organlim a krajskému uUfadu k uplatnéni stanovisek. V terminu byly doruceny stanoviska DO -
Ministerstvo Zivotniho prostiedi, Ministerstvo primyslu a obchodu, KUPK odbor kultury, paméatkové
péce a cestovniho ruchu, KHS a Statni pozemkovy lUfad — k predloZzenému navrhu rozhodnuti o
namitkach bez pfipominek.

Rozhodnuti o namitkach viz kapitola 15. Od{vodnéni. Dalsi namitky ani pfipominky obcan( a vlastnik(
pozemku a staveb, fyzickych a pravnickych osob dotéenych zménou nebyly uplatnény.
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2) Soulad ndavrhu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a tizemné planovaci

dokumentaci vydanou krajem

2.a.

Soulad s Politikou tzemniho rozvoje

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provdzdna s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutnd cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych
pfipadech je treba chrdnit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v case
proménnym celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému vsestrannému rozvoji
tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uZitné hodnoty. Brdnit upaddni venkovské
krajiny jako disledku nedostatku lidskych zdsahda.

e UP je vsouladu. Zakladni koncepce rozvoje obce pfimo pojmenovava ptirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty Uzemi a hleda Setrny kompromis mezi potfebami obyvatel a Uzemi a
chranénymi hodnotami za ucelem udrzitelného rozvoje obce. Jednotlivé koncepce ddle
zpfesnuji jednotlivé kroky zajistujici ochranu hodnot a rozvoj tzemi.

(14a) Pri pldnovdni rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbdt na rozvoj primdrniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pidy a ekologickych funkci krajiny.

e UP je vsouladu. NavrZené fedeni nabizi dostatek prostoru pro rozvoj primarniho sektoru a
zdroven chrani zemédélskou pUdu a pfirodni prostfedi pred negativnimi dUsledky
zemédélské vyroby.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci
s negativnimi vlivy na socidlni soudrZnost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci
dochazi, zvaZovat existujici a potencidlni dusledky a navrhovat pfi tizemné pldnovaci ¢innosti reseni,
vhodnd pro prevenci neZddouci miry segregace nebo sniZeni jeji urovné.

e UP je v souladu. Tento bod je jednim ze zakladnich vychodisek urbanistické koncepce obce.
Pro rozvojové oblasti vymezené Gzemnim pldnem jsou definované podrobné regulativy
zajistujici pozvolny rozvoj sidla a jeho napojeni na stavajici strukturu tak, aby nedochazelo
k nezadouci segregaci.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost
komplexnim fFesenim pred uplatfiovdnim jednostrannych hledisek a poZadavk(, které ve svych
duasledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni tzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
spoluprdci s obyvateli tzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch
a koridort vymezenych v PUR CR.

e UPje v souladu. UP byl pojednan komplexné s ohledem na zajmy obyvatel obce, pozadavky
stanovené pravnimi predpisy a dotéenymi organy statni spravy, krajinné a urbanistické
hodnoty Gzemi a potfeby zajisténi trvale udrzitelného rozvoje obce.
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(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tzemi, zejména mést
a regiont, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a casovych hledisek.

e UPje vsouladu. UP byl feen komplexné v ndvaznosti na potreby a pfileZitosti okolnich obci
a spadovych uzemi.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovdni duisledki hospoddrskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvdreni pracovnich pfrileZitosti zejména v hospoddrisky problémovych
regionech a napomoci tak reseni problémi v téchto uzemich.

e UP je v souladu. UP definuje plochy pro hospodafsky rozvoj obce sohledem jejich
potencialni rozvoj.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret predpoklady pro posileni partnerstvi
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

e UP je vsouladu. UP dba na to, aby byly posilovany ty funkce, které odpovidaji danym
moznostem a potencialu Uzemi. UP dbd na to, aby byl potencial Gzemi vyuZitelny i pro
sousedici obce a aby naopak chybéjici nabidka v feSeném uUzemi byla dostupna vsem
obyvatellim v sousednich obcich.

(19) Vytvdret predpoklady pro polyfunkcni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovdni verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzZivani a usporddadni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmi na rozvoji tuzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

e UP je v souladu. UP dbd na to, aby bylo chrdnéno nezastavéné Gizemi. Pfednostné nabizi UP
plochy k pfestavbdm vramci zastavéného uzemi. UP vymezuje v logickych mistech
rozvojové plochy zajistujici udrzitelny rozvoj Uzemi pfi zachovani ¢i zlepsSeni stavajicich
hodnot krajiny.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a ndsledné podporovat potfebnd kompenzalni opatreni. S ohledem na to pfi
uzemné pldnovaci Cinnosti, pokud je to mozZné a odivodnéné, respektovat verejné zdjmy napr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadi, ochrannych pdsem vodnich
zdroji, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho padniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich
systémi ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru
v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci uzemné
pldnovaci cinnosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného rdzu s ohledem na cilové
charakteristiky a typy krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.
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e UP je vsouladu. UP definuje v koncepci uspofadani krajiny pozadavky a postupy pro
zajisténi ekologické stability Uzemi a pro zvySovani biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi.

(20a) Vytvdret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro cCloveka, zejména pfi umistovdni dopravni a technické infrastruktury. V rdmci tuzemné
pldnovaci cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny.

e UPje vsouladu. UP definuje v koncepci uspofadani krajiny pozadavky pro zajisténi migraéni
propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka a celkovym navrhem zajistuje
prostupnost Uzemi.

(21) Vymezit a chradnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech a
v rozvojovych osdch a ve specifickych oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou cinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovdni souvislych pdsi nezastavéného
uzemi v bezprostrednim okoli velkych mést, zptsobilych pro nendrocné formy krdatkodobé rekreace a
ddle pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovdni prostupnosti krajiny.

e UP je vsouladu. Uzemni plan stabilizoval stavajici plochy zelené v krajiné a vymezenim
skladebnych &asti USES vytvofil predpoklady jejich daliiho rozsifeni.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro rtzné formy cestovniho ruchu
(napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovdni a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoZzhiuji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napfr. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).

e UP je vsouladu. Uzemni pldn vymezuje sit cest a komunikaci zajistujicich propojeni se
sousednimi obcemi a jejich pristupnost pro rGzné formy turistiky.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a
technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny;
je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubéZné. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim
obchvatu méstskych oblasti nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v izemi. Zdroveri vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od
vymezenych koridorl pro nové useky ddlnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpisobem dusledné
predchdzet znepruchodnéni tzemi pro dopravni stavby i moZnému neZdadoucimu plsobeni
negativnich ucinkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych
technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkd).

e UP je vsouladu. Uzemni plan zpfistupriuje fe$ené Gzemi a zarover nezvysuje fragmentaci
Uzemi ani neméni stavajici infrastrukturu tak, aby dochdzelo k negativnimu plsobeni na
zdravi obyvatel Uzemi nebo na kvalitu Zivotniho prostredi.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovdni dostupnosti uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni

infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi,
zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou
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vefejnou infrastrukturou primo podminit. Vytvdret podminky pro zvysovdni bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovadni jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné Setrné formy dopravy (napf.
Zeleznicni, cyklistickou).

e UP je vsouladu. Obec se nachdzi mimo hlavni dopravni tahy, vefejnd dopravni
infrastruktura je stabilizovana, navrhy nové vystavby nebudou vyvolavat ndroky na zmény
verejné dopravni infrastruktury nebo verejné dopravy. Cyklistickd doprava je podporena
stabilizaci znacenych cyklotras a vymezenim mistnich a uUcelovych komunikaci jako ploch
verejnych prostranstvi.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zadkonem stanovenych meznich hodnot
imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsovani
stavu. Vhodnym usporfdddnim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivli koncentrované vyrobni Cinnosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak,
aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo zemédélskych aredld.

e UP je vsouladu. Vobci se nenachazi oblasti, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani
zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi. UP
definuje podminky v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby predesel vzniku zatéze
v navzajem nekompatibilnich plochach.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat
rozsah pfipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch potifebnych pro umistovdni staveb a
opatreni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych k fizenym rozliviim povodni.
Vytvdret podminky pro zvyseni pfirozené retence srdzkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a
zastavitelnych plochdch vytvaret podminky pro zadrZovdni, vsakovadni i vyuZivani destovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkt povodni.

e UP je vsouladu. UP definuje v koncepci uspofadani krajiny pozadavky pro zajisténi ochrany
Uzemi a obyvatelstva pred pfirodnimi katastrofami a svym celkovym ndvrhem zajistuje
zlepSeni schopnosti krajiny akumulovat vodu, umoznit rozliv vody a zabranit tak vzniku
povodni a omezit plisobeni eroze na zemédélsky pddni fond.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit
zastavitelné plochy pro pfemisténi zdstavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych
skod.

e UP je v souladu. Vie$eném Uzemi se nenachdzi zastavitelnd ani zastavéna Uzemi
v zaplavovych zénach.

(27) Vytvaret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v uzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji ucelné vyuZivani v rdmci sidelni struktury. Vytvdret rovnéZ podminky pro
zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi regiondlnimi centry v uzemi tak,
aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich
obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni
problém( udrZitelného rozvoje uzemi vyuZivat regiondlnich seskupeni (klastrii) k dialogu vsech
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partnerd, na které maji zmény v uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu tzemi investicemi
ve prospéch tuzemniho rozvoje. PFi uzemné pldnovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni
vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich
letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
rfeseni preshranicni dopravy, protoZze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospoddrského rozvoje ve vsech regionech.

e UP je vsouladu. Redené Uzemi leZi mimo hlavni komunikaéni osy. Dopravni dostupnost
pfirozeného regionalniho centra (mésta Klatovy) je dostacujici a nevyZaduje v UP 7adné
zmény.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat ndroky dalsiho vyvoje tizemi, poZadovat jeho
feseni ve vSech potrebnych dlouhodobych souvislostech, vcéetné ndrokt na verejnou infrastrukturu.
Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je nutné resit ve spoluprdci
vefejného i soukromého sektoru s verfejnosti.

e UP je vsouladu. Pro zajiténi kvality Zivota obyvatel Gzemni plan zohlednil naroky daliho
vyvoje Uzemi, v dlouhodobych souvislostech navrhl doplnéni verejné infrastruktury nejen
pro soucasnou potfebu, ale i do budoucna navrhem infrastruktury, kterd bude obsluhovat
navrzené plochy.

(29) zvidstni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou
hromadnou dopravu umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obcCanského
vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostredi.
Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moZnosti mobility a dosaZitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvdret podminky
pro vybudovdni a uZivdni vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v
mistech, kde je to vhodné.

e UP je v souladu. Cyklistickd doprava je v Uzemnim pldnu podpofena vymezenim sité
mistnich a uUcelovych komunikaci a ploch vefejnych prostranstvi, které umoZznuji pési i
cyklistickou dopravu.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

e UP je vsouladu. UP fedi nakladani s odpadnimi vodami nad rdmec pldnu rozvoje vodovod(i
a kanalizaci a vytvari predpoklady pro celkové zkvalitnéni stavajiciho systému pro stavajici
zastavbu i pro budouci vyuZziti.

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a
rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zdsobovadni uzemi energiemi.

e UP je vsouladu. V feseném Uzemi se nachdzi zdroje energie z obnovitelnych zdrojd. Dalsi
rozvoj je mozny v souladu se zdkonnou regulaci zejména v oblasti stavajici a navrhované
zastavby. Ve volné krajiné neumoziiuje izemni plan umistovat nové zdroje vyroby energie.
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(32) Pri stanovovdni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych

méstskych cdstech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a

ucinnou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

Pozadavek se netyka reSeného Uzemi.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridori a ploch dopravy, koridord a ploch

technické infrastruktury vymezenych v Politice Gzemniho rozvoje CR k fe§enému Gzemnimu planu:

feSené Uzemi neleZi v Zadné rozvojové oblasti ani specifické oblasti
feSené Uzemi neni soucasti rozvojové osy
feSené Uzemi nelezi v trase Zadného koridoru

2.b. Soulad se Zasadami izemniho rozvoje Plzeriského kraje

2.b.1.

2.b.2.

2.b.3.

2.b.4.

2.b.5.

2.b.6.

Platna izemné planovaci dokumentace

Platnou nadfazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci jsou Zdsady uzemniho rozvoje
Plzeriského kraje (ZUR PK), ve znéni Aktualizace ¢. 1 ZUR PK. Aktualizace ZUR PK byla vydana
usnesenim Zastupitelstva Plzeriského kraje dne 10. 3. 2014.

Priority Gzemniho planovani kraje
e UP zohledfiuje v zakladni koncepci rozvoje obce a zni odvozené urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni a technické
infrastruktury i v celkovém feeni UP priority Gzemniho planovani kraje a navrhuje
takové reseni, které povede k posileni stabilniho osidleni a hospodarské vykonnosti
obce a zaroven kzachovani a rozvoji hodnot feseného Uzemi za Ucelem trvale
udrzitelného rozvoje obce.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
e Redené Uzemi se nenachazi v 74dné rozvojové ose ani rozvojové oblasti fe$ené ZUR.

Specifické oblasti
e Resené Gzemi se nenachazi v 7adné specifické oblasti Fesené ZUR.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridort v politice izemniho rozvoje a vymezeni ploch a
koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich Gzemi vice obci, véetné ploch a koridort
verejné infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability a tizemnich rezerv
e Redené Uzemi neni soudasti zadnych ploch a koridorl v PUR, ploch a koridort
nadmistniho vyznamu ani ploch a koridor( verejné infrastruktury.
o UP vytvafi predpoklady pro spojitost systému USES na regiondlni i lokdlni Grovni.

Upiesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot
e Vie$eném Uzemi se nenachdzi 74dné ZCHU ani Gzemi soustavy Natura 2000.
e UP zpfesiiuje vymezeni skladebnych &asti regiondlniho USES a vymezuje skladebné
¢asti lokalniho USES. UP tesi spojitost USES v ndvaznosti na UPD sousednich obci.
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2.b.7.

2.b.8.

2.b.9.

e UP chrani krajinny raz feSeného Uzemi. Cilové charakteristiky krajiny vychazi
z obecnych ustanoveni zdkona o ochrané piirody a krajiny. UP chréni krajinny raz
feSeného Uzemi a hodnoty krajiny ve smyslu Evropské umluvy o krajiné.

e UP respektuje zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany pamatkové
chranénych Gzemi. Soucasti feseni UP je ochrana urbanistickych hodnot tUzemi i
prostorové usporadani krajiny a sidla a jeho pUdorysu.

e VteSeném Uzemi se nenachdzi zddna stavajici ani predpoklddana loziska nerostného
bohatstvi.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny
e Vizbod2.b.6.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich tzemi nadmistniho
vyznamu, pro které lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

eV Fedeném Uzemi se nenachdazi 74dné VPS ani VPO vymezené ZUR PK.

Stanoveni poZadavkl nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci a
na fesSeni v izemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

e VteSeném Uzemi se nenachazi zddné dopravni zdméry mezinarodniho, republikového
ani nadmistniho vyznamu.

e UP zpfesiiuje vymezeni skladebnych ¢asti regionalniho USES a vymezuje skladebné
&asti lokalniho USES. UP navrhuje protierozni opatfeni pro snizeni erozni ohroZenosti
zemédélské pUdy.

o UP zajidtuje zvydeni retenénich schopnosti Uzemi navrhem USES podél vodnich tok
s moznosti jejich revitalizace a ndvrhem tidni a rybniku. V feSeném Uzemi se nenachazi
zastavba v zaplavovych tzemich a UP v nich nevymezuje zastavbu.

e UP zajistuje ochranu zajm@ pamatkové péce. Navriené rozvojové plochy vymezuje
s maximalni snahou o vylouceni, popfipadé omezeni, kolize s predméty pamatkové
ochrany.

2.b.10. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuZiti Uzemni studii

e Redené Gzemi neni soudasti ploch vymezenych pro provéfeni zmén Gzemni studii.

UP je v souladu se Zadsadami Gzemniho rozvoje Plzeriského kraje v platném znéni.

3) Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot izemi a pozadavky na ochranu

nezastavéného uzemi

3.a. Soulad s cili tizemniho planovani

Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi,

spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
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pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje potifeby soucasné generace, aniz by

ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

UP vymezuje pfimérené zastavitelné plochy, a to pouze v bezprostfedni ndvaznosti na
zastavéné uzemi

UP umoZiiuje v rdmci viech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (za specifickych podminek)
umistovani a Upravu dopravni a technické infrastruktury zajistujici dopravni obsluznost,
napojeni vsech ¢asti obce na zdroje vody a energie a likvidaci odpadi a odpadnich vod

UP stanovuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti s ohledem na charakter,
urbanistickou strukturu, pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty obce i jejiho okoli

UP vytvafi v Gzemi kostru ekologické stability Uzemi formou vymezeni prvk( mistniho i
regionalniho systému USES

UP vytvafi predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj v celém spravnim Gzemi obce

UP naplfiuje pozadavek souladu s cili izemniho planovani

3.b. Soulad s ukoly uzemniho planovani

UP stanovuje pro celé spravni Gzemi urbanistickou koncepci, koncepci usporadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury s ohledem na charakter, hodnoty a limity dotéeného Gzemi

UP provéfil a posoudil potfebu zmén v uzemi a vyhodnotil vefejny zdjem na jejich
provedeni; zdméry a zmény, jejichZ realizace by pfimo nebo ve svych dasledcich ovlivnila
verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, verejnou infrastrukturu nebo
hospodarné vyuzivani krajiny, byly z zemniho planu vyjmuty

UP stanovuje v celém spravnim tUzemi podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, definujici urbanistické, architektonické
a estetické poZadavky na vyuzivani uzemi

UP urbanistickou koncepci stanovuje podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak
pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Gzemi

UP vymezenim ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti vytvaFi v zemi podminky pro snizovani
nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof

UP stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti stanovuje
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni

UP vytvaFi v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedkd z vefejnych rozpottd
na zmény v Uzemi

Reseni UP uplatnilo poznatky z oboru architektury, urbanismu, Gzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce

UP Bél¢ice je v souladu s Gkoly tzemniho planovani dle § 19 stavebniho zakona

3.c. Koncepce rozvoje uzemi

koncepce rozvoje celého spravniho Uzemi vychazi ze stavajiciho stavu v obci a navazuje na
platnou Uzemné planovaci dokumentaci, jiz v zdjmu udrZeni kontinuity zmén v Uzemi
respektuje a doplriuje a v piipadé rozporu s nadfazenou UPD ¢&i jinymi zdkonnymi normami
ji upravuje do zakonné podoby

koncepce rozvoje stavi na pfirodnich a kulturnich hodnotach Gzemi, respektuje je a formou
specifikovani podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti je chrani

pfi navrhu Gzemniho planu jsou kvalifikované uplatnény poznatky z oborG architektury,
urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a pamatkové péce
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3.d. Hlavni cile rozvoje

e UP navrhuje plochy pro rozvoje venkovského bydleni ve viech &astech obce v Fe$eném
uzemi ve vztahu k celkové struktufe obce i ve vztahu ke stavajici dopravni a technické
infrastrukture, jsou tak zajistény podminky pro trvalé bydleni

e UP je v souladu s poZadavky na ochranu kulturnich a civilizanich hodnot, pfedeviim
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi — respektuje krajinny raz,
sidelni rdz, pfirodni hodnoty a dalsi limity v Uzemi, vymezuje a stanovuje podminky ochrany
vyjmenovanych hodnot

e je zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemki

e v UP jsou vytvofeny predpoklady pro komplexni vyuZiti Gzemi a jsou stanoveny zasady
koordinace, zejména se zietelem na ochranu krajinnych hodnot Uzemi

3.e. Podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi

e v nezastavéném Uzemi jsou vytvoreny podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledk(, a to pfirodé blizkym zplsobem

e UP vymezuje pfirodni plochy ve viech lokélnich i regionélnich biocentrech a biokoridorech a
navrhuje realizaci opatfeni v misté nefunkénich skladebnych ¢sti USES

e UP navrhuje protipovodiiovd a protierozni opatteni

e UP podporuje a rozviji systém sidelni zelené&

o UP Fesi systém ekologické likvidace splagkovych vod

3.f. Podminky pro hospodaisky rozvoj

e navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou vytvoreny podminky pro rozvoj
jednotlivych ¢asti obce a pro kvalitni bydleni, v ndvrhu je zastoupen prevainé obytny
charakter uzemi

e UP umoiriuje rozvoj drobné femesiné vyroby, zemédélské a lesnické vyroby a drobného
podnikani na Uzemi obce a vytvafi tak pracovni pfileZitosti pro vlastni obyvatele obce

e koncepéni lokalizaci jednotlivych funkénich ploch umozfiuje UP hospodarné vynakladani
prostredk(l z vefejnych rozpoctl na zajisténi dopravni a technické infrastruktury v dzemi

4) Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti
UP splfiuje dalsi pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi predpisy. UP splfiuje
pozZadavky na obsah Uzemniho planu a jeho odlvodnéni stanovené v § 43 a § 54 stavebniho zédkona a
v pfiloze ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplsobu evidence Gzemné pldnovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich predpist. UP rovné?
splriuje pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni
pozdéjsich predpisu.

V souladu s § 158 stavebniho zdkona byl UP zpracovan osobou, kterd ma opravnéni k vykonu vybranych
¢innosti ve vystavbé (zpracovéni UPD) podle zvlastniho pravniho piedpisu (zakon ¢. 360/1992 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisa).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c stavebniho zdkona je pofizovatelem Méstsky urad Klatovy, odbor vystavby
a Uzemniho planovani, splfujici kvalifika¢ni poZadavky pro vykon Gzemné pldnovaci Cinnosti kladené na
Uredniky obecnich Uradu stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zakona.
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5)

6)

7)

8)

9)

Pfi potizovani UP bylo postupovéano v souladu s pozadavky zdkona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani
a stavebnim fadu, v platném ve znéni a jeho provadécimi predpisy.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti byly definovany podle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisd. Plochy byly podle § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na specifické podminky a

Vv

ve Spravé datovych modell Plzeriského kraje.

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dot¢enych organu
podle zvlastnich pravnich predpisa, popfipadé s vysledkem feseni rozporu

UP je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist.

Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tizemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi
na zivotni prostredi

UP nebyl posuzovan z hlediska vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko SEA)
Stanovisko krajského Gradu pod ¢.j. PK-RR/5224/18 obdrzel pofizovatel dne 3.12.2018 s konstatovanim,
7e navrh UP Osttetice Ize vefejné projednat.

Odbor RR KUPK souhlasi s pfedlozenym navrhem UP OstFetice a neshledal 74dné nedostatky z hledisek
zajisténi koordinace vyuZzivani Uzemi s ohledem na SirsSi Uzemni vztahy, souladu s politikou Uzemniho
rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno, s uvedenim

zavaznych dlivodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly
Ze stanoviska KUPK odboru regionalniho rozvoje k navrhu UP Ostfetice nevyplynuly 74dné pozadavky ani
podminky — uplatnéné pfipominky a stanoviska dotéenych orgdnd byla respektovana a navrh UP Ostfetice
byl pfed vydanim upraven.

Komplexni zdUvodnéni ptijatého feseni véetné vybrané varianty

9.a. Zduvodnéni vymezeni zastavéného uzemi
Mapovym podkladem, na jeho? zékladé byl UP Ostietice zpracovan, je digitalni katastralni mapa
z roku 2017.

Hranice zastavéného Uzemi byla vymezena v souladu s §58 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim Fadu, a metodickym pokynem MMR CR ze zafi 2013. Pfi vymezovani
zastavéného uzemi byl zohlednén skutecny stav provéreny na misté i vydana spravni rozhodnuti.

Plochy vymezeni zastavénych Uzemi Cini 14 ha, coZ je 2,8 % z celkové rozlohy spravniho Uzemi obce
(507,1 ha).

9.b. Zdavodnéni zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
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9.b.1.

Zdlvodnéni zakladni koncepce rozvoje uzemi

Zakladem zakladni koncepce rozvoje Uzemi je soulad vSech ¢asti tzemniho planu s Politikou
uzemniho rozvoje a se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje v platném znéni. Soulad
s témito dokumenty je vyhodnocen v bodé 2) tohoto odlvodnéni. Jednotlivé poZadavky jsou
dale podrobnéji specifikovany s ohledem na charakter obce a krajiny. Veskeré poZadavky
formulované PUR, ZUR PK i specifické pozadavky tohoto UP jsou uplatnény v tomto Gzemnim
planu a musi byt respektovany pfti pofizovani jeho zmén i pfi rozhodovani o zménach v Uzemi
obce.

OdUvodnéni specifickych pozadavk:

Zachovani venkovského charakteru sidla s prevahou individualniho bydleni doplnéného o
lokalni zemédélskou vyrobu

Obec Ostretice (v€. Casti Makalovy) je z vétSiny tvofena byvalymi hospodarskymi usedlostmi,
které dnes slouZi z prevainé Casti k bydleni. Diky zméné zemédélskych postupl zacala v obci
prevaZovat obytna (respektive rekreacni) funkce doplnénd o samostatnou zemédélskou
vyrobu.

Vzhledem k organizaci zastavby i k charakteru krajiny je vhodné podporovat i nadale rozvoj
funkce bydleni (zejména diky blizkosti Klatov s Sirokou nabidkou pracovniho uplatnéni)
doplnéné o zemédélskou vyrobu. Zakladem koncepce je podpora drobného zemédélstvi ve
vazbé na stavajici venkovské usedlosti bez dalSiho rozvoje hal slouzicich zemédélské
velkovyrobé a velkochovim.

UdrZeni historického razu sidla v jddru obou ¢asti obce a respektovani charakteru a
struktury plivodni zastavby u novostaveb v rozvojovych plochach

Ostretice si zachovaly kompaktni sevieny pldorys tvorfeny radidlné usporadanymi rozsahlymi
venkovskymi usedlostmi doplnénymi souborem pozdné stfedovékych zdénych sypek, které
jsou v této lokalité ojedinélé. Historické jadro Ostretic bylo diky dochovanému souboru lidové
architektury prohldseno v roce 1995 za vesnickou pamatkovou zénu vyhlaskou Ministerstva
kultury ze dne 22. zafi 1995 o prohldseni tzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti
za pamatkové zény. Jednotlivé sypky pak byly prohlaseny za nemovité kulturni pamdatky.
Nenarusené centrum obce, kterému se dlouhodobé vyhyba hlavni komunikace vedouci
z Klatov do Nepomuku, tvoti prozatim nedocenénou hodnotu unikatniho urbanistického celku
doplnéného zajimavymi detaily jednotlivych venkovskych staveni a drobné lidové
architektury.

Ve snaze o rozvoj obce doslo k zastavbé plivodnich humen jednotlivych usedlosti novodobymi
rodinnymi domy bez vazby na historické centrum. Pokud by pokracoval tento trend, hrozilo
by trvalé poskozeni jedné z nejvyznamnéjsich kulturnich hodnot obce.

Pro zachovani tohoto (v misté) jedinecného urbanistického a architektonického celku je tfeba
pfizplsobit nezbytny rozvoj obce charakteru stavajici zastavby. Nové vznikajici plochy
ve druhém pldnu za okrouhlym obvodem obce by mély svoji orientaci i typologii navazovat na
stavajici objekty a mély by jadro obce vhodné a harmonicky doplnovat. Vylouceny jsou
solitérni stavby bez jasné vazby na stdvajici urbanismus a dominanty narusujici pfirozené
centrum obce.

Rozvoj obou ¢asti obce v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi s dlrazem na zachovani
siluety a struktury obou obci
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Obec tvofi velmi dobfe zachovany urbanisticky celek venkovskych staveni harmonicky
prechazejici do krajiny. Zdmérem je uchovat tuto tradi¢ni podobu sidla a v nezbytné mire
umoznit dalsi rozvoj obce s funkci bydleni tvofenou zastavbou s tradi¢ni venkovskou typologii.
Cilem je zachovat pozvolny prechod zastavby do krajiny a uchovat strukturu a pohledové
horizonty a siluety obce.

Stabilizace a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury

Patefni komunikace II. a lll. tfidy stdvajici dopravni infrastruktury jsou stabilizované a
nevyzaduji zadné zasadni prostorové ani funkéni Upravy. Dimenzovani novych ploch a
napojovani novych komunikaci na stavajici sit je nutné fesit tak, aby nedoslo k nadmérnému
zatiZzeni stdvajici dopravni infrastruktury a naruseni plynulosti a bezpecnosti provozu.

Uzemi obce je dostate¢né zdsobeno silovou energii a plynem. V ramci rozvoje obce je Zadouci
udrzet stavajici stav zasobeni energiemi a v pripadé potreby rozsirit sité i k dalSim odbérnym
mistlm.

Vzhledem ke stavu obecniho vodovodu, respektive ksamozasobitelskému zpUsobu
zasobovani pitnou vodou je nezbytné v Gzemi vytvofit pfedpoklady pro zajisténi zdrojl pitné
vody a rozsifeni nebo kompletni rekonstrukci vodovodniho systému. Vzhledem
k nevyhovujicimu stavu likvidace odpadnich vod je nezbytné vymezit plochy pro zafizeni k
jejich likvidaci, pripadné napojeni na dalkovy systém odvodu odpadnich vod a jejich likvidaci
mimo feSené Uzemi.

Soucasti zkvalitnéni technické infrastruktury je i podpora rozvoje dalkovych rad(i a rozvodl
energii, které umozni efektivnéji distribuovat potiebné zdroje (resp. odvadét odpady).

Ochrana krajinného razu na celém Uzemi obce s dlirazem na eliminaci negativnich
dominant a omezeni nového umistovani staveb s negativnim vlivem na krajinny raz
Vzhledem k subtilnosti tradi¢ni venkovské zastavby, ktera tvofi vétSinu zastavéného Uzemi
obce, je Zadouci omezit vznik naddimenzovanych staveb neodpovidajicich méfitkem
tradi¢nim venkovskym usedlostem. Takovéto objekty tvofi negativni dominanty, které
narusuji jinak homogenni vzhled sidla.

Cilem Uzemniho planu je podpofit vznik zastavby, kterd bude respektovat méfitka tradi¢ni
venkovské architektury. V pfipadé jiz existujicich negativnich dominant je pak Zadouci omezit
jejich plsobeni navenek i dovnitf sidla vhodné navrZzenou novou zastavbou a zeleni.

Stabilizace a pripadné doplnéni kostry ekologické stability a realizace opatieni smérujicich
ke zvyseni celkové ekologické stability uzemi

Na Uzemi obce je zfejmd nevyvaZenost mezi lesnimi porosty a pfirodnimi plochami na jedné
strané a obdélavanou zemédélskou pldou na strané druhé. Rozsahlé padni bloky nejsou
déleny na fadé mist Zadnou zeleni ani remizky a vytvari tak nepfiznivé podminky pro
zadrZovani vody v krajiné, erozi i migraci zvére.

Na druhé strané je mimo ornou pldu cela fada stabilnich spolecenstev, kterym vsak chybi na
fadé mist propojeni do vétsich celkd.

Cilem uzemniho planu je realizovat opatfeni zajistujici zvyseni stability Gzemi — zachovat
stavajici meze a remizky, podporovat vznik novych, doplnit nefunkéni ¢asti USES a vytvorit tak
zakladni funkéni kostru ekologické stability Uzemi.
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Revitalizace vodnich toki s cilem obnovit pfirozené fungovani vodnich ekosystému, zvysit
retenc¢ni schopnosti krajiny a samodistici schopnosti tokd

Vétsina drobnych vodnich tok( byla za Géelem zurodnéni podmacenych pld v minulosti
napfimena a byl tak urychlen odtok vody z krajiny. To se nevhodné podepsalo jak na celkové
schopnosti Uzemi zadrzovat vodu a rozvoji povodni ve stfednich a dolnich tocich navazujicich
fek, tak na erozi zplsobené splavovanim urodné pudy.

Cilem Uzemniho planu je podpofit mozZnosti revitalizace tok( (napf. v souvislosti s realizaci
skladebnych ¢asti USES) a zakladani novych drobnych vodnich dél — tdni a rybni¢kd, které se
na zadrZeni vody v krajiné, zlepSovani samocisticich procesl a rozvoji ekosystému podili.
Samostatnou ¢asti je pak zatraviiovani vybranych c¢asti orné pldy za ucelem snizeni erozniho
pUsobeni vody.

Stabilizace a pfipadné doplnéni sité mistnich a ucelovych komunikaci v krajiné umozniujici
kromé obsluhy zemédélskych a lesnich pozemk( téZ prostupnost a vyuZiti krajiny pro pési a
cyklisty

Zakladem koncepce je provazanost sidla a krajiny. Navrhem sité mistnich a ucelovych
komunikaci (vychazejicich z komplexnich pozemkovych uprav) by mélo dojit ke zlepseni
dostupnosti jednotlivych pozemkl a zarovenn k umoZnénirozvoje sité turistickych cest a
cyklotras (pfipadné hipostezek).

Zajisténi pristupnosti okolni krajiny ma za cil zlepsit kvalitu prostfedi pro trvalé bydleni
snizenim izolovanosti sidla obklopeného zemédélsky obhospodafovanou nepfistupnou
krajinou.

Ochrana zemédélské plidy a pozemk uréenych k plnéni funkci lesa jako vyznamné krajinné
hodnoty

Orna plda a lesni pozemky jsou soucasti dlouhodobé obhospodarované kulturni krajiny,
které funguji jako obnovitelné produkéni zdroje a zaroven plni nenahraditelné funkce pfirodni
a ekologické. Ackoliv se jednd o obnovitelné zdroje, nelze je vyuZivat neomezené.
Nevhodnym nebo nadmérnym vyuzivanim miZe dojit ke snizeni jejich ekologickych nebo
produkénich schopnosti nebo v nejhorsim pripadé k jejich nevratnému poskozeni.

Zakladem koncepce rozvoje Uzemi je tak vytvoreni vhodnych podminek zajistujicich
dlouhodobou udrZitelnost pfi hospodareni na lesnich pozemcich a na orné pudé.

Vytvareni pfedpokladd pro rozvoj podnikani a drobné nerusici vyroby

Soucdsti koncepce je podpora rozvoje podnikdni a drobné nerusici vyroby, pfi zachovani
véech civilizacnich, kulturnich a pfirodnich hodnot, které uUzemi vykazuje. Vzhledem ke
dlouhodobému trendu sniZovani po¢tu zaméstnancl v zemédélské vyrobé, je nezbytné pro
zajisténi dlouhodobé udrZitelnosti rozvoje obce nabidnout obyvatellim alternativu
k zemédélské vyrobé. Cilem je snizit potfebu dojizdét za praci a vytvofrit tak atraktivnéjsi
podminky pro bydleni v obci.

Podpora priméfeného rozvoje sidla sohledem na kapacitu dopravni a technické
infrastruktury, ochranu zemédélského padniho fondu, krajinného razu a ekologickych
funkci krajiny

Vzhledem k blizkosti Klatov jako centra obcanské vybavenosti a zaméstnanosti Ize ocekavat
silici tlak na rozvoj ploch pro bydleni v oblastech s dobrou dopravni dostupnosti (kam
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9.b.2.

9.b.3.

Ostretice spadaji). Pro zajisténi dlouhodobé udrzitelnosti rozvoje obce je tfeba skloubit
aspekty ochrany kulturnich, civilizacnich i pfirodnich hodnot spolu s umoznénim rozvoje obce.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot Gdzemi
Vymezeni pfirodnich hodnot vychazi z:

Pravnich predpist tykajicich se ochrany pfirody a krajiny a pfirodnich zdroja:

e zdkon ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist

e zakon €. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplInéni nékterych zakona (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpisl

e zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

e z3dkon ¢.76/2002 Sh., o integrované prevenci, ve znéni pozdéjsich predpist

e vyhlaska ¢. 137/1999 Sb., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrzi a zasady pro
stanoveni a zmény ochrannych pasem vodnich zdroju

e zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis

e zdkon ¢.17/1992 Sh., o zivotnim prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist

Priorit Uzemniho planovani definovanych Politikou uGzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace €. 1 a Zasad Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni po aktualizaci v r. 2014

Rozbor( udrzitelného rozvoje tizemi obce dle UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)
Prizkum a vyhodnoceni stavu izemi

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot tzemi
Vymezeni kulturnich hodnot vychazi z:

Pravnich predpisa tykajicich se ochrany pamatek a kulturniho dédictvi:
e zdkon ¢. 20/1987 Sh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl
e vyhlaska €. 66/1988 Sh., kterou se provadi zakon ¢&. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjsich
predpis
e vyhlaska ¢. 249/1995 Ministerstva kultury o prohlaseni Uzemi historickych jader
vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zény

Priorit Uzemniho planovani definovanych Politikou uUzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace €. 1 a Zasad izemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni po aktualizaci v r. 2014

Rozbor( udriitelného rozvoje tizemi obce dle UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)
Prizkum a vyhodnoceni stavu izemi

Rozsah vymezeni vesnické pamatkové zény stanoveny vyhlaskou €. 249/1995:
Vyhlaska prohlasuje Uzemi historického jadra obce s dochovanymi soubory lidové
architektury za vesnickou pamatkovou zénu:
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S.c.

9.b.4.

9.c.1.

,Rozsah pamdtkové zdny v Ostretici je vymezen hranici, kterd zacind na zdpadé u kiiZzeni
silnice Klatovy-Predslav p. ¢ 930/33, odtud pokracuje k severu po vnitini strané této
komunikace, kterou opousti na nejsevernéjsim misté, kde se stdci k jihu, k tomu vyuZiva polni
cesty p. ¢. 930/32, na vychodé vede podél ni, pokracuje podél cesty p. ¢. 930/2, pokracuje po
ni az do kfiZeni cest p. ¢. 930/2 a 930/29, odkud se stdci k vychodu, a jde po hrané cesty p. ¢.
930/29, tuto brzy pretind a obraci se k jihu, vede podél p. ¢. 776/1, prekracuje cestu p. C.
930/3, vede podél ni k jihu, na kfiZeni této cesty a cesty p. ¢. 936 se hranice obraci k zdpadu a
vede podél této cesty az k vychozimu bodu na kfiZovatce cest p. ¢. 936 a 930/6.“

Aktudlni platné hranice VPZ eviduje Ndrodni pamatkovy Ustav. Stav platny k datu vydani
uzemniho pldnu je vyznaceny v koordinaénim vykresu.

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot uzemi
Vymezeni kulturnich hodnot vychazi z:

Pravnich predpisa tykajicich se ochrany pamatek a kulturniho dédictvi:
e Zakon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zakon)
e 7akon ¢.13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
e Zdkon ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikdani a o wvykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o0 zméné nékterych zakon( (energeticky zakon)
e 7akon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné
nékterych zakond (zakon o vodovodech a kanalizacich)

e 7akon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik

Priorit Uzemniho planovani definovanych Politikou uUzemniho rozvoje ve znéni
aktualizace €. 1 a Zasad izemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni po aktualizaci v r. 2014

Rozbori udriitelného rozvoje tizemi obce dle UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)

Prizkum a vyhodnoceni stavu izemi

Zduvodnéni urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce

Soucasny stav

Historické centrum obce je situovano kolem drobné, dodatecné zastavéné ndvsi. Od ni se
smérem na jih, sever a zdpad radialné rozbihaji jednotlivé usedlosti. Smérem na vychod jsou
pak usedlosti orientovany severojiznim smérem. Jednotliva staveni si z velké ¢asti zachovala
své hospodarské budovy a spolu s obytnymi stavenimi tak na pomérné omezeném prostoru
vytvareji malebny celek, ktery je vSsak misty naruseny modernizacemi z druhé poloviny 20.
stoleti.

Historické jadro je pomérné kompaktné uzavieno na zdpadni a severni strané komunikaci,
kterd ma sice na zastavbu fadu negativnich vliv(, ale zaroven pomohla uchovat historické
jadro v plvodnich pomérech. Na zapadni a jizni strané naproti tomu prechazi obec do volné
krajiny. Diky tomu, Ze se rozvoj obce omezil na stranu severné a zapadné od hlavniho tahu na
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Nepomuk, tak zUstal velmi dobfe zachovan z téchto sméru historicky obraz sidla. Na vychodni
strané prechazi zadstavba rovnou do jednolitého celku obdéldvané orné pldy a chybi zde
navazujici zahumenni cesta a na ni navazujici cesta k jednotlivym polim, nicméné
v jihozapadnim kouté zlstala jedna z cest zachovana a pomaha utvaret priznivy obraz sidla a
zlepSovat prostupnost krajiny. Smérem na jih pak zlstala zachovana i ¢ast historické pluziny
ve formé zahrad.

Rozvoj obce mimo tento historicky pGdorys zapocal v prvni poloviné 20. stoleti vystavbou
domu zapadné od komunikace obihajici vesnici. Jeden z nich, v blizkosti BoZich muk, zustal
stat, druhy pak zanikl spolu s vystavbou JZD.

Dalsi rozvoj pokracoval na konci 90. let vystavbou rodinného domu na severni strané obce. Po
roce 2000 pak vznikly na severni strané komunikace dalsi dva rodinné domy, severovychodné
nad obci jeden a jihozapadné od obce pfi komunikaci od Klatov dalsi rodinny dim. Typologie
této nové zastavby je od tradi¢nich venkovskych staveni odliSnd — jednd se o individualni
rodinnou zastavbu v rodinnych domech situovanou uprostfed pomérné rozsahlych parcel
tvoficich zahrady. Domy maji obdélny ci ¢tvercovy pudorys, jedno patro az dvé patra a obytné
podkrovi, zakoncené obvykle pomérné slozité reSenymi strechami.

Mezi hlavni negativni dominanty obce patfi objekty zemédélského druZstva. V dalkovych
pohledech na obec (zejména ze zapadu) stavby zemédélského druZstva prevazuji. Stejné je
tomu i pfi vjezdu do obce, protoZe historické jadro je uzaviené a jediny kontakt s obci ma
projizdéjici pravé na obvodu obce, kde druzstvo dominuje.

Caste¢né problematické je i propojeni novodobé zastavby rodinnych domi s historickou
zastavbou. Prostorové usporadani novych rodinnych dom( je od plvodniho rostlého
urbanismu venkovskych staveni diametralné odliSné. Vzhledem k dimenzim jednotlivych
staveb viak nejde o tak zavaZzny problém. Zadouci je viak omezit vznik staveb, které pasobi
jako lokalni dominanty a v(ci sidlu jako celku se vymezuji. To se tyka i dvou samostatné
stojicich staveb pfi okrajich sidla — prvni ve sméru na Klatovy a druhé ve sméru na Nepomuk.
Pfedevsim druha jmenovana stavba rodinného domu pUsobi diky své pozici nad obci a svym
rozméram jako lokdIni dominanta.

Navrh feseni a jeho odlvodnéni

Urbanistickd koncepce reflektuje zakladni zasady koncepce rozvoje obce (kapitola b. vyrokové
Casti) a definuje podminky pro rozvoj jednotlivych funkci. Koncepce je zamérena na stabilizaci
umoznujici udrzitelny rozvoj trvalého bydleni a podnikatelskych aktivit pfi zachovani
pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.

Koncepce zachovavd prostorové clenéni obce na historické jadro a mladsi vystavbu
oddélenou silnici 11/191. Ze stavajici struktury je zfejmé, Ze od pocatku 20. stoleti dochazelo
k rozvoji na zapadnim a severnim okraji obce (podél komunikace vedouci z Klatov na
Nepomuk). Nejrozsahleji ovlivnil vzhled obce na tomto misté vznik zemédélského druzstva
v poloviné 20. stoleti. Naproti tomu z jizni a vychodni Casti zlstala pavodni struktura obce
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(misty i se zachovalym pozvolnym pfechodem do krajiny) zachovana aZz do dneska. Zasadni
vliv na tom ma zejména dopravni pristupnost a konfigurace terénu.

Cilem navrzené urbanistické koncepce je stabilizovat zastavbu na jiznim a vychodnim okraji
sidla a zajistit zachovani stavajiciho pfiznivého vzhledu, a to zejména vzhledem ke konfiguraci
terénu a problematické dopravni obsluznosti oblasti, zajiSténi ochrany urbanistickych hodnot
pamatkové chranéného Uzemi, ochrané krajinného razu, zachovani stavajici siluety obce pfi
pohledu z jihovychodni exponované strany od Bolesin.

Dale pak kontinualné pokracovat v zdstavbé na zapadnim a severnim okraji obce. Drobna
individualni obytnd zastavba respektujici charakter a konfiguraci sidla umozni pfiméreny
rozvoj obce a zaroven podpofi jeho stdvajici hodnoty. Doplnéni staveb pro drobnou vyrobu a
vyrobni sluzby v tésné navaznosti na zemédélské stavby pak umozini rozvoj drobného
podnikdni a zaroven narusi negativni plsobeni zemédélského druistva pii dalkovych
pohledech na obec a oddéli zemédélskou vyrobu od ploch pro bydleni.

Postupné zastavovani pozemk( ve sméru od centra obce ma zajistit pfirozeny vyvoj v tésné
navaznosti na zastavbu a zamezit vytvoreni odloucenych parcel bez zastavby, které by
narusily vzhled i strukturu sidla. DaleZitou roli hraje i zahustujici se vysadba zelené na
jednotlivych pozemcich ve sméru do krajiny, kterd pomaha pozvolnému prechodu sidla a jeho
celkovému propojeni s krajinou.

Podstatnou roli hraje i prizptisobeni charakteru nové zastavby stavajici zastavbé a to zejména
vySkovou hladinou zastavby (pfizemni, vyjimecné patrové, stavby s obytnym podkrovim)
hmotovym feSenim (obdélné protahlé obytné stavby se sedlovou, valbovou nebo
polovalbovou stfechou a na né navazujici hospodarské budovy, pfistavby a stodoly) a
orientaci vlci centru obce (respektovani prevladajici orientace staveb v daném sméru — tzn.
zastavba na zdpadnim okraji orientovand delSi osou stavby vychodozdpadné, zastavba na
severnim okraji orientovand delsi osou stavby severojizné.

Vzhledem k tomu, Ze je historické jadro predmétem pamatkové ochrany a obec se nachazi
v lokalité se zvySenou ochrannou krajinného razu, je nezbytné respektovat stavajici charakter
obce a chranit ho pfed vznikem nevhodné satelitni zastavby. Tyto podminky jsou mimo jiné
definovény v bodé 2.2.1 ZUR PK: , Vystavbu v obcich usmérriovat s cilem omezit vznik novych
satelitnich obytnych lokalit vyvoldvajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvdrejicich
prostorové — socidlni segregaci s negativnimi vlivy na soudrZnost obyvatel uzemi (nevytvdret
funkcné a socidiné oddélend satelitni sidla obci).”

Podklady pro feseni
Navrh urbanistické koncepce vychazi z analyzy historického vyvoje a sou¢asného stavu obce a
zohlednuje nasledujici podklady:
e pozadavky zadéni UP
e pozadavky na udrZitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi
predpisy
e priority tizemniho pldnovani stanovené Politikou tzemniho rozvoje CR a ZUR PK
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9.c.2.

e vysledky rozboru udrZitelného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu Uzemnich
podminek udrZitelného rozvoje v UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)

e zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot obce (kapitola
b. vyrokové ¢asti)

e limity vyuziti Uzemi

e navrhy vlastnik(l a obce na zmény vyuZiti pozemkd

Zdlavodnéni vymezeni zastavitelnych ploch a ploch pfestavby

Na zakladé poZadavku schvédleného zadani UP, podle §46 stavebniho zakona, vyhodnotil
zpracovatel pozadavky vlastnik(l na zmény vyuZiti pozemkl v jejich vlastnictvi, poZadavky
obce na zmény vyuZiti ploch v Uzemi obce a plochy vymezené predchozim dzemnim pldnem a
jeho zménou €. 1 a €. 2. Vymezeni zastavitelnych ploch vychazi ze zadkladni koncepce rozvoje
obce (kapitola b. vyrokové ¢asti) a z urbanistické koncepce (kapitola c.1 vyrokové ¢asti).

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. j) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a v souladu s §43 tohoto zdkona.

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné Uzemi pouze v bezprostiedni
navaznosti na zastavéné uzemi. Nové plochy ve volné krajiné nejsou vymezovany. Uvnitf
zastavéného Uzemi jsou vymezeny plochy prestavby.

Prevzaté plochy z predchoziho izemniho planu a jeho zmén

Respektovany (pfevzaty) jsou ty navrhové plochy z predchozi UPD, které jsou opodstatnéné
z hlediska kontinuity pfipravy zastavby, vlastnickych vztahl a odpovidaji potfebam obce a
které jsou v souladu s nadfizenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR PK, PUR) a se zakladni
koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.
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OdUvodnéni

Ozn
acen Dokument

Uzemni plan
1 obce
Ostretice

Uzemni plén
2 obce
Ostretice

Uzemni plan
3 obce
Ostretice
Uzemni plan
4 obce
Ostretice
Uzemni plan
7 obce
Ostretice
Uzemni plan
8 obce
Ostretice
Uzemni plan
9 obce
Ostretice
Uzemni plén
10 obce
Ostretice

Zménac. 1
11 UPN SU
Ostretice

Zménad. 2
1 uPO
Ostretice

Zménac. 2
2 uro
Ostretice

Zménac. 2
3 upo
Ostretice

Zménac. 2
4 uro
Ostretice

Zménac. 2
5 uro
Ostretice

Planované yuziti

plochy Vyhodnoceni

Nizkopodlazni
obytna zéstavba (13  neprevzato
RD)

Nizkopodlazni
obytnd zastavba (5 prevzato
RD)

Nizkopodlazni

fevzato jako
obytna zastavba (6 prevzato]
stav
RD)
cov neprevzato
PB stanice pro novou nepfevzato
Z
vystavbu RD - vychod P
Individualni vystavba nepfevzato
VZ
(3RD) P
Drobnd vyroba prevzato
Sportovni obecni .
vy neprevzato
hfisté
Nizkopodlazni prevzato,
obytnd zastavba (5 C¢astecné jako
RD), zahrada stav

bydleniv RD, vyméra
5,19 ha(cca145RDz Castecné
toho max 40% pfevzato
fadovych)

bydleniv RD, vyméra
3,92 ha(cca 110RD z Castecné

toho max 40% prevzato
fadovych)
bydleniv .
pfevzato,

izolovanych RD, stednd iako
vyméra 0,32 ha(cca3 !
stav
RD)

primyslova vyroba -
zpracovani fytomasy, neprevzato
vyméra 0,9 ha

CoV,vyméra0,43ha  prevzato

Oduavodnéni

Plocha nebyla prevzata do izemniho plénu z dvodu jeji
naddimenzovanosti, nevhodnému umisténive svahu, problematické
dostupnosti a vzhledem k nevhodné navaznosti na historické centrum
obce (viz odivodnéni zakladnikoncepce rozvoje obce - ¢ast 9.b a
urbanistické koncepce - ¢ast 9.c.1).

Tato navrhova plocha byla do UP zcela pFevzata s drobnou tpravou
funkéniho vyuZiti na bydleniindividudlniv rodinnych domech - vesnické.
U plochy jsou upraveny podminky pro jejich umisténii podminky
prostorového usporadani.

Plocha byla prevzata do UP jako plocha stavajici, se zastavbou tfemi
rodinnymi domy.

Navrh umisténi COV upraven zménou &. 2 UPO Ostfetice a proto plvodni
navrh umisténi pozbyl smyslu.

Umisténi plochy €. 7 pfi neprevzeti plochy & 1 do UP pozbylo smyslu.

Zastavba v této plose nebyla poZzadovana.

Plocha byla prevzata do UP v pIném rozsahu.

Uvedeny zamér nebyl obci nadale poZadovaén.

Cast plochy jiz byla zastavéna. Dal$i rozvoj v nezastavéné plose
odopvida urbanistické koncepci a vhodné doplfiuje zastavbu na
zdpadnim okraji obce. Z tohoto divodu byla plocha pfejata do
stavajiciho UP.

Navrh této zastavitelné plochy je obecné hodnocen jako silné
naddimenzovany. Cast plochy byla pfevzata do stavajiciho tzemniho
pldnu v souladu se zakladni koncepci rozvoje obce a v souladu s
urbanistickou koncepci (vhodné navaznosti na historické centrum obce
(viz odGvodnéni zakladni koncepce rozvoje obce - ¢ast 9.b a urbanistické
koncepce - ¢ast 9.c.1). Plocha byla zredukovana z dGvodu nadmérnych
zaborl ZPF a s cilem omezit vznik nové satelitni obytné lokality bez
jasné vazby na historické centrum obce (viz podminky v bodé 2.2.1
Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni aktualizace ¢.1).

Navrh této zastavitelné plochy je obecné hodnocen jako silné
naddimenzovany. Cast plochy byla pfevzata do stavajiciho Gzemniho
planu v souladu se zakladni koncepci rozvoje obce a v souladu s
urbanistickou koncepci (vhodné navaznosti na historické centrum obce
(viz odGvodnéni zakladni koncepce rozvoje obce - ¢ast 9.b a urbanistické
koncepce - ¢ast 9.c.1). Plocha byla zredukovana z dGvodu nadmérnych
zaborl ZPF a s cilem omezit vznik nové satelitni obytné lokality bez
jasné vazby na historické centrum obce (viz podminky v bodé 2.2.1
Zasad Uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni aktualizace ¢.1).

Cast plochy jiz byla zastavéna. Dal$i rozvoj v nezastavéné plose
odopvida urbanistické koncepci, doplfiuje zastavbu na severovychodnim
okraji obce a vytvéFi tak podminky pro rozvoj obce. Z tohoto divodu byla
plocha prejata do tohoto UP.

V Zadani UP je uvedena podminka, Ze ve volné krajiné nebudou
zakladany rozvojové lokality. Vymezena plocha se nachazi mimo
zastavéné Uzemia nema na néj Zadnou navaznost. Plocha proto nebyla
prejata do tohoto UP.

Obec nemd dostate¢né vyiesené naklddani s odpadnimi vodami av
soucasnosti je vypousti do recipientu. Vytvoreni predpokladd v podobé
plochy pro technickou infrastrukturu je proto Zadouci a plocha je prejata
do tohoto UP.

Tabulka 1: Plochy prevzaté z predchoziho tzemniho planu

201 — Ostretice zapad
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Plocha je pfevzata ze zmény & 1 UPN SU Ostietice (plocha €. 11) pro zachovéni kontinuity
v Uzemnim planovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou
plochu tak, aby byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.

U navrZené plochy musi investor pred realizaci zaméru prokdzat, Ze nedojde k prekroceni
hygienickych limitl v zakonem chranénych prostorech, nebot plochy bezprostfedné sousedi
se stdvajicimi plochami zemédélské vyroby a neni Zadouci novymi zaméry vytlacovat ty
stavajici. Obdobné to plati i pro plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, v pfipadé, Ze budou
jiz realizovany.

Davodem pro stanoveni podminky respektovani charakteru stfesni krajiny a orientace
hiebene je navaznost jddro obce, které je prohlasené vesnickou pamatkovou zénu, a snaha
propojit stavajici a novou zastavbu obce. Vzhledem k tomu, Ze jsou plochy malého rozsahu,
neni tfeba fesit charakter zdstavby detailnim zpracovdnim Uzemni studie.

202 - Ostfetice zapad

Plocha je ¢aste¢nd prevzata ze zmény & 2 UPO Ostretice (plocha ¢ 2) pro zachovéni
kontinuity v Uzemnim planovani obce. Plocha byla zredukovana jednak z divodu jejiho
naddimenzovani a jednak zdlvodd nesouladu se zakladni koncepci rozvoje obce a
s urbanistickou koncepci. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou plochu
tak, aby byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Plocha byla
v severovychodni ¢asti rozsifena o ¢ast pozemku 358/8 na zakladé podnétu podaného panem
F. KoZisSkem.

U navrzené plochy musi investor pred realizaci zdméru prokazat, Ze nedojde k prekroceni
hygienickych limitd v zdkonem chranénych prostorech, nebot plochy bezprostfedné sousedi
se stavajicimi plochami zemédélské vyroby a neni Zadouci novymi zaméry vytlacovat ty
stavajici. Obdobné to plati i pro plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, v pfipadé, Ze budou
jiz realizovany.

Potizeni Uzemni studie je zdGvodnéno v samostatné ¢asti odlivodnéni.

203 — Ostretice zapad

Plocha je ¢aste¢nd prevzata ze zmény & 2 UPO Ostretice (plocha €& 1) pro zachovéni
kontinuity v Gzemnim planovani obce. Plocha byla zredukovana jednak z dlivodu jejiho
naddimenzovani a jednak z dlvodld nesouladu se zdkladni koncepci rozvoje obce a
s urbanistickou koncepci. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotcenou plochu
tak, aby byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.

U navrzené plochy musi investor pred realizaci zdméru prokazat, Ze nedojde k prekroceni
hygienickych limitd v zdkonem chranénych prostorech, nebot plochy bezprostfedné sousedi
se stdvajicimi plochami zemédélské vyroby a neni Zadouci novymi zaméry vytlaovat ty
stavajici. Obdobné to plati i pro plochy drobné vyroby a vyrobnich sluzeb, v pfipadé, Ze budou
jiz realizovany.

Potizeni izemni studie je zdGvodnéno v samostatné ¢asti odlivodnéni.

204 - Ostietice jih

Plocha je prevzata z pdivodniho UP Ostietice (plocha ¢. 2) pro zachovani kontinuity v izemnim
pldanovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou plochu tak, aby
byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.
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205 - Ostretice sever
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku pana M. Sose.

206 — Ostretice zapad

Plocha je pFevzata z ptivodniho UP Ostfetice (plocha €. 9) pro zachovéni kontinuity v Gzemnim
pldnovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou plochu tak, aby
byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.

U navrzené plochy musi investor pred realizaci zdméru prokazat, Ze nedojde k prekroceni
hygienickych limitd v zdkonem chranénych prostorech na nejblizSich plochach s moznosti
zastavéni stavbami pro bydleni, nebot neni Zddouci omezovat rozvoj bydleni v obci.

Soucasti plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby musi byt i pas vysoké zelené, ktery nové
vznikajici objekty pohledové oddéli od ploch pro bydleni. Zelen jednak sniZi exponovanost
navrhovanych objektl, pomUzZe zaclenit navazujici plochy pro zemédélskou vyrobu do
urbanismu obce, oddéli nesouvisejici funkéni provozy a vytvofi vhodny prechod zastavby do
krajiny.

207 - Osttetice jihovychod (COV)

Plocha je prevzata ze zmény & 2 UPO Ostretice (plocha € 5) pro zachovéani kontinuity
v Uzemnim pldnovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou
plochu tak, aby byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.

208 — Makalovy
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku pani A. Karidkové a pana V. Mésicka.

209 — Makalovy jih
Plocha je vymezena na zdkladé poZadavku pana M. Vlasdka.

P01 — Ostfetice jihovychod
Plocha je vymezena na zdkladé pozadavku V. a J. Mésickovych.

P02 - Ostfetice zapad
Plocha je vymezena na zadkladé pozadavku J. a J. Kanty.

P03 - Ostretice historické jadro
Plocha je vymezena na zakladé poZadavku pana F. KoZiska.

P04 — Ostretice jih
Plocha je vymezena na zakladé poZadavku J. a R. BureSovych.

P05 - Ostretice zapad
Plocha je vymezena na zakladé pozadavku pana F. KoZiska.

P06 — Ostretice severovychod

Plocha je prevzata ze zmény ¢. 2 UPO Ostretice (plocha ¢. 3) pro zachovéni kontinuity
v Uzemnim planovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotcenou
plochu tak, aby byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.
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9.c.3.

9.c.4.

P07 — Ostfetice severozapad
Plocha je vymezena na zadkladé poZadavku obce za ucelem zpfistupnéni komunikaci v krajiné
navazujicich na stdvajici zastavéné Uzemi a pro zpfistupnéni budoucich zastavitelnych ploch.

Zdlvodnéni vymezeni koridorti pro umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury
V dzemnim planu byl vymezen koridor Klatovy — Pfedslav pro vedeni:
e dalkového vodovodniho fadu (Klatovy — Predslav) s odbockou k ¢asti obce Makalovy
e splaskové kanalizace — gravitacni (hlavni stoka Klatovy — Pfedslav) s odbockou k ¢asti
obce Makalovy
o elektrické sité (bez rozliseni, trasa Klatovy — Pfedslav)

Trasy vySe uvedenych vedeni technické infrastruktury nebyly pfedem provéreny Uzemni
studii, a proto jsou navriené koridory vymezeny pouze jako rezervy. Soucasti dalsiho
provérovani by méla byt i moznost napojeni obce Makalovy na uvedené rady a vedeni, ackoliv
stavajici plan rozvoje vodovodu a kanalizaci prozatim s pripojenim na dalkovy vodovodni fad a
kanalizaci nepocita.

Realizace téchto projektl by zlepsil podminky pro zasobovani obce pitnou vodou a

Vv

V rozsahu zakresleném ve vykrese €. 2 (Hlavni vykres) jsou dale v Uzemi vymezeny tyto trasy
mistni technické infrastruktury:

e splaskova kanalizace — gravitacni (mistni kanalizace v ¢asti obce Ostretice, zalsténa
do nové COV)

e Distribucni trafostanice (kompaktni, zdéna, betonova) u rozvojovych ploch v
jihozapadni ¢asti obce Ostretice

U této technické infrastruktury nebyly vymezeny koridory pro jeji umisténi. Trasy liniovych
vedeni a lokdlnich staveb technické infrastruktury mohou byt vzhledem k lokdlnim
podminkam a nezbytnému technickému feSeni vedeny (umistény) mimo zakreslené trasy a
mista. Ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti je moziné umistovat souvisejici
technickou infrastrukturu (podle uvedenych podminek). V ptipadé odlvodnéného odlisSného
umisténi vySe uvedené technické infrastruktury plati pro nové navriené trasy i nadale veskeré
podminky stanovené timto uzemnim planem.

ZdlGvodnéni vymezeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené je tvofen plochami zelené v zastavéném Uzemi obce s ndvaznosti na
systém zelené ve volné krajiné. Zakladnim prvkem systému sidelni zelené je zelen
nezastavénych soukromych zahrad a zelen verejnych prostranstvi.

Soukroma zelen je zastoupena predevsim zahradami mezi jednotlivymi historickymi stavenimi
a dale v okoli novostaveb rodinnych domu. Z hlediska urbanismu obce je podstatnou slozkou
sidelni zelené systém zahrad za plvodnimi stodolami (humny), kde se nachazely plivodné
sady a které vytvafi pfiznivy vnéjsi okraj sidla pozvolny prechod urbanizované krajiny do
krajiny kulturni a nasledné pfirodni. Cilem Uzemniho planu je zajistit tento pozvolny pfechod
a zapojeni sidla do krajiny i u nové navrhované zastavby.
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Pro doplnéni systému sidelni zelené nejsou navrieny Zadné nové samostatné plochy.
Rekonstrukce, doplnéni a umisténi novych prvkd sidleni zelené je mozné dle potreby ve vSech
plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti v zastavéném Gzemi.

9.d. Zddvodnéni koncepce verejné infrastruktury

9.d.1. Zdtvodnéni koncepce dopravni infrastruktury
Silni¢ni doprava
V katastralnim Gzemi obce se nachazi 2 komunikace Il. tfidy a 2 komunikace lll. tfidy. Silnice
11/191 vede od Klatov pres Ostfetice na Nepomuk a je hlavni cestou pro pfijezd do Ostretic.
Silnice 11/117 se severovychodné od Ostretic oddéluje od komunikace 11/191 a vede dale na
Pfedslav, Spalené Pori¢i a konéi v Zebraku. Ze silnice 11/191 pak odboduje v jizni ¢asti
k. 0. komunikace 111/19122 vedouci do Klatov. Mezi Predslavi a Toénikem pak vede
komunikace 111/11766. V3echny ostatni vefejné pfistupné komunikace jsou kategorie mistni
nebo ucelové komunikace.
Podél vyse uvedenych komunikaci se nachazi 15 m po obou stranach od osy vozovky mimo
souvisle zastavéné uUzemi ochranné pasmo, pro néjZ plati podminky stanovené zdkonem
13/1997 Sh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist.
Oznaceni komunikace Tfida komunikace Smér dopravy Délka useku (i mimo k. 0.) [m]
19122 silnice IIl. tFidy O - obousmérny usek 3287,6
117 silnice II. tfidy O - obousmérny usek 2156,6
191 silnice Il. tridy O - obousmérny usek 1257,3
191 silnice II. t¥idy O - obousmérny usek 2180,4
11766 silnice ll1. tFidy O - obousmérny usek 3092,1

Tabulka 2: Seznam silnic Il. a lll. tfidy

Stdvajici dopravni komunikace IlI. a lll. tfidy jsou v Gzemi stabilizovdny a neni tfeba provadét
jejich dpravu ani doplnéni. Uzemni plan umoZfiuje v nezastavéném Uzemi jako podminéné
pfipustné vyuziti ndvrh a realizaci souvisejicich ploch verejné dopravni infrastruktury, mezi
néz by spadala i pfipadna Uprava silnic Il. a lll. tfidy, rektifikace obloukd apod. (viz kapitola f.
vyrokové ¢asti UP).

Mistni a ucelové komunikace

Celé Uzemi je protnuto siti cest, které vSak neumoZnuji pfistup do vSech &asti lzemi. Lépe je
na tom zapadni polovina feSeného Uzemi, kde se nachazi vice zpevnénych cest. Oproti stavu,
zaznamenaném na cisarském otisku stabilniho katastru, doslo k poklesu poctu cest, a to
zejména ve 2. poloviné 20. stoleti v souvislosti se scelovanim plidy po roce 1948. Cast cest
byla navrZena k obnové ¢i novému vybudovani v rdmci komplexnich pozemkovych Uprav, ale
u vétsiny z nich zatim nedoslo k jejich realizaci.

Rozvoj sité mistnich a Ucelovych komunikaci je soucasti zakladni koncepce rozvoje obce.
Uzemni pldn vymezuje plochy zmén v krajiné, kde by mélo dojit k obnové ¢&i realizaci mistnich
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nebo Ucelovych verejné pristupnych komunikaci s cilem zajistit napojeni viech pozemk( na
dopravni systém a zvysit prostupnost Gzemi.

Doprava v klidu

V ramci celého katastralniho Uzemi nejsou navrhovany Zadné stavby pro dopravu v klidu.
Odstavna stani u stabilizované i nové zastavby musi byt feSena v rdmci vymezenych ploch
nebo vlastnich objektd a aredll s odpovidajici kapacitou.

Dopravni vybavenost

Vzhledem k tomu, 7e pres Uzemi obce nevedou 7adné hlavni dopravni tepny, nejsou v UP
navrhovany zadné plochy souvisejici dopravni vybavenosti. Dopravni vybavenost (jako napr.
Cerpaci stanici) je mozné za podminek stanovenych Uzemnim planem postavit na plochach
drobné vyroby a vyrobnich sluzeb. Nesmi vSak dojit k nepfiméfenému zatizeni navazujici
dopravni infrastruktury ani k negativnimu ovlivnéni sousedicich ploch pro bydleni.

Hromadna doprava osob

Ostretice i Makalovy jsou dostupné pouze verejnou autobusovou dopravou. Jiné druhy
hromadné dopravy osob nejsou v feSeném Uzemi k dispozici.

V feSeném Uzemi se nachazi 3 zastavky verejné autobusové doprav. Zastdvka s plechovou
¢ekdrnou se nachdzi pfimo v Ostreticich pred budovami zemédélského druzstva. Obdobn3d
zastavka se nachazi i u odbocky z komunikace 11/11766 do Makalov. Posledni zastavka se
nachazi u kfizovatky silnic 11/191 a 1I/117 nad Ostfeticemi. Zde se nachazi pouze oznacniky
zastavky.

Stavajici stav je stabilizovany a pro obsluhu fe$eného Uzemi dostacujici. Uzemni plan
nenavrhuje zadné dalsi zmény v hromadné dopravé osob.

Pési doprava

V Uzemi se nenachazi 74dné znacené stezky KCT. Cilem UP je rozsifit cestni sit a zptistupnit
okoli obce mistnim obyvatelim i péSim turistim. Rozvojem cestni sité mlize nasledné dojit i
ke vzniku nové znacenych turistickych stezek, jelikoZ feSené Uzemi nabizi zajimavé lokality
(v€etné historického jadra obce), které mohou byt turisticky atraktivni.

Kolem stdvajicich komunikaci v zastavéném Uzemi obce je moZzné realizovat chodniky pro pési
v ramci ploch stavajicich vefejnych prostranstvi a ploch silni¢ni dopravy i ve vSech ostatnich
plochach jako stavby souvisejici dopravni infrastruktury.

Cyklisticka doprava a hipostezky

V Uzemi se nachdzi znacené cyklostezky, a to pouze v zdpadni ¢asti Uzemi. Ostretice a Tocnik
spojuje cyklostezka €. 2076. Z ni na htebeni nad Ostfeticemi odbocuje smérem na jih
cyklostezka 2076A, kterd se nasledné spojuje s cyklostezkou 2081A spojujici Ostfetice a
Chaloupky. Smérem na Bolesiny, Ujezdec ani Pfedstav cyklostezky nevedou.

V rdmci rozvoje verejné pristupnych mistnich a ucelovych komunikaci je Zadouci realizovat i
vznik novych cyklostezek (pfipadné hipostezek), zejména ve vychodni ¢asti Uzemi, které
propoji Ostretice s okolnimi obcemi. Realizace nové sité cyklostezek pomuze zvysit rekreacni
potencial uzemi, podpofi rozvoj alternativnich druhl dopravy a umozni bezpecné propojeni
mezi obcemi bez ohroZeni silniénim provozem.

Letecka doprava
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Resené Uzemi sousedi pfimo s plochami letisté. Témé&F tii ¢tvrtiny Gzemi Ostietic tak spadaji
do jednotlivych ochrannych pasem leteckych staveb. Jejich prostorové vymezeni je patrné
z vykresu €. 4 — Koordinacniho vykresu. Typ a vyskové omezeni ochrannych pdsem je nutné
odvodit z Hlavy 11 Leteckého predpisu L14 vypracovaného Utadem pro civilni letectvi.
V rdmci UAP nejsou jednotlivd pasma rozlidena.

Katastralni Uzemi Ostretic mGze byt dotceno nasledujicimi ochrannymi pasmy:
OP se zdkazem staveb, OP s vyskovym omezenim staveb, OP proti nebezpecnym a klamavym

svétllim, OP se zdkazem laserovych zafizeni, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a
VVN, OP ornitologicka.

LEGENDA

OP VZLETOVEHO PROSTORU

OP PRIBLIZOVACIHO PROSTORU
OP PRECHODOVE PLOCHY

OP VNITRNi VODOROVNE PLOCHY
OP KUZELOVE PLOCHY

OP VNEJSI VODOROVNE PLOCHY
OP PROVOZNICH PLOCH

o Mmoo o ®

Obrézek 1: Ochranna pasma s vy$kovym omezenim — schéma (autor: Utad pro civilni letectvi, Letecky predpis L14)

9.d.2.

Zduvodnéni koncepce dopravni infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury je zaloZena na zachovani stavajiciho systému a doplnéni
splaskové kanalizace a Cistirny odpadnich vod v Ostreticich. V souladu s PRVAK se pocitd s
individualnim zdsobenim vodou. Na hranice katastralniho Uzemi Ostfetice (u obce Chaloupky)
je navrieno prodlouZzeni vodovodu a kanalizace z Klatov, na ktery by se mohla obec
potencialné pfipojit.

V severni ¢asti Uzemi je vymezen koridor (jako rezerva) pro vedeni dalkového vodovodniho a
kanaliza¢niho rfadu a vedeni elektrické energie. Na tyto sité technické infrastruktury se mize
potencialné pfipojit Cast obce Makalovy. Jinak je v souladu s PRVAK pocitano s individualnim
zasobenim vodou a individualni likvidaci odpadnich vod.

Stav zasobovani

Zdlvodnéni zasobovani pitnou vodou
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Koncepce zdsobovani pitnou vodou vychazi z Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeriského
kraje, jehoz vyhled mifil do roku 2015. Aktualné neni v Uzemi koncepcéné feseno zasobovani
pitnou vodou. Stavajici stav vychazejici z PRVAK je stabilizovany, ale neni Zadouci pro dalsi
rozvoj obce.

V ¢asti obce Makalovy je vyhledové moZné uvaZzovat o napojeni na dalkovy vodovodni fad
Klatovy — Predslav. Vzhledem k absenci detailnéjsich podkladll je koridor pro vedeni TI
vymezen pouze jako rezerva. Po provéreni a upfesnéni situace je mozné koridor v Uzemi
vymezit jako koridor technické infrastruktury.

V ramci rozvoje vodovodU je Zadouci uvaZzovat o vytvoreni vodovodniho fadu v obci Ostretice
a zajiSténi nezdvadného zdroje pitné vody. Pfipadné je mozné uvaZovat o napojeni systému
na vodovodni rfad Klatov, ktery by mél byt vyhledové privedeny do sousedni obce Chaloupky.
Vzhledem k tomu, Ze neexistuji zatim zZadné studie pro toto feseni, neni vymezen koridor pro
technickou infrastrukturu ani jako rezerva.

V Uzemi tedy zlGstavd zachovdno individualni zasobovani pitnou vodou z domovnich studni.
Soucasti UP je navrh na vymezeni travnatého pasu kolem zdroje pitné vody nad obci
Ostretice. Navrh vychazi z komplexnich pozemkovych Uprav a ma za cil zajistit ochranu
vodniho zdroje pred kontaminaci ze zemédélské Cinnosti. Pro vSechny zdroje pfirodni pitné
vody plati zdkonem stanovené pozadavky na jejich ochranu.

Zdroje pitné vody

V k. 0. Ostetic je evidovany v UAP jeden zdroj piirodni pitné vody. Nachézi se cca 350 m
vychodné od Makalov uprostfed louky cca 50 m severné od hranice lesa. V UAP je uvedena
kategorie zdroje "nerozliSeno". Zdroj je oplocen pletivem s ostnatym dratem na ldzemi
o poloméru 10 m kolem studny.

Podle evidenéni karty EVA se jedna o kopanou studnu s ndzvem "Otin (dribeZarsky zavod) -
spoleéni rozhodnuti u Otina", jejimz vlastnikem a provozovatelem je firma AQUASUMAVA
S.T.0.

Zdroj je napojen na dalkovy vodovodni fad, ktery vede smérem na severoseverovychod, kde
se po cca 700 metrech nachazi dalsi dva zdroje vody (jiZ v k. U. Otin u Tocniku) dalSim dvéma
zdrojim vody. Od nich pokracuje dalkovy vodovodni fad na sever do vodovodni sité obce
Otin.

Vodovodni sit a zdsobovani vodou

Jedind evidovana vodovodni sit v k. 0. Ostfetice je vySe zminény dalkovy vodovodni fad.
V mapovych podkladech Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci je rovnéz zobrazen pouze tento
vodovodni fad. V kartach jednotlivych obci zpracovanych v rdmci Planu rozvoje vodovodi a
kanalizaci je u Ostfetic zminén i vodovod byvalého JZD, na jehoZ sit je napojeno cca 20
obyvatel. Jeho stav je nezjistén.

Zdlavodnéni odvadéni a cisténi odpadnich vod

Cilovym stavem pro obec Ostretice je vybudovani Cistirny odpadnich vod na pravém bfehu
Domazliéského potoka jihovychodné od centra Ostfetic a vybudovani/rekonstrukce
splaskového kanaliza¢niho Ffadu v rdmci obce, véetné napojeni stavajicich i rozvojovych ploch
na tento systém kanalizace. Divodem je zajisténi ekologické likvidace splaskd a vypousténi
pouze precisténé vody zpét do recipientu.

32



Uzemni plan OstFetice Oduivodnéni

V rdmci rozvoje obce je moZné uvaZovat o napojeni systému na kanaliza¢ni fad Klatov, ktery
by mél byt vyhledové privedeny do sousedni obce Chaloupky. Vzhledem k tomu, Ze neexistuji
zatim Zadné studie pro toto reSeni, neni vymezen koridor pro technickou infrastrukturu ani
jako rezerva.

Cilovym stavem pro obec Makalovy je vybudovani systému domadcich Cistiren odpadnich vod
s vypousténi precisténé vody do recipientu, pfipadné pouziti nepropustnych jimek a likvidace
splaskli mimo feSené Gzemi. Vyhledové je moZné uvaZzovat o napojeni na dalkovy kanalizaéni
fad Klatovy — Predslav. Vzhledem k absenci detailnéjsich podklad( je koridor pro vedeni TI
vymezen pouze jako rezerva. Po provéreni a upfesnéni situace je mozné koridor v Uzemi
vymezit jako koridor technické infrastruktury.

Zduvodnéni zasobovani elektrickou energii

Stdvajici rozvody a transformacni stanice odpovidaji soucasnym potfebam Uzemi a neni
potieba je doplfiovat. V souvislosti s navrhem rozvojovych ploch na zapadnim okraji Ostretic
je navriena nova distribucni trafostanice (kompaktni, zdéna, betonovd), kterd ma zajistit
dostatec¢ny vykon pro obsluhu novych objekt(. Tato trafostanice je prevzata z pfedchoziho
UP.

Napojeni novych objektll a rekonstrukce stavajicich rozvodl budou provadény vyhradné
zemnimi kabely, aby nedochdzelo k naruseni ptiznivého vzhledu vesnické pamatkové zdny.
U vedeni mimo zastavéné Uzemi bude rovnéz preferoviano zemni vedeni z dlivodu zvysené
ochrany krajinného razu.

V Uzemi se nachazi jeden lokalni zdroj elektrické energie. V soucasnosti se neuvaZuje o
umisténi dalsich lokalnich zdrojd. Jejich umistovani v ramci zastavitelnych ploch neni
vylou¢eno. Umisténi novych elektraren mimo zastavéné uzemi je vylouceno.

Vyrobna elektfiny
V k. 0. Ostretic je evidovana jedna vyrobna elektfiny. Konkrétné jde o fotovoltaickou
elektrarnu na stfesSe objektu ¢p. 10 v Ostfeticich.

Elektrické stanice

V k. 0. se nachazi 3 distribu¢ni transformacni stanice 22/0,4 kV s ochrannym pasmem 30
metrd. Novéjsi stozarové DTS se nachazi vlevo od komunikace pred vjezdem do Makalov a za
objektem zemédélského druzstva v Ostreticich. Starsi véZova stavba z 1. poloviny 20. stoleti
se nachdzi na jiznim okraji historické zastavby Ostfetic. Ze sousedniho Uzemi zasahuje
v severozapadni ¢asti u Anenského dvora do k. 4. ochranné pasmo DTS o poloméru 7 m.

Vedeni elektrizaéni soustavy

Uzemi je zasobeno elektrickou energii ze dvou smérfl. Makalovy jsou na trase vzdu$ného
vedeni 22 kV Klatovy — Piedslav, ktera vede v polich podél komunikace. V této trase je v UAP
evidovan blize nespecifikovany investi¢ni zamér CEZ Distribuce, a. s.

Do Ostretic je privedeno vzdusné vedeni od BoleSin rovnéZ podél komunikace. Z jednotlivych
trafostanic je pak ddle vedeno nizké napéti k jednotlivym objektiim. PrevaZuje zde stéle
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O.e.

9.d.3.

vzdusné vedeni. Lokdlné se pak v Ostreticich (zejména v oblasti s novou zastavbou) nachazi
vedeni zemni.

Zdlvodnéni zasobovani plynem

Makalovy i Ostfetice jsou zdsobeny plynem ze stfedotlakého plynovodu vlastnéného firmou
RWE GasNet, s. r. 0. Celd vétev plynovodu odbocuje z trasy Predslav — Klatovy u Makalov,
odkud je vedena podél polni cesty a nasledné podél zpevnéné spojovaci cesty mezi obéma
obcemi aZ do Ostfetic a odsud k jednotlivym objektidm. Ochranné pasmo plynovodu je
v celém uzemi 1 m. V Uzemi se nenachazi Zadné technologické objekty zdsobovani plynem.
Stav plynofikace obce je stabilizovany a Uzemni plan neuvaZuje o jeho rozvoji. Rozvojové
plochy mohou byt na stavajici rozvody napojeny individualné podle zajmu vlastnika.

Telekomunikace

Telekomunikacni vedeni je do obou obci vedeno samostatné. Makalovy jsou na trase Predslav
— Klatovy, do Ostietic pak vede vedeni od Bolesin a od Klatov a pokracuje dale na Predslav a
Ujezdec. Obé hlavni trasy jsou feseny podzemnim vedenim. Nadzemni zavésné vedeni se pak
nachazi pouze v intravilanu obou obci. V Uzemi se nenachazi Zadna elektronicka komunikacni
zafizeni. Pfes Uzemi prochdzi radioreléova trasa.

Stav napojeni obou ¢asti obce na telekomunikaéni sité je stabilizovany a UP neptedpoklada
jeho dalsi rozvoj.

Rozvojové plochy (a rekonstruované pulvodni rozvody) budou prednostné napojovany
zemnim kabelem z dlvodu ochrany vesnické pamdatkové zény pred jejich nepfiznivym
plsobenim a z dlivodu ochrany krajinného razu.

Zasobovani teplem

V Uzemi se nenachazi Zadny centralni zdroj tepla pro bytovou vystavbu ani pro jiné funkéni
plochy. Stavajici individudlni zplsoby vytapéni zlstanou zachovany. V ramci Uzemi budou
upfednostiovany ekologicky pfiznivé a obnovitelné zdroje energie.

Odpadové hospodarstvi
Stavajici systém odvozu a likvidace komundlniho odpadu je stabilizovany. Uzemni plan
nepredpokladd jeho dalsi rozvoj.

Zdlvodnéni obcanské vybavenosti

Verejnd obcanska vybavenost je vobci zastoupena obecnim udradem, klubovnou SDH,
hasi¢skou zbrojnici a dvéma kaplickami. Rada funkci v obci chybi, ale je pomérné dobre
dostupnd v nedalekych Klatovech. MnoZstvi vybavenosti odpovida rozsahu a vyznamu sidla.

Zduvodnéni koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek

pro zmény v jejich vyuziti

9.e.l.

Zdavodnéni koncepce usporadani

Soucasny stav

Cast obce Ostretice le#i v drobném tdoli mezi bezejmennym potokem, ktery prameni na Gpati
kopce Pod Ostrym a po zhruba dvoukilometrové cesté na jihozapad se vléva do Tocnického
potoka, a Domazli¢skym potokem, ktery pfitéka od obce Domatzlicky, leZici asi 2 km vychodné,
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a rovnéz se vléva do Tocnického potoka. Do Domazli¢cského potoka se pod vrchem Hora
z pravé strany vléva bezejmenny potok, ktery prameni u obce Ujezdec, lefici cca 1,5 km
severovychodné od obce.

Centrum obce leZi pfiblizné ve vysce 415 m n. m. a je ze severu a vychodu obklopeno
nevelikymi zalesnénymi vrchy — Myt (444 m n. m.), Pod Ostrym (472 m n. m.), Hora (484 m n.
m.) a Zamkovska hora (442,2 m n. m.).

Severozapadné od Ostietic se ve vzdalenosti cca 1,5 km nachazi druha ¢ast obce — Makalovy.
Stfed této nevelké ¢asti obce se nachazi pfiblizné ve vySce 396 m n. m. a leZi na vychodnim
bfehu Petrovického (Mécholupského) potoka, ktery se po dalsim kilometru a pll vléva jako
predchozi potoky do Tocnického potoka.

Vétsinu Uzemi obce tvori zemédeélsky obhospodarovana ptda. Plochy zemédélské pldy jsou
rozsireny az k jednotlivym tok(m, které ze 2/3 obklopuji feSené Uzemi. V téchto mistech se
nachazi ve vétsiné pripadd drendZe a toky jsou napfimeny tak, aby byla pada
obhospodarovatelnd a nepodmacdend. V zdpadni a severovychodni ¢asti uzemi se nachazi
rozsahlejsi lesni porosty, které tvofi zakladni kostru ekologické stability Uzemi. V Uzemi se
nachazi rfada drobnéjsich krajinnych prvkd (meze, lesiky, shluky stromd, rybniky, bfezni
porosty a aleje), které lany poli alespon castecné Cleni a vytvareji pfiznivéjsi podminky pro
migracni prostupnost Uzemi.

Mirné zvinény reliéf fedeného Uzemi vytvafi pohledové atraktivni celek predhifi Sumavy,
ktery je doplnén dvéma mensimi sidelnimi celky, které vhodné zapadaji do krajiny. Krajinny
celek neni wvyraznéji narusen liniovou infrastrukturou. Nepfiznivé pulsobi pouze
naddimenzovany objekt zemédélského druzstva, ktery narusuje jinak vhodné dimenzovanou
a strukturovanou zastavbu.

Navrh feseni

Cilem uzemniho pldnu je proporciondlni a dlouhodobé udrZitelné vyuZivani dzemi obce,
v némz volnd krajina reprezentovana nezastavénymi Uzemimi tvofi spolu se zastavénym
uzemim vyvazeny a funkéni celek, zachovani priznivych podminek pro hospodareni a rekreaci
v krajiné a zajisténi ekologické stability izemi.

Toho lze dosdhnout respektovanim principl a pozadavkl zformulovanych ve vyrokové ¢asti
UP. Jejich smyslem je mj. zajistit:
e pfimérenou regulaci rozvoje obce jednoznacnymi pravidly, které zajisti vhodnou
propojenost sidla s krajinou, a zaroven adekvatni plochy pro rozvoj obce
e ekologickou stabilitu uUzemi respektovanim a doplfovanim krajinotvornych prvki
vramci celého uUzemi, zejména pak vramci ploch zemédélské orné puady, ktera
vykazuje nizsi ekologickou stabilitu
e migraéni prostupnost Uzemi omezenim mnozstvi bariér (resp. jejich nenavrhovanim)
v ramci Uzemi
e prostupnost Uzemi pro pési a cyklisty ndvrhem sité cest
e ochranu vod povrchovych i podzemnich
e zvyseni biodiverzity Uzemi
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odolnost krajiny proti vodni a vétrné erozi a vodni rezim krajiny

Celé katastralni Uzemi obce je soucasti Uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu.

Krajinny raz je chranén zakonem podle § 12 odst. 1 a 2 zdkona 114/1992 Sb., o ochrané

pfirody a krajiny. VSechny zasahy do volné krajiny mimo zastavéné Uzemi musi byt

navrhovany obzvlast obezfetné a v zajmu zachovani krajinnych hodnot Gzemi.

Podklady pro feseni
Ndavrh koncepce usporddani krajiny vychazi z analyzy soucasného stavu reSeného Uzemi a

zohlednuje nasledujici podklady:

pozadavky zadani UP
pozadavky na udrzitelny rozvoj Uzemi definované stavebnim zakonem a souvisejicimi
predpisy
priority Gzemniho planovani stanovené Politikou Gzemniho rozvoje CR a ZUR PK
vysledky rozboru udrzZiteIného rozvoje obsazeného a vyhodnoceni vztahu Uzemnich
podminek udrZitelného rozvoje v UAP ORP Klatovy (aktualizace 2014)
zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce a ochrany a rozvoje jeho hodnot obce (kapitola
b. vyrokové ¢asti)
limity vyuziti Uzemi
navrhy vlastnik( a obce na zmény vyuziti pozemkd
pravni predpisy tykajici se ochrany pfirody krajiny a pfirodnich zdrojG, zejména:
o zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni
o vyhladka MZP CR €.395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
zakona €.114/1992 Sb.
o zakon ¢. 289/1995 Sh., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakonu (lesni
zadkon), v platném znéni
o zakon €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, v platném
znéni
o zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich a o Ceském geologickém GFadu,
v platném znéni
o zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonud (vodni zdkon),
v platném znéni
zékon ¢. 76/2002 Sh., o integrované prevenci, v platném znéni
vyhlaska ¢. 137/1999 Sh., kterou se stanovi seznam vodarenskych nadrzi a
zasady pro stanoveni a zmény ochrannych pasem vodnich zdroj(
o zakon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, v platném
znéni
o zakon ¢.17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, ve znéni pozdéjsich predpist

Zdavodnéni vymezeni ploch v krajiné

Nezastavéné Uzemi Ostretic je podle charakteru rozdéleno do péti typd ploch s rozdilnym

zpUsobem vyuziti.

WT - vodni plocha / tok
Plochy vodni plochy / toky jsou v navrhu Uzemniho planu stabilizovany a chranény jako

vyznamna prirodni hodnota. Plochy jsou vymezeny dle parcel KN a zahrnuji i ¢ast bfehovych a
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doprovodnych porostd. Souéasti navrhu UP jsou nové vodni plochy. Stavby, zafizeni a jind
opatreni pro vodni hospodarstvi, vodni plochy a toky je moZiné podminecné povolit i
v plochach zemédélskych a pfirodnich, a to predevsim za Gcelem revitalizaci vodnich tok.

NP — plocha pfirodni

Stavajici ptirodni plochy jsou Uzemnim pldanem stabilizovany a doplnény zejména ve vztahu
k Fedeni USES. Nové plochy zelené pfirodniho charakteru jsou vymezeny v plochach
skladebnych €asti USES, kde neni dosud odpovidajici vyuZiti. Z tohoto pohledu je podstatné,
je plochy pfirodni zahrnuté do skladebnych ¢asti USES umoZiiuji i extenzivni luéni
hospodareni. Pfirodni plochy jsou dale vymezeny tam, kde nedochazi k intenzivnimu ani
extenzivnimu obhospodarovdni a kde prevlada pfirodni charakter krajiny nad charakterem
kulturnim. Jedna se predevsim o pobfeZni porosty, meze, okrajové ¢asti lesnich porostl apod.

NZ - plocha zemédélska

Plochy zemédélské pldy patfi mezi pfirodni zdroje a hodnoty Uzemi. Navrh Gzemniho planu
respektuje zemédélskou pldu. Cast zemédélské pady je v UP navriena k odnéti a zméné
funkéniho vyuziti pro vystavbu a pro krajinafska opatfeni. Snahou UP je viak tyto zabory
minimalizovat. Veskeré zabory na bonitné nejcenné;jsi ptidé jsou v UP vylouéeny.

Plochy zemédélské zahrnuji v ndvrhu izemniho planu vedle vlastni zemédélské pady i drobné
krajinné prvky a ucelové cesty, které nejsou zahrnuty v plochach verejnych prostranstvi a
plochach ptirodnich NP.

NZ.2 - plocha zemédélska / trvaly travni porost

UP uréuje pro nékteré vybrané plochy vyhradni zpGsob vyuZiti zemédélské plochy pouze pro
trvaly travni porost. Dlvodem je zajisténi ochrany vodnich zdroji a ochrany pldy pred
pUsobenim vétrné a vodni eroze. Plochy trvalého travniho porostu jsou vsak obecné zahrnuté
i do ploch zemédélskych (NZ).

NL - plocha lesni

Uzemni plan respektuje a chrani plochy lesni jako pfirodni hodnotu, vyznamnou soudast
krajiny a pfirodni zdroj. VyuZiti ploch lesli je omezeno ve prospéch zajisténi funkcnosti
systému USES. Toto omezeni neznamena zastaveni t&7by dfeva, ale nahrazeni holose¢nych
metod metodami extenzivnéjSimi. Podstatny je poZadavek na prechod k pfirozené skladbé
porostl. Nové zalesnéni neni Uzemnim planem navrhovano.

P - Plochy verejnych prostranstvi

Uzemni plan vymezuje plochy veFejnych prostranstvi i mimo zastavéné Gzemi, ackoliv je
mozné komunikace a polni cesty vést i v plochach zemédélskych. Divodem je predevsim
zdlraznéni potreby realizace ploch vymezenych komplexnimi pozemkovymi Gpravami, které
maji zvysit prostupnost Uzemi pro pési a zaroven zpfistupnit nedostupné pozemky.

K01 — regionalni biocentrum RBC 11402 (plocha pfirodni — NP)
Funkéni biocentrum v jihozapadni ¢asti reSeného Uzemi na soutoku DomaZli¢ského a
Tocnického potoka.

K02 — lokalni biokoridor LBK 22108 (plocha pfirodni — NP, vodni plocha / tok — WT)
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Caste¢né funkéni lokalni biokoridor na toku Toénického potoka pokracujici dale k obci
Chaloupky.

K03 — lokalni biokoridor LBK 24-X (plocha pfirodni — NP, vodni plocha / tok — WT)
Casteéné funkéni lokalni biokoridor v zdpadni ¢asti tfe$eného UGzemi na dolni Easti
bezejmenného toku vlévajiciho se do To¢nického potoka.

K04 — lokalni biocentrum LBC 23 (plocha p¥irodni — NP, vodni plocha / tok — WT)
Nefunkcni lokalni biocentrum v zapadni ¢asti feSeného Uzemi na dolni ¢asti bezejmenného
toku vlévajiciho se do To¢nického potoka.

K05 — cast lokalniho biocentra LBC 23 a ¢ast lokdiniho biokoridoru LBK 22-23 (vodni plocha
/ tok —WT)

Plocha ve strfedni ¢dasti reseného Uzemi podél bezejmenného toku vlévajictho se do
Tocnického potoka. Plocha by méla slouzit k vybudovani tlni podél potoka.

K06 — €ast lokalniho biokoridoru LBK 22-23 (plocha pfirodni — NP, vodni plocha / tok — WT)
Caste¢né funkéni lokalni biokoridor lezici ve stfedni ¢&asti feseného Uzemi podél
bezejmenného toku vlévajiciho se do Tocnického potoka.

K07 — lokalni biocentrum LBC 22 (plocha p¥irodni — NP, vodni plocha / tok — WT)
Plocha funkéniho biocentra ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi s plochou rybnika a navazujici
zeleni.

K08 — lokalni biokoridor LBK 22-20 (plocha pfirodni — NP)
Caste¢né funkéni lokalni biokoridor leZici ve vychodni ¢asti feSeného Uzemi v misté
pramenisté bezejmenného potoka vlévajiciho se do Tocnického potoka.

K09 — regionalni biokoridor RK 2038 (plocha pfirodni — NP, vodni plocha / tok — WT)
Regionalni biokoridor vedouci podél Petrovického potoka v oblasti kolem ¢asti obce
Makalovy.

K10 - lokalni biokoridor N93 (plocha pfirodni — NP, vodni plocha / tok — WT)
Funkéni lokalni biokoridor na vychodnim okraji feSeného Uzemi vedouci podél pravého
pritoku Domazli¢ského potoka prameniciho u obce Ujezdec.

K11 - lokalni biokoridor LBK 12423 (plocha pfirodni — NP, vodni plocha / tok — WT)
Funkéni lokalni biokoridor vedouci podél Domatzli¢ského potoka v jizni ¢asti feSeného Uzemi.

K12 - plocha pro vybudovani rybnika (vodni plocha / tok — WT)
Zamoktenad plocha jizné od Makalov, ktera by méla slouzit k vybudovani rybnika.

K13 - travnata plocha pro ochranu vodniho zdroje (NZ.2 — plocha zemédélska / trvaly travni
porost)

Plocha prevzatd z komplexnich pozemkovych Uprav. Zatravnéni orné plady by mélo vytvofit
ochranny pas kolem vodniho zdroje.
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K14 - travnata plocha pro ochranu pfed erozni (NZ.2 — plocha zemédélska / trvaly travni
porost)

Plocha prevzatd z komplexnich pozemkovych Uprav. Zatravnéni orné pldy by mélo vytvorit
ochranny pas snizujici erozni plsobeni vody na ornou pldu v nepftiznivych morfologickych
podminkach.

K15 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha vefejnych prostranstvi)
Plocha prevzatd z komplexnich pozemkovych Uprav. Navrh cesty spojujici cyklostezku 2076A a
Anensky dvar.

K16 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)
Plocha prevzatd z komplexnich pozemkovych Uprav. Navrh cesty na zapadnim okraji feSeného
uzemi u obce Chaloupky.

K17 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)

Plocha prevzata z komplexnich pozemkovych Uprav. Navrh cesty ve stfedni Casti feSeného
uzemi v lokalité ,Na Pastvinach” vedouci od aredlu zemédélského dvora ve sméru toku
potoka ke stavajici mistni komunikaci.

K18 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)
Plocha prevzatd z komplexnich pozemkovych Uprav. Navrh cesty v zapadni ¢asti feSeného
Uzemi vedouci z komunikace 11/191 na pfilehlé louky a pole.

K19 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)
Plocha prevzatd z komplexnich pozemkovych Uprav. Navrh cesty v zapadni ¢asti feSeného
Uzemi vedouci z komunikace 11/191 pfes prilehlé louky a pole k obci Pihovice.

K20 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)
Plocha prevzatd z komplexnich pozemkovych Uprav. Navrh cesty v zapadni ¢asti feSeného
Uzemi vedouci z komunikace 11/191 ve sméru toku Toénického potoka na prilehlé louky a pole.

K21 - verejné pfistupna komunikace (P — plocha vefejnych prostranstvi)
Plocha prevzata z komplexnich pozemkovych Uprav. Navrh cesty v jizni ¢asti feSeného Uzemi
vedouci z komunikace na Bolesiny k DomaZzli¢skému potoku ke stavajicimu vrtu / studni.

K22 - verejné pfistupna komunikace (P — plocha vefejnych prostranstvi)
Navrh komunikace napojujici dim ¢p. 4 v Makalovech na komunikaci 111/11766.

K23 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)

Plocha prevzatd z komplexnich pozemkovych Uprav. Navrh cesty na vychodnim okraji Ostretic
propojujici severni a jizni okraj obce, plochy orné puldy v oblasti Mezi lesy a komunikaci
11/191.

K24 - verejné pfistupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)
Plocha ptevzatd z komplexnich pozemkovych Uprav. Ndvrh cesty na vychodnim okraji Ostfetic
propojujici severni okraj obce s plochami orné pady v oblasti U chvoje a komunikaci K23.
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K25 — vefejné pfistupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)
Plocha prevzata z komplexnich pozemkovych Uprav. Navrh cesty na jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi propojujici komunikaci K24 a oblast pod vrchem Hora.

K26 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)
Plocha prevzata z komplexnich pozemkovych Uprav. Komunikace vedouci proti proudu
potoka na severni strané rybnika ve stfedni ¢asti feSeného Gzemi.

K27 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)
Plocha prevzata z komplexnich pozemkovych uUprav. Komunikace vedouci proti proudu
potoka na jizni strané rybnika ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi.

K29 — vefejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)

Plocha prevzata z komplexnich pozemkovych Uprav. Komunikace v severovychodni &asti
feSeného Uzemi (vychodné od Makalov) vedouci od lesnich pozemk( v oblasti Myt
k Pfedslavi.

K30 — verejné pristupna komunikace (P — plocha verejnych prostranstvi)
Plocha prevzatd z komplexnich pozemkovych dprav. Komunikace na jiznim okraji Makalov
napojujici navazujici louky na verejné ptistupné komunikace.

K31 — lokalni biokoridor LBK 12421 (plocha pfirodni — NP, vodni plocha / tok — WT)
Funkéni lokdlni biokoridor vedouci podél Tocnického potoka na jiznim okraji feSeného Uzemi.

K32 - regionalni biocentrum RB 867 (plocha pfirodni — NP, vodni plocha / tok — WT)

Nefunkéni biocentrum v severni ¢asti feSeného Uzemi jihozapadné od Makalov leZici kolem
Petrovického potoka.

Zdtvodnéni vymezeni USES

Stavajici stav

Na Uzemi OstFetic se v soucasnosti nachazi dva zavazné vymezené prvky regionalniho USES.
Konkrétné se jednd o hygrofilni prvky regiondlniho vyznamu zavazné vymezené v rdmci ZUR
Plzeriského kraje, které se nachazi podél Petrovického (Mécholupského) potoka. Severné od
Makalov se jedna o biokoridor, zapadné od Makalov pak o biocentrum. Oba prvky jsou vSak

nefunkéni.
Verejné prospésné Plocha
. , . opatfeni s moznosti (i mimo Poskytovatel
Kategorie Stav Nazev Biocentrum T
g w predkupniho prava nebo k.a.) udaje o uzemi
vyvlastnéni [ha]
RBK - regionalni h fil Plzefsky kraj - 1.
. reglena n Nefunkéni N - nerozliSeno ygrf) ! Ano 126,7 zensAy e .
biokoridor ni aktualizace ZUR
RBC - regionalni V- vlozené (vlozené do hygrofil Plzerisky kraj - 1
R & Nefunkéni Toénik biokoridoru ygl Ano 92,9 Ay ! .
biocentrum ni aktualizace ZUR

nadfazeného systému)
Tabulka 3: Zavazné vymezené regionalni USESy

Z generel USES na Gzemi ORP Klatovy zpracované firmou WV Projection Service s. r. 0. byly
v roce 2009 prevzaty a zavazné vymezeny do UP obce Piedslav nasledujici USESy:
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N90
N89
NO3

Datum posledni

Nazev jevu Stav Pavod Typ Plocha [ha] .
aktualizace dat
LBC - lokalni biocentrum funkéni UP - Gzemni plan nerozliseno 5,38 02.11.2012
LBK - lokalni biokoridor funkéni UP - Gzemniplan nerozliSeno 8,42 02.11.2012
LBK - lokalni biokoridor funkéni UP - Gzemni plan nerozliseno 5,53 02.11.2012
11402 LBC - lokalni biocentrum funkcni UP - Gzemni pldn nerozliSeno 26,77 02.11.2012
22102 LBK - lokalnibiokoridor funkéni UP - Gzemniplan nerozliseno 2,54 02.11.2012
LBK - lokalni biokoridor funkéni UP - Gzemniplan nerozliSeno 493 02.11.2012

kéd

N85

N89

2038_06-867

22108
12421
12423

867

2038_05-2038_06

2038_06

22108
11407

Tabulka 4: Seznam prvk( USES prevzatych z UP obce Pfedslav

Navriené USES se nachdzi pfi jihozapadnim a severozapadnim okraji katastralniho tzemi.
Nejvétsi rozlohu zabira lokalni biocentrum ¢. 1140, které je tvofeno velkou ¢asti lesa Myft.

Nezavazné vymezené koncepéni USESy vychazi z generelu USES na Gzemi ORP Klatovy
zpracované firmou WV Projection Service s. r. 0. a z generelu regionalnich USES (zpracované
Hajkem v roce 2006). Hajkem vymezena regiondlni biocentra N85 a 11407 jsou vsak do
navrhu podle pokynu dotéeného organu jako biocentra lokalni.

Plocha Datum posledni

Nazev jevu Stav Puvod Biocentrum Typ

[ha]  aktualizace dat
RBC - regionalni biocentrum funkéni generel USES (WV Projection Service2009) N - nerozliseno 46 02.11.2012
RBK - regiondlni biokoridor funkeni generel RUSES (Hajek 2006) K - klasické hygrofilni 3,3 04.04.2006
LBK - lokalni biokoridor funkéni generel USES (WV Projection Service2009) N - nerozliseno 3,7 02.11.2012
LBK - lokaIni biokoridor funkéni generel USES (WV Projection Service2009) N - nerozliseno 9,2 02.11.2012
LBK - lokalni biokoridor funkeni generel USES (WV Projection Service2009) N - nerozliseno 12,3 02.11.2012
V - vloZené (vloZené do
RBC - regionalni biocentrum  nefunkéni generel RUSES (Hajek 2006) biokoridoru nadfazeného  hygrofilni 92,9 04.04.2006
systému)
RBK - regionalni biokoridor  nefunkéni generel RUSES (Hajek 2006) K - klasické hygrofilni 8,3 04.04.2006
V - vloZené (vloZené do
LBC - lokalni biocentrum nefunkéni generel RUSES (Hajek 2006) biokoridoru nadfazeného  hygrofilni 11,8 04.04.2006
systému)
LBK - lokalni biokoridor nefunkéni  generel USES (WV Projection Service2009) N - nerozliseno 2,0 02.11.2012
RBC - regionalni biocentrum funkéni generel USES (WV Projection Service2009) N - nerozliSeno 7,4 02.11.2012

Tabulka 5: Seznam prvk@ USES prevzatych z generel USES

Tyto navrzené USES le#i v misté nefunkéniho RBK a RBC zminéného vyse. Déle pak navrhuiji
dal$i USES v jizni a zapadni ¢asti Gzemi kolem vodnich tokd. U DomaZli¢ského a To&nického
potoka jsou navrzena dvé biocentra regionalniho vyznamu.

V fe$eném Uzemi byly vymezeny zménou ¢&. 2 UPO Ostietice ze zafi 2007 (zpracované Ing.
arch. Karlem Zochem) dalsi prvky USES. Jednd se o stdvajici lokalni biocentrum v oblasti kolem
rybnika nad Ostreticemi oznacené Cislem "22" a na né&j navazujici navrZeny lokalni biokoridor

,

"20-22" (sméftujici k severovychodu podél toku a dale k lesu), navrzeny lokalni biokoridor

"22-23" sméfujici podél toku k jihozapadu, na néj navazujici navrZené lokalni biocentrum
"23" a z néj pokracujici navrzeny lokalni biokoridor "24-X".

Podklady pro feseni

Navrh GUzemniho systému ekologické stability v Uzemi vychdzi z nékolika Urovni. Podkladem
pro jejich vymezeni jsou jednak nezavazné podklady v podobé generelll lokdlniho a
regionadlniho USES a jednak zavazné vymezené USES v ramci platné UPD, ZUR a UPD
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sousednich obci. Ze zadani vyplyvd, Ze soucasti Uzemniho planu bude aktualizovany navrh
Generelu mistniho USES a navrh Generelu revidovaného regionalniho USES (r. 2005) a bude
zajisténa koordinace téchto dvou trovni USES.
Navrh USES vychazi z nasledujicich zavaznych a koncepénich podkladii:

e ZUR PK ve znéni aktualizace €. 1

e zména ¢ 2 UPO Ostretice (Ing. arch. Karel Zoch, zafi 2007)

e UP Pfedslav (2009)

e generel USES na Gzemi ORP Klatovy (WV Projection Service s. r. 0., 2009)

e generel regiondlnich USES (Hajek, 2006)

Z metodického hlediska jsou respektovany Rukovét projektanta USES a sdéleni Ministerstva
pro mistni rozvoj CR.

Navrh feseni

UP sjednocuje viechny vyse uvedené podklady do jednoho celkového navrhu USES. Soucasti
navrhu je zpresnéni vymezeni jednotlivych prvkd USES do podrobnosti katastralni mapy.
Vysledny navrh je prizplsoben lokalni situaci a parcelaci pozemk( tak, aby bylo jednodussi
fesit vztahy v Gizemi v souvislosti s realizaci USES.

UP omezuje moZnost umisténi staveb ve skladebnych ¢astech USES, které obecné
v nezastavéném Uzemi umoZfiuje §18, odst. 5 stavebniho zakona. Pro skladebné ¢asti USES je
uplatnén pozadavek, Ze umisténi staveb dle § 18 stavebniho zdkona je moiné pouze
v pripadé, Ze neni omezena jejich funkcénost.

Posouzeni této skutecnosti musi provést orgdn ochrany pfirody. Podminka zachovani
ekologické stability a funkcénosti je obecnou podminkou pro veskeré cinnosti v plochach
skladebnych ¢&asti USES, tedy i biologickd a biotechnickd opatfeni. Tento poZadavek vyplyva
z podstaty institutu USES dle zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrany pFirody a krajiny.

Zdivodnéni k prostupnosti a fragmentaci krajiny

Prostupnost krajiny je uUzemnim planem zajisténa z hlediska vegetacnich a migracnich
pochodl podporou vzniku funkéni kostry USES a udrZeni celistvého nefragmentovaného
Uzemi. VeSkeré zdméry v krajiné i zastavéném dzemi by mély vést v maximalni mozné mire ke
stabilizaci nebo rozvoji pfirozené migracéni prostupnosti Uzemi (revitalizaci tokd,
odstranovanim antropogennich prekazek v tocich, délenim souvislych lanl poli mezemi a
remizky, doplriovanim brehovych porostl, vymezovanim novych drobnych krajinnych
prvkd...).

Stavajici cestni sit je Uzemnim planem stabilizovdna. Uzemni plan déale navrhuje doplnéni
novych cest, pfipadné obnovu zaniklych cest, které jsou zarazeny do ploch zmén v krajiné.
Dalsi cesty je moZné zfizovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Zdlvodnéni ochrany tzemi pifed povodnémi, protieroznich opatfeni a retence vod v izemi

Regené Uzemi neni primarné ohroZeno povodnémi. Odvodnéni mokfin a napfimeni tokd
mzZe vést druhotné ke vzniku povodni na nizsich ¢astech toku mimo dotcené k. U. Proto je
kolem tok(i vymezena (v rdmci USES) pfirodni plocha (NP) umoZfiujici revitalizaci vodnich tok
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a zvyseni retencni kapacity Uzemi. Soucasti ndvrhu je vymezeni nékolika ploch pro vznik
drobnych vodnich dél, které pomahaji zadrZovat vodu v Gzemi.

Dale je soucasti ndvrhu GUzemniho planu je provedeni travnatého pdsu vychodné od Ostfetic
za Ucelem snizeni erozniho rizika. Navrh vychdzi z provedenych komplexnich pozemkovych
Uprav.

V ochrané pld pred erozi hraje vyznamnou roli zachovani stavajicich krajinnych prvkd
pfirodniho charakteru a realizace navrhovanych skladebnych &asti USES. Protierozni funkci
bude mit i realizace aleji podél silnic a ucelovych komunikaci.

Zdavodnéni rekreacniho vyuzivani krajiny

Rekreacni vyuZziti krajiny je zaméreno na cyklistickou a pési turistiku a individudlni vyuzivani
prirodniho prostfedi v okoli sidla. Pro zvySeni prostupnosti krajiny je navrzena sit cest, ktera
umozni budovat znacené turistické stezky, cyklotrasy a hipostezky.

Hlavnim druhem rekreaéniho vyuZivani Uzemi jsou soukromé venkovské usedlosti, které
slouzi jiz jen pro rodinnou vikendovou rekreaci. UP proto podporuje zachovani stavajiciho
klidného charakteru venkovského sidla s vyjimecnou urbanistickou stopou. Nové lokality
individualni ani hromadné rekreace v nezastavéném uUzemi proto nejsou v Uzemnim planu
navrhované.

Zdlvodnéni dobyvani nerostnych suroviny
LoZiska nerostnych surovin ani chranéné loziskové Uzemi se na izemi obce nenachazi.

Zduvodnéni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a podminek

prostorového usporadani véetné zdkladnich podminek pro ochranu krajinného razu
Zakladnim cilem stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je vytvoreni

predpokladll pro zajisténi kvalitniho trvale udrzitelného rozvoje urbanizovaného a prirodniho

prostfedi a zachovani pfirodnich hodnot véetné ochrany krajinného razu.

V pfipadé potieby jsou pro zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajiné

definovany specifické podminky, vyplyvajici ze zakladni koncepce rozvoje tuzemi obce, urbanistické

koncepce, koncepce dopravni infrastruktury a koncepce usporadani krajiny. Tyto podminky jsou

specifikovany u jednotlivych ploch v ramci kapitol c. a e. vyrokové casti.

9.f.1.

Zdavodnéni obecnych podminek

Podminky vyuziti ploch

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti jsou definovany pomoci hlavniho,
pfipustného, podminéné pfipustného a neptipustného vyuziti a stanovenim obecnych zasad
prostorového usporadani pro zajisténi ucelného harmonického a kompozi¢né vyvadzeného
souladu zastavby v navrhovanych plochach se zastavbou ¢i charakterem okolniho Gzemi.

Podminky prostorového usporadani

Pro plochy individualniho vesnického bydleni v rodinnych domech (BV), plochy vefejné
vybavenosti (OV), plochy smisené obytné vesnické (SV), plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni
sluzby (VD), plochy pro zemédélskou a lesnickou vyrobu (VZ), plochy vefejnych prostranstvi
(P) a plochy zelené nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN) jsou stanoveny podminky
prostorového usporadani. Tyto podminky jsou definovany z dlvodu uchovani charakteru
zastavby Uzemi jednotlivych ¢asti obce a také z divodu ochrany krajinného razu.
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Zakladni podminkou, ktera plati pro vSechny plochy umoziujici zastavbu je pozadavek
respektovat prostorové parametry okolni zastavby, zejména jeji vysku, méritko staveb a
kontext, pripadné orientaci podle prevazujici konvence v pldorysu sidla. Tento poZadavek
nevyjadfuje snahu o rigidni ,kopirovani“ staveb okolni zastavby, sméfruje k hmotové a tvarové
vyvaZzenému charakteru zastavby. UZiti soudobych architektonickych prvki je Zadouci.

Pro uvedené plochy je stanovena vyskova hladina zastavby vyjadirena poctem nadzemnich
podlazi. Vyska zastavby je stanovena s ohledem na stavajici charakter zastavby se shodnym
vyuzitim.

Dalsi podminkou je mira zastavéni vyjadfena pomoci koeficientll KZP jako maximalni mozny
podil zastavéné plochy k celkové plose pozemku, respektive vzajemné provozné souvisejicich
pozemkl. DUvodem je stanoveni vhodné intenzity a poméru zastavby vici volnym
nezastavénym plocham pozemka.

Na pozemcich je vyZadovdno urcité minimalni mnozstvi nezpevnénych ploch umoznujicich
vsakovani destovych vod a rist vegetace. Toto minimalni mnoZstvi je vyjadfeno pomoci
koeficientu zelené (KZ), coZz je minimalni podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch
(pokrytych vegetaci nebo pfirodni vodni plochou) viéi celkové plose pozemku (resp. vidi
plose provozné souvisejicich pozemk( jednoho majitele). Za vodni plochu zapoditatelnou do
nezpevnénych ploch se nepovazuji bazény.

Za vzajemné provozné souvisejici pozemky je tfeba povaZovat takové pozemky, které vlastni
zpravidla jeden subjekt (Ci jejich spoleCenstvi) a které slouzi stejnému uUcelu. Souvisejici
pozemky musi byt soucasti zastavéného nebo zastavitelného Uzemi a musi mit zpravidla
stejné funkéni wvyuZiti (vyjimku mdzZe tvofit napfiklad kombinace bydleni venkovského a
zelené nezastavitelnych soukromych zahrad). Nelze tak povaZovat za souvisejici pozemky
plochy pro bydleni kombinované s plochami zemédélskymi. Maximalni zastavéni je stanoveno
s ohledem na charakter stavajici zastavby se shodnym vyuZitim. Mira zastavéni zohlednuje
nejen plochu zastavitelnou hlavni stavbou (napf. rodinnym domem), ale i doprovodnymi
stavbami a nezbytnym zazemim (napft. garaz, zahradni domy).

Pro zastavitelné plochy je stanovena podminka tykajici se organizace vystavby. Vystavba musi
byt v téchto plochdch organizovana tak, Zze bude vidy navazovat na pozemky jiZz zastavéné.
Dlvodem pro stanoveni této podminky je ochrana proti vzniku nesourodé, rozptylené
zastavby, kterd nemda pfimou ndvaznost na jiz zastavéné pozemky, a naopak je
charakteristickd rfadou proluk. Zaroven je stanovena podminka orientace zahrad a vysoké
zelené smérem do krajiny. Tato podminka vychazi ze stavajiciho stavu v sidle a ma pomoci
zapojit sidlo do krajiny a chranit krajinny raz.

Pro zastavitelné plochy pro bydleni je stanoven zdvazny pozadavek na vymezeni vefejnych
prostranstvi, a to v rozsahu nejméné 1000 m? plochy veFejného prostranstvi na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy nebo plochy prestavby, pficemZz do vyméry verejnych prostranstvi se
nezapocitavaji pozemni komunikace. Tento poZadavek vychdazi z ustanoveni §7 odst. (2)
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
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Pro plochy vyroby jsou stanoveny poZadavky na uplatnéni zelené v ramci areall ¢i farem.
Tento pozadavek je uplatnén z dlivodu ochrany krajinného razu a zaclenéni ploch do krajiny.

Stanovené podminky vychazi z urbanistické koncepce sidla. Zdlvodnéni celkové koncepce je
podrobnéji odlvodnéno v kapitole 9.c.1.

Zdivodnéni rozdéleni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti

Celé spravni Uzemi obce Ostretice je rozdéleno do nasledujicich ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti (zdkladnich funkcnich ploch). Plochy jsou vymezeny na zadkladé ploch definovanych
v §4 - §19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, nebo jsou od
téchto ploch odvozeny dle §3 odst. 4 této vyhlasky.

Plochy pro bydleni
BV — bydleni individudlni v rodinnych domech — vesnické
e Plochy bydleni, ve kterych pfevaZuji rodinné domy. Do ploch Ize zahrnout pozemky
souvisejiciho obcéanského vybaveni, télovychovy a sportu a dalsi stavby a zafizeni,
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouZi zejména obyvatellm v takto vymezené plose. Tyto stavby a
zatizeni musi byt v izemni mensiné vzhledem k plocham bydleni.
e jev lze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 4 - Plochy bydleni

Plochy obcanského vybaveni
OV — plocha vetejné vybavenosti
e Plochy uréené pro obcanskou vybavenost, kterd je nezbytna pro zajisténi a ochranu
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu
statni sprdvy a samosprdvy. Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni
sluzby, péc¢i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva apod.
e jev lze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 6 - Plochy ob¢anského vybaveni

Plochy smiSené obytné
SV — plocha smiSend obytna vesnicka
e Plochy uréené pro smiSené vyuzZiti vesnického charakteru, pro bydleni s vyS$Sim
podilem hospodarské slozky (zemédélska a femeslnd vyroba). Funkce bydleni je
obvykle smisena s jinymi funkcemi, predevsim s vyssim podilem hospodarskych
staveb a staveb pro zemédélstvi.
e jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sh., § 8 - Plochy smiSené obytné

Plochy dopravni infrastruktury
DS — plocha pro silni¢ni dopravu
e Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic L., II. a lll. tfidy
a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci Ill. tfidy, které
nejsou zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni
zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, napftiklad
autobusova nadraZi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a ndkladni automobily,
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hromadné a radové garaZze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot.
jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 9 - Plochy dopravni infrastruktury

Plochy technické infrastruktury
T — plocha technické infrastruktury

Plochy technické infrastruktury zahrnuji zejména pozemky vedeni, staveb a s nimi
provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodi, vodojemd,
kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zafizeni pro naklddani s odpady,
trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné komunikacni sité,
elektronickych komunikacnich zafizeni verejné komunikacni sité a produktovody.
Soucasti téchto ploch mohou byt i pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.
vyhlaska 501/2006 Sb., § 10 - Plochy technické infrastruktury

Plochy vyroby a skladovani

VD — plocha pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby

Plochy uréené pro malovyrobu a pfidruzenou vyrobu, pro vyrobni sluzby a femesinou
vyrobu (provozy, které nelze umistit v plochach bydleni, vefejné a komercni
vybavenosti a rekreace) vcéetné cerpacich stanic PHM a komeréni vybavenosti
souvisejici s funkénim vyuZitim plochy

jev lze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 11 - Plochy vyroby a skladovani

VZ — plocha pro zemédélskou a lesnickou vyrobu

Plochy uréené pro zemédélskou Zivo¢iSnou a rostlinnou vyrobu, pro
malohospodareni, zemédélské sluzby, pfidruzenou nezemédélskou vyrobu,
zahradnictvi, lesni hospodarstvi a zpracovani drfevni hmoty vcéetné komercni
vybavenosti souvisejici s funkénim vyuzitim plochy.

jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sh., § 11 - Plochy vyroby a skladovani

Plochy verejnych prostranstvi

P — plocha vefejnych prostranstvi

Plochy verejnych prostranstvi se obvykle samostatné vymezuji za uUcelem zajisténi
podminek pro ptrimérené umisténi, rozsah a dostupnost pozemkl verejnych
prostranstvi (viz §34 zakona ¢.128/2000 Sbh. o obcich — obecni zfizeni, ve znéni
pozdéjSich predpistl) a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu s jejich
vyznamem a Ucelem. Plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji zpravidla stavajici a
navrhované pozemky jednotlivych druhl verejnych prostranstvi a dalsi pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a obcanského vybaveni, slucitelné s
ucelem verejnych prostranstvi.

zdkon ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zdkon),
vyhlaska 501/2006 Sb., § 7 - Plochy vefejnych prostranstvi, zdkon ¢. 128/2000 Sb., o

obcich, § 34

Plochy zelené

ZN — zelen nezastavitelnych soukromych zahrad
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e Plochy vyhrazené zelené — soukromé zahrady — s odlvodnénym omezenim
zastavitelnosti; - nezastavitelné plochy v rdmci zastavéného Uzemi a zastavitelnych
ploch.

e jev neni ve vyhlasce 501/2006 Sb. obsaZen, vymezenim plochy dochazi k napliovani
cilt a ukold uzemniho planovani obsazené v § 18 (odstavce 1-4) a § 19 (odstavec 1)
zdkona €. 183/2006 Sb. v platném znéni

Plochy vodni a vodohospodaiské
WT — vodni plocha / tok
e Plochy vodnich tokl a vodnich nadrzi.
e jev lze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 13 - Plochy vodni a vodohospodafské

Plochy nezastavéného uzemi
NL — plocha lesni
Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
e vyhlaska 501/2006 Sb., § 15 - Plochy lesni

NP — plocha pfirodni
Plochy pfirodni zahrnuji zakonem chranéné plochy (narodni parky, CHKO, EVL. Natura 2000, Pfirodni
parky a rezervace apod.). Pfirodni plochy jsou dale vymezeny tam, kde nedochazi k intenzivnimu ani
extenzivnimu obhospodarovani a kde prevlada prirodni charakter krajiny nad charakterem kulturnim.
Jedna se predevsim o pobreZni porosty, meze, okrajové ¢asti lesnich porostl apod.

e vyhlaska 501/2006 Sb., § 16 - Plochy pfirodni

NZ — plocha zemédélska
Plochy zemédélské se obvykle samostatné vymezuji za ucelem zajisténi podminek pro prevaZzujici
zemédélské vyuZiti. Plochy zemédélské zahrnuji zejména pozemky zemédélského pldniho fondu,
pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

e vyhlaska 501/2006 Sb., § 14 - Plochy zemédélské

NZ.2 - plocha zemédélska/trvaly travni porost

Podrobnéji specifikovand plocha urcujici vyhradni zplsob vyuZiti zemédélské plochy pouze pro trvaly
travni porost.

jev lze dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 14 - Plochy zemédélské

9.g. Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit

9.g.1. Zdlvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb
Verejné prospésné stavby — VPS (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. |, stavebniho zékona), pro které
Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit, jsou vymezeny Gzemnim planem za ucelem
realizace verejné pristupnych komunikaci v souladu s § 170, odst. 1, pism. a, zakona
¢. 183/2006, stavebniho zdkona.
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Plochy s oznac¢enim WD (WD1 — WD15) jsou vymezeny jako VPS za Gcelem zpfistupnéni uzemi
siti mistnich verejné pristupnych komunikaci a jsou vymezeny na zakladé vypracovanych
komplexnich pozemkovych Uprav a vlastniho prizkumu tzemi.

Plocha WT (WT1) je vymezena za uUcelem realizace Cistirny odpadnich vod, vzhledem ke
stdvajicimu nevyhovujicimu stavu ¢isténi (viz kapitola d. koncepce dopravni a technické
infrastruktury).

9.g.2. Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych opatreni

9.h.

9,j.

Verejné prospésna opatreni — VPO (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. m, stavebniho zdkona), pro
kterd lze prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit, jsou vymezena tzemnim planem za Géelem
snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a jinymi ptirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich
schopnosti Uzemi a zaloZeni prvkd Uzemniho systému ekologické stability v souladu s § 170,
odst. 1, pism. b, zdkona ¢. 183/2006, stavebniho zakona.

Plochy s oznacenim VU (VU1 — VU16) jsou vymezeny jako VPO za ucelem realizace a udrzby
skladebnych ¢asti USES. Realizace skladebnych ¢asti USES kromé zvy$eni ekologické stability a
biologické diverzity Uzemi pfiznivé ovlivni i vodni reZim krajiny a pfispéje k protierozni
ochrané zemédélské pldy. Vefejnd prospésnost uvedenych opatieni je podrobnéji
odiivodnéna v kapitole 9.e.3 Zdiivodnéni vymezeni USES.

Plocha VU 17 je vymezena jako VPO za Ucelem snizeni ohrozeni Uzemi vodni erozi. Jeji ndvrh
vychazi ze schvalenych komplexnich pozemkovych Uprav a je v souladu s koncepci usporadani
krajiny.

Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo

Verejné prospésné stavby — VPS (ve smyslu § 2, odst. 1, pism. |, stavebniho zdkona) jsou vymezeny
uzemnim planem za Ucelem realizace verejné pristupnych komunikaci a jsou vymezeny jako stavby
pro néZ je mozné stanovit predkupni pravo podle § 101, odst. 1, zakona ¢. 183/2006, stavebniho
zadkona.

Plochy s ozna¢enim WD (WD1 — WD15) jsou vymezeny jako VPS za Ucelem zpfistupnéni Gzemi siti
mistnich verejné pristupnych komunikaci a jsou vymezeny na zakladé vypracovanych komplexnich
pozemkovych Uprav a vlastniho prizkumu tGzemi.

Plocha WT (WT1) je vymezena za ucelem realizace Cdistirny odpadnich vod, vzhledem ke
stavajicimu nevyhovujicimu stavu Cisténi (viz kapitola d. koncepce dopravni a technické
infrastruktury).

Pfed uplatnénim prava na vyvlastnéni je zZadouci fesit vztahy v uzemi odkupem pozemk(i ve
prospéch obce.

Zdlivodnéni stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Kompenzaéni opatfeni dle §50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovena.

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridorti tzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti

9.j.1. RO1 (BV) Ostfetice zapad

V izemnim planu byla vymezena plocha RO1 jako plocha rezervy pro individudlni bydleni
v rodinnych domech — venkovské. Divodem vymezeni rezervy pro bydleni je ocekavany
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9.j.2.

9.j.3.

9.j.4.

zajem o rozvoj bydleni v feSeném Uzemi po vybudovani industridlni zény na okraji Klatov.
Stévaijici technicka a dopravni infrastruktura vSsak nema dostate¢nou kapacitu pro zasobovani
a obsluhu dotéeného Uzemi. Zaroven je tfeba provéfit dopad zastavéni dotéené plochy na
urbanismus obce a krajinny rdz. Vzhledem kvySe uvedenym dlvodim a vzhledem
k pozadavkim stanovenym PUR a ZUR PK k zabor@im ZPF a vzniku satelitnich sidel je adouci
nejprve kvalifikované provéfit uvedené pozadavky a vyresit zminéné problémy a teprve poté
vymezit dotéenou plochu jako plochu zastavitelnou.

RO2 (BV) Ostietice jihozapad

V izemnim planu byla vymezena plocha R02 jako plocha rezervy pro individudlni bydleni
v rodinnych domech — venkovské. Dlvodem vymezeni rezervy pro bydleni je ocekavany
zdjem o rozvoj bydleni v reSeném Uzemi po vybudovani industridlni zény na okraji Klatov.
Stdvajici technicka a dopravni infrastruktura vSak nema dostate¢nou kapacitu pro zasobovani
a obsluhu dotéeného Uzemi. Zaroven je tfeba provéfit dopad zastavéni dotcené plochy na
urbanismus obce a krajinny rdz. Vzhledem kvyse uvedenym dlvodim a vzhledem
k pozadavkdm stanovenym PUR a ZUR PK k zdbor@im ZPF a vzniku satelitnich sidel je Zadouci
nejprve kvalifikované provéfit uvedené pozadavky a vyresit zminéné problémy a teprve poté
vymezit dotéenou plochu jako plochu zastavitelnou.

RO3 (VD) Ostietice jihozapad

V Uzemnim pldnu byla vymezena plocha RO3 jako plocha rezervy pro drobnou femeslinou
vyrobu a vyrobni sluzby. Divodem vymezeni rezervy pro vyrobu je rozvoj podnikani a drobné
vyroby, ptindsejici pracovni nabidku do reSeného uUzemi. Stavajici technickd a dopravni
infrastruktura vsak nema dostate¢nou kapacitu pro zasobovani a obsluhu vyrobnich podnikd.
Zaroven plocha pfimo nenavazuje na zastavéné Uzemi a je oddélena od stdvajici zastavby
rezervou pro bydleni R02. Proto je tfeba provéfit dopad zastavéni dotcené plochy na
urbanismus obce a krajinny raz. Vzhledem kvyse uvedenym dlvodim a vzhledem
k pozadavkim stanovenym PUR a ZUR PK k zabor(im ZPF e 7adouci nejprve kvalifikované
provéfit uvedené pozadavky a vyresit zminéné problémy a teprve poté vymezit dotéenou
plochu jako plochu zastavitelnou.

RO4 (TI) Ostfetice sever

V Uzemnim planu byla vymezena plocha R04 pro koridor technické infrastruktury v severni
Casti reseného Uzemi (severné od Makalov podél komunikace 11766). Ddvodem vymezeni je
zaneseni zamérQ pro vybudovani dalkového vodovodniho fadu, splaskové kanalizace a vedeni
elektrické sité do uUzemné analytickych podkladld. Vzhledem k absenci podrobnéjsi
dokumentace v3ak neni moZzné kvalifikované posoudit dopad planovaného zaméru ani
prostorové pozadavky na jeho feseni, a proto je plocha vymezena pouze jako rezerva.

Bez provéreni vhodnosti budouciho vyuzZiti a provedeni zmény GUzemniho planu nelze plochy
Uzemnich rezerv pro uvazované ucely vyuZivat.

9.k. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

zpracovanim uzemni studie
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Uzemni plan vymezil 3 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovénim

Uzemnich studii. Tyto studie budou zpracovany za podminek pro poftizeni, které jsou stanoveny ve

vyrokové ¢asti — tj. do 4 let od vydani Uzemniho planu.

Tyto plochy mohou byt vyuZity aZz po vyreseni specifickych problém(, které jejich mozné vyuziti

provazi. Tyto problémy jsou pojmenovany v podminkdch pro pofizeni jednotlivych ploch ve

vyrokové ¢asti. Jedna se o ndsledujici plochy:

9.k.1.

202, 203, 206

Zastavitelna plocha pro bydleni individualni v rodinnych domech — venkovské (BV) a plocha
pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD). Plochu je vzhledem ke vzajemnym souvislostem
nezbytné fesit jako jeden celek, nikoliv oddélené.

Zadani uzemni studie, cile a ucel Uzemni studie pfipravi pofizovatel v souladu s § 30 odst. 2
zadkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim planovani a stavebnim radu.

Cilem Gzemni studie je vyfeseni parcelace pozemkl a s tim souvisejictho dopravniho napojeni
Uzemi na stavajici dopravni infrastrukturu a ndvrh napojeni na existujici i navrhované sité
technické infrastruktury. Parcelace a ndvrh verejnych prostranstvi musi respektovat
pozadavky uzemniho planu, zejména pak zasady formulované v koncepci rozvoje Uzemi obce
(kapitola b. UP) a v urbanistické koncepci (kapitola c. UP). Vzhledem k hodnotam tzemi je
nezbytné citlivé navrhnout zastavbu tak, aby doplnila stavajici strukturu a vhodné dotvofila
celkovy obraz sidla v krajiné. Redeni Gzemni studie by mélo vést k minimalizaci rizika vzniku
satelitni vesnice bez vazby na historickou ¢ast obce.

10) Vyhodnoceni tucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby

vymezeni zastavitelnych ploch

10.a. Demografie

10.a.1.
~
Rok )
-

Pocet
91

obyvatel

Vyvoj poctu obyvatel

Z udaji CSU vyplyva, 7e polet obyvatel v obci setrvale klesal a do roku 2000, kdy se trend
obratil a od té doby pomalym tempem roste. Tento trend koreluje s vyvojem poctu obyvatel
v celé CR. Trend nar(istu poétu obyvatel viak mGZe souviset i s umoZnénim rozvoje bydleni
diky schvaleni tzemniho planu v roce 2000 a déle jeho zmén v letech 2003 a 2009, kdy doslo
k vystavbé nékolika novych domd.

1972
1973
1974
1975
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016

89 8 8 - 63 57 56 55 53 51 49 47 46 55 52 50 49 50 57 61 61 60 62 70 69 64 68 68 74

Tabulka 6: Vyvoj poctu obyvatel v obci Ostretice (zdroj: €SU)
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Vyvoj poctu obyvatel od roku 1992
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Graf 1: Vyvoj poétu obyvatel v obci Ostfetice od roku 1992 (zdroj: €SU)

10.a.2. Struktura obyvatel
Z nasledujicich tabulek je zfejmé, Ze dochazi k pomalému pfirlGstku obyvatel, a to jak zasluhou
kladného salda migrace, tak kladného pfirozeného pfrirQistku. Z tabulek je také zfejmé, Ze se
snizuje vékovy priamér obyvatel. Ackoliv jde o pomérné nizka cisla, mlze tento trend
napovidat, Ze existuje zajem mladych lidi o bydleni v Ostfeticich, a to véetné rodin s malymi
détmi. Cilem UP by tak mélo byt piredeviim udrZeni téchto mladych rodin v obci a nabidnuti
atraktivnich mist pro dalsi obyvatele, hledajicich nové bydleni.

2012 2013 2014 2015 2016

Pocet obyvatel 69 64 68 68 74
vtom - myji 33 31 32 31 33
podle

pohlavi zeny 36 33 36 37 41
vtom 0-14 14 13 17 18 21
ve véku 15-64 44 42 43 40 43
(let) 65avice 11 9 8 10 10

Primérny vék 40,3 40,0 38,2 38,6 37,2

Tabulka 7: Struktura obyvatel v obci Ostfetice (zdroj: CSU)

2012 2013 2014 2015 2016

Zivé narozeni - 2 2 1 2
Zemveli 1 2 1 - -
Pristéhovali - - 3 - 4
Vystéhovali - 5 - 1 -
Priristek vairozten’\'/ -1 - 1 1 2
(Gbytek) stehovanllm - -5 3 -1 4
celkovy -1 -5 4 - 6

Tabulka 8: Pohyb obyvatel v obci Osttetice (zdroj: CSU)

10.b. Pocty domu a bytu
Z dat ze Scitani lidu, domU a byt z roku 2011 vyplyvd, Ze se v roce 2011 nachazelo v obci 31
rodinnych domd, z nichZ bylo 22 obydlenych a ve vlastnictvi fyzické osoby. Z toho pochazi 10 domli
z obdobi pred rokem 1919 a 6 z let 1920-1970. V téchto domech se nachazelo k roku 2011 celkem
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24 bytd. Od roku 2011 byl postaven a dokoncen jiz pouze jediny byt v rodinném domé (v roce
2014).

Celkem rodinné
domy

Domy Uhrnem 31 31
Domy obydlené 22 22

fyzicka osoba 22 22
z toho podle |obec, stat - -
vastnictvi bytové druzstvo - -
domu spoluMastnictvi

vastnik( bytl ’ ]
2 toho podie 1919 a drive 10 10
obdobi 1920 - 1970 6 6
Vstavby nebo 1971 - 1980 1 1
rekonstrukce oo~ 1990 1 1
domu 1991 - 2000 1 1

2001 - 2011 2 2

Tabulka 9: Poéet dom(i a bytl v Ostieticich (zdroj: CSU — SLDB 2011)

10.c. Progndza

Pro stanoveni progndzy vyvoje poctu obyvatel a poctu bytd bylo tfeba stanovit cilovy rok pro tento
feSeny Uzemni plan. Vzhledem ktomu, Ze by kazdé 4 roky mélo dochazet k vypracovani zpravy
o uplatriovani UP, vychazi progndza i z tohoto cyklu. Jako cilovy rok byl zvolen rok 2030 (tj 12 let od
vypracovani UP).

Vzhledem k obecnému trendu poklesu porodnosti a niz&imu pfirCistku obyvatel v CR, Ize usuzovat,
Ze bude dochazet v prabéhu casu spise ke stagnaci ¢i pouze drobnému narlstu poctu obyvatel.
S ptihlédnutim k vyvoji za poslednich 15 let je vSak vidét mirna tendence k ndvratu mladsich rodin
do obce. Optimisticky vyhled rlstu obce by mohl pocitat s celkovym rocnim pfirGstkem v radu
jednotek obyvatel roéné. Optimisticky odhad tak miiZe pocitat s prirlstkem 3 osob za rok. Stfizlivy
odhad pak pfiblizné s pfirGstkem jednoho obyvatele za rok. V roce 2030 se tedy da ocekavat narust
obyvatel na pfiblizné 88—110 obyvatel.

Ze scitani lidi, dom@ a bytd z roku 2011 vyplyva, Ze se v obci nachazelo 22 obydlenych rodinnych
dom (z celkového poctu 31 domdl), a v nich 24 obydlenych bytd. Dle dat z CSU déle pribyl v roce
2014 jeden rodinny diim s jednou bytovou jednotkou. Dle téchto dat je tak k roku 2016 v feSeném
uzemi 25 obydlenych bytovych jednotek. Podle odhadu Institutu regiondlnich informaci dochazi
roc¢né k dbytku 0,22 % trvale obydlenych byt(. Do roku 2030 je tedy mozZné pocitat s 24 stavajicimi
trvale obydlenymi byty.

Podle vyse uvedenych udajli se nachazelo v feseném Uzemi prliimérné 2,75 obyvatele na jeden
trvale obydleny byt. V roce 2016 to bylo jiz 2,96 obyvatele. Je pravdépodobné, Ze tento narUst
souvisi s naristem porodnosti a snizenim vékového priaméru obyvatel obce — tzn. s vétsim poctem
mladych rodin. Tento trend je opacny oproti béznym trendiim v Ceské republice, kde se naopak
diky rozvoji ,single bydleni“ a vyssi rozvodovosti sniZzuje pocet obyvatel na byt. Da se ocekavat, Ze
v Ostreticich tento pomeér jiz dale neporoste a bude spiSe stagnovat ¢i mirné klesat. Pro rok 2030
tak je mozZné pocitat s cca 2,9 obyvateli na 1 trvale obydleny byt.

Podle metodiky Institutu regionalnich informaci je vhodné pocitat potifebu byt na zakladé
progndzy vyvoje poctu obyvatel, prlimérné zabydlenosti bytu a poctu pouzitelnych bytl v cilovém
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roce. Potfeba novych bytl pro rok 2030 se pak vypocte jako rozdil poCtu stavajicich bytd a bytd
obydlenych (podil obyvatel ku poctu obyvatel na byt). Z nasledujiciho vztahu vychazi tato potreba

byta:

Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2011 66
Pocet obydlenych byt 2011 24
Obyvatel na byt 2011 2,75
Pocet obyvatel 2016 74
Pocet obydlenych byt 2016 25
Obyvatel na byt 2016 2,96
Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2030 88
Obyvatel na byt 2016 2,9
Potreba obydlenych byt 2030 30
Stavajici byty v roce 2030 2030 24
Potfeba novych bytl 2030 7

Tabulka: 10: Vypocet potreby novych bytl (nizky odhad)

Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2011 66
Pocet obydlenych byti 2011 24
Obyvatel na byt 2011 2,75
Pocet obyvatel 2016 74
Pocet obydlenych bytu 2016 25
Obyvatel na byt 2016 2,96
Jev Rok Pocet

Pocet obyvatel 2030 110
Obyvatel na byt 2016 2,9
Potfeba obydlenych byt 2030 38
Stdvajici byty v roce 2030 2030 24
Potfeba novych byt 2030 14

Tabulka: 11: Vypocet potreby novych byt (optimisticky odhad)

Z uvedenych vypoctd vyplyvd, Ze vroce 2030 bude v Ostreticich potfeba 7-14 novych bytd.
Uvedeny vypocet vSak nezahrnuje vliv externalit (jako napf. vznik rozvojovych zén na okraji Klatov
v tésném sousedstvi s feSenym Uzemim apod.). Vzhledem k celkové nizkému poctu obyvatel je
mozné, ze mlze dojit k vétsim i mensim odchylkdm od uvedené progndzy vlivem nepredvidatelnych
udalosti. V celkovém navrhu je tak pocitat s dostatecnou rezervou, ktera pripadnou poptavku po
rozvojovych plochéach pro bydleni uspokoji.

10.d. Navrh zastavitelnych ploch
Uzemni plan navrhuje vymezeni 9 novych zastavitelnych ploch mimo stavajici zastavéné tzemi.
V zastavéném Uzemi dale vymezuje 6 ploch prestaveb v prolukdch a na dosud nezastavénych
pozemcich.
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. . Vyméra Predpokladany pocet
Oznaceni

[ha] rodinnych domt

PO1 0,12 1
P02 0,11 1
PO3 0,28 1
P04 0,10 1
P05 0,08 1
P06 0,24 1
P07 0,31 0

CELKEM 6

Tabulka 12: Pfredpokladany pocet rodinnych doma v plochach prestavby

Vyméra Predpokladany pocet Maximalni pocet
Oznaceni y P yp P

[ha] rodinnych domti rodinnych domi
201 0,77 3 6
202 1,42 6 12
203 2,87 12 24
204 0,77 3 6
205 0,19 1 1
708 0,64 2 5
209 0,28 0 1
CELKEM 27 54

Tabulka 13: Pfredpokladany pocet rodinnych dom( v zastavitelnych plochach

Z uvedenych tabulek vyplyva, Ze vramci ploch prestavby a zastavitelnych ploch je podle
predpokladu mozné v feseném Uzemi vybudovat 27 novych rodinnych domu. Predpoklad pocita
s primérnou velikosti pozemku 0,2 ha (2000 m?) co? je obvykld plocha stavebniho pozemku
v Ostreticich. Vypocet dale pocita s vyuZitim cca 15 % zastavitelné plochy na vybudovani mistnich
komunikaci. Maximalni pocet rodinnych domid pak vychazi z minimalniho rozméru pozemku
povoleného Gzemnim planem (tj. 1000 m?). Vzhledem k charakteru zastavby obce a poZadavkim na
jeho dodrzeni vSak neni mozné uvaZovat o rozdéleni vSech fesenych ploch na takto malé pozemky.

Z vySe uvedené progndzy vychazi potreba byt v Uzemi na 7-14. Vzhledem k tomu, Ze se v Uzemi
nachazi témér vyhradné rodinné domy, je s ohledem na poZadavek dodrZeni charakteru zdstavby
potfeba vybudovat 7-14 novych rodinnych domua. Navrh ploch pro 27 domi se tak jevi jako
adekvatni, nebot Gzemni plan v progndze neuvazoval externality, které neni v soucasnosti mozné
predpokladat. 1/3-1/2 zastavitelnych ploch odpovidaji potfebé Uzemi na zakladé progndzy a cca
1/2 zastavitelnych ploch vytvofi dostatec¢nou rezervu pro pfipadny rozvoj vlivem nepredvidatelnych
vnéjsich jevd.

’

11) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich tizemnich vztaht

11.a. Stavajici stav
Obec Ostretice leZi v jihozdpadni ¢asti Plzeriského kraje v tésné blizkosti vyznamného historického a
spravniho centra — mésta Klatov. Obec lezi od Klatov zhruba 5 km severovychodnim smérem na
silnici Il. tfidy ¢islo 191 ve sméru na Nepomuk.
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11.b.

Kopcovitd krajina v podh(fi Sumavy, kde se stykd oblast severovychodniho Klatovska s jiZnim
Plzeriskem, je uzemim mikroregionu Mécinsko. Nejvyraznéjsi prfirodni dominantou je zde vrch Ptin
(573 m. n. m.) a nejvyssim vrchem jsou na severovychodnim okraji mikroregionu u Mécina Chlumce
(613 m. n. m.).

Vodni toky jsou zastoupeny pfitoky feky Uhlavy — Trebycinskym potokem nazyvanym nyni
Trebycinkou, ktery prameni u Mécina, Kbelskym potokem pramenicim pod Malincem a potoky
pramenici u Biluk, pod Némcicemi a pod Ostfeticemi, které spole¢né s dalSimi pfitoky vytvari pod
Tocnikem tzv. Tocnicky potok, viévajici se za Koksinem také do feky Uhlavy. Z rybnik(i vynikaji svoji
velikosti rybniky v TrebiSové, Petrovickdch a v Meécholupech. (zdroj:
http://www.ostretice.cz/index.php/o-obci/mikroregion-mecinsko; 2015)

Ostretice leZi ve zvinéné zemédélské krajiné na severovychodnim okraji klatovské kotliny. Pod vesnici
se prostird Siroky otevieny tval Toénického potoka, pravobfezniho pfitoku Uhlavy. V okoli je nékolik
nevysokych, ale relativné vyraznych zalesnénych vrski (Hora 483,9 m a dalsi).
(zdroj: http://www.ostretice.cz/index.php/o-obci/obec-ostretice; 2015)

Obec Ostfetice sestdva ze dvou &asti — Ostietice a Makalovy. Cast obce Ostretice leZi v drobném
udoli mezi bezejmennym potokem, ktery prameni na upati kopce Pod Ostrym a po zhruba
dvoukilometrové cesté na jihozapad se vléva do Tocnického potoka, a Domazliéskym potokem,
ktery pritéka od obce Domazlicky, leZici asi 2 km vychodné, a rovnéz se vléva do Tocnického potoka.
Do Domalzlicského potoka se pod vrchem Hora z pravé strany vléva bezejmenny potok, ktery
prameni u obce Ujezdec, leZici cca 1,5 km severovychodné od obce.

Centrum obce leZi pfiblizné ve vySce 415 m n. m. a je ze severu a vychodu obklopeno nevelikymi
zalesnénymi vrchy — Myt (444 m n. m.), Pod Ostrym (472 m n. m.), Hora (484 m n. m.) a Zdmkovska
hora (442,2 m n. m.).

Severozapadné od Ostietic se ve vzdalenosti cca 1,5 km nachdzi druha ¢ast obce — Makalovy. Stfed
této nevelké ¢asti obce se nachazi pfiblizné ve vysce 396 m n. m. a leZi na vychodnim bfehu
Petrovického (Mécholupského) potoka, ktery se po dalSim kilometru a pll vléva jako predchozi
potoky do Toc¢nického potoka.

Navrh feseni

Navrhované reseni bylo vyhodnoceno z hlediska koordinace vyuzivani uzemi a SirSich vztahl ve
vazbé na okolni obce a jejich platnou Gzemné pldnovaci dokumentaci. UP vyFesil pokracovani a
navaznosti jednotlivych prvki USES na navrzeny systém USES okolnich obci. Dopravni infrastruktura
zUstala zachovadna beze zmény. Navrh technické infrastruktury vytvari predpoklady pro realizaci
dalkového vodovodniho a kanaliza¢niho fadu a vedeni elektrické energie.

11.b.1. Dopravni infrastruktura

Komunikace Il. a lll. tfidy prochdzejici obci jsou stabilizovdny a navazuji na hranice sousednich
obci bez jakékoliv zmény. Uzemi obce ovliviiuje ochranné pasmo letisté, které maze mit vliv
zejména pfi realizaci staveb v jihozdpadni ¢asti obce Ostretice v ose pristavaci drahy. Jedna se
o vyskové diferencované pasmo, jehoZ limity jsou specifikovany v Leteckém predpisu L14
vypracovaného Ufadem pro civilni letectvi.

11.b.2. Technicka infrastruktura

UP vymezuje jako rezervu koridoru technické infrastruktury plochu severné od Makalov
probihajici od obce Tocnik k obci Pfedslav. Rezerva vychazi z Gzemné analytickych podkladd,
v nichZ jsou vymezeny navrhové dalkové fady pro vodovod, kanalizaci a vedeni elektrické
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11.b.3.

energie. Uzemné planovaci dokumentace sousednich obci — Pfedslav a To¢nik (Klatovy) viak
s uvedenymi zaméry prozatim nepocitd. Vymezena plocha rezervy tak predevsim upozornuje
na moznost zmény v Uzemi a vytvari predpoklady pro pfipadné vymezeni koridoru technické
infrastruktury v budoucnosti.

Ostatni prvky technické infrastruktury navazujici na sousedici katastralni Gzemi jsou
stabilizovany. Jde zejména o STL plynovod zasobujici Makalovy a Ostfetice zemnim plynem,
vedeni elektrické energie v trase Tocnik — Makalovy — Otin, Pfedslav a Ostretice — Bolesiny,
vodovodni potrubi vedouci vodu zvrtu u Makalov do obce Otin, podzemni komunikacni
vedeni na trase Toénik — PFedslav a Klatovy — Osttetice — PFedslav, Ujezdec, BoleSiny a vedeni
dalkovych radioreléovych tras.

USES

Véechny USES jsou koordinovény se sousedicimi katastralnimi Gzemimi. Jednd se pfedevsim o
biokoridory a biocentra v ndvaznosti na vodni toky, které se nachazi kolem vétsSiny reSeného
tzemi. U vdech tokd je pldnovana revitalizace. Je proto 7adouci spojit realizaci USES i
s FeSenim revitalizace stavajicich naprimenych tokd.

V rdmci navrhu USES byly Fedeny tyto navaznosti:

UP Bolesiny

e navaznost lokdlniho biokoridoru LBK N93 (Ostretice) na lokalni biokoridor LBK 93/1
(Ujezdec)

e navaznost lokalniho biokoridoru LBK 12423 (Ostretice) na lokalni biokoridor LBK
12423 (Bolesiny) a LBK 12422/2 (Bolesiny)

e navaznost lokdlniho biocentra LBC N85 (Ostretice) na lokalni biocentrum LBC 85
(Bolesiny)

e navaznost regionalniho biocentra RBC 11407 (Ostretice) na lokalni biocentrum LBC
11407 (Bolesiny)

e navaznost lokalniho biokoridoru LBK 12421 (Ostretice) na lokalni biokoridor LBK
12421 (Bolesiny)

UP Klatovy
e navaznost lokalniho biokoridoru LBK 22108 (Ostretice) na lokalni biokoridor LBK 38
(Klatovy)

e navaznost regiondlniho biocentra RB 867 (Ostietice) na regionalni biocentrum RB 867
(Toénik u Klatov)

e ndavaznost regionalniho biokoridoru RK 2038 (Ostretice) na regionalni biocentrum
RB 867 (Tocnik u Klatov)

UP Piedslav
e navaznost regiondlniho biokoridoru RK 2038 (Ostretice) na regionalni biokoridor —
bez oznaceni (Predslav)

12) Vyhodnoceni splnéni pozadavkd zadani

V této &asti jsou citovany &asti zadani UP definujici poZadavky na Gzemni plan. Tyto pozadavky jsou

zvyraznény kurzivou. VSechny poZzadavky zadani byly podkladem pro zpracovani uzemniho planu a
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nasledné doslo k vyhodnoceni jejich splnéni. Vyhodnoceni konkrétnich bodl je vidy uvedeno za jejich
citaci.

Uzemni pldn stanovi zdkladni podminky pro novou vystavbu v obci a zajisti zdkladni pfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj rfeseného tUzemi, spocivajici ve vyvdZeném vztahu pfiznivého Zivotniho prostredi,
hospoddrského rozvoje a soudrZnosti spolecenstvi obyvatel tuzemi.

Uzemni pldn bude komplexné Fesit ucelné vyuZiti a prostorové uspofdddni tizemi s cilem dosaZeni
souladu verejnych a soukromych zajmi na rozvoji spravniho uzemi obce.

Koncepce rozvoje tuzemi bude zapracovdna do tzemniho pldnu s ohledem na hodnoty reseného
uzemi, zejména hodnoty pfirodni, kulturni a civilizacni.

e Splnéno. UP navrhuje vyvaZené koncepéni fedeni v zakladni koncepci rozvoje obce
(kapitola b. vyrokové &asti UP), definuje uvedené hodnoty v jednotlivych koncepcich a
celkovym navrhem UP je chrani

Urbanisticka koncepce uzemniho pldnu vcetné koncepce uspordddni krajiny bude vychdzet
z postaveni a funkce jednotlivych cdsti obce Ostretice, jejich vyznamu v feseném uUzemi a z jejich
konkrétnich potreb a ddle z koncepénich zdsad obsaZzenych v platném UPN obce Ostretice. Stdvajici
urbanistickd koncepce bude zachovdna — bude respektovdno a posileno centrum obce, respektovdny
dominanty obce a stdvajici charakter sidla a hladina zdstavby.

e Splnéno. Urbanistickd koncepce vychazi ze stavajici urbanistické koncepce a rozviji
pozadavky definované v zakladni koncepci rozvoje obce. Centrum obce je ndvrhem
UP posileno a stabilizovdno. Pro jednotlivé funkéni plochy je v pozadavcich na
prostorové usporadani definovana pripustnd hladina zastavby.

Celé resené uUzemi bude v uzemnim pldnu pokryto plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti
rozdélenymi na plochy stabilizované (beze zmén), plochy zmén (navrZena budouci zména funkcniho
vyuZiti), plochy uzemnich rezerv.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti bude odpovidat vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
poZadavcich na vyuZivdni uzemi.

Jednotlivym plochdm s rozdilnym zptlsobem vyuZiti budou pfifazeny ,,podminky pro vyuzivdni ploch”
(regulativy funkcniho vyuZiti uzemi), véetné podminek prostorového uspordadani uzemi.

e Splnéno. Plochy jsou vymezeny v hlavnim vykresu a podrobné popsané v &asti f. UP
(v€etné plosnych a prostorovych regulativi). Odivodnéni vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti je uvedeno v ¢asti 9.f odlvodnéni.

V rémci uzemniho pldnu Ostretice bude vymezeno zastavéné uzemi (§ 58, zdk. ¢. 183/2006 Sb.,
stavebni zdkon) — ¢dst Makalovy dle skutecného vyuZiti uzemi.

e Splnéno. Viz bod a. vyrokové ¢asti UP a bod 9.a od(ivodnéni.

Nové zastavitelné plochy budou prednostné situovdny do proluk ve stdvajici zdstavbé sidel a po
obvodeé sidel tak, aby priléhaly k hranici zastavéného tzemi. Nové lokality leZici ve volné prirodé a
tzv. samoty nebudou navrhovadny.

e Splnéno. Nové lokality ve volné piirodé nejsou vymezovany. UP pfednostné navrhuje
zménu funkéniho vyuZiti u proluk a nasledné doplnéni zastavby v bezprostiedni
navaznosti na stavajici zastavbu sidla.
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Z hlediska prostorové regulace bude navrZena cilovd mira vyuZiti jednotlivych uzemi se stanovenim
maximdlné pripustné zastavénosti, maximdlnim podilem podlaznich ploch a minimdlnim podilem
zelené.

e Splnéno. Pro plochy, u nichz mélo vyznam stanovovat koeficient zastavéné plochy a
koeficient zelené, byly stanoveny tyto limity. Maximalni podil podlaznich ploch byl
stanoven maximalni moZnou podlaznosti objektd.

Z hlediska usporaddni dopravy lze soucasny skelet povaZovat za stabilizovany. Mistni komunikacni
sit bude prizplsobena navrZenému reseni tzemniho pldnu, véetné ndroki na dopravu v klidu.

e Splnéno. Viz kapitola d. vyrokové &asti a 9.d oddvodnéni UP.

Ve vsech cdstech obce Ostretice bude feSeno pripadné navyseni vykonu v souvislosti s planovanou
vystavbou a budou navrZeny pfipadné potrebné TS na okraji zastavitelnych ploch.

e Splnéno. UP prejima navrh TS z pfedchoziho UP. Podrobnéjsi odéivodnéni je v &asti d.
vyrokové ¢asti a 9.d odGvodnéni UP.

Navrhované feseni bude obsahovat pokryti uzemi dostatecnou inZenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou Ceské republiky.

e Splnéno. Viz kapitola d. vyrokové &asti a 9.d oddvodnéni UP.
V ramci obéanského vybaveni bude navrZeno doplnéni zékladni vybavenosti.

e Splnéno. UP pfimo nedefinuje konkrétni vybavenost, protoe nelze diktovat
obyvateldim, jakou vybavenost obec nezbytné potiebuje. UP vymezuje nepiimo
plochy srozdilnym zplsobem vyuzitim, které pripousti budovani obcanské
vybavenosti. UP dale stabilizuje stavajici vybavenost.

Pro uzemi Plzeriského kraje jsou zpracovdny a vyddny Zdsady uzemniho rozvoje z roku 2008, ve
znéni Aktualizace &1 ZUR PK ucinné od 1.4.2014. Ze schvdlené dokumentace vyplyvaji nékteré
poZadavky na feseni v tzemné pldnovaci dokumentaci obce zejména v oblasti zajisténi USES. Pri
tvorbé tzemniho pldnu budou poZadavky z ni plynouci pro feSené uzemi do uzemniho pldnu
Ostretice zapracovdny. Uzemni pldn bude koordinovdn rovné? s existujici, pfipadné rozpracovanou
uzemné planovaci dokumentaci sousednich obci.

e Splnéno. Viz &ast e. vyrokové ¢asti a 9.e odGvodnéni UP (pro USES) a &ast 11.
oddvodnéni UP (koordinace UP).

Pro obec Ostretice byly zpracovdny uzemné analytické podklady v roce 2008 + aktualizace. Z jejich
obsahu byly vyvozeny ndsledujici zaveéry pro zpracovdni uzemniho pldnu:
1. Urbanistické, dopravni a hygienické zavady

e zdtopa — pfivalové desté — eroze

e vysoky podil ornych pud a ZPF

e vysoky podil trvale neobydlenych ploch - 35%

e mald oblanskd vybavenost

e dopravni zdvady

e absence turistickych a cyklistickych tras

e nevyhovujici ¢isténi odpadnich vod
2. OhroZeni uzemi, napr. povodnémi aj. rizikovymi prirodnimi jevy
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e zdtopa — pfivalové desté — eroze
e vysoky podil ornych pud a ZPF
3. Konkrétni znamé uvaZované rozvojové zaméry, potreby prestavby
e rozvojové ukoly z Politiky izemniho rozvoje CR: -
e rozvojové ukoly ze Zdsad uzemniho rozvoje PK:
o zajisténi USES
e rozvojové ndvrhy z UPD a ostatni
plochy pro bydleni u Klatov
plochy pro smisené venkovské funkce
plochy pro rozvoj rekreace
kanalizace a COV Ostretice
vodni plochy
sportovni plochy
preloZky a upravy silnic Il. a lll. tfidy mimo zastavéné tuzemi

O O O O O O O

uprava verejného prostranstvi — ndvsi
o krajindfské upravy a doplnéni vefejné zelené
4. Vzdjemné strety zaméri na provedeni zmén v uzemi a stfety zamért na provedeni zmén v
uzemi
e strety hygienicky zdvadnych provozii a trvalého bydleni
e strety VPZ (vesnickd pamdtkovd zéna) Ostretice a rozvojovych poZadavki
e strety pri narusovdni krajinného rdzu
5. Celkové rozvojové predpoklady
e Zcela problémovy rozvoj — nepfiznivé demografické a urbanistické ukazatele, velmi nizky
pocet obyvatel potenciondlné nezabezpecuje dalsi rozvoj obce, méstsky region Klatovy.

e Problémy a pozadavky vyplyvajici z UAP byly v UP feeny a byly podkladem pro névrh
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a jednotlivych dil¢ich koncepci. Zplisob rfeseni
véech problém{ je soucasti celého UP. Jednotlivé principy jsou podrobné oddvodnény
v od(ivodnéni UP.

Realizace UP obce umozni:
e dopinit byty a ob¢anskou vybavenost, jeZ je podminkou pro harmonicky urbanisticky vyvoj i
pro rozvoj cestovni ruchu
e regulaci rozvoje vyrobnich aktivit
e regulaci rozvoje rekreace a CR

Uskutecnéni navrhovanych aktivit ve vyuZiti uzemi umoZnuje:
e vyuZiti prirodniho potencidlu pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
e ekonomicky rozvoj
Realizace UP obce umoZfiuje uskute¢néni pozitivnich kvalitativnich zmén:
e zajisteni podminek pro stabilizaci demografického vyvoje
e vyuZiti rozvojovych potencidlti
e stimulace prilivu investic
e zajisténi vyvdZeného environmentdlniho, ekonomického, socidlniho vyvoje zdejsiho tuzemi
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e Splnéno. UP navrhuje fedeni pro vyvaZeny rozvoj obce s potencidlem riistu poctu
obyvatel, vyvazeny rozvoj ekonomickych aktivit, ochranu volné krajiny a navrhuje
opatieni pro zvyseni ekologické stability a rekreacniho potencialu krajiny.

pokracovat v upravdach mistnich komunikaci, prostranstvi a chodniku

e Splnéno. Rozvoj mistnich komunikaci je soucdsti koncepce dopravni infrastruktury
(viz €ast d. vyrokové ¢asti a 9.d oddvodnéni UP. UP umoziiuje Upravy vefejnych
prostranstvi a chodnikd v ramci jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
zaroven definuje podminky vzniku vefejnych prostranstvi v ramci jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz ¢ast . vyrokové ¢asti a 9.f odGivodnéni UP).

nejsou Zddné poZadavky na provéreni uzemi a ploch uzemni studii, regulacnim pldnem ani
uzavrenim dohody o parcelaci

e Doslo k definovani podminky zpracovdni Gzemni studie rozvojové Cdsti obce a to
zdlvodu potfeby vhodné urbanisticky navazat na stavajici zastavbu, kterd je
urbanisticky hodnotna a je chranéna zakonem 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi,
jako vesnickd pamatkovd zéna a z diivodu podminky stanovené v ZUR — , Vystavbu v
obcich usmérriovat s cilem omezit vznik novych satelitnich obytnych lokalit
vyvoldvajicich nadmérné infrastrukturni investice, vytvarejicich prostorové — socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na soudrZnost obyvatel uzemi (nevytvdret funkcné a
socidlné oddélend satelitni sidla obci).”

Uzemni plén bude vytvdret ndstroje pro ucinnou ochranu historickych, kulturnich, estetickych,
duchovnich, prirodnich i technickych hodnot tzemi v souladu s vyse uvedenymi poZadavky, a to
predevsim:
e v urbanistickém ndvrhu uzemniho pldnu respektovat vsechny limity vyuZiti uzemi vychdzejici
ze zvldstnich predpisu
e zastavitelné plochy neumistovat na kvalitni zemédélskou pidu tr. ochrany I. a Il.
e vyvarovat se zdsah(i do skladebnych &dsti mistnich ¢i revidovanych regiondlinich USES

e Splnéno. UP respektuje viechny stdvajici limity vyuzivani Gzemi. Nové zastavitelné
plochy nejsou vymezeny na kvalitni zemédélské piidé s t¥idou ochrany I. a Il. UP
nezasahuje do skladebnych ¢asti systému USES.

13) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach tzemniho

rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ), s odliivodnénim potieby jejich vymezeni
UP nevymezuje 7a4dné plochy nadmistniho vyznamu ve smyslu § 2 odst. 1 pism. h) zakona €. 183/2006 Sb.,
stavebniho zdkona.

14) Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

14.a. Vyhodnoceni zabori zemédélského pudniho fondu

Vyhodnoceni zaboru pozemk(i ZPF bylo provedeno v souladu s metodickym pokynem MMR a MZP
»Vyhodnoceni predpokladanych dlsledk( navrhovaného fesSeni na zemédélsky plidni fond v izemnim
planu“ (2011).
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Zabory pro jednotlivé plochy jsou vyhodnoceny v tabulce. Zdrojem pro uréeni kultur v jednotlivych
lokalitach byla katastralni mapa. Zdrojem pro uréeni t¥idy ochrany byly Uzemné analytické podklady.
Vyhodnoceny jsou zastavitelné plochy a plochy piestavby (vymezené v kapitolce ¢ vyrokové &asti UP) a
plochy zmén v krajiné (vymezené v kapitole e vyrokové &asti UP) s vyjimkou ploch, které:

® jsou uvnitf zastavéného Uzemi a maji rozlohu do 2000 m2 véetné — plochy prestavby P01, P02,
P04, PO5)

e jsou urceny pro bydleni a nachazi se uvnitf zastavéného Uzemi — plochy PO1 — P06

e jsou uréeny pro zajisténi funk&nosti USES (viz kapitola e.3 vyrokové &asti UP a kapitola 9.e.3
oddvodnéni UP) — plochy K01 — K12 a K31 — K32

14.a.1. Zastavitelné plochy

Celkovs Z toho podle druhu pozemku Z toho podle tfidy ochrany Investice do pudy
Oznaceni vymeéra trvaly .
[hal] travni ornapuda zahrada ostatn! 1 1. . V. V. Plocha Typ
plocha [ha]
porost

701 0,77 - 0,71 - 0,06 - - - - 0,77 - -

202 1,42 1,04 0,16 - 0,22 - - - - 1,42 - -

203 2,87 0,10 2,76 0,00 0,01 - - - - 2,87 - -

204 0,77 0,70 - - 0,07 - - 0,77 - - 0,56 odvodnéni

Z05 0,19 - - 0,19 - - - - - 0,19 - -

206 0,82 0,03 0,11 - 0,68 - 0,62 - - 0,20 - -

207 0,56 0,12 - - 0,44 - - 0,27 - 0,29 0,56 odvodnéni

208 0,64 0,50 - 0,14 - - - 0,64 - - 0,64 odvodnéni

209 0,28 0,28 - - - - - 0,28 - - 0,28 odvodnéni
CELKEM 8,04 0,65 8,68 0,33 1,12 0,00 0,62 0,91 0,00 0,68 1,76

Tabulka 14: Prehled zabor( ZPF — zastavitelné plochy

14.a.2. Oduvodnéni zaboru zastavitelnych ploch

Plochy Z01 — 204 a 206 — Z07 jsou prevzaty ze stavajictho uzemniho planu (podrobné
zdGvodnéni viz kapitola 9.c.2 odévodnéni UP).

201 - Ostietice zapad

Plocha je prevzata ze zmény & 1 UPN SU Ostietice (plocha ¢. 11) pro zachovéni kontinuity
v Uzemnim pldnovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou
plochu tak, aby byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Plocha je
vymezena v bezprostiedni navaznosti na stavajici zastavbu. Plocha umoZznuje logicky rozvoj
v nekonfliktni ¢4sti obce. Plocha splfiuje podminky PUR a ZUR na ucelné vyuZivani a
usporddani Uzemi uUsporné v ndrocich na verejné rozpolty na dopravu a energie pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pady.

202 - Ostretice zapad

Plocha je ¢aste¢né prevzata ze zmény & 2 UPO Ostretice (plocha €. 2) pro zachovéni
kontinuity v Uzemnim planovani obce. Plocha byla zredukovana jednak z diavodu jejiho
naddimenzovani a jednak zdlvodld nesouladu se zakladni koncepci rozvoje obce a
s urbanistickou koncepci. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotcenou plochu
tak, aby byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Plocha byla
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v severovychodni ¢asti rozsifena o ¢ast pozemku 358/8 na zakladé podnétu podaného panem
F. Koziskem.

Plocha je vymezena ve druhém planu za stdvajici zastavbou zemédélského druzstva. Plocha
umoZfiuje rozvoj obce v mistech s nizsi kvalitou zemédélské pady. Snahou je navazat citlivé na
stavajici zastavbu historického centra a zaroven potladit negativni plsobeni arealu
zemédélského druZstva. Plocha splfiuje podminky PUR a ZUR na Ulelné vyuZivani a
usporadani Uzemi uUsporné v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pUdy.

203 — Ostfetice zapad

Plocha je ¢aste¢né prevzata ze zmény & 2 UPO Ostietice (plocha €& 1) pro zachovani
kontinuity v Uzemnim planovani obce. Plocha byla zredukovana jednak z dlvodu jejiho
naddimenzovani a jednak z dlvodl nesouladu se zakladni koncepci rozvoje obce a
s urbanistickou koncepci. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotcenou plochu
tak, aby byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.

Plocha je vymezena ve druhém planu za stavajicim rodinnym domem a za navrhovanou
zastavitelnou plochou. Plocha umozZiiuje rozvoj obce v mistech s nizsi kvalitou zemédélské
pady. Snahou je navazat citlivé na stavajici zastavbu historického centra. Plocha spliuje
podminky PUR a ZUR na U&elné vyuZivani a uspofadani Gzemi Gsporné v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pady.

204 - Ostretice jih

Plocha je pFevzata z plivodniho UP Ostfetice (plocha ¢&. 2) pro zachovani kontinuity v Gzemnim
planovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou plochu tak, aby
byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.

Plocha bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu historického centra obce. Zastavitelna
plocha Z04 pfirozené doplfiuje zastavbu mezi stavajici mistni komunikaci na fragmentované
¢asti zemédélského padniho fondu. Plocha splfiuje podminky PUR a ZUR na Géelné vyuZivani a
usporadani Uzemi uUsporné v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské puldy.

205 - Ostretice sever

Plocha je vymezena na zakladé pozadavku pana M. Sose.

Plocha bezprostfedné navazuje na novodobou zastavbu obce a v druhém planu za touto
zadstavbou vytvari predpoklad pro vybudovani 1-2 rodinnych dom(. Plocha se okrajové
dotykd zemédélské puady Il. tfidy ochrany. Plocha Il. tfidy ochrany je vymezena pfedevsim
jizné a vychodné od pfedmétného pozemku urcéeného k zastavéni. Na celé jizni strané je jiz
tato plocha soucasti zastavéného uUzemi v oblasti srodinnymi domy. Pravé zjizni casti
presahuji plochy Il. TO i na nové navrzené zastavitelné uzemi. Tyto okrajové Casti o rozloze
274 m? nejsou proto z hlediska organizace ZPF, kvili tésné ndvaznosti na zastavéné Gzemi,
prakticky vyuzitelné. Vyjmuti ploch Il. TO z ndvrhové plochy by vedlo k vymezeni Uzkého
pruhu zemédélské pidy mezi stavebnimi pozemky. Plida by ale realné vyuZitelnd nebyla.
Plocha spliiuje podminky PUR a ZUR na Ucelné vyuZivani a uspofadani Gzemi Usporné
v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie.

206 — Ostretice zapad
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14.a.3.

Plocha je pFevzata z ptivodniho UP Ostfetice (plocha ¢. 9) pro zachovéni kontinuity v Gzemnim
planovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou plochu tak, aby
byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.

Plocha doplfuje aredl zemédélského druzstva o plochy drobné vyroby nabizejici moznost
rozvoje drobnych podnikatelskych aktivit a pracovnich pfilezitosti v obci, kde se jinak nachazi
pouze primarni sektor. Snahou je potlacit negativni plisobeni aredlu zemédélského druzstva
drobnéji ¢lenénou zastavbou, kterd ndsledné prejde v zdstavbu rodinnymi domy. Plocha
splfiuje podminky PUR a ZUR na Uéelné vyuzivani a usporddani tzemi Usporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie.

Plocha se rozklada z 75 % na pudé Il. tfidy ochrany. Pida je vsak dlouhodobé zemédélsky
neobdéldvana a slouzi zejména k manipulaci v rdmci zemédélského aredlu. Cast vymezené
plochy sll. TO je v katastru nemovitosti vedena jako plocha ostatni. Vzhledem k tomu, Ze
plocha je dlouhodobé uzZivdna jako soucast aredlu zemédélského druzstva, Ize pfedpokladat,
Ze nedojde k podstatnému naruseni organizace zemédélského pldniho fondu.

Vzhledem k dlouhodobému trendu zaméstnanosti v primarnim sektoru lze predpokladat, ze
pouhd zemédélska cinnost nemlZe zajistit dostatecnou pracovni nabidku obyvatelim
feSeného Uzemi. Ze zadani UP i ze zékladni koncepce rozvoje obce vyplyva potieba podpory
zaméstnanosti a hospodarské prosperity vifeSeném Uzemi. Podpora drobné vyroby a
vyrobnich sluzeb je tak vobecném zdjmu. Vzhledem ktomu, Ze je plocha prejata
z predchoziho UP, neni tfeba verejny zdjem podrobnéji zdiivodriovat.

207 - Osttetice jihovychod (COV)

Plocha je prevzata ze zmény & 2 UPO Ostfetice (plocha € 5) pro zachovéani kontinuity
v Uzemnim pldnovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou
plochu tak, aby byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci.

Realizace COV je ve vefejném zajmu, nebot stdvajici stav stdle pocitd s vypousténim
odpadnich vod pouze se zakladnim precisténim v septicich do recipientu.

208 — Makalovy

Plocha je vymezena na zdkladé pozadavku pani A. Kafidkové a pana V. Mésicka.

Zastavitelna plocha bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu v Makalovech. Vzhledem
k tomu, Ze se dlouhodobé tato ¢ast obce nerozviji, je Zddouci podpofit vystavbu vymezenim
této zastavitelné plochy. Plocha splfiuje podminky PUR a ZUR na uUéelné vyuZivéni a
usporadani Uzemi Usporné v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pUdy.

209 - Makalovy jih

Plocha je vymezena na zdkladé pozadavku pana M. Vlasaka.

Zastavitelna plocha bezprostfedné navazuje na stavajici zastavbu v Makalovech. Vzhledem
k tomu, Ze se dlouhodobé tato ¢ast obce nerozviji, je Zadouci podpofit vystavbu vymezenim
této zastavitelné plochy. Plocha splfiuje podminky PUR a ZUR na ucéelné vyuZivani a
usporadani Uzemi Usporné v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie pri
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pady.

Plochy prestavby
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OdUvodnéni

Veskeré plochy prestavby se nachazi v zastavéném Gzemi a jsou uréeny pro bydleni. Vymezeni

ploch tak neni tfeba odlivodrovat.

14.a.4. Plochy zmén v krajiné

Celkovs Z toho podle druhu pozemku [ha] Z toho podle tfidy ochrany [ha] Investice do pudy
Oznacen , N
i vymera tNaIY orna  ostatni vodni Plocha
[ha] travni . zahrada 1. . 1. Iv. V. Typ
pida plocha locha [ha]
porost
K01 5,63 5,36 - 0,26 - - - - 5,62 - 0,00 4,20 odvodnéni
K02 1,56 - 1,34 0,22 - - - 0,39 1,17 - - 1,36 odvodnéni
K03 0,63 - - 0,63 - - - 0,06 0,12 - 0,45 0,50 odvodnéni
K04 2,41 1,50 0,19 0,71 - - - 001 049 011 1,81 2,41 odvodnéni
K05 1,47 1,47 - - - - - - 0,28 - 1,19 1,47 odvodnéni
K06 2,40 0,52 - 1,88 - - - 0,00 0,00 - 2,37 2,40 odvodnéni
K07 3,87 1,89 1,21 0,77 - - - 0,42 - - 2,84 3,87 odvodnéni
K08 2,23 1,88 0,35 - - - - 0,11 0,63 - 1,49 1,90 odvodnéni
K09 3,44 2,12 1,16 0,18 - - - 1,86 1,56 - - 3,29 odvodnéni
K10 0,88 0,32 0,56 - - - - - - - 0,88 0,18 odvodnéni
K11 2,92 2,49 0,35 0,08 - - - - 1,51 - 1,41 1,83 odvodnéni
K12 2,89 - 7,46 - - - - 1,59 1,30 - - 2,89 odvodnéni
K13 9,16 8,73 - 0,43 - - - 0,87 440 283 1,04 9,16 odvodnéni
K14 0,66 0,66 - - - - - - - 0,16 0,50 0,12 odvodnéni
K15 0,22 - - 0,22 - - - 0,00 0,12 - 0,00 - -
K16 0,02 - - 0,02 - - - - 0,02 - - - -
K17 0,21 - - 0,21 - - - 0,01 0,04 - 0,12 0,14 odvodnéni
K18 0,02 - - 0,02 - - - - 0,02 - - 0,02 odvodnéni
K19 0,32 - - 0,32 - - - - 0,32 - - 0,29 odvodnéni
K20 0,07 - - 0,07 - - - - 0,07 - - 0,06 odvodnéni
K21 0,18 - - 0,18 - - - - 0,18 - - 0,14 odvodnéni
K22 0,09 - 0,08 0,01 - 0,01 - 0,08 0,01 - - 0,09 odvodnéni
K23 0,96 - 0,08 0,87 0,00 - - - 0,53 - 0,43 0,43 odvodnéni
K24 0,31 - - 0,31 - - - - - - 0,23 0,01 odvodnéni
K25 0,21 - - 0,21 - - - - 0,05 - 0,13 0,14 odvodnéni
K26 0,13 - - 0,13 - - - - - 0,00 0,13 0,13 odvodnéni
K27 0,02 - - 0,02 - - - - - - 0,01 0,02 odvodnéni
K29 0,09 0,00 0,00 0,09 - 0,00 - 0,08 0,01 - - 0,03 odvodnéni
K30 0,09 - - 0,09 - - - - 0,09 - - 0,09 odvodnéni
K31 10,04 0,95 7,88 1,21 - - - 7,97 2,02 - - 9,41 odvodnéni
K32 0,07 0,07 - - - - - - 0,07 - - - -
CELKEM = 53,18 27,96 20,65 9,14 0,00 0,01 0,00 13,47 20,62 3,10 15,02 | 46,58
Tabulka 15: Prehled zaborl ZPF — plochy zmén v krajiné
14.a.5. Odlvodnéni zaborli zmén v krajiné

K01 - K12 a K31 — K32 (USES)
Plochy vymezené pro skladebné ¢asti USES. Plochy jsou podrobnéji popsény v kapitole e.3

vyrokové &asti UP a 9.e.3 v odivodnéni UP. Plochy neni tieba odiivodriovat.

K13 - K14
Plochy vymezené pro protierozni opatfeni v krajiné a pro ochranu vodniho zdroje vychazeji

z feSeni komplexnich pozemkovych Uprav. Zatravnéni orné pady pro trvaly travni porost maji

vést ke zlepsSeni pfirodnich podminek a stabilizaci erozi ohroZzené pudy. Navrzena opatreni

jsou tak ve vefejném zajmu.
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K15 - K30

Plochy vymezené pro verejnd prostranstvi vychazeji z feSeni komplexnich pozemkovych
Uprav. Jejich smyslem je zvySeni prostupnosti Uzemi pro jeho obyvatele pro moznost ptistupu
k vlastnim pozemklm, pro vyuziti rekreaéniho potencialu krajiny (pro turisty, cyklisty apod.) i
pro hospodarské ucely. Realizace cestni sité je tak ve vefejném zajmu.

14.b. Vyhodnoceni zabori zemédélského pudniho fondu
UP nenavrhuje 74dné zabory PUPFL.

15) Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

1. Jaroslav Kanta, U Retexu 624, 339 01 Klatovy + Ing. Jan Kanta, Tocnik 11, 339 01 Klatovy, ze dne
18.3.2019 — k.U. Ostretice — poZzaduji zménit navrzenou lokalitu R02 na parcele ¢. 1150/1 na lokalitu Z
/zastavénd plocha/, tak jak je tomu v souéasné platném UP.

Rozhodnuti — namitce se nevyhovuje

Odavodnéni:

Zménou ¢&. 2 UPO Ostietice (soucasné platny Uzemni plan) byla mimo jiné vymezena lokalita 1 jejiz
soucasti je pozemek p.€. 1150/1 k.4. Ostfetice) - bydleni v RD, vyméra 5,19 ha (cca 145 RD z toho max. 40
% Fadovych). Zména ¢&. 2 UP Ostetice nabyla G&innosti dne 31.5.2009. 10 let nikdo neprojevil zajem v této
lokalité realizovat vystavbu.

Navrh této zastavitelné plochy byl obecné vyhodnocen jako silné naddimenzovany. Cast plochy byla
prevzata do nového Uzemniho planu s oznacenim Z03 (BV) — Ostietice zdpad pro zachovani kontinuity v
Uzemnim planovani obce. Plocha byla zredukovéana z dlivodu nadmérnych zadbor(i ZPF a s cilem omezit
vznik nové satelitni obytné lokality bez jasné vazby na historické centrum obce (viz podminky v bodé 2.2.1
Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje ve znéni aktualizace ¢.1). V Uzemnim planu byla dale vymezena
plocha R02 (BV) - Ostretice jihozdpad (pGvodni zastavitelna plocha — lokalita 1) jako plocha rezervy pro
individualni bydleni v rodinnych domech — venkovské.

Spole¢né jednani k ndvrhu UP Ostfetice se konalo dne 25.6.2018. K projednavanému navrhu uplatnili dne
25.6.2018 pripominku: Jaroslav Kanta, Klatovy + Ing. Jan Kanta, To¢nik — k.u. Ostfetice — Zadali o zatazeni
lokality RO2 (BV) do zastavitelné plochy tak, je to v soucasné platném UP obce Ostfetice vietné
komunikaci. Této pfipomince bylo castecné vyhovéno a cast plochy rezervy R0O2 byla navracena do
zastavitelné plochy (navrh pro spole¢né jedndni, vyfez z hlavniho vykresu viz pfiloha) — navrh byl pred
vefejnym projedndnim upraven.

Z dat ze Scitani lidu, dom a byt z roku 2011 vyplyva, Ze se v roce 2011 nachdzelo v obci 31 rodinnych
domd, z nichZ bylo 22 obydlenych a ve vlastnictvi fyzické osoby. Z toho pochazi 10 domU z obdobi pred
rokem 1919 a 6 z let 1920-1970. V téchto domech se nachazelo k roku 2011 celkem 24 byt(. Od roku
2011 byl postaven a dokoncen pouze jediny byt v rodinném domé (v roce 2014).

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze navriené zastavitelné plochy jsou dostatecné, plocha Z03 byla jiZz jednou na
zakladé pripominky Zadatel(l navysena. Pfedpokladany pocet rodinnych dom( v zastavitelnych plochach je
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26 (max. 52). Plocha Z03 ma vyméru 2,87 ha a predpoklada se s vystavbou 12 rodinnych dom0 (max. 24).
Pfed Upravou méla plocha Z03 vyméru 1,29 ha a predpokladalo se s vystavbou 5 rodinnych dom( (max.
10) = doslo k navyseni zastavitelné plochy o 1,58 ha.

2. Petr Bures, Zapadni 1313/3, 323 00 Plzeri (ze dne 8.3.2019) — k.u. Ostfetice — nesouhlasi s navrhem
zahrnout cely p.p.¢. 70/1 do zastavitelné plochy (BV) Z04, doslo by k omezeni dopravniho napojeni
Ucelové komunikace na p.p.¢. 930/4 a tim i pfistupnosti a obsluznosti stavajicich pozemk( a staveb
zavislych na této komunikaci; dalsi body A—F viz nize

2a. Petr Bures, Zapadni 1313/3, 323 00 Plzen (ze dne 18.3.2019) = doplnéni namitky viz vyse — k.u.
Ostretice — poZaduje zachovani existujici Gcelové komunikace a jeji vymezeni jako stavby verejné
prospésné;

1. Nesoulad jednotlivych bodt navrhu Gzemniho planu

Ndamitka ¢. A.l: Zvefejnény navrh Uzemniho planu obce Ostretice je v nesouladu v jednotlivych bodech
navrhu i v ¢asti odivodnéni tohoto navrhu, a to zejména s ohledem na oblast Z04. V bodech c.2.4. a d.1.1.
navrhu je rozhodovdni v oblasti Z04 a feSeni sité mistnich a Uéelovych komunikaci v oblasti 204
podminéno zpracovanim Uzemni studie. Ddle vSak v bodé k.., vymezujicim plochy, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie, vsak jiz tato plocha Z04 uvedena
neni. Plocha Z04 neni déle uvedena ani v bodech 9.k. a 9.k.l. odlivodnéni izemniho planu obce Ostretice,
které také vymezuji plochy, ve kterych je rozhodovdni o zméndach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

Rozhodnuti — namitce se vyhovuje

Odavodnéni:

V bodech c.2.4. a d.1.1. textové Casti navrhu doslo k ,pisarské” chybé. Tyto body byly prevzaty z navrhu
zpracovaného v unoru 2018 pro spolecné jednani a pfi Upravé pred vefejnym projednanim bylo
opomenuto jejich pfepracovani. Pro plochu Z04 neni rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
Uzemni studie. Body 9.k. a 9.k.I. odGvodnéni Gzemniho planu obce Ostretice jsou uvedeny spravné.
V kone¢ném vyhotoveni UP Ostretice (Cistopis pro vydani ZO) bude toto opraveno a spravné uvedeno.

1. B. Nesoulad ndvrhu tzemniho planu s aktualné platnym tzemnim planem obce Ostietice

Namitka ¢. B.l: Navrh nenavazuje na platnou uzemné planovaci dokumentaci a nebyly pfevzaty plochy z
této dokumentace v plose Z04, jak je uvedeno i v odlvodnéni navrhu Uzemniho planu obce Ostretice v
bodé 3.c., 9.C.2.14.A.2. Nebyly respektovany a prevzaty nezastavitelné plochy pro Upravu napojeni a
rozsifeni Ucelové komunikace p.¢. 930/4. V odUvodnéni v bodé 9.C.2. nejsou zohlednény mé pripominky
(uplatnéné i pfi prileZitosti spole¢ného jednani) k vymezeni zastavitelnych ploch a mé pozadavky na
zachovani jediné pristupové komunikace k mym pozemk(m a stavbam, na jejimz zachovani trvam,
protoZe jinak nebude zachovana obsluznost mych pozemki a staveb, a to znamend, Ze nebude mozné
provadét opravy budov a obsluhovat zemédélské a lesni pozemky.

Rozhodnuti — namitce se nevyhovuje
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Odavodnéni:

Plocha Z04 — Ostfetice jih je prevzata z ptivodniho UP OstFetice (plocha €. 2) pro zachovani kontinuity v
Uzemnim planovani obce. Upraveny jsou specifické podminky vymezené pro dotéenou plochu tak, aby
byla v souladu s koncepci rozvoje obce a urbanistickou koncepci. Plocha bezprostfedné navazuje na
stavajici zastavbu historického centra obce. Zastavitelnd plocha Z04 pfirozené dopliuje zastavbu mezi
stavajici mistni komunikaci na fragmentované casti zemédélského plidniho fondu. Pozemek p.¢. 930/4
v k.U. Ostretice je v KN veden jako ostatni plocha — ostatni komunikace a je ve vlastnictvi Obce Ostretice. S
rozéifenim této ,komunikace” ptivodni UP nepocital — zdmér neni uveden v Piiloze ,B“ k vyhlasce o
zavaznych ¢astech dzemniho pldnu Ostretice — seznamu vefejné prospésnych staveb ani neni vyznacen
v grafické &asti UP — vykres vefejné prospésnych staveb. Dle sd&leni Obce Ostietice nema ZO v soucasné
dobé zajem na reseni této situace (budou fesit aZ se p. Bures Jan a Ing. Bures Petr mezi sebou domluvi na
reSeni vzniklé situace).

1. Nesoulad navrhu tzemniho planu s cili a ukoly tzemniho planovani

Ndamitka €. C.1: Navrh uzemniho planu neni v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani podle § 18 a 19
zdkona 183/2006 Sb., protozZe v plochach Z04 a P03 a ve stavajicich navazujicich plochach:

1. nevytvari a nezajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Uzemi soustavhym a komplexnim resenim
ucelného vyuziti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi, a nekoordinuje ochranu verejnych zajmu (podle § 18,
odst. 1,2 a 3),

2. nechrani a nerozviji kulturni a civilizacni hodnoty Uzemi (§ 18, odst. 4),

3. nestanovi podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuzZitelnost navazujiciho tzemi (§19, odst. 1,
pism. e).

4. nevytvarli v izemi podminky pro hospodarné vynakladani prostredkd z verejnych rozpoctl na zmény v
Uzemi (§ 19, odst. 1, pism. j),

Rozhodnuti — namitce se nevyhovuje

Odavodnéni:

Navrh Uzemniho planu Ostietice byl projedndvan v souladu s pFislusnymi §§ zakona ¢.183/2006 Sh. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist. Dotcené organy byly
v prib&hu projednavéani Fadné obesilany. KUPK odbor regiondlniho rozvoje, dle stanoviska ze dne
3.12.2018, neshledal Zadné nedostatky z hledisek zajisténi koordinace vyuzivani izemi s ohledem na Sirsi
uzemni vztahy, souladu a politikou itzemniho rozvoje a souladu s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem. Dale bylo konstatovano, 7e z hlediska zaji$téni koordinace vyuZivani Gzemi byl navrh UP Osttetice
— jeho navrhované feSeni zpracovano sohledem na vazby a souvislosti s bezprostfedné navazujicim
okolim. Ndvrh Uzemniho planu Osttetice byl zpracovan dle platnych pravnich predpist (zak. ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
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500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisi).

1. Nesoulad navrhu Gzemniho planu s pozadavky zakona 183/2006 Sb. a jeho provadécich pravnich
predpist

Namitka €. D.I: Navrh neni v souladu s pozadavky vyhlasky 500/2006 Sb., § 4, odst. 2, pism. a), bod 10:
Podklady pro rozbor udrZitelného rozvoje uzemi zahrnuji zajisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tzemi,
zejména dopravni a technické infrastruktury véetné jejich dostupnosti.

Namitka ¢. D.2: Navrh neni v souladu s pozadavky vyhlasky 500/2006 Sbh., § 4, odst. 3, pism. c): Rozbor
udrZitelného rozvoje tizemi zahrnuje urceni problémiu k Feseni v tizemné planovacich dokumentacich,

pfipadné v tzemnich studiich, zahrnujici zejména poZadavky na zmirnéni nebo omezeni urbanistickych,
dopravnich a hygienickych zdvad, vzdjemnych stretli zamért na provedeni zmén v uzemi a stretu téchto
zdméra s limity vyuZiti uzemi a s hodnotami v uzemi, na odstranéni nebo zmirnéni vlivii negativ v tzemi, na
vyuZiti potencidlt rozvoje tzemi a na sniZeni nevyvdzZeného vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel.

Namitka ¢. D.3: Navrh neni v souladu s poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., § 9, odst. 1: Plochy dopravni
infrastruktury se obvykle samostatné vymezuji v pfipadech, kdy je vymezeni ploch dopravy nezbytné k
zajisténi dopravni pristupnosti.

Namitka €. D.4: Navrh neni v souladu s pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb., § 20, odst. 3: Pozemek se vZdy
vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspordddnim,
umoznioval vyuZiti pro navrhovany ucel a byl dopravné napojen na verejné pristupnou pozemni
komunikaci®?).

Namitka ¢. D.5: Navrh neni v souladu s poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., § 20, odst. 4: Stavebni pozemek
[§ 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona] se vZdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspordddnim a zdkladovymi poméry, umozrioval umisténi, realizaci a
uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci*?).

vvvvv

vefejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace zpfistupfiujici pozemek rodinného domu, je
8m.

Namitka ¢. D.7: Navrh neni v souladu s poZadavky vyhlasky 501/2006 Sb., § 23, odst. 1: Stavby podle
druhu a potfeby se umistuji tak, aby bylo umoZnéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury?) a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umozriovalo mimo ochrannd pdsma rozvodu
energetickych vedeni pristup poZdrni techniky a provedeni jejiho zdsahu. Pripojeni staveb na pozemni
komunikace musi svymi parametry, provedenim a zplsobem pfipojeni vyhovovat poZadavkim bezpecného
uZivani staveb a bezpeéného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich®).

Namitka ¢. D.8: Navrh neni v souladu s § 2 a § 101 zdkona 183/2006 Sbh., a s pfilohou ¢. 7 vyhlasky
500/2006 Sb., pism. h), protoZe nevymezuje Ucelovou komunikaci a dsti pozemki pro jeji ipravu podle
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legislativnich predpist jako verejné prospésnou stavbu a verejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni prdvo ve prospéch obce Ostretice.

Rozhodnuti — namitce se nevyhovuje

Odavodnéni:

Jak je uvedeno vyse — ndvrh Uzemniho pldnu Ostietice byl zpracovan dle platnych pravnich predpist (zak.
¢. 183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim Ffadu, ve znéni pozdéjsich predpist a pfilohy ¢. 7
k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Gzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpistl). Zpracovatel UP — Akad. arch Vaclav
Smolik a kol. Plzer zapracoval ,,Komplexni zdéivodnéni ptijatého fedeni“. Toto je uvedeno v textové &asti
,OdUvodnéni“ — kapitola 9).

1. Nesoulad navrhu izemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist

Namitka ¢. E.l: Navrh neni v souladu s pozadavky zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
pladniho fondu, ktery v § 4 odst. 1 pism. b) uvadi: Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské
pudy ze zemédélského pidniho fondu, je nutno predevsim odnimat jen nejnutnéjsi plochu, a déle v § 5,
odst. 1: Aby ochrana zemédélského pidniho fondu byla pri tizemné planovaci ¢innosti provddéné podle
zvldstnich predpist (stavebniho zdkona) zajisténa, jsou porizovatelé a projektanti tuzemné pldnovaci
dokumentace a tuzemné planovacich podkladi povinni fidit se zasadami této ochrany (§ 4), navrhnout a
zddvodnit takové reseni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich zdkonem
chranénych obecnych zdjmi nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit predpoklddané duasledky
navrhovaného reseni na zemédélsky pldni fond, a to zpravidla ve srovndni s jinym moZnym resenim.

Namitka ¢. E.2: Navrh neni v souladu se zakonem 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, § 6, odst. 1:
Uzemf sidelniho utvaru nebo jeho &dsti s mensim podilem kulturnich pamdtek, historické prostfedi nebo
cast krajinného celku, které vykazuji vyznamné kulturni hodnoty, muZe Ministerstvo kultury po projedndni
s krajskym ufadem prohldsit opatfenim obecné povahy za pamdtkovou zonu a urcit podminky jeji ochrany.

Namitka ¢. E.3: Navrh neni v souladu se zdkonem 133/1985 Sbh., o pozarni ochrané, a jeho provadécich
pravnich predpisl. Zejména

1. podle prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach poZarni ochrany staveb, bod 2:
Vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené nebo jinym zplisobem znepristupnéné a urcené pro prijezd
poZdrni techniky musi byt navrZeny o minimdlni sifce 3,5 m a vysSce 4,1 m, a dale

2. podle €l. 4.4.1 normy CSN 73 0833, Pozarni bezpecnost staveb, ktera uptesfiuje pozadavky normy CSN
73 0802 z hlediska maximalni vzdalenosti pfistupové komunikace od objektu: Ke kaZdé budové nebo
souvislé skupiné budov musi vést pristupovd komunikace koncici nejvyse 50 m od posuzovaného
objektu.

Namitka ¢. E.4: Navrh neni v souladu se zakonem 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, protoze zde
neni respektovana existence trvalé pozemni komunikace a povinnost jejiho zachovani.

Rozhodnuti — namitce se nevyhovuje
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Odavodnéni:

PGvodni UPN obce Ostfetice byl naddimenzovan — byly navrieny velké zastavitelné plochy, které novy UP
redukuje. Celé projednavani navrhu UP Ostetice bylo provedeno v souladu s pFislusnymi §§ stavebniho
zdkona. K zamérdm dotcené organy pfi projednavani zadani uplatiiovaly své poZadavky, které byly
akceptovany a do navrhu zapracovany.

1. Vyhodnoceni projedndni ndvrhu zadani — pozadavky a pripominky dotcenych organ(

MZP, odbor vykonu statni spravy Il Plzef, ze dne 4.10.2016 — ve spravnim Uzemi obce Ostfetice se
nenachdzi zddné poddolované ani loziskové Uzemi = nema zadné pozadavky ani ndmitky k pfedlozenému
navrhu zadani

Ministerstvo dopravy, ze dne 6.10.2016 — doprava silni¢ni, Zelezni¢ni, vodni = nema pripominky; doprava

leteckd = respektovat ochranné pasmo letisté = stanovisko respektovano
Ministerstvo obrany CR, ze dne 15.9.2016 — souhlasi s pfedloZzenym navrhem

KUPK, odbor regionalniho rozvoje, ze dne 26.9.2016 — z Aktualizace ¢. 1 PUR CR nevyplyvaji konkrétni
rozvojové pozadavky — obec Ostretice neni zafazena do zadnych rozvojovych os, rozvojovych oblasti ani
specifickych oblasti; dle Aktualizace €. 1 ZUR PK se v Gzemi nenachazi ?4dné rozvojové osy ani rozvojové
oblasti — nutno respektovat veskeré plochy a koridory nadmistniho vyznamu (USES) = stanovisko
respektovano

KUPK, odbor ZP, ze dne 10.10.2016 — uplatnil stanovisko (viz. p¥iloha)

zemédélsky plidni fond — nema zasadni pfipominky, nové zastavitelné plochy nebude moZno vymezovat,
dokud nebudou z prevainé ¢asti vyuzity plochy stdvajici, nebo nebudou stdvajici a nové navrhované
plochy vzajemné plo$né kompenzovéany — doporucuje findlni podobu navrhu UP projednat jesté pred jeho
dokonéenim

ochrana pfirody — navrzena koncepce nem(ize mit vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti; uplatfiuje stanovisko k navrhu zaddni z hlediska ekologické stability — do grafické ¢asti navrhu UP
je nutno zapracovat regionalni Uzemni systém ekologické stability v souladu se Zasadami uUzemniho
rozvoje Plzenského kraje

posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi — nepoZaduje zpracovani vyhodnoceni vlivil navrhu zadani UP
Ostretice z hlediska vlivd na Zivotni prostredi

statni sprava lesii — nutno respektovat ochranné pasmo lesa; pfi vymezovani zaméra dodrZet ust. §14
odst. 1 lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb. = stanovisko respektovano

KUPK, odbor kultury, pamatkové péce a CR, ze dne 7.10.2016 — historické jadro obce Ostietice je
vesnickou pamatkovou zénou — VPZ Ostfetice byla prohlasena vyhldskou MK CR ¢. 249/1995 Sb. ze dne
22. zari 1995 o prohlaseni Uzemi historickych jader vybranych obci a jejich ¢asti za pamatkové zény
(hranice vymezena v pfiloze vyhlasky) = VPZ bude v grafice UP vyznacena a v textové ¢asti popsana dle
pozadavku = stanovisko respektovano v plném rozsahu
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KHSPK, G.p. Klatovy, ze dne 6.10.2016 — neuplatfiuje Zadné ptipominky
HSZ PK, u.o. Klatovy, ze dne 30.9.2016 — souhlasi s ndvrhem

Obvodni bansky ufad pro uzemi kraja Plzeriského a Jihoceského, ze dne 22.9.2016 — nema Zadné
namitky a pfipominky

Me&U Klatovy, odbor ZP, ze dne 6.10.2016 — uplatnil stanovisko (viz. pFiloha)
vodopravni tfad — ndvrh musi byt v souladu s Programem rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeriského kraje

ochrana pfirody — pozaduje zapracovat Generel USES, jeho aktualizaci a revizi z roku 2009

statni sprava lest — dodrzovat ochranné pasmo lesa, vyloucit vystavbu novych objektd bydleni a rekreace
v pasmu do 50 m od lesa

Sousedni obce = nemaji pfipominky, ndmitky ani pozadavky k predloZzenému navrhu zadani

Policie €R, u.o. Klatovy, ze dne 10.10.2016 - doporucuje zpracovani studie proveditelnosti z déivodu
provéreni moznosti pfipojeni zajmovych lokalit nebo poftizeni regulacniho planu

Povodi Vitavy, s.p. zavod Berounka, Plzen, ze dne 6.10.2016 - pro navrhovanou vystavbu musi byt
zajistén dostatecné vydatny zdroj pitné vody dle zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro
verejnou potiebu; veskera likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s pozadavky dle zdkona
— dalsi podminky viz vyjadreni

CEZ Distribuce a.s., ze dne 15.9.2016 - respektovat ochranna pasma stavajicich tras vedeni a ptipojek 22
kV — dalsi podminky viz vyjadreni

GasNet s.r.o., ze dne 11.10.2016 - obec je plynofikovdna, respektovat ochrannd pasma stavajicich tras
vedeni — dal$i podminky viz vyjadreni

Existence trvalé pozemni komunikace je zachovdna — z(stava beze zmény.
1. Nesoulad navrhu tzemniho planu se zasadou proporcionality
Ndamitka €. F.I: Navrh neni v souladu se zdsadou proporcionality.

Rozhodnuti — namitce se nevyhovuje

Odavodnéni:

Navrh UP Ostretice je zpracovan v souladu se zasadou proporcionality, do prav subjektd neni navrhem
zasahovano.
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16) Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky obdanll a vlastnikd pozemkl a staveb, fyzickych a pravnickych osob uplatnénych ke

spole¢nému jednani:

1. Milan Vlasak, Makalovy 3 — k.u. Ostretice — ¢ast Makalovy:

- nesouhlasi se zafazenim pozemkl p.¢. 1448, 1450, 1469, 909/3, 909/6, 877, 1523 do K31 — lokalni
biokoridor LBK 12421

- Z4dd o zarazeni pozemku p.¢. 1469 a pomérné casti p.p.¢. 1450 do zastavéného Uzemi obce Makalovy =
pozadavek byl provéFen a po konzultaci s ZP MéU Klatovy LBK 12421 upraven

2. Obec Ostretice — k.U. Ostretice — Zada:

- nesouhlasi s ndvrhem zahrnout cely p.p.¢. 70/1 do zastavitelné plochy (BV) Z04, doslo by k omezeni
dopravniho napojeni ucelové komunikace na p.p.¢. 930/4 a tim i pristupnosti a obsluznosti stavajicich
pozemku a staveb zavislych na této komunikaci

- 0 vyznaceni mistni komunikace pres JZD (predkupni pravo k realizaci) + propojka se zastavitelnou
plochou Z02, za Gcelem komunikacniho propojeni = pozadavky na SJ dne 25.6.2018 projedndny s obci a se
zpracovatelem, navrzeno feseni pro Upravu ndvrhu pro VP

- v €asti Makalovy navrhnout novy pfistup ze silnice = pfistup navrzen

3. Jaroslav Kanta, Klatovy + Jan Kanta, Tocnik — k.U. Ostretice — Zada o zarazeni lokality RO2 (BV) do
zastavitelné plochy tak, je to v souc¢asné platném UP obce Ostietice véetné komunikaci = ¢ast RO2 byla
do navrhu navracena — ndvrh upraven

4. Jaroslava Boublikova, Ostietice 1 — k.U. Ostretice — jako majitelka hospodarského staveni (stodoly) na
st.p.¢. 1 poZaduje vétsi odstup planované komunikace na p.p.¢. 930/32 = UP nenavrhuje novou
komunikaci, jedna se o stavajici vyjetou cestu, ktera je obc¢asné vyuzivdna — navrh bez Gprav

5. Petr Bures, Plzen, shodné podani jako pripominka ¢. 2 — k.U. Ostretice — nesouhlasi s navrhem
zahrnout cely p.p.¢. 70/1 do zastavitelné plochy (BV) 204, doslo by k omezeni dopravniho napojeni
Ucelové komunikace na p.p.¢. 930/4 a tim i pristupnosti a obsluznosti stavajicich pozemk( a staveb
zavislych na této komunikaci = pozadavek na SJ dne 25.6.2018 projedndny s obci a se zpracovatelem,
navrzeno feseni pro Upravu ndvrhu pro VP

6. Petr Bures, Plzen — doplnéni pfipominek — ,,informace” ze zakona o pozemnich komunikacich

7. Vaclav Simanek, Ostretice 10 — k.U. OstFetice — poZaduje zapracovani objizdné komunikace vytvarejici
obchvat z komunikace 11/191 Klatovy — Nepomuk, a to propojeni pfes mostek s propustkem
(vybudovan v ramci KPU Ostfetice) na hranici parcel 1229 s 1150/1, pres p.p.¢. 1148 na doposud
nepristupnou komunikaci p.p.¢. 1132 = pozadavek na SJ dne 25.6.2018 projednan sobci a se
zpracovatelem, propojovaci komunikace bude fe$ena v rdmci US pozadované pro zastavitelnou plochu
Z03 a 202
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