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a) Postup pii porfizeni izemniho planu

Bude doplnéno porizovatelem.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuZivani uzemi z hlediska SirSich vztahi v tzemi

Resené uzemi se nachazi v Plzefiském kraji, v okresu Klatovy. Jedna se o izemi obce
Zavlekov (¢iselny kod: 557463), které tvoti katastralni izemi Zavlekov (¢iselny kod:
791334), katastralni izemi Skrancice (¢iselny kod: 791318), katastralni uzemi VIiénov u
Zavlekova (Ciselny kod: 783889) a katastralni izemi Plichtice (¢iselny kod: 791300).

Resené izemi se nerozklada v zadné rozvojové ose, v zadné specifické oblasti ani v zadné
rozvojové oblasti vymezené Politikou izemniho rozvoje CR. Nejsou na néj tedy kladeny
74dné specifické pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR.

Vzhledem ke své poloze pobliz mésta Planice a dobré dostupnosti okresniho mésta
Klatovy silnici 1/22, prochdzejici feSenym tizemim, maji sidla ptfedpoklad byt zadanymi
lokalitami pro bydleni v klidném venkovském prostiedi s dobrou dopravni dostupnosti.

Jednotliva sidla v feSeném tzemi jsou dopravné propojena siti silnic II1.t¢idy, ktera je
navazana na silnici L.tfidy 1/22 Klatovy — Horazd’ovice, prochézejici feSenym tzemim od
zapadu k vychodu skrz obec Zavlekov. Sit’ silnic III.tfidy spolu s mistnimi komunikacemi
jednak propojuje sidla v feSeném tizemi a jednak feSené izemi napojuje na okolni obce.

Zelezniéni doprava feSenym tizemim neprochazi. Nejblizsi Zelezniéni trat’ Klatovy —
Horazd’ovice prochézi jizné od feSené¢ho tizemi, kde se nachézi vlakové stanice v méstysu
Kolinec, vzdaleném cca 6 km od Zavlekova. Zelezni¢ni doprava se na dopravni obsluze
feSené¢ho uzemi vyznamné nepodili.

Sidla jsou obklopena pievazné zemédélsky vyuzivanou ptiidou. Souvisle zalesnéno je
uzemi leZici severné od obce Skrancice a jizn€ od obce VIcnov. V témét celém feSeném
uzemi se vSak rozkladdaji mensi lesni porosty vzajemné propojené plochami a pasy krajinné
zeleng, které vytvari v izemi vecelku rovnomérnou strukturu ptirodnich ploch. V feseném
tizemi se nachazi mnozstvi vétsich i mensich vodnich ploch jak na fece Uslavé, protékajici
severozapadni ¢asti feSeného Uizemi, tak ve volné krajin€é. Vzhledem k mnozstvi téchto
vodnich ploch a ptirodnich ploch jsou ¢asti feSeného izemi vyuZivany pro rekreaci jak
individualni (chatové osady), tak hromadnou (rekrea¢ni aredly, tabotisté, kempy).

Obcanska vybavenost obci odpovida velikosti a vyznamu sidel a vzhledem k blizkosti
mé&sta Planice a dobré dostupnosti okresniho mésta Klatovy s sirokou nabidkou sluzeb je
postacujici. Vyrazny nartist ¢i poptavka po rozsifovani obcanské vybavenosti v obcich se
nepiedpoklada.

Uplatnéni na trhu prace obyvatelé obce nachézeji zejména v nedaleké Planici a pohodIné
dopravné dostupnych méstech Klatovy, Horazd’ovice nebo Susice. Omezeny pocet
pracovnich mist Ize nalézt 1 v feSeném uzemi, zejména ve stavajicich vyrobnich a
zemé&délskych arealech ¢i v zafizenich obcanské vybavenosti.

Stavajici koncepce obsluhy feseného uzemi inZenyrskymi sitémi bude dle potieby dale
rozsifovana. U dvou sidel jsou vymezeny plochy pro realizace Cistiren odpadnich vod, coz
dava témto sidliim piedpoklad pro vybudovani oddilné kanalizace, kterd v soucasné dob¢
Vv feSeném uzemi neni. Pfedpoklada se vybudovani vodovodu, ktery by z vrtu v fesené tizemi
zasoboval vodou sousedni obec Planicka, ale zaroven i obec VI¢nov v fe§eném tzemi.
Zavedeni plynu do obci se vzhledem k velikostem a vzajemnym odstuptim jednotlivych sidel
a neexistenci stavajicich plynovodi v feSeném tizemi neptedpoklada, a to zejména
z ekonomickych divodi.



V feSeném tzemi jsou vymezeny prvky uzemniho systému ekologické stability. Toto
vymezeni predpokladé soucinnost okolnich uzemi, aby byl dotvaren funkéni ekologicky
systém SirSiho izemi.

Vedle respektovani stavajici dopravni a technické infrastruktury a dotvareni uzemniho
systému ekologické stability vyplyva z tizemniho planu pro Sirsi okoli zejména pozadavek na
respektovani a rozvijeni dopravni a technické infrastruktury navrzené (silni¢ni obchvat obce,
vodovod, cyklotrasa).

€) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje, ktera byla schvéalena usnesenim
Vlady CR &. 929 dne 20.7.2009 ve znéni aktualizace ¢.1, schvalené usnesenim Vlady CR
¢.276 ze dne 15.4.2015, ktera nabyla uc¢innosti dne 17.4.2015.

V feSeném tzemi se nenachdzi Zddna rozvojova osa, zddné specificka oblast ani zadna
rozvojova oblast definovana Politikou uzemniho rozvoje CR. Na fesené izemi nejsou tedy
kladeny zadné specifické pozadavky vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje CR.

Uzemni plan Zavlekov respektuje obecné zdsady PUR CR mezi které patii zejména:

- Vytvéareni ptedpokladi pro udrzitelny rozvoj izemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu
uzemnich podminek pro ptiznivé zivotni prostiedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v tizemi.

- Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéret pfedpoklady pro posileni
partnerstvi mezi urbannimi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost v ramci EU.

- Ve vefejném z4jmu chrénit a rozvijet ptirodni, civilizac¢ni a kulturni hodnoty izemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury iizemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.

- Pfi stanovovani funkéniho vyuziti izemi zvazovat jak ochranu ptirody, tak 1 hospodarsky
rozvoj a zivotni uroven obyvatel; hledat pfi tom vyvazZena feSeni ve spolupraci s obyvateli
a dal$imi uzZivateli izemi.

- Stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Gizemi a zajistit ochranu
nezastavéného tizemi. Vytvaret predpoklady pfedevSim pro nové vyuzivani opusténych
areall a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného
puvodu).

-V rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach vytvéret vedle podminek pro vznik
uzemnich systému ekologické stability 1 podminky pro vznik souvislych ploch vetejné
piistupné zelené (zelené pasy), umoziujici prostupnost krajiny, jeji rekreacni vyuziti a
zachovani reprodukéni schopnosti.

- Vytvéfet podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napt. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika). Podporovat propojeni z
hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist turistickymi cestami, které umoziuji
celosezonni vyuziti pro rtizné formy turistiky (napt. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

- Podle mistnich podminek vytvéaiet pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Dopravni a
technickou infrastrukturu umistovat s ohledem na minimalizaci fragmentace krajiny, je-li
to ucelné, do spolecnych koridorti.



- Vytvaret podminky pro preventivni ochranu izemi pied potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v uzemi (zéplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
piipadnych skod. Zejména zajistit izemni ochranu ploch pottebnych pro umistovani
opatfeni na ochranu pted povodnémi a pro vymezeni tzemi uréenych k rozliviim povodni.
Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich jen ve vyjimecnych ptipadech a
zvlast’ zdivodnénych piipadech.

- Pfedchazet pti zménach nebo vytvaieni urbanniho prostiedi prostorové-socialni segregaci s
negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel

- Pfi stanovovani zptsobu vyuziti izemi davat prednost komplexnim feSenim pied
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve svych dasledcich zhorsuji
stav 1 hodnoty Gzemi.

- Pfi planovani rozvoje venkovskych izemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti
zohlednéni ochrany kvalitni zeméd¢€lské plidy a ekologickych funkei krajiny.

- Uroven technické infrastruktury koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Zasady izemniho rozvoje Plzenského kraje byly vydany Zastupitelstvem Plzenského kraje
dne 2.9.2008, €. usneseni 834/08 a nabyly U¢innosti 17.10.2008.

Uzemni plan je v souladu s Aktualizaci &.2 ZUR PK, kterou vydalo Zastupitelstvo
Plzeniského kraje dne 10.9.2018 a ktera nabyla u¢innosti dne 29.9.2018.

Resené uzemi se nenachazi v zadné rozvojové ose, v zadné specifické oblasti ani v zadné
rozvojové oblasti. Nejsou na néj tedy z hlediska Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje
kladeny zadné specifické pozadavky.

V Zasadach tzemniho rozvoje Plzeniského kraje je vymezen koridor pro smérovou Upravu
silnice 1/22 v tseku od obce Planic¢ka k obci Nalzovské Hory, jejiz soucasti je i obchvat obce
Zavlekov. Tento koridor tizemni plan piebira a zpfesnuje dle stavajicich zastavénych ploch a
navrzenych ploch zastavitelnych.

Uzemni plan Zavlekov zohlediuje obecné rozvojové tkoly vyplyvajici ze Zasad izemniho

rozvoje Plzeniského kraje, mezi které patii zejména:

- respektovat stavajici cestni sit’ komunikaci

- respektovat stavajici vodni toky a lesni porosty

- respektovat existenci inZenyrskych siti

- respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek, urbanistickych hodnot izemi, prostoroveé
uspotadani krajiny a sidel, chranit historicky ptdorys sidel, v ndvaznosti na hodnotné
soubory staveb respektovat charakter zastavby

- respektovat pozadavky ochrany krajinnych hodnot - krajinné dominanty a veduty v
feSeném Gizemi a obecné zasady ochrany piirody a krajiny stanovené ZUR PK

- racionalnim vyuZitim zemi minimalizovat negativni dopady hospodatského rozvoje
zejména na zivotni prostiedi

-k vymezovani novych rozvojovych ploch na pozemcich, které jsou soucasti ZPF,
pfistupovat az po vyuZiti vnitinich rezerv sidel a intenzifikaci vyuziti stavajicich
podnikatelskych arealt

- pfi urbanistickém rozvoji a intenzifikaci vyuziti zastavéného tizemi minimalizovat
fragmentaci krajiny a vytvafet podminky ke zvySovani biodiverzity krajiny

- zptesnit USES Girovné nadregionélni a regionalni, vyplyvajici z vy$e uvedené tizemnd
plénovaci dokumentace vydané krajem

- vytvéiet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na sousedici uzemi



d) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s cily a ikoly izemniho planovani, zejména s
poZadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a zéklad jejich totoznosti.

S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného izemi a
nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
uzemi a miru vyuziti zastavéného tzemi.

Vysledkem potizeni uzemniho planu je zavazny dokument vytvaiejici predpoklady pro
vyvazeny rozvoj vSech funkénich slozek v feSeném izemi a regulaci jejich optimélnich
uzemnich vztahti. Navrh je zaméfen na feSeni izemné technickych, urbanistickych a
architektonickych podminek vyuziti izemi, stanovi pfipustné a nepiipustné funkcni vyuziti a
uspofadani izemi a ploch a jejich zdkladni prostorovou regulaci.

Uzemni plan Zavlekov je v souladu s tikoly tzemniho planovani a vytvaii podminky pro
vyuziti izemi v souladu se z4jmy vlastniki pozemk pfi respektovani pozadavkl na ochranu
hodnot izemi, v¢etné pozadavkl na ochranu ptirody, Zivotniho prostfedi, krajiny a
urbanizovaného tizemi.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
prredpist

Uzemni plan Zavlekov je zpracovéan v souladu se stavebnim zakonem a jeho provadécimi
piedpisy (vyhlaska ¢.500/2006 Sb. o izemné¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence izemné planovaci ¢innosti, vyhlaska ¢.501/2006 Sb. o
obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi) v platném znéni a metodickymi pokyny MMR
CR.

f) Vyhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi - soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpist, popiipadé s
vysledkem FeSeni rozpori

Pozdrni ochrana

Pti realizaci jednotlivych staveb je tfeba vychdzet z platnych predpisi a predkladat pozarné
bezpecnostni fesent.

Pozarni ochrana je zajiSténa vyjezdem Hasi¢ského zachranného sboru piipadné Sbory
dobrovolnych hasict. Potteba pozarni vody je kryta odbérem vody z vodovodniho systému ¢i
vodnich nadrzi. Pfistupové komunikace pro pozarni techniku jsou totozné se stavajicimi
komunikacemi v této hierarchii: silnice, mistni komunikace, pfistupové komunikace.

Pti vSech ¢innostech v obcich je tieba dbat na trvalou pouZzitelnost zdrojii vody pro haseni
pozarii a nesmi byt narusena funkce objektli pozarni ochrany nebo pozarné bezpecnostnich
zatizeni.

Civilni ochrana

V feSeném Uzemi nejsou znamy situace, pii kterych by bylo nutné chranit izemi pred
prichodem priilomové viny vzniklé zvlastni povodni. Zajmova izemi a prostory, které by
byly dotéeny pozadavky civilni ochrany, se v feSeném tuzemi nenachazeji.




Z hlediska ukryti obyvatelstva v diisledku mimotadné udalosti budou jako improvizované
ukryty (slouzici ke snizeni destrukénich, radioaktivnich, toxickych a infek¢nich u¢inki
soudobych zbrani) vyuzivani vhodné ¢asti stavebnich objektt.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajisténo dovozem cisternami z nedaleké Planice
nebo vodou balenou. Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajisténo ze studen, feky
Uslavy a z mistnich rybnikii a nadrzi. Nouzové zasobovani el. energii bude zajiiténo
mobilnimi zdroji v sou€innosti s organy civilni ochrany.

Obrana stdtu

V feSeném tizemi se nenachazeji objekty a pozemky, které jsou v majetku Ministerstva
obrany CR. Nejsou znamy pozadavky z hlediska obrany statu.

Ochrana ovzdusi

Hlavnim zdrojem znecisténi ovzdusi v feSeném tzemi je automobilova doprava na
silnicich IIL.t¥idy, prochazejicich obcemi a automobilova doprava na silnici I.ttidy
prochazejici feSenym tizemim skrz obec Zavlekov. Lokalné se na zne€isténi ovzdusi podili i
provoz recyklac¢niho centra pobliZ obce Suchd a to zejména prasnosti pfi recyklacni ¢innosti.

Hlavnim zdrojem znecist'ovani ovzdusi z regionalniho hlediska jsou mésta Klatovy,
HoraZzd’ovice a SuSice. VSechna tato mésta jsou vSak od feSeného Gizemi vzdaleny vzduSnou
¢arou vice jak 10 km. Zdrojem znec€isténi je rovnéz spalovani tuhych paliv pro vytapéni
objektl. Z lokalniho hlediska mé4 obec moznost vydat natizeni, ve kterém bude zakazano
pouzivani nékterych druhti paliv v malych zdrojich znecistovani.

Ochrana zdravi pred ucinky hluku

Hlavnim zdrojem hluku v feSeném izemi, je automobilova doprava na prijezdnich
silnicnich komunikacich. Lokaln¢ a casové omezené je zdrojem hluku i provoz recykla¢niho
centra pobliz obce Sucha.

V piipadé tésného kontaktu silnicni komunikace se zastavbou je doporuceno uziti ¢i
vymeéna béZnych oken za okna protihlukova, dal$i moZnosti je provedeni dispozicnich zmén
Vv ptipadé¢ stavebnich Uprav objektl (pobytové mistnosti a loZnice piemistit do zklidnénych
prostor apod.). Vhodnym zpiisobem protihlukové obrany je pouziti kvalitnich kryti vozovky,
které maji nizkou akustickou emisni vydatnost.

Pdsma hygienické ochrany staveb

V feSeném Uzemi nejsou vyhlaSena pasma hygienické ochrany pro zemédélskou nebo jinou
vyrobu.

Radonové riziko

Dle mapy radonového rizika z geologického podlozi se témef celé feSené uzemi nachdzi
Vv kategorii radonového rizika ,,vysoka“. Severozapadni okraj feSen¢ho izemi se nachazi
V kategorii radonového rizika ,,sttedni“. Kategorie radonového rizika ,,pfechodna® (stupeni
mezi Urovni nizkou a stfedni), se v izemi vyskytuje v pasech podél vodoteci. Radiacni zatez
je vSak vzdy ovlivnéna téz lokalni situaci (rtizna propustnost ptud, lokélni anomalie aktivnich
latek v horninach, ...). Konkrétni radiacni zatéz v misté jednotlivych staveb musi byt
zohlednéna v navrhu stavebnich materidlu ¢i systému zakladani budov.

Nerostné suroviny

V feSeném uzemi se nachazi dvé loziska nevyhrazenych nerosti. Jedna se o lozisko
ID517820000, nachézejici se vychodné od obce Suché v prostoru recykla¢niho centra a
lozisko ID527460000, nachézejici se v lesnim porostu jizné od obce V1énov. Césteéné do
feSené¢ho uzemi zasahuje lozisko ID517830001, leZici jizn€ od feSeného Gizemi a navazujici na
lozisko 1D527460000.

Poddolovani

Poddolované izemi v sousednim katastralnim uzemi zasahuje do feseného uzemi pouze
svoji nevelkou €asti a to na jihovychodnim okraji feSeného uzemi. Jind poddolované Gizemi se
V feSeném uzemi nevyskytuji.




Dotcené organy mohly uplatnit sva stanoviska ve lhtt¢ 30-ti dnti ode dne spolecného
jednani, které se uskutecnilo dne 20.2.2019.

g) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného iizemi a vyhodnoceni poti‘eby vymezeni
zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi

Zastavéné tizemi je ucelné vyuzité. Pfevazna cast obci je vyuzita s funkéni naplni smisenou
obytnou, doplnénou solitérnimi drobnymi plochami obcanské vybavenosti. Plochy vyroby a
skladovani rozkladajici se u silnice severné od obce Zavlekov a na jiznim okraji obce
Plichtice funguji jako zemédélské a vyrobni arealy. Plocha v jizni ¢asti feSeného izemi
nedaleko obce Suché je vyuZivana jako recyklacni centrum stavebnich materiali. V severni a
jizni Casti feSeného izemi v ndvaznosti na vodni plochy se rozkladaji zastavéné plochy
rekreace a to jak hromadné tak individudlni. Individuélni rekreace je zde zastoupena
chatovymi osadami i solitérnimi rekreacnimi objekty ve volné krajin¢, rekreace hromadna je
zde zastoupena fungujicimi rekreacnimi areély.

Zastavitelné plochy

Vymezené zastavitelné plochy jsou zejména plochy smiSené obytné v okrajovych ¢astech
obci. Drobné zastavitelné plochy rekreace jsou vymezeny jako doplnéni volnych pozemku
Vv lokalitach stavajicich chatovych osad. Rozvojové plochy vyroby a skladovani nejsou
V feSeném uzemi vymezovany.

Zastavitelné plochy smiSené obytné byly vymezeny na zaklad¢ pozadavki jednotlivych
obci a jejich predstav o svém rozvoji s ohledem na zaznamenany zajem o moznost vystavby.
Dtlezitou roli zde hraje rovnéZ snaha obci o ptilakani zejména mladych rodin do obci a s tim
spojena potfeba nabidnout t€émto potencionalnim novym obyvatelim moznost vystavby.
Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vychazi obecné ze v soucasné
dobé¢ vzristajici poptavky po bydleni v klidném vesnickém prostiedi s dobrou dopravni
dostupnosti vétsich sidel.

Zastavitelné plochy pro rekreaci, ktera je v feSeném tzemi vyrazné zastoupena, nejsou
vymezeny za Ucelem rozsifeni t€chto ploch a dalsi expanze této funkce v feSeném tzemi, ale
za u€elem umoznéni vystavby na volnych pozemcich v jiZ vymezenych a fungujicich
chatovych osadach.

Zastavitelné plochy vyroby a skladovani nejsou v feSeném tizemi nové vymezovany ani
roz§ifovany a to na zakladé zkuSenosti obci s omezenou poptavkou po této funkci v feSeném
uzemi.

Drobna zastavitelna plocha technické infrastruktury je v feSeném tizemi vymezena pro
moznost realizace Cistirny odpadnich vod, kdy v soucasné dob¢ jsou odpadni vody
Z domacnosti po predcisténi odvadény jednotnou kanalizaci zatsténou do vodoteci nebo
shromazd’ovany v bezodtokovych jimkéch a vyvazeny.

h) Vyhodnoceni splnéni poZadavki zadani

Lze konstatovat, ze pozadavky vyplyvajici ze zadani uzemniho planu Zavlekov (schvaleno
usnesenim zastupitelstva obce Zavlekov) byly dle vyznamu splnény, feSeny ¢i respektovany.

Celé feSené izemi je izemnim planem ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti
dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb., kter¢ jsou rozdéleny na plochy stabilizované a plochy zmén. U
vSech ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti jsou stanoveny podminky pro vyuziti téchto ploch.
V tuzemnim planu jsou vymezeny vetejné prospésné stavby a opatieni.



Uzemni plan vytvaii predpoklady a podminky pro rozvoj celého Gizemi s ohledem na
ochranu pfirodnich, civilizacnich a ostatnich hodnot izemi a zajistuje zakladni predpoklady
pro udrzitelny rozvoj feSen¢ho tizemi, spocCivajici ve vyvazeném vztahu ptiznivého zivotniho
prostredi, hospodatského rozvoje a soudrznosti spolecenstvi obyvatel izemi. V feSeném
uzemi je zajiSténo posileni obytné funkce a jsou vytvoieny podminky pro rozvoj drobnych
podnikatelskych aktivit.

Stavajici urbanisticka struktura a koncepce jednotlivych sidel i celého feSeného uzemi jsou
principielné zachovany. Je respektovan venkovsky charakter a nizkopodlazni hladina
zastavby, jsou respektovany dominanty tizemi a urbanistické hodnoty obci. Jsou zachovana
stavajici vefejna prostranstvi. Nova zastavba je v plochach stavajicich zastavénych ploch
regulovana ve vztahu ke stavajicimu zejména objemovému a tvarovému feSeni stavajicich
staveb.

Uzemni plan respektuje limity vyuziti uzemi, vyplyvajici z UAP ORP Klatovy, zohlediuje
silné a slabé stranky SWOTT analyzy a fesi problémy vyplyvajici z této analyzy a
doplijicich prizkumi a rozborda.

Stavajici dopravni kostra feSené¢ho tizemi tvotfena stavajici silnici 1/22, silnicemi III. t¥idy a
doplnéna siti mistnich komunikaci je respektovana a dle potieb zastavitelnych ploch dale
rozvijena. Silniéni obchvat obce vymezeny v ZUR Plzetiského kraje je Gizemnim planem
zapracovan a zptesnén. V Uzemnim planu jsou zakresleny stavajici cyklistické a turistické
trasy a vymezena cyklotrasa navrzena.

Veftejna technicka infrastruktura feSené¢ho tizemi je zachovana a déle rozvijena dle potieb
zastavitelnych ploch. V feSeném uzemi jsou vymezeny plochy pro moznost realizace Cistiren
odpadnich vod dle zpracované studie, jako zakladni ptedpoklad pro moznost vybudovani
chybgjicich oddilnych kanalizaci v feSenych sidlech.

Uzemni plan respektuje a chrani piirodni hodnoty izemi, ve volné krajing nejsou
zakladany nové samostatné rozvojové lokality. Zastavitelné plochy tésné navazuji na
zastavénd Uzemi sidel a svym funkénim vyuZitim neovliviiuji negativné kvalitni krajinu, ktera
je obklopuje. Jsou respektovany vodni toky, vodni plochy a lesni porosty. V uzemnim planu
je vymezen Uzemni systém ekologické stability.

hl) vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami K jeji upravé v piripadé postupu podle §51 odst.2 stavebniho
zakona

Uzemni plan nebyl fesen ve variantach.

h2) vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu izemniho planu v
pripadé postupu podle §51 odst.3 stavebniho zikona

Z projednani ndvrhu uzemniho planu nevyplynula potieba potidit novy ndvrh izemniho

planu. (Tento predpoklad bude pripadné upraven dle zaveri projednani izemniho planu)

h3) vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu izemniho planu

v pripadé postupu podle §53 odst.3 stavebniho zakona
Z projednani navrhu izemniho planu nevyplynula potieba navrh 1zemniho planu
piepracovat. (Tento predpoklad bude pripadné upraven dle zaveru projednani izemniho
planu)

h4) vyhodnoceni souladu s pokyny k apravé navrhu izemniho planu v pripadé
postupu podle §54 odst.3 stavebniho ziakona

Uzemni plan byl odsouhlasen zastupitelstvem obce. (Tento predpoklad bude pripadné

upraven dle zaveru projednani uzemniho planu)



h5) vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o porizeni izemniho planu nebo jeho

zmény a o jejim obsahu v pripadé postupu podle §55 odst.3 stavebniho zikona
Bude feseno v ptipadé¢ zruseni platnosti ¢asti izemniho planu nebo nebude-1i mozno podle
uzemniho planu rozhodovat na zdkladé §54 odst. 4 az 6 Stavebniho zakona.

i) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

i.1) Zakladni udaje o FeSeném uzemi
Resené tzemi se nachézi v jizni asti Plzeniského kraje, v okrese Klatovy, vychodng
od mésta Klatovy. Resenym tizemim je Gizemi obce Zavlekov (¢iselny kod: 557463), které
tvori katastralni uzemi Zavlekov (¢iselny kod: 791334), katastralni tizemi Skrancice (Ciselny
kod: 791318), katastralni tizemi VI¢nov u Zavlekova (Ciselny kod: 783889) a katastralni
uzemi Plichtice (¢iselny kod: 791300).

V feSeném tizemi se nachazi Sest samostatnych drobnych sidel Zavlekov, Plichtice,
Skrancice, VI¢nov a drobnéjsi obce Mladice a Suchd. Vedle téchto sidel se v feseném tizemi
nachdazi i nékolik drobnych zastavénych ploch, spjatych zejména s vodnimi plochami. Tyto
zastavéné plochy zde vznikly pfevazné historicky z piivodnich mlynd a samot. Hojné jsou
Vv feSeném Uzemi zastoupeny i plochy rekreace jak individuélni tak hromadné a to ve formé
chatovych osad, solitérnich objektl v krajiné i rekreacnich arealt.

Sidla plni v soucasné dob& zejména funkci obytnou, kterd je doplnéna jednotlivymi
drobnymi sluzbami a Zivnostmi. Sir$i nabidka ob&anské vybavenosti je zajisténa v dopravné
dobfte dostupném mésté Klatovy. Severné od Zavlekova a na jiznim okraji Plichtic se
rozkladaji vyrobni a skladovaci aredly a to predevsim aredly zeméd¢lské, vzniklé z byvalych
JZD, ale i nové vybudovany areal vyrobni. Ve volné krajin€ nedaleko obce Sucha se nachézi
aredl zajist'ujici recyklaci stavebnich materialll. Pro individualni rekreaci vyuZivaji obyvatelé
vedle soukromych zahrad rodinnych domt pfirodni plochy v blizkém okoli sidel, ¢i vefejna
prostranstvi v obcich. Pocetné rekreacni objekty individudlni i hromadné, navazané zejména
na vodni plochy, vyuzivaji jejich majitelé ¢i navstévnici, avSak témét bez jakékoliv vazby na
sidla v feSeném uzemi.

Ve sméru od zapadu k vychodu prochézi feSenym tzemim silnice I. tfidy 1/22 Klatovy —
Horazd ovice, prochazejici obci Zavlekov. Od této silnice se severnim i jiznim smérem
odpojuji silnice IIL.t¥idy, které propojuji jednotliva sidla a vesmés pokracuji do okolnich obci
mimo Fesené tizemi. Zelezni¢ni doprava fe§enym uzemim neprochazi. Nejblizsi Zelezniéni
trat’ (Klatovy — Horazd’ovice) prochdzi jizn¢ od feSeného tzemi a Zelezni¢ni zastavka se
nachazi v méstysu Kolinec, lezici cca 6 km od Zavlekova.

VeétSina ekonomicky aktivnich obyvatel je zaméstnana v nedaleké Planici a dobie dopravné
dostupnych méstech Klatovy, Horazd ovice nebo SusSice. Omezeny pocet pracovnich mist lze
nalézt i v feSeném Uzemi, zejména ve stavajicich vyrobnich a zemédé&lskych aredlech ¢i
Vv zafizenich ob&anské vybavenosti.

Sidla jsou ptevazn¢ obklopena zeméd¢€lsky vyuzivanou ptidou. Souvislé lesni porosty se
rozkladaji jizn€ od obce VI¢nov a severné od obce Skrancice. Celé feSené uzemi je vSak husté
pokryto drobnymi lesnimi porosty, vzajemné rovnoméerné propojenymi plochami a pasy
krajinné zelen¢.

Severozapadni ¢asti feSeného tzemi protéka ve sméru od jihozépadu k severovychodu feka
Uslava, na které leZi tfi plo§né vyrazné rybniky. Vedle t&chto vodnich ploch se v feseném
uzemi nachazi mnoZstvi dalSich vodnich ploch jak ve formé rybnikti ve volné krajiné, tak
vodnich nadrzi spojenych ze zastavénymi plochami jednotlivych sidel. Vedle feky Uslavy
protéka feSenym uzemim nékolik potokl a bezejmennych vodoteci.



i.2) Zduvodnéni piijatého FeSeni
Uzemni plan Zavlekov je zpracovéan dle zadani izemniho planu schvaleného
zastupitelstvem obce Zavlekov a dle konkrétnich pozadavka obci, které byly béhem
zpracovani uzemniho planu vyhodnoceny a zapracovany.

Nejvyraznéjsimi prvky z hlediska rozsahu zastavitelnych ploch jsou navrhové plochy
smisené obytné, vymezené po obvodu jednotlivych sidel. Nové plochy vyroby a skladovani
nejsou dle pozadavku obce v izemi vymezovany. Drobné zastavitelné plochy rekreace jsou
vymezeny pouze V souvislosti se stdvajicimi fungujicimi plochami, kde vypliuji nevyuzité
plochy v chatovych osadach.

Zasady tizemniho rozvoje Plzenského kraje nevymezuji pro feSené uzemi zadné vyrazné
prvky majici vliv na tvarovani krajiny (dopravni koridory a koridory technické infrastruktury)
s vyjimkou koridoru silni¢niho obchvatu obce Zavlekov, ktery izemni plan ptejima a
zptesiiuje. Podél silnice 1/22 je na zapadnim okraji feSené¢ho uzemi vymezen koncovy usek
koridoru pro tpravu trasy této silnice, na kterou se v souc¢asné dob¢ zpracovava dokumentace
pro uzemni rozhodnuti. Tento koridor se z ptevazné ¢asti kryje s koridorem pielozky této
silnice.

Plochy smiSen¢ obytné

Plochy smiSené obytné jsou vymezovany zejména z divoda v soucasné dobé vzrustajici
poptavky po bydleni v klidném vesnickém prostiedi s dobrou dopravni dostupnosti vétSich
sidel. Zastavitelné plochy byly vymezeny na zédklad¢ pozadavku jednotlivych obci s cilem
prilakat do obci zejména mladé rodiny s détmi, coZ je spojeno s potiebou nabidnout témto
potenciondlnim novym obyvatelim moznost vystavby.

Obec Zavlekov

Zastavitelna plocha Z01 je vymezena na vychodnim okraji obce, ktery je lemovan mistni
komunikaci, ktera je v soucasné dob¢ zastavéna pouze po jedné stran¢. Plocha lezici
vychodné od této zastavitelné plochy je vymezena jako plocha uzemni rezervy RO1 pro
budouci rozvoj této lokality a proto je zde vymezena i plocha mistni komunikace jako
prodlouzeni komunikace stavajici, zajiSt'ujici budouci mozné vyuziti plochy zemni rezervy.
Severni ¢ast lokality je dot¢ena ochrannym pasmem lesa, kde je potieba toto ochranné pasmo
respektovat a moZnosti vystavby v tomto pasmu projednat s organy Zivotniho prostfedi s tim,
ze ve vzdalenosti 30 metrl od hranice lesa neni mozné umist'ovat nadzemni stavby
s vyjimkou oploceni. Vzhledem k okrajové poloze této lokality bez pfimé vazby na puvodni
zastavbu je zde umoznéna vedle staveb piizemnich s obytnym podkrovim 1 v sou€asné dobé
zadané stavby dvoupodlazni bez obytného podkrovi. Plocha Z03 je vymezena v jihozdpadni
Casti obce, kde vypliuje proluku v zastavéném uzemi podél stavajici komunikace. Plocha Z04
je vymezena na severnim okraji obce, kdy je v této plose zdroven vymezena plocha paterni
obsluzné komunikace, umoziujici dopravni napojeni celé zastavitelné plochy a zajist'ujici
moznost budouciho dopravniho napojeni plochy tzemni rezervy R02 vymezené vychodné od
této lokality. Vzhledem ke své okrajové poloze a piedpokladu budouciho rozvoje do plochy
uzemni rezervy bez ptimé vazby na ptivodni zastavbu je zde umoZnéna i vystavba objektti
dvoupodlaznich bez obytného podkrovi. Zastavitelna plocha Z05 je vymezena na
severovychodnim okraji obce, pfilehle ke stavajici komunikaci, kterd je uréena ke své
parametrové uprave (Z07). V této lokalité je potieba zohlednit (respektovat, prelozit,...)
stavajici inzenyrské sit€¢ (vodovod, sd€lovaci kabel). I zde je vzhledem ke své okrajové poloze
umoznéna 1 vystavba objektli dvoupodlaznich bez obytného podkrovi.

Obec Mladice

Zastavitelna plocha Z08 je vymezena v zapadni ¢asti obce podél stavajici silnice, kde
vypliiuje prostor mezi solitérni zastavbou na zapadnim okraji obce a mistni komunikaci
V obci. Jedna se zde vlastné o zastavéni rozsahlejsi proluky, coz koresponduje se sou¢asnym
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zastavénim na protéj$i (severni) stran¢ piilehlé silnice. Drobna plocha Z09 je vymezena na
zapadnim okraji obce u silnice, kde zarovnava zastavéné uzemi obce podél této silnice. Jizni
cast lokality podél silnice je dotCena stavajicim sdélovacim kabelem, ktery je nutné pfti
vystavbé zohlednit (respektovat, prelozit,...).

Obec Sucha

Drobné zastavitelné plochy Z10 a Z11 jsou vymezeny na zapadnim okraji obce, kde
zarovnavaji a dotvarovavaji zastavéné uzemi obce podél sinice a mistni komunikace.

Obec Vicnov

Drobné zastavitelné plochy Z12 a Z13 jsou vymezeny na severozapadnim okraji obce, kde
rozSifuji stavajici zastavbu podél silnice. Lokalita Z13 je dotcena sdélovacim kabelem
prochézejicim podél silnice a je nutné tento pii vystavbeé zohlednit (respektovat, prelozit,...).
Lokalita Z12 je ve své okrajové poloze limitovana navrzenou trasou vodovodu, coz je nutné
pfi zastavbé zohlednit, aby byla mozna realizace tohoto vodovodu. Lokalita Z14 je vymezena
na jiznim okraji obce. Jeji vyuzitelnost je spojena s potiebou vybudovani kratkého tiseku
komunikace (Z15), ktera plochu dopravné napoji na vychodni strané na stavajici komunikaci.
V lokalité bude ziejmé nutné v ramci vystavby realizovat komunikaci, kterd umozni napojeni
vSech stavebnich pozemk této lokality.

Obec Skrancice

Drobna zastavitelna plocha Z17 je vymezena na zapadnim okraji obce, kde rozsifuje
stavajici zastavbu podél mistni komunikace. Jizni ¢ast této plochy je vymezena jako plocha
zahrady a to z ditvodu cenné zemédélské pudy v této plose. Predpoklada se vyuziti obou ploch
soucasné jako celku s tim, Ze v ploSe zahrady neni mozné umist'ovat stavby s naroky na zabor
ZPF. Zastavitelné plochy Z18 a Z19 jsou vymezeny na jiznim okraji obce po obou strandch
podél sinice IILtfidy jako pfirozeny rust obce. Plocha Z18 je dotcena stavajicim sdélovacim
kabelem vedoucim podél silnice, ktery je nutné pfi vystavbé zohlednit (respektovat,
ptelozit,...). V plose Z19 se nachazi melioracni zafizeni, které je nutno pii vystavbé zohlednit
a podminky ¢innosti v okoli tohoto zafizeni projednat se spravcem tohoto zatizeni. Drobna
plocha Z20 je vymezena na severovychodnim okraji obce, pfilehle ke stavajici komunikaci.
V této ploSe se rovnéz nachédzi melioraéni zafizeni, které je nutno pii vystavbé zohlednit a
podminky ¢innosti v okoli tohoto zafizeni projednat se spravcem tohoto zatizeni. Na plochu
720 navazuje plocha tzemni rezervy RO3 stejného funkéniho vyuziti. Budouci potfebné
dopravni napojeni této plochy uzemni rezervy vSak nelimituje zastavitelnou plochu Z20. Pti
budoucim vyuziti Gzemni rezervy se piedpoklada realizace dopravniho napojeni podél
severniho okraje lokality Z20.

Obec Plichtice

Zastavitelna plocha Z24 je vymezena na zapadnim okraji obce, kde rozsifuje stavajici
zastavbu podél mistni komunikace. Zarovei pfiléha svym jiznim okrajem i k silnici IILtfidy.
Zastavitelna plocha Z25 je navrZena na zdpadnim okraji obce, kde svym jiznim a vychodnim
okrajem pfiléha k mistnim komunikacim Drobna zastavitelna plocha Z26 je vymezena na
severnim okraji obce, kde zarovnava hranici obce podél stavajici komunikace. Zastavitelna
plocha Z27 je vymezena na jihovychodnim okraji obce, kde zarovnava a dale ¢astecné rozviji
zéastavbu podél stavajici mistni komunikace. Lokalita je dot€ena ochrannym pasmem lesa a
zejména pro vychodni ¢ast lokality bude potieba ziskat od organii Zivotniho prostiedi vyjimku
Z nemoznosti vystavby ve vzdalenosti mensi nez 30 metrti od hranice lesa s ohledem na
skute¢nost, ze v nedavné dob¢ zde byly postaveny rodinné domy ve stejné pozici.

Plochy rekreace - individualni

Drobna zastavitelna plocha Z16 je vymezena pobliz jizniho biehu Nového rybniku
Vv lokalité stavajici chatové osady v rozsahu pozemkli vymezenych jiz v katastralni map¢ na
stavebni parcely s piijezdovou komunikaci. V chatové osad¢ u jizniho bfehu Hnacovského
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rybniku je vymezena zastavitelna plocha Z21 jako vyplnéni jakési proluky v zastavbé
stavajicich chatovych objekti, prilehle ke stavajici obsluzné komunikaci. Plocha Z23 je v této
osad¢ vymezena jako pas zastavby na prot¢jsi strané ucelové komunikace obsluhujici stavajici
pas rekreacnich objektd. Plochy Z21 i Z23 jsou ve své jizni Casti dotCeny ochrannym pasmem
lesa, kde je potieba toto ochranné pasmo respektovat a moznosti vystavby v tomto pasmu
projednat s organy zivotniho prostiedi. Plocha Z22 v této chatové osadé dotvarovava a zceluje
zastavbu s ohledem na v katastralni mapé jiz vymezené stavebni pozemky vcetné obsluzné
komunikace, které jsou v soucasné dobé vedeny v katastru nemovitosti jako plochy zahrad.
Severni okraj této lokality je dotCen hranici aktivni zony zapalav. Tato hranice vSak prochazi i
jiz zastavénou plochou a kolize s ni je feSena terénnimi Gpravami. Obdobné je feSena nebo
bude muset byt fesena i kolizni plocha zastavitelna. Vzhledem k tomu, ze se zde jedna o
vodni plochu rybniku a nikoliv vodotece, nepiedpoklada se zde problém s omezenim proudéni
vody pii mimotadnych udalostech (zaplavach). Stejné jako v platném Uzemnim planu
krajinného celku Hnacovsky rybnik je v souladu s pozadavkem zastupitelstva obce umoznéno
ohraniceni stavebnich parcel pro individudlni rekreaci pouze zivymi ploty do vySky 1 metr.
Ohraniceni pozemki ploty, které jsou stavbou, neni v plochéch individualni rekreace
ptipustné. U parcel, které jiz byly oploceny, budou podél téchto oploceni vysazeny zivé ploty
a po doziti stavebniho oploceni bude toto odstranéno.

Plochy technické infrastruktury

Plocha technické infrastruktury (Z29) je vymezena jizné od obce Zavlekov. Plocha je
uréena pro realizaci Cistirny odpadnich vod a je situovana pobliz vodotece. Zvolena poloha
této navrhované plochy vychazi z jiz zpracované studie, feSici moznost realizace Cistiren
odpadnich vod v tizemi.

Plochy dopravni infrastruktury

V feSeném Uzemi je vymezen koridor KO1 pro smérovou upravu silnice 1/22, ktery je
pievzat ze Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje a izemnim planem je zpiesnén dle
stavajicich zastavénych ploch a dle zastavitelnych ploch navrzenych. Koridor prochéazi
feSenym uzemim od zapadu k jihovychodu, jizn€¢ od obce Zavlekov a je vymezen
Vv pozadované Sifce 200 metrii. Zptesnéni tohoto koridoru spociva v zohlednéni stavajici
samoty na zapadnim okraji feSen¢ho tizemi, zohlednéni drobné kolize se stavajicim
zem&délskym aredlem severné od Zavlekova a dale zohlednénim jizniho okraje zastavéného
uzemi obce Zavlekov, spolu se zohlednénim navrZené plochy pro realizaci €istirny odpadnich
vod na jiznim okraji obce Zavlekov. Podél silnice I/22 je dale na zdpadnim okraji feSen¢ho
uzemi vymezen koncovy usek koridoru K03 pro Gpravu trasy této silnice, na kterou se
Vv soucasné dobé zpracovava dokumentace pro izemni rozhodnuti. Tento koridor se
z prevazné ¢asti kryje s koridorem pielozky této silnice. Plochy koridor, které nebudou
vyuzity pro realizaci komunikace budou ponechany ve stavajicim funkénim vyuZiti nebo
budou vyuzity jako krajinna zelen.

Ve volné krajiné je dale vymezena severozapadné od Zavlekova trasa ucelové komunikace
K02, propojujici silnici 1/22 a silnici vedouci do VI¢nova. Tato komunikace je zde vymezena
jako obnova historicky dané cesty zlepsujici prostupnost uzemi.

V zastavénych a zastavitelnych plochach jednotlivych obci jsou vymezeny plochy
obsluznych komunikaci, zajist'ujici dopravni obsluznost navrzenych zastavitelnych ploch.

V obci Zavlekov je na vychodnim okraji navrZzena obsluzna komunikace Z02, jako
prodlouzeni stavajici komunikace v obci, ktera je zde navrzena pro moznost dopravni obsluhy
plochy izemni rezervy smisené obytné RO1 vymezené vychodné od lokality Z01. Plocha Z06
je navrzena jako patefni komunikace prochézejici skrz zastavitelnou plochu smiSenou
obytnou Z04, rovnéz zajist'ujici moznost dopravni obsluhy plochy tzemni rezervy R02,
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navazujici na tuto lokalitu. Plocha je navrzena v $ifi 10 metrd, coz je koridor mezi ploty
stavebnich parcel, v ramci kterého bude komunikace (patrné obytnd zéna) realizovana

V pottebnych parametrech. Plocha Z07 je zde vymezena za iCelem upraveni stavajici
komunikace do potiebnych parametrii, jelikoz na tuto komunikaci bude vedle lokality Z05
patrn¢ v budoucnu napojena 1 vyse popsana plocha uzemni rezervy R02.

V obci VI¢nov je vymezena plocha pro realizaci komunikace Z15. Tato komunikace
dopravné€ napojuje navrzenou zastavitelnou plochu smiSenou obytnou Z14 na stavajici
komunikaci v obci. Napojovaci komunikace bude realizovana v této plose v potiebnych
parametrech.

Vedle konkrétné¢ vymezenych komunikaci mohou dalsi komunikace vznikat dle potfeby
V zastavéném tizemi obci a budou vznikat zejména v plochach zastavitelnych v souladu
s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti tak, aby bylo
zajisténo efektivni vyuziti celych zastavitelnych ploch.

i.3) Dopliujici informace

Dopravni infrastruktura

Dle zadani tzemniho planu ztistavéa koncepce a struktura dopravni infrastruktury
Vv feSeném Uzemi zachovana. Ke zméné dochazi pouze vymezenim koridoru silni¢éniho
obchvatu obce Zavlekov. Tato pielozka silnice Ltiidy 1/22 je ptevzata ze Zasad izemniho
rozvoje Plzeniského kraje a uizemnim planem je zpiesnéna. V feSeném Uzemi je zastoupena
pouze silni¢ni doprava. Zelezniéni doprava feSenym tzemim neprochazi. Nejblizsi Zelezni¢ni
trat’ (Klatovy — Horazd’ovice) prochdzi jizn€ od feSeného iizemi a Zelezni¢ni zastavka se
nachazi v méstysu Kolinec, lezici cca 6 km od Zavlekova.

Silni¢ni doprava je v feSeném uzemi feSena jako sit’ silnic IIL.tfid a mistnich komunikaci,
ktera propojuje jednotliva sidla v feSeném uzemi a je napojena na silnici I.t¥idy, prochazejici
napfi¢ feSenym tzemim. Tato silnice I. tfidy /22 (Klatovy — HoraZzd’ovice) protind feSené
uzemi ve smeéru od zapadu k jihovychodu a prochézi obci Zavlekov. Od této silnice se
Vv feSeném uzemi odpojuje ne€kolik silnic III.tfidy, které obsluhuji dalsi sidla feSeného tizemi,
kde jsou bud’ ve svych parametrech zakonceny, nebo pokracuji ddle mimo fesené izemi do
sousednich sidel.

Na silnici 1/22 je vymezen obchvat obce Zavlekov, ktery prochazi jizné€ od obce. Koridor
tohoto obchvatu je ptevzat ze Zasad izemniho rozvoje Plzeniského kraje a izemnim plénem je
zptesnén dle stavajicich zastavénych ploch 1 vymezenych ploch zastavitelnych. Podél silnice
1/22 je dale na zapadnim okraji feSeného izemi vymezen koncovy Gsek koridoru pro upravu
trasy této silnice, na kterou se v soucasné dob¢ zpracovava dokumentace pro izemni
rozhodnuti. Tento koridor se z pfevazné ¢asti kryje s koridorem pielozky této silnice.

Stavajici dopravni struktura je, s vyjimkou vymezeni silni¢niho obchvatu Zavlekova,
ponechana beze zmén a je doplnéna n¢kolika mistnimi a i¢elovymi komunikacemi, které
rozviji stavajici silni¢ni sit’ a zajist'uji dopravni obsluhu rozvojovych zastavitelnych ploch.
Dalsi nové mistni a ticelové komunikace budou vznikat v ramci ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti dle potieb rozvoje obci a v souladu s funkénim vyuzitim téchto ploch, zejména
Vv rozsahlejsich zastavitelnych plochach dle konkrétnich potieb vystavby v jednotlivych
zastavitelnych plochach.

V soucasné zastavéném uzemi jsou naroky na odstavovani a parkovani vozidel uspokojeny
piiméfené charakteru a struktute sidel. U zafizeni vyroby a obfanské vybavenosti je zajiSténo
odstavovani vozidel na vlastnich pozemcich nebo na vetejné ptistupnych plochach. Odstavna
stani pro izemi obytné zastavby jsou feSena na pozemcich rodinnych domu. Stejnym
zpiisobem bude zajiStovano i odstavovani vozidel v navrzenych zastavitelnych plochach
v feSeném uzemi.
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Budovani chodnikii v zastavitelnych plochéach, na hlavnich komunikacnich tazich, podél
prutahu silnic i v zastavéném uzemi je ptipustné a doporucené, za podminky, Ze realizaci
téchto zatizeni nedojde ke zhorseni Sitkovych poméru silnic a mistnich komunikaci, ke
zhorSeni jejich technickych parametrti a bude zajisténo odvodnéni ptilehlych silni¢nich
komunikaci.

Stavajici zastavky autobusové dopravy, nachdzejici se v feSeném uzemi budou zachovéany.
Ziizovani novych ¢i pfesouvani stavajicich autobusovych zastdvek je mozné, a to dle aktualni
potieby sidla v souladu s funkénim vyuzitim ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Resenym tzemim prochézi jak cyklistické tak turistické trasy. Od severovychodu
k jihozapadu prochazi po silnici I11.t¥idy skrz obec Zavlekov cyklotrasa 2082  Planice —
Kolinec. Ptes jizni okraj feSené¢ho tizemi prochézi skrz obce Sucha a Mladice cyklotrasa 305
Mochtin — SuSice. Ze severu K jihu prochazi feSenym tizemim evidovana turisticka trasa
Planice — SuSice a to v severni ¢asti az do obce Zavlekov po silnici IL.tfidy, v jizni ¢asti potom
po polnich a lesnich cestach. Soucasti této turistické trasy je ziicenina tvrze Zavlekov.
Severovychodnim okrajem feSeného Gzemi skrz obec Plichtice dale prochazi evidovana
turisticka trasa Planice — Nalzovské Hory.

Nové je v feSeném Uizemi dle podkladli obce navrzena cyklotrasa propojujici Zavlekov a
V1énov a pokracujici déle smérem do Cihané. Mezi Zavlekovem a V1énovem je navrzeno
odpojeni severnim smérem, kdy navrzend cyklotrasa prochazi rekreacni oblasti u
Hnacovského rybniku déle do Plichtic. V Zavlekové a v Plichticich jsou tyto navrzené
cyklotrasy napojeny na stavajici vySe popsané cyklotrasy. NavrZené trasy cyklotras je mozno
mistné upravit s ohledem na ptirodni, terénni, geologické podminky, zafizeni inzenyrskych
staveb a siti, majetkopravni vztahy apod., pti zachovani zakladni koncepce téchto cyklotras.

Stavajici turistické stezky a cyklotrasy budou ponechany. Ztizovani dal$ich turistickych
stezek a cyklotras je v feSeném tzemi piipustné a zadouci.

Technicka infrastruktura

Vodovod pro vetejnou potiebu je rozveden pouze v obci Zavlekov. Ostatni obce jsou
zasobeny pitnou vodou z domovnich ¢i obecnich studni. Obce maji ¢astecné vybudovanou
jednotnou kanalizaci. Odpadni vody jsou po predCisténi v biologickych septicich odvadény
touto kanalizaci do mistnich vodote¢i nebo jsou shromazd’ovany v bezodtokovych jimkach a
pravidelné vyvazeny. Rozvody elektrické energie VN jsou do distribu¢nich trafostanic vedeny
vzdus$nou cestou. V obcich je rozveden systém vefejného osvétleni. Sidla v feSeném uzemi
jsou obslouzena sdé€lovacimi rozvody a jsou soucasti UTO Klatovy. Zemni plyn neni do sidel
feSené¢ho uzemi zaveden a feSenym Gzemim ani Zadny plynovod neprochézi. Objekty
Vv feSeném uzemi jsou vytapeény lokalnimi zdroji tepla.

Zasobovani pitnou vodou:

Obec Zavlekov je zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vetfejnou spotiebu,
provozovaného obci. Jako zdroj vody slouzi tfi vrty situované severn¢ od obce u
Hnacovského rybniku, na severnim upati Kloudovy Hory. Celkova vydatnost vrti je 2,1 1/s.
Kvalita vody je vyhovujici. VSechny tfi vrty jsou osazeny ponornymi ¢erpadly, ktera Cerpaji
vodu do akumulaéni jimky Cerpaci stanice o obsahu 20 m3. Do jednoho z vrtl je davkovan
chlornan sodny z diivodu hygienického zabezpeéeni vody. Cerpaci stranice dopravuje vodu
vytlaénym fadem z PVC do VDI Zavlekov, na jiznim Gpati Kloudovy Hory. Z tohoto
vodojemu o obsahu 100 m3 (597,85/594,85 m n.m.) je obec zasobovana gravitaéné. Ostatni
sidla v feSeném tizemi jsou zasobeny pitnou vodou z domovnich ¢i obecnich studni. Mnozstvi
vody v téchto studnich je ovlivnéno mnozstvim srazek. Béhem suchych mésict se zde
projevuje nedostatek vody. Kvalita vody je dobra. Autokemp Valcha je pitnou vodou zasoben
ze dvou vlastnich vrtanych studni.
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V souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzenského kraje se pocita se
zachovanim tohoto systému zasobovani pitnou vodou. U domovnich studni se doporucuje
jejich prohloubeni. Trvale je tfeba sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych studnich. Dle Planu
rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzenského kraje je u obce VIEnov vymezen zdmér pro
zasobovani osady Planicka lezici mimo feSené uzemi. Zamér spociva ve vyuziti vodovodniho
vrtu jizné od VI¢nova, odkud by byla voda ¢erpana do vodojemu nedaleko tohoto vrtu, ze
kterého by byly gravitaéné zasobeny pitnou vodou jak osada Planicka mimo feSené tizemi tak
obec VIcnov.

Nouzové zadsobovani pitnou vodou za krizové situace miize byt realizovano cisternami
z nedaleké Planice nebo vodou balenou. Uzitkova voda mize byt Cerpana ze studen, feky
Uslavy a z rybnikt v feSeném tzemi.

Kanalizace a CiSténi odpadnich vod:

S vyjimkou obce Skrancice, ktera ma vybudovanou pouze dest'ovou kanalizaci maji obce
Vv feSeném Uzemi ¢asteén¢ vybudované jednotné kanalizace. Tyto kanalizace, provozovana
obci, nesou vSechny charakteristiky kanalizace dest'ové, budované bezkoncepéné, postupné
podle moznosti ptedchozich spravei tzemi a momentalnich poZzadavki. Tyto kanalizace
Z betonovych trub jsou vesmes funkcni, avsak netésné. Splaskové vody jsou do téchto
kanalizaci odvadény po predcisténi v biologickych septicich. Takto pted¢isténé odpadni vody
kanalizace odvadi do mistnich vodoteéi a rybnikel. Cast odpadnich vod je zachycovana
v bezodtokovych jimkach, které jsou vyvazeny do COV, & na polni a jiné pozemky. Nové
zastavba s bytovkami v obci Zavlekov likviduje splaskové vody v domovni mikrocistirng.

Destové vody jsou ¢asteéné odvadeény kanalizaci, vétSinou vSak systémem piikopt, struh a
propustkil do mistnich vodoteci a rybnikd.

V obci Zavlekov se predpoklada v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci
Plzeniského kraje vybudovani Cistirny odpadnich vod na jiznim okraji obce. Vy¢isténé
odpadni vody budou z této COV vypoustény do mistni vodotede. Souéasti této realizace bude
1 vybudovani oddilné kanalizace v obci. Stavajici kanalizace bude poté slouzit pouze
k odvodu destovych vod.

Vzhledem k velikosti a umisténi ostatnich sidel v feSeném izemi neni nakladani
S odpadnimi vodami zahrnuto do priorit Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci Plzeniského
kraje a pocita se se zachovanim stavajiciho stavu. V obcich bez €istiren odpadnich vod bude
nutné nadale kontrolovat technicky stav stavajicich bezodtokovych jimek a pii nové vystavbé
realizovat nové bezodtokové jimky ¢i mikrocistirny. Ke zvazeni je jist€ 1 intenzifikace
stavajicich septikil na domovni mikrocistirny.

V piipadé realizace COV se v piisluinych rozvojovych zastavitelnych plochach navrhuje
realizovat sit’ oddilné kanalizace, kdy splaskova kanalizace bude napojena na COV a destova
kanalizace bude zausténa do vodoteci.

Pii likvidaci dest'ovych vod doporucujeme dodrzovat hlavni zasadu hospodaieni s vodou
V krajiné, coz je nezrychlovani odtoku vody z povodi, a pokud je to technicky mozné, vodu
Vv krajiné co nejvice zadrzovat. Doporucujeme proto na zpevitovanych plochach vetfejnych
prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily ploch s zivicnym povrchem, vice se
zaméfit na zpevnéni dlaZzbou s volnymi sparami a pokud mozno rozsifovat plochy zelené
s moznosti vsaku (prulehy, docasna jezirka apod.).
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Elektrifikace

Zasobovani elektrickou energii

Resenym tizemim neprochazi zadn4 el. vedeni VVN nebo ZVN ani nejsou v tomto izemi
planovana. V feSeném uzemi se nachazi sit’ vzdusnych el. vedeni VN, zajistujici rozvod el.
energie do jednotlivych sidel i solitérnich zastavénych ploch.

Zasobovani sidel a zastavénych solitérnich ploch v feSeném tuzemi el. energii je zajiSténo z
dvanacti stavajicich trafostanic v majetku CEZ Distribuce a.s. Trafostanice jsou napojeny
prevazné vzdusnym holym vedenim 22 kV. NavySeni potieby navrhovanou zéstavbou je
mozno zasobovat bud’ ze stavajicich TS zvySenim jejich kapacity, tj. osazenim vétsiho
transformatoru, nebo vystavbou novych trafostanic. Potfeba vystavby novych trafostanic
v sidlech se vSak vzhledem k malému rozsahu jednotlivych zastavitelnych ploch smiSenych
obytnych nepredpoklada.

Koncep¢ni prelozky vzdusnych el. vedeni izemni plan nestanovuje. V lokalitach
dotéenych ochrannymi pasmy téchto vedeni je nutné tyto kolize fesit v rdmci detailnéjSich
navrhi zastavby, v idealnich ptipadech ¢aste¢nymi ptelozkami, piipadné dohodou
s provozovatelem téchto siti o podminkach vystavby v ochrannych pasmech, a to dle
konkrétnich prostorovych a technickych moznosti v dané lokalité.

Rozvody nizkého napéti

Stavajici rozvody NN jsou vesmeés feSeny vzdusnym vedenim a zavésnymi kabely.
Pielozky téchto vzdusnych vedeni je mozno provadét pouze ve spolupraci s CEZ Distribuce
a.s. zfejme po Castech, toto doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zastavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN piislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v ramci distribuéni sit¢ CEZ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy, které budou smyckovat jednotlivé pfipojkové skiin€ na rozhrani jednotlivych
parcel pokud mozno vzdy pro 2 parcely spole¢né. Podminkou pro ulozeni siti je Gprava terénu
na konec¢nou urovei a uloZeni obrubnikili véetné koordinace pii pokladce ostatnich
inzenyrskych siti v lokalité. Pro uloZeni siti plati CSN 73 6005.

Verejné osvetleni

V obcich jsou rozvody vetejného osvétleni feSeny venkovnim vedenim, vesmés na
opérnych bodech sit€ NN v kombinaci se samostatnymi stoZary VO napojenymi zemnimi
kabely.

Vetejné osvétleni na noveé budovanych vetejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodd - rozvadéct VO. Nové rozvody se propoji na stavajici VO v obci.
Vetejné osvétleni komunikaci doporucujeme tesit svitidly s vybojkou SHC 70W a 50W na
stozarech 5-8m. Hlavni komunikace pak stejnym typem svitidel na 8m stozarech
S vyloznikem.

Telekomunikace

Sidla v feSeném uzemi jsou napojena na stavajici rozvody Telefonica O2 a jsou soucasti
UTO Kilatovy. Nova piipojeni budou feSena vyuzitim stavajicich kapacit a rozSifenim
stavajicich siti.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem
k zastavbe az k jednotlivym obytnym domm, kde bude ukonceno v Gcastnickych
rozvadecich v pilifich u vstupt do objektl. Pfipojeni konkrétnich linek a dalSich sluzeb SEK
si uzivatelé zajisti smlouvou s Telefonica O2 Czech republic a.s. na zaklad¢é podané zadosti.
Umist'ovani novych telekomunikacnich antén a vysilact je v feSeném tzemi mozné po
posouzeni krajinného rdzu u konkrétnich zaméra.
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Plynofikace

Sidla v feSeném izemi nejsou napojeny na rozvody plynu, feSenym tzemim neprochazi
z4dné STL ani VTL plynovody.

Vzhledem k charakteru osidleni feSeného uzemi, kde se jedna o n¢kolik mensich obci
rozptylenych po izemi, se neuvazuje o zavedeni plynu do téchto sidel. Ani u vétsi obce
Zavlekov se se zavedenim plynu do obce neuvazuje a to zejména z diivodu neexistence
plynovodu v feSeném tuzemi. Vzhledem k této skute¢nosti se neda predpokladat ekonomicka
navratnost zavedeni plynu ani do tohoto sidla.

Pokud by pfes tyto pifedpoklady byl zajem o zavedeni plynovodl do jednotlivych sidel,
bylo by toto realizovano v trasach a dimenzich (VTL, STL) dle ekonomické rozvahy
v souladu s funk¢nim vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Vytapéni

Objekty v feseném tizemi jsou vytapény lokalnimi zdroji tepla. Pfevazna ¢ast objektu je
vytapéna spalovanim tuhych paliv. U nové realizovanych staveb ¢i u staveb rekonstruovanych
se v soucasné dob¢ da predpokladat vyuziti tepelnych Cerpadel. Z lokalniho hlediska mé obec
moznost vydat nafizeni, ve kterém bude zakdzano pouzivani n¢kterych druhii paliv v malych
zdrojich znecistovani.

Prostorova koordinace vedeni technického vybaveni

Prostorové usporadani siti technického vybaveni v prostoru silnic a mistnich komunikaci
musi odpovidat piislusnym CSN. Sité vedené v soub&hu se silnicemi a mistnimi
komunikacemi v intravilanu obci budou piednostné ukladany do zeleného pasu nebo
chodniku.

KfiZeni silnic s vedenim siti technického vybaveni budou realizovéana, pokud to technické
podminky v tizemi dovoli, bez poruSeni vozovek (uziti bezvykopovych technologii).
V extravilanu sidel budou vedeni siti technické infrastruktury realizovany mimo télesa
silni¢nich komunikaci, doporuceno je soustiedéni tras dalkovodi.

Vodni toky, voda v krajiné

Resené izemi lei na rozvodi povodi Vltavy a Berounky. V&tsi ¢ast izemi se rozklada
v povodi feky Uslavy (povodi Berounky). Reka Uslava prameni u nedaleké Cihang ve vysce
695 m n.m., v feSeném uzemi napdji mimo jiné HnaCovsky rybnik a dale protéka Blatenskou a
Radynskou pahorkatinou do Plzefisk¢ kotliny, kde v Plzni usti zprava do Berounky.

Resenym tizemim protéka Uslava jeho severozapadni &asti ve sméru od jihozapadu
k severovychodu a lezi na ni ti plo$né vyrazné rybniky. Novy rybnik, Bradavsky rybnik a
nejveétsi Hnacovsky rybnik, ktery se rozklada prevaznou svoji plochou na sousednim
katastralnim izemi. Vedle téchto vodnich ploch se v feSeném izemi nachazi mnozstvi dalSich
vodnich ploch jak ve formé& rybnikti ve volné krajiné, tak vodnich nadrzi spojenych ze
zastavénymi plochami jednotlivych sidel. Vedle feky Uslavy protékaji fe§enym tizemim
drobné&;jii vodoteée jako napiiklad Cerniésky potok na jihu feSeného izemi nebo Nalzovsky
potok na severovychodnim okraji feSeného tizemi. Celé feSené tizemi je dale protkano
mnozstvim bezejmennych vodoteci.

Svazité pozemky orné pudy v okoli obci mizou pii ptivalovych destich ohrozovat
zastavéné Uzemi splachy z poli. V takovych mistech doporuc¢ujeme zemédé€lské vyrobé
nepéstovat na svazitych pozemcich Sirokoradkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na
ptilehlych pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostt o §ifce 30-50 m, ptipadné
svazité pozemky orné pudy se svahy del§imi nez 100-150 m pferuSovat pasy trvalych travin o
Sifce 15-20 m.
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V feSeném tzemi jsou vyznacena hlavni odvodnovaci zafizeni (meliorace) v majetku statu.
Vedle téchto hlavnich odvodnovacich zafizeni se v feSeném uzemi nachdzeji dale podrobné
odvodnovaci zafizeni (drenazni sit’), ktera jsou piislusenstvim pozemk, neni vSak u nich
znama funk¢nost a stav.

Hlavni zasadou hospodafteni s vodou Vv krajin¢ je nezrychlovat odtoky vody z povodi, a
pokud je to technicky mozné, vodu v krajin€ co nejvice zadrzovat. Navrhujeme proto na
zpeviiovanych plochach vetrejnych prostranstvi i na plochach soukromych nezvysovat podily
ploch s Zivicnym povrchem, vice se zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud
mozno rozsifovat plochy zelené s moznosti vsaku (prtlehy, doCasna jezirka apod.). Diilezité
je udrzovat dobrou reten¢ni funkci drobnych nadrzi a malych rybnicka v obcich, zejména
pravidelnym ¢iSténim nadrzi od nanost a splavenin.

Na vodnich tocich a plochach v feSeném tizemi nenavrhujeme jina technickd opatteni, nez
pravidelnou udrZbu ¢i piipadnou revitalizaci koryt drobnych vodnich tokii a vodnich nadrzi
v obci.

Uzemni systémy ekologické stability

Aktuélné pritomné systémy ekologickeé stability v posloupnosti od nadregiondlni Grovné k
regionalni a lokéalni trovni jsou V $ir§Sim z4jmovém tzemi prostoroveé provazany a vytvareji
logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém resp. stanovistnim
ekosystémovém zakladé. USES je zpracovan v podrobnosti Planu USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemkt KN a na prostorové rozdé€leni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
pfevzata z platnych Zésad ﬁzemniho rozvoje Plzeflského kraje Niiéi hierarchie byla prevzata
jednotlivych prvka USES bylo pii zpracovani uzemnlho planu upraveno dle stavajiciho stavu
zastavéného Uizemi s pfihlédnutim k poZadavkim na vymezeni zastavitelnych rozvojovych
ploch.

Nadregionalni biokoridor prochazi zapadné od fesencho tizemi a feSené uzemi neni jeho
ochrannym pasmem dotéeno. Resenym uzemim prochazi Uzemni systém ekologické stability
ptes jeho zapadni ¢ast ve sméru od jihu k severu v regionalni urovni. U obce VI¢nov se od
tohoto pasu odpojuje ve sméru na severovychod pas regionalniho biokoridoru s regionalnimi
centry prochézejici v trase feky Uslavy, na které se rozkladaji plogné vyrazné rybniky. Ve
stejném sméru, ale v tésné blizkosti obci Suchd, Zavlekov a Plichtice prochazi feSenym
uzemim Uzemni systém ekologické stability v lokalni Grovni. Tento pas v sobé zahrnuje
nekolik biocenter regionalnich, od kterych se odpojuji lokalni biokoridory smétujici
vychodnim smérem do sousednich katastralnich izemi a to pfevazné v trase vodoteci.

Cilem biocenter je dosaZeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam (u entropickych ekosystémi téz trvalym entropickym podminkam).
Tomuto cili musi byt podiizeny vedlejsi funkce biocentra (tj. napt. produkéni funkce). Ve
vyjimeénych ptipadech je podminéné piipustné umistovani nezbytné nutné dopravni a
technické infrastruktury, vodohospodarskych zatizeni, protipovodiovych opatieni apod. a to
vzdy jen pfi co nejmensim zasahu a naruSeni funk¢énosti biocentra. Rusivé ¢innosti (jako je
umist'ovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a ¢innosti snizujici
ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Cilem biokoridort je umoznit migraci v§ech organismi mezi biocentry, nikoliv jejich
trvalou existenci v biokoridoru. Proto jsou zde ptipustné §irsi moznosti hospodéiského
vyuziti. Biokoridory mohou byt z ¢asti tvofeny antropickymi spolecenstvy s dostacujici
ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty, rekreaéni plochy ptirodniho
charakteru aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridort s u¢elovymi komunikacemi,
rekreanimi trasami atd. Podminéné pfipustné je umistovani staveb nezbytné nutné dopravni
a technické infrastruktury, vodohospodaiskych zatizeni, Cistiren odpadnich vod, drobnych
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technickych objektd, protipovodiiovych opatieni apod. a to vzdy jen pfi co nejmensim zasahu
a naruseni funkc¢nosti biokoridoru. Ostatni rusivé zmény a ¢innosti zhorsujici ekologickou
stabilitu jsou nepiipustné.

Detailné vymezeny USES obce Zavlekov je ve vefejném zajmu. Chybé&jici (resp.
nefunkéni) Gseky vymezeného USES obce Zavlekov jsou zahrnuty do vefejné prospésnych
opatfeni s moznosti vyvlastnéni.

Nakladani s odpady
V feSeném tizemi je uplatiovana nasledujici funk¢ni koncepce nakladani s odpady:
- sbérné nadoby u jednotlivych nemovitosti slouzi k uklddani zbytkového odpadu po
vytfidéni. Svoz se provadi dle harmonogramu
- vyttidéné slozky komunélniho odpadu (papir, plasty, sklo) se ukladaji do ptislusné
oznacenych kontejneri umisténych na vefejné ptistupnych plochach
- odvoz kalii ze septikli a zZump si zajistuji fyzické i1 pravnické osoby u opravnéné osoby na
vlastni ndklady
Tuto koncepci nakladani s odpady uzemni plan zachovava a dale rozsifuje o moznost
realizace chybéjici oddilné kanalizace vymezenim plochy pro ¢istirnu odpadnich vod obci
Zavlekov. U ostatnich sidel neni dle Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci Plzeniského kraje
investiéné a provozné vyhodné ¢istirny odpadnich vod budovat s ohledem na velikost téchto
obci.
Systém sbéru, tfidéni a zneSkodnovani komunalniho a stavebniho odpadu i nebezpecnych
slozek odpadu musi byt v souladu se zdkonem ¢.185/2001 Sb..

j) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni v¢etné vysledku vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostredi

V projednani navrhu zadani izemniho planu nevyplynul poZadavek Krajského ufadu
Plzeniského kraje odboru Zivotniho prostiedi jako dotéeného orgdnu ptislusného podle §22
zakona €.1008/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakont (zakon o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi) na zpracovani vlivil
navrhu Gizemniho planu Zavlekov z hlediska vlivl na zivotni prostiedi (dokumentace SEA).

Ochrana prirody

V feSeném tizemi se nenachazi zadné evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti.

Krajsky urad Plzenského kraje odbor Zivotniho prostiedi jako dotéeny orgén piislusny
podle zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni vyloucil vyznamny
vliv zadani izemniho planu Zavlekov na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.

Udrzitelny rozvoj uzemi

Névrh Gizemniho planu vychazi ze zakladnich principl udrzitelného rozvoje tizemi, které
zarucuji vyvazeny vztah izemnich podminek pro pifiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky
rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi.

k) Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst.5 stavebniho zakona

Stanovisko nebylo vydéano.
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I) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst.5 stavebniho zakona zohlednéno
s uvedenim zavaznych divodi, pokud nékteré poZadavky nebo podminky
zohlednény nebyly

Stanovisko nebylo vydano.

m)Vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach izemniho
rozvoje (§ 43 odst.1 stavebniho zakona), s odivodnénim poti‘eby jejich vymezeni

Kromé¢ vymezeni uzemniho systému ekologické stability, pokracujiciho do sousednich
katastralnich tzemi a vymezeni koridoru pro smérovou upravu silnice I/22, coZ je obsazeno a
feSeno v Zasadach tizemniho rozvoje Plzeniského kraje, vymezuje Gizemni plan Zavlekov jako
zalezitost nadmistniho vyznamu na zépadnim okraji feSené¢ho tizemi koncovy tsek koridoru
pro upravu trasy silnice I/22, na kterou se v souc¢asné dob¢ zpracovava dokumentace pro
uzemni rozhodnuti. Tento koridor se z prevazné ¢asti kryje s koridorem ptelozky této silnice.
Jako zalezitost nadmistniho vyznamu vymezuje uzemni plan dale cyklotrasu sméfujici k obci
Cihan, kde je potieba, aby tento zamér respektovalo a dale rozvijelo i sousedni Gizemi
(katastralni izemi Cihan).

n) Vycet prvki regula¢niho planu s odivodnénim jejich vymezeni
Uzemnim planem Zavlekov nejsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulac¢niho planu.
0) Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Pro zastavitelné plochy je provedeno vyhodnoceni a zdivodnéni piedpokladanych
disledki navrhovaného feseni na ZPF.

ZASTAVITELNE PLOCHY A ZPE

funkéni  celkova  plocha lallst. lLallst.  poznamka
0zn. Vvyuziti plocha ZPF ochrany  ochrany

plochy (ha) (ha) (ha) (BPEJ)
Z01 SO 0,3930 0,3930 0,0000 --- XXXXXXX
Z02 DIm 0,0408 0,0197 0,0000 --- XXXXXXX
Z03 SO 0,1870 0,1817 0,0000 --- XXXXXXX
Z04 SO 0,4321 0,4321 0,0000 --- XXXXXXX
Z05 SO 0,9130 0,8700 0,0000 --- XXXXXXX
Z06 DIm 0,0880 0,0713 0,0000 --- XXXXXXX
Z07 DIm 0,1198 0,0000 0,0000 --- XXXXXXX
Z08 SO 0,5617 0,2659 0,0000 --- XXXXXXX
Z09 SO 0,1077 0,1077 0,0000 --- XXXXXXX
Z10 SO 0,1727 0,1644 0,0000 --- XXXXXXX
Z11 SO 0,0982 0,0982 0,0000 --- XXXXXXX
Z12 SO 0,1626 0,1500 0,0000 --- XXXXXXX
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Z13 SO 0,2412 0,2412 0,0000 --- XXXXXXX

Z14 SO 0,3493 0,3493 0,0000 --- XXXXXXX

Z15 DIm 0,0687 0,0454 0,0000 --- XXXXXXX

Z16 Ri 0,1464 0,0000 0,0000 --- XXXXXXX

Z17 SO 0,0770 0,0000 0,0000 --- XXXXXXX

Z18 SO 0,1838 0,1838 0,0000 --- XXXXXXX

Z19 SO 0,1814 0,1814 0,0000 --- XXXXXXX

Z20 SO 0,1065 0,0850 0,0000 --- XXXXXXX

Z21 Ri 0,3511 0,2695 0,0000 --- XXXXXXX

Z22 Ri 0,2608 0,2608 0,0000 --- XXXXXXX

Z23 Ri 0,2495 0,2394 0,0000 --- XXXXXXX

Z24 SO 0,4556 0,4556 0,0000 --- XXXXXXX

Z25 SO 0,3399 0,3399 0,0000 --- XXXXXXX

Z26 SO 0,1618 0,1618 0,0000 --- XXXXXXX

Z27 SO 0,5138 0,5138 0,0000 --- XXXXXXX

Z28 neobsazeno (vypusténo v prubéhu projednavani)

Z29 TI 0,5585 0,5585 0,0000 --- XXXXXXX

K01 Dis-k 4,0000 3,7200 0,1000 73211 prevzato ze ZUR PK
K02 DIm-t 0,2650 0,0000 0,0000 --- XXXXXXX

K03 Dis-k 0,3700 0,3400 0,0000 --- zpracovavana DUR

zabor ZPF - Zavlekov 2,5263 ha
zabor ZPF - Plichtice 1,4711 ha
zabor ZPF - Skrancice  0,4502 ha

zabor ZPF - Viénov 0,7859 ha
zabor ZPF - Mladice 0,3736 ha
zabor ZPF - Sucha 0,2626 ha
zabor ZPF - rekreace 0,7697 ha
zabor ZPF - silnice 3,7100 ha
zabor ZPF — feSené uzemi 10,3494 ha

Zkratky pro funkéni vyuziti ploch:

SO - plochy smiSené obytné

Ri - plochy rekreace - individualni

Tl - plochy technické infrastruktury

Dls-k - koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava

DIm - plochy dopravni infrastruktury — mistni a i¢elové komunikace

DIm-t - trasa dopravni infrastruktury — mistni a i¢elové komunikace

Plochy fesené vyhodnocenim predpokladanych disledkti navrhovaného feseni na ZPF jsou
vymezeny ve vykresu €. 7 (Vykres ptedpokladanych zaborti ZPF).

Poznémka:

- pro vy¢isleni ploch piedpokladanych disledkid na ZPF je u liniovych prvka (ucelovych
komunikaci) uvazovano s pramérnou $itkou zaboru 5 metrt, u liniovych prvka (dopravni
koridor — silni¢ni obchvat) uvazovano s primérnou $ifkou zaboru 10 metrt.
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Zastavitelné plochy jsou v souladu se schvalenym zadanim tzemniho planu. Zasadnimi
prvky majici vliv na zemédélsky ptudni fond jsou v izemnim planu navrhové plochy smisené
obytné, které¢ vesmes po obvodu rozsifuji, zejména podél komunikaci, zastavéna izemi obci a
drobné plochy individualni rekreace, které vsak pouze uceluji a dotvarovavaji stavajici
chatové osady.

Potieba vymezeni zastavitelnych ploch smiSenych obytnych vychazi ze v soucasné dobé
vzruastajici poptavky po bydleni v klidném vesnickém prosttedi s dobrou dopravni dostupnosti
vétsich sidel. Zastavitelné plochy byly vymezeny na zakladé pozadavki jednotlivych obci
s cilem prildkat do obci zejména mladé rodiny s détmi, coz je spojeno s potiebou nabidnout
témto potenciondlnim novym obyvatelim moznost vystavby.

Nové plochy vyroby a skladovéani nejsou v feSeném uzemi vymezovany, nejsou zde ani
roz§ifovany plochy stavajici.

Drobna zastavitelna plocha pro realizaci Cistirny odpadnich vod je vymezena za uc¢elem
moznosti realizace v souc¢asné dob¢ neexistujici oddilné kanalizace v obci Zavlekov.

V feSeném tzemi je vymezen koridor pro realizaci silnicniho obchvatu obce Zavlekov,
ktery je pievzat ze Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje. Podél silnice 1/22 je dale na
zapadnim okraji feSeného izemi vymezen koncovy tsek koridoru pro Gpravu trasy této
silnice, na kterou se v soucasné dob¢ zpracovava dokumentace pro uizemni rozhodnuti. Tento
koridor se z pievazné ¢asti kryje s koridorem pielozky této silnice. Pfi realizaci obchvatu i
upravy trasy plati, ze ze ZPF budou vyjimany pouze plochy nezbytné k jejich vystavbé ¢i
k realizaci témito stavbami vyvolanych pottebnych tprav na stavajicich komunikacich
(zajisténi dopravnich napojeni a dopravni prostupnosti krajiny dotcené touto stavbou).

Vymezenim zastavitelnych ploch nedochazi k naruSeni celistvosti blokli zemédélskych pad
a nejsou vytvareny tézko obdélavatelné enklavy mezi stavajicim zastavénym tzemim a nové
navrhovanymi plochami budouci vystavby.

Zastavitelné plochy nejsou vymezovany na cennych zemédélskych pudach s ochranou
BPEJ I. a ll. tfidy, s vyjimkou kratkého useku vyse popsané liniové stavby silnicniho
obchvatu Zavlekova.

Névrhem feSeni neni narusena sit’ i¢elovych komunikaci zajist'ujici obsluhu zeméd¢€lskych
pozemku. Severozapadné od obce Zavlekov je naopak tato sit’ doplnéna nové navrzenou
ucelovou komunikaci, ktera je zde navrZena jako obnova zaniklé historicky dané cesty.
Zajisténi stavajici prostupnosti krajiny pii realizaci silni€niho obchvatu musi byt zajiSténo
V rdmci detailniho feSeni této liniové dopravni stavby.

Névrhem nedochézi k ovlivnéni hydrologickych a odtokovych pomért v tzemi (napf.
pfevodem deStovych vod z jednoho dil¢iho povodi do druhého). SraZzkové odpadni vody
v zastavitelnych plochach budou dle moznosti likvidovana v misté vzniku, z vetejnych
prostranstvi budou odvadény dest'ovou kanalizaci.

Vyhodnoceni PUPFL

Uzemnim planem nejsou navrzeny opatfeni a zaméry, které maji vliv na pozemky uréené
Kk plnéni funkci lesa.

K vyuziti pozemki ve vzdalenosti do 50 metrti od okraje lesa je potfeba souhlasu organu
statni spravy lest. V feSeném tizemi jsou vSak témito ochrannymi pasmy lesa dotéeny pouze
okrajové Casti zastavitelnych ploch. Ve vzdalenosti do 30 metrti od okraje lesa neni
Vv plochach smiSenych obytnych umoznéna realizace nadzemnich staveb s vyjimkou oploceni.

Nové lesni porosty nejsou tizemnim planem navrhovany, lesni porosty v§ak mohou byt
vysazovany v lokalitdich vymezenych v izemnim planu jako plochy smisené nezastavéného
uzemi — krajinna zelen. Nové lesni porosty mohou byt vysazovany rovnéz v plochach
zemé&délskych, kde by vSak vzdy mélo byt pfihlédnuto zejména ke kvalité zabirané
zemedelské pudy.
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p) Rozhodnuti 0 namitkach a jejich odivodnéni

Bude doplnéno porizovatelem.

r) Vyhodnoceni pripominek

KE SPOLECNEMU JEDNANI

1) AGRO Aktivity; AGROMAP s.r.o.; Ing. LibuSe Poskocdilova; Ing. Petr Posko¢il
uplatnili nasledujici pfipominky ze dne 20.3.2019:

1) PredloZeny ndvrh uUzemnfho pldnu pro obec Zavlekov nerespektuje skutetnost, Ze
zeméadélské pozemky, evidované na LV 743 v k.u. Plichtice a LV 568 a 801 v k.G. Zaviekov jsou
evidované v katastru nemovitosti jako zemédélsky ptdni fond. Ve spousté pripadl jsou tyto
pozemky podrazeny pod jiny druh vyuziti, s ¢imz nesouhlasime.

Vyhodnoceni:

Céstecné vyhovéno.

Odiivodnéni:

Smyslem Gizemnich plant neni grafické znadzornéni udaji katastru nemovitosti, ale vymezit
stabilizované funkce v tizemi dle skute¢ného stavu tizemi a to bez ohledu na vlastnické
vztahy. V tomto piipadé se jedna o vymezeni stavajicich porosti vzrostlé zelené, které jsou
vyznamnymi krajinotvornymi prvky, a je Zadouci tyto chranit. S ohledem na detailni
charakter konkrétnich porostti v§ak bylo pfipomince ve vétSiné pfipadli vyhovéno. Piesto

Vv feSeném uzemi zustava nékolik pozemkd, ve vétsin€ piipadd pouze okrajovych Casti
pozemkd, které zlistanou vymezeny jako ,,Plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna
zelen*. Jedna se o vyrazné krajinotvorné porosty vzrostlé zeleng, které je z pohledu
krajinného celku Zadouci zachovat a chranit. V mnoha pfipadech jsou tyto ¢asti pozemkd jiz i
zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability, ktery je chranén ve vefejném zajmu.

2) V zemédélském aredlu farmy Zavlekov nejsou zakresleny stavajici silaZni Zlaby. Ddle je aredl
zakreslen bez zohlednéni hranic pozemk{, proto Zadame, aby byl aredl dotazen aZ na hranice
vlastnictvi pozemkd a byla dokreslena $picka mezi aredlem a silnici,v pfiloze vyznaéeno
cervené.

Vyhodnoceni:

Casteéné vyhovéno.

Odiivodnéni:

Uzemni plan je zpracovavan nad katastralni mapou, ve které nejsou silazni zlaby vymezeny,
nejsou tedy zakresleny ani v Uzemnim planu. Jejich existenci viak Uzemni plan respektuje a
plocha aredlu je vymezena v rozsahu polohy téchto silaznich zlabl. P4s podél severniho
okraje aredlu a jizni cip aredlu nemaji sice pfimo charakter vyrobniho a skladovaciho arealu,
ale jsou zjevné vyuzivany pro manipulaci zemé&délské techniky a docasné skladovani komodit
a je proto mozné tyto plochy zaradit do stabilizovanych ploch ,,Vyroby a skladovani®.
Uzemni plany vymezuji funkéni plochy bez ohledu na vlastnictvi pozemkai, ale dle
skute¢ného funk¢niho vyuzivani ploch. Pozemky na zapadnim okraji arealu evidentné nejsou
Vv celé své ploSe soucésti aredlu, ale jsou z¢asti vyuzivany jako zemédélska piida souvisle se
sousednimi pozemky. Rozsah areélu je tedy vymezen nikoliv dle hranic pozemku, ale dle
skutecného rozsahu areélu.
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3) Pozemky vobcich Zavlekov, Plichtice a Mladice vnaSem vlastnictvi, které navazuji na
intravildn, poZadujeme zakreslit jako vhodné k zastavéni, tedy v zastavitelném Gzemi, plochy
smiSené obytné. Jedna se predevsim o pozemek v obci a k.U. Zavlekov parc. €. 139 (vedle
pozemku pana starosty, ktery je takto zakreslen), ddle v Plichticich vievo do cesty vedle
naseho arealu, tj. pozemek parc. €. 677 k.u. Plichtice, pozemky parc. ¢. 573 a parc. ¢. 553/6
v k.0. Zavlekov u Bradavy v chatové oblasti, v Mladicich pozemky navazujici na intravilan,
pozemky v Zavlekové u hristé a dalsi.

Vyhodnoceni:

Nevyhovéno.

Odivodnéni:

Pozadavek na vymezeni uvedenych pozemk jako zastavitelnych ploch neni mozné
respektovat s ohledem na skute¢nost, ze Krajsky ufad Plzenského kraje — Odbor zivotniho
prostfedi vydal nesouhlasné stanovisko i k jiz navrzenému rozsahu zastavitelnych ploch.
Rozsah zastavitelnych ploch je tedy nutné naopak redukovat, nikoliv navySovat.

2) Vlastnici chat uplatnili nasledujici ptipominku ze dne 20.3.2019:

Jsme vlastniky chat p.¢. 107, 149; 153, 155; 156, 157; 159 k.u Zavlekov. Dosavadni uzemni
plan Zavlekov nepocita s oplocenim chat v této lokalité. V novém vizemnim planu Zavlekov
pozadujeme, aby bylo umoznéno vystaveni oploceni v této lokalite.

Vyhodnoceni:

Nevyhovéno.

Odiivodnéni:

Platny ,,Uzemni plan krajinného celku Hnagovsky rybnik neumoziiuje oploceni stavebnich
parcel ploty, které jsou stavbou. Ohraniceni pozemki je mozné Zivymi ploty do vysky 1 metr.
Tato podminka odpovida predstavam zastupitelstva obce o charakteru chatovych osad a je
respektovana a pfevzata i do Uzemniho planu Zavlekov.

3) Marcela Krej¢i
uplatnila nasledujici pozadavek ze dne 18.3.2019:

Soukromé pozemky dle katastru uvedeny jako ,ostatni plocha” (parc.¢. 1375, 1376, 1377) a ,trvaly travni porost”
(parc.¢. 1378, 1379, 1381) jsou v ndvrhu Gzemniho plénu zakresleny jako krajinnd zelefi. Tyto pozemky 7adam
vymanit z vefejné zelené a to na zakladé ¢l. 11/4 Listiny zakladnich prav a svobod, kdy plati, Ze vyvlastnéni nebo
nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve verejném zajmu, a to na zakladé zakona a za ndhradu. Stejné pravidlo
je pak zakotveno rovnéz v § 1038 a § 1039 obcanského zikoniku.

V piipadé vefejného uZivani soukromych pozemki (které spadaji do kategorie vefejného prostranstvi) soudy dovodlly
Ze umoZziuje-li obec velejné uzivani soukromého pozemku, aniZ by za to vlastnikovi takového pozemku poskytla
nédhradu, vznika na jeji strané bezdivodné obohaceni (§ 2991 a nasl. obfanského zakoniku), k jehoZ vydani je povinna.

V rozsudku ze dne 31. 1. 2006, sp. zn. 33 Odo 1253/2005, dospél Nejvyssi soud k zavéru, Ze:
.Obci vznika bezdiivodné obohaceni plnénim bez pravniho diivodu, pokud neni uZivani pozemku, ktery je souddsti
veiejného prostranstvi a je ve vlastnictvi jiného subjektu, upraveno napf. smlouvou mezi vlastnikem pozemku a obci.
Ustanoveni § 34 zakona €. 128/2000 Sb o obcich, nezaklada pravo obce, aby vlastnik pozemku, ktery je soudasti
vefejného prostranstvi, strpél jeho bezplatné uZivani. *

Pripravovany navrh Gzemniho plédnu by pfines! rozhodnuti obce ponechat mé pozemky jakoZto soukromého
viastnika k uzivani vefejnosti, tj. bez moZnosti jej jakkoli hospodarsky vyuzit. Zarovefi mi ale zistava povinnost
jakozto viastnika se o sviij majetek starat s pé¢i fadného hospodare.

Zafazeni pozemkl do kategorie krajinna zelen vychazi ze sou¢asného stavu Uzemi, kdy se na pozemcich jiz
vzrostla zelen nachazi a jakékoliv funkeni vyuziti plochy je mi timto znemoznéno. Navrhuji zaradit pozemky, nebo
alespon nékterou jejich €ast do plochy individuainiho bydleni venkovského typu.
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Vyhodnoceni:

Nevyhovéno.

Oduvodnéni:

Uvedené pozemky nejsou izemnim planem vymezeny jako ,,Vetejna zelei'*, ale jako plocha
s funk¢nim vyuzitim ,,Plochy smiSené nezastavéného tizemi — krajinna zelen*.

V dotcené lokalité se nachazi vzrostla zelen, kterd tvoii vyrazny krajinny prvek, ktery je

V krajiné zaddouci zachovat a chranit.

V souladu se schvalenym ,,Zadanim uzemniho planu® nebudou v feSeném uzemi vymezovany
nové solitérni zastavitelné plochy.

Textova ¢ast odivodnéni uizemniho planu Zavlekov ma 25 stran.

Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu obsahuje nasledujici 3 vykresy:
5. Koordina¢ni vykres
6. Situace Sirsich vztahi
7. Vykres ptedpokladanych zadbort ZPF

Pouceni:

Proti izemnimu planu Zavlekov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni tad).

starosta obce mistostarosta obce
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