Méstsky urad Klatovy

Cislo zaméru.:  Z/2024/15472

Cislo Fizeni: R/2024/14268

Vyfizuje: Ing. Uhlik, Ing. Hosned|,
Rajtmajer

Tel.: 376 347 355

E-mail: juhlik@mukt.cz

Datum: 25.09.2024

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,ZJES®)

Méstsky ufad Klatovy jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES, § 149 zakona €. 500/2004 Sb., spravni

fad (dale jen ,spravni fad“), na zakladé zadosti Zdernky Raiserové, Pobézovice 296, 345 22
PobEZovice. sastupliiol N =éklads piné moci NI
IR - oo 13.06.2024 vydavé podie § 149 spravniho Fady a
podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNIi STANOVISKO

Zamér: ,,Novostavba RD k.u. Kosmacov, [ G-

Investor ____________________________________

Zadatel/zastupujici |Zdefka Raiserova, Pob&Zovice 296, 345 22 Pobé&Zovice

katastralni uzemi Kosmacov

pozemky p&. KN |p.¢.  IGIN

zpracovatel pro;j. Ing. Zderika Raiserova, DiS.

dokumentace 03/2024

z data

zodpovédny Gabriela Krestynova, Nebilovsky Borek 91,332 09 Sténovicky Borek
projektant

Zamér ,,Novostavba RD k.u. Kosmaéov, |GGG
je z hlediska vlivll na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pripustny

.
PFislusny organ posoudil dle ust. § 104 odst. 3 a odst. 4 zakona Cislo 254/2001 Sb., o vodach
a 0 zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu predlozeny zamér
a shledal, Ze zamér je pfipustny bez podminek.

Il.
Vécné a mistné pfislusny organ ochrany zemédélského padniho fondu podle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. a) a § 15 pism. k) zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon®)

vydava

v souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona
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1. souhlas s trvalym odnétim zemédélské pldy ze zemédélského pudniho fondu pro stavbu
rodinného domu na pozemku p.&. | v k.u. Kosmacov

poz.parc.C. vi'méra v m2 odnéti v m2 kultura

Cast pozemku dotéena stavbou je graficky vymezena v piiloze Zadosti (viz. koordinagni
situacni vykres, €islo vykresu C.3, datum 06/2024, projektovala pani Ing. Zdernka Raiserova,
DiS.).

2. schvaluje podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona navrh na vyuziti cca 52 m3 skryté ornice,
ktery je soucasti Zadatelem predlozené bilance skryvky kulturnich vrstev pady

3. vymezuje podle ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona, Zze za odnéti pudy ze zemédélského
pudniho fondu na poz. v k.U. Kosmacov pro stavbu rodinného domu bude predepsan
odvod finanénich prostfedkl v orientacni vysi 14.310,00 K¢.

O konec¢né vysSi odvodl bude podle § 11 odst. 2 zakona rozhodnuto po zahajeni realizace
zameru.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. b) fondu stanovuje nasledujici podminky nezbytné k zajisténi
ochrany zemédélského pladniho fondu a pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni vody v
krajiné:

1. Na zakladé projektové dokumentace provést pfed zahajenim praci v terénu pevné vytycCeni
hranice odnéti puady a zajistit jeji neprekroceni.

2. V souladu s § 8 odst. 1 pism. a) zékona je investor povinen zajistit oddélenou skryvku
svrchni kulturni vrstvy pady, popfipadé i hloubgji ulozené zarodnéni schopné zeminy na celé
ploSe trvalého odnéti zemédeélské pldy. Ornice bude skryta ve vrstvé primérné 0,15 m, t;.
cca 52 m3.

3. Ornice ziskana skryvkou na trvale odnimaném pozemku bude po dokonceni stavby vyuzita
na kone¢né sadové upravy v okoli rodinného domu na pozemku h v k.U. Kosmacov.

4. Za ucelem naplnéni cile zadrzet vodu v krajiné budou destové vody z rodinného domu
svedeny do akumulacni nadrze o objemu min. 3 m3 s pfepadem do zasakovaci ryhy. DeStové
vody ze zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na pozemku investora.

Oduvodneéni:

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se
namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Pfedmétem projektové dokumentace je vystavba jednogeneracniho rodinného domu, v&etné
dopliikove stavby — sklad jednostopych vozidel, pfistfeSku pro posezeni a zpevnénych ploch.
Stavba SO1, SO2, SO3 bude uzivana celoro¢né. Objekt SO1 je nepodsklepeny, pfizemni s
podkrovim. SO2 je nepodsklepena, pfizemni, SO3 je nepodsklepena, pfizemni. Pfistup na
pozemek je umoznén stavajicim sjezdem z mistni obsluzné komunikace na severni strané
pozemku.

SO1 - jedna se o rodinny dim s 1 bytovou jednotkou, tvofeny jednopodlaznim objektem

s obytnym podkrovim zastfeSenym sedlovou stifechou se sklonem 35°. Provedeni objektu

je bez podsklepeni s osazenim horni stavby na uloZné desce.

- zastavéna plocha (rodinny dim): 77,70 m2

- vy$ka stavby 7,340 m

- obestavény prostor (rodinny dim): ~ 476,70 m3

- uzitna plocha (rodinny dam): 119,22 m2

- pocet bytu: 1

SO2 - doplrikova stavby — jedna se o stavbu skladu jednostopych vozidel

- zastavéna plocha 60 m2

- vySka stavby 4,460 m

- obestavény prostor ~ 238 m3

- pocet byt 0

SO3 - pristfeSek pro posezeni — propojeno s SO1

- zastavéna plocha 15 m2
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- vy8ka stavby 2,595 m

- obestavény prostor ~ 31 m3

- pocet byt 0

Kanalizace splaskova

- splaskova kanalizace z SO1 bude odvedena kanalizaénim potrubim PVC KG DN 150 do
stavebné& povoleni COV. Z COV bude precisténa voda odvadéna do akumulaéni nadrze a
nasledné zasakovana v zasakovaci ryze. Vedeni splaskové kanalizace PVC DN 150 po
pozemku bude v délce 3,5 m. Stavby SO2, SO3 splaskovou kanalizaci neobsahuji.

Destové vody

- deStoveé vody ze stiech SO1, SO2 a SO3 budou likvidovany do akumulaéni nadrze o objemu
min. 2 m3 s pfepadem do zasakovaci ryhy o velikosti 1,5x5,0x1,0 m a zpevnéné plochy budou
likvidovany vsakem na pozemku investora. Délka deStové kanalizace na pozemku bude cca
46,0 m. Zasakovaci ryha bude slouzit pro destové vody a také pro precisténé splaskové vody.
Velikost zasakovaci ryhy vyhovuje pro zasak vSech vod.

Vodovod

- pfivod vody do SO1 bude proveden z materialu PE 100-SDR 11/PN16 DN 32 z nové
stavebné povolené. Celkova délka vodovodu na pozemku bude 42,0 m. Stavby SO2, SO3
vodovod neobsahuiji.

Vytapéni

Objekt SO1 bude vytapén pomoci multisplitového tepelného Cerpadla ,vzduch — vzduch®,
sestavajiciho se z 1 venkovni jednotky umisténé u severovychodni fasady RD a 5 vnitfnich
splitovych jednotek v obytnych mistnostech (podrobnéji viz samostatna profesni Cast
LVytapéni“). Sekundarnim zdrojem vytapéni budou elektrické pfimotopy, v koupelnach pak el.
topné Zebfiky. Pfilezitostnym zdrojem vytapéni krbova kamna s pfikonem do 4 kW umisténa
v obyvacim pokoji a napojena na kominovy systém SCHIEDEL. Stavby SO2, SO3 vytapéni
neobsahuiji.

Ohfev TV

Ohfev TUV zajistén el. pfimotopnym zasobnikem OKCE 200 | s podporou ohfevu pomoci
systému FVE VOLTA ON 1F 2,7kW bez baterii (j. na stfeSe rodinného domu 6x FVE panel o
vykonu 0,45kW, zazemi v technické mistnosti)

Ad )

Zasobovani rodinného domu vodou, odkanalizovani a nakladani se srazkovymi vodami je v
souladu s ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona. Na zakladé posouzeni predlozenych podkladu z
hlediska dotCeni zajmu chranénych vodnim zédkonem dospél k zavéru, ze navrhovany zamér
neni v rozporu s pfisluSnymi vodopravnimi pfedpisy ani jinymi opravnénymi zajmy. Z hlediska
zajmua danych platnym Narodnim planem povodi Labe a Planem dil¢iho povodi Berounky (ust.
§ 24 az § 26 vodniho zakona) Ize pfedpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu
vodniho Utvaru a nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Ad II)

V pribéhu fizeni o udéleni souhlasu s odnétim zemédélské pludy ze zemédeélského pudniho
fondu byly podklady nezbytné pro posouzeni zadosti Cerpany z pfiloh zadosti.

K bodu 1. vyroku: Uvedena vyméra a parcelni €islo pozemku vychazi z pfedlozené zadosti a
Z udaju v katastru nemovitosti.

K bodu 2. vyroku: Spravni organ pfi schvalovani navrhu vyuziti skryté ornice vychazel z
pfedloZzené dokumentace v zadosti. Spravni organ pfi schvalovani navrhu vyuZiti skryté ornice
vychazel z pfedloZzené dokumentace v Zadosti. Navrhované mnozZstvi skryvané ornice
odpovida predpokladanému mnozstvi dle vyméry pozemku a predpokladané mocnosti ornice
vypocitané dle provedené sondy na stavbou dotéeném pozemku. Tuto sondu v misté zaméru
Ize interpretovat jako vysledek pedologického prizkumu pozadovany dle ust. § 9 odst. 6 pism.
g) zakona.

K bodu 3. vyroku: Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o odnéti zemeédélské puady ze
zemeédélského pudniho fondu, které je od odvodu finanénich prostfedkd osvobozeno,
rozhodne v souladu s § 9 odst. 9 a s § 11 odst. 2 zakona Méstsky ufad Klatovy, Odbor Zivotniho
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prostiedi, po zahajeni realizace zaméru o vysi odvodi za odnéti pudy ze zemédeélského
pudniho fondu.

Vyse odvodl bude stanovena dle nasledujicich kritérii:

Podle predlozenych podkladl nalezi dotéena zemeédélska puda do bonitované padni jednotky
73211. Zakladni cena zemédélského pozemku dle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. tedy
predstavuje 5,14 K& za m2, svoji kvalitou spada stavbou dotéeny pozemek do Il. tfidy ochrany
zemeédélské pudy - koeficient 8).

V souladu s § 8 odst. 1 pism. e) zdkona musi investor v prubéhu vystavby ucinit opatfeni k
zabranéni uniku latek (zejména pevnych a kapalnych) poSkozujicich zemédélsky ptdni fond
a jeho vegetacni kryt.

V souladu s § 8 odst. 2 pism. b) zdkona provadét prace tak, aby na okolnim zemédélském
pudnim fondu a jeho vegetacnim krytu doSlo k co nejmensim Skodam.

Povinny k platbé odvodlu je povinen organu ochrany zemédeélského padniho fondu
(Méstskému ufadu Klatovy, Odboru Zivotniho prostredi):

- v souladu s § 11 odst. 4 pism. a) zakona dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které
je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a to do 6 mésicl ode dne nabyti
pravni moci,

- v souladu s § 11 odst. 4 pism. b) zakona pisemné& oznamit zahajeni realizace zameéru,
popfipadé zahajeni dal§i etapy zaméru, a to nejpozdéji 15 dnll pred jejim zahajenim.

ZdejsSi ufad vydal souhlas s odnétim pozemku v k.. Kosmacov i pfesto, Zze svoji
kvalitou ¢astecné spada do Il. tfidy ochrany zemédélské pudy, Vzhledem k tomu, Ze se jedna
0 zamér na zastavitelné ploSe vymezené v Uzemnim planu k nezemédélskému vyuziti, v
souladu s ust. § 9 odst. 5 pism. e) zakona nebylo tfeba dokladat, Zze se jedna o odnéti ze
zemeédélského puadniho fondu, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. To, Ze se jedna o zamér, ktery bude realizovan na
zastavitelné ploSe vymezené v izemnim planu k nezemédélskému vyuziti bylo v tomto pfipadé
potvrzeno vyjadienim Méstského uradu Klatovy, odborem vystavby a uzemniho planovani ze
dne 17.09.2024.

Odnétim poz. |l v k.u. Kosmagov nedojde k narugeni organizace zemédélského ptdniho
fondu, hydrologickych a odtokovych pomérd v Uzemi a siti zemédélskych ucelovych
komunikaci. Jsou tedy respektovany zasady plosné ochrany zemeédélského pidniho fondu dle
§ 4 o ochrané ZPF.

Na stavbou dotéeném pozemku se nenachazi odvodnéni a

zavlahy, nejsou zde navrzena ani
Zadna protierozni opatieni. Pozemek je ve vlastnictvi pana h
stavby, pani :

Stavba v sobé zahrnuje nakladani se srazkovymi vodami — opatfeni k jejich akumulaci a
retenci, Ize tedy konstatovat, zZe byla vyprojektovana vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného
zajmu na zadrzeni vody v krajiné.

Souhlas k odnéti pudy ze zemeédélského pudniho fondu je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vydana podle zakona o Uzemnim planovani a stavebniho fadu. Zadatel je
povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci,
popfipadé ve Ihutach v nich uréenych. Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto
rozhodnuti a prodluzuje se sou€asné s prodlouzenim jejich platnosti. Souhlas s odnétim pldy
a povinnosti v ném stanovené mohou byt zménény jen pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych
podle stavebniho zakona.

Na zakladé pravomocnych rozhodnuti vydanych v dalSich navazujicich Fizenich podle
zvlastnich pravnich predpist zajisti opravnény provedeni zmény zapisu druhu pozemku v
katastru nemovitosti u mistné pfislusného katastralniho ufadu.

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukonu:

- zavazného stanoviska organu ochrany zemeédélského pudniho fondu dle ust. § 9 odst. 8
zakona o udéleni souhlasu s trvalym odnétim zemeédélské pludy ze zemédélského pudniho
fondu

- zavazného stanoviska vodopravniho ufadu dle ust. § 104 odst. 3 a odst. 4 vodniho zakona
k fizeni o povoleni zaméru podle stavebniho zakona
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Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zameér je z hlediska vlivli na vSechny dotené slozky zivotniho
prostfedi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zamum
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na Zadost
Zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou &ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho Fadu.

Ing. Ivo Pecl
vedouci odboru ZP

Doruci se
Zdenka Raiserova, Pobé&zovice 296, 345 22 Pobézovice

Na védomi
Mésto Klatovy
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