Méstsky urad Klatovy

Cislo zaméru:  2/2025/211012

Cislo Fizeni: R/2025/219068

Vyfizuje: Ing. Jifi Uhlik, Ing. DuSan
Nerad, Ing. Gabriela
Klimentova

Tel.: 376 347 355

E-mail: juhlik@mukt.cz

Datum: 12.01.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,ZJES")

Méstsky ufad Klatovy jako vécné a mistné pfisludny organ pro vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES, § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad (dale jen ,spravni fad“), na zakladé zadosti spole¢nosti STAVENBYT NS1 s.r.o., Pod VSemi
svatymi 413/7, 301 00 Plzen, ze dne 12.11.2025 vydava podle § 149 spravniho Ffadu a podle
§ 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

Zameér: ,,BD Adolfa Kaspara“

Investor STAVENBYT NS1 s.r.o., Pod VSemi svatymi 413/7, Severni Pfedmésti, 301
00 Pizen, IC: 08903638

Zadatel/zastupuj ici STAVENBYVT NS1 s.r.o0., Pod VSemi svatymi 413/7, Severni Pfedmésti, 301
00 Plzen, IC: 08903638

katastralni Gzemi |Zelezna Ruda

pozemky p.C. KN |stp. 242 ap.C. 171/1

zpracovatel proj. Ing. Miloslav UIE, Sporna 21, 326 00 Plzen

dokumentace 10/2025, ID dokumentace: SRO0OX01AZOCW
z data

zodpovédny Ing. Miloslav Ulg, CKAIT &.a. 0200641
projektant

Zamérem budou dotéeny nasledujici zakony na ochranu zivotniho prostfedi:

- zakon c¢islo 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) (dale jen
»vodni zakon“)

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon o ZPF*)

- zakon €. 114/1992Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukonu:

- zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 a odst. 4 zakona Cislo 254/2001 Sb., o vodach
a o0 zméneé nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (vodni zakon)

- zavazného stanoviska organu ochrany zemeédélského puadniho fondu dle ust. § 9 odst. 8
zakona o udéleni souhlasu s trvalym odnétim zemeédélské plady ze zemédélského pudniho
fondu.
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Zameér ,,BD Adolfa Kaspara“
je z hlediska vlivll na vSechny dotCené slozky zivotniho prostiedi pFipustny

.
PFislusny organ posoudil dle ust. § 104 odst. 3 a odst. 4 zakona Cislo 254/2001 Sb., o vodach
a o0 zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl (vodni zakon) pfedlozeny zamér:
,Novostavba bytového domu na pozemku st.p.€. 242 na p.¢. 171/1 v k.. Zelezna Ruda“
k.0.: Zelezna Ruda
obec: Zelezna Ruda
ORP: Klatovy
kraj: Plzerisky kraj
-X; =Y (S-JTSK Krovak): -843024; -1135100
CHP: 4-02-01-0040 (Jezerni potok)
HGR: 6310 (zakladni), - (svrchni)
utvar povrchovych vod: DUN_0070 Rezna od pramene po statni hranici
utvar podzemnich vod — zakladni: 63101 Krystalinikum v povodi Horni Vitavy a Uhlavy

a shledal, Ze stavebnik zajistil zasobovani bytového domu pitnou vodou pfipojenim na stavajici
vefejny vodovod, odvadéni odpadnich vod novou kanaliza¢ni pfipojkou na stavajici vefejnou
splaskovou kanalizaci a likvidaci deStovych vod jejich retenci s naslednym vsakovanim
prostfednictvim vsakovacich jimek umistnénych na pozemku s havarijnim pfepadem do
stavajici destové kanalizace a zamér je tak v souladu s vodnim zakonem pfipustny.

Il.

PFislusny organ posoudil podle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 pism. k) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,zakon“) vydava v souladu s ust. § 15 pism. k) zakona a podle § 9 odst. 8 zakona
1. souhlas s trvalym odnétim zemédélské pudy ze zemédélského plidniho fondu pro
novostavbu bytového domu na pozemku p.&. 171/1 v k.U. Zelezna Ruda
poz.parc.C. vyméra v m2 odnéti v m2 kultura

1711 901 426 zahrada
Cast pozemku dotéena stavbou je graficky vymezena v piiloze Zadosti (viz. koordinagni
situacni vykres, Cislo vykresu C.3 datum 11/2025, projektoval Ing. Michal Straka).
2. schvaluje podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona navrh na vyuziti cca 128 m3 skryté ornice,
ktery je soucasti Zadatelem predlozené bilance skryvky kulturnich vrstev pady
3. vymezuje podle ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona, Ze za odnéti pudy ze zemédélského
padniho fondu na poz. p.&. 171/1 v k.u. Zelezna Ruda pro novostavbu bytového domu bude
pfedepsan odvod finan¢nich prostfedkl v orientacni vysi 4.984,00 K¢&.
O konec¢né vysi odvodl bude podle § 11 odst. 2 zakona rozhodnuto po zahajeni realizace
zaméru.
V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona Méstsky urad Klatovy, Odbor zivotniho prostfedi,
jako organ ochrany zemédeélského puadniho fondu stanovuje nasledujici podminky nezbytné k
zajisténi ochrany zemédeélského ptdniho fondu a pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni
vody v krajiné:
1. Na zakladé projektové dokumentace provést pfed zahajenim praci v terénu pevné vytycCeni
hranice odnéti puady a zajistit jeji neprekroceni.
2. V souladu s § 8 odst. 1 pism. a) zékona je investor povinen zajistit oddélenou skryvku
svrchni kulturni vrstvy pady, popfipadé i hloubgji ulozené zarodnéni schopné zeminy na celé
ploSe trvalého odnéti zemédélské pldy. Ornice bude skryta ve vrstvé pramérné 0,3 m, tj.
cca 128 m3.
3. Ornice ziskana skryvkou na trvale odnimaném pozemku bude pouzita na zahradni ucely na
pozemku p.¢. 171/1 v k.4. Zelezna Ruda.
4. Za ucelem naplnéni cile zadrzet vodu v krajiné budou destové vody ze stfech objektu
vsakovany prostrednictvim retenCnich a vsakovacich jimek umisténych na pozemku. V
pfipadé nadmérnych srazek bude prfebyte¢na voda bezpeéné odvedena havarijnim pfepadem
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do stavajici desStové kanalizace. Destové vody ze zpevnénych ploch budou vsakovany na
pozemku.

Oduvodneéni:

Méstsky ufad Klatovy jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES, § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
fad (dale jen ,spravni fad“), obdrzel dne 12.11.2025 zadost o jednotné environmentalni
stanovisko k vySe uvedenému zaméru. Podani bylo dne 29.12.2025 doplInéno o podklady pro
vynéti ze ZPF.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se
namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Jedna se o novostavbu bytového domu, ktery ma 1 podzemni podlazi, 2 nadzemni podlazi a
podkrovi. Podzemni podlazi tvofi parkovaci stani, sklepni koje a technické zazemi. Nadzemni
podlazi v€. podkrovi je uréeno pro bydleni. BD obsahuje 14 bytovych jednotek (dispozice 2+kk
a 3+kk) s celkovym navrhovym poc¢tem 46 obyvatel. Nosny systém tvofi Zelezobetonovy
monolit s vypliovym zdivem. Stfecha je sedlova, s krytinou z falcovaného plechu. Fasada
bude oblozena dfevénym obkladem.

V ramci zaméru se navrhuje systém akumulace a retence deStové vody formou retencnich
nadrzi. Voda ze zpevnénych ploch bude vsakovana na pozemku. Destova voda ze stfechy
objektu bude nejprve svedena do retenéniho prostoru tvofeného dvéma vsakovacimi jimkami
VJ o objemu 7,1 m3 (kazda pro polovinu stfechy objektu). Tyto vsakovaci jimky VJ budou
vybaveny perforovanymi sténami, které umozni postupné vsakovani vody do podlozi.
Maximalni vsak v této lokalité se predpoklada a 6,3 I/s. V pfipadé nadmérnych srazek bude
nadbytecna destova voda odvadéna havarijnimi pfepady 2x DN160, které budou zaustény do
stavajici vefejné destové kanalizace v pfilehlé ulici.

Vytapéni objektu je feSeno jako teplovodni podlahové s nucenym ob&hem, napojené na
kombinovany zdroj tepla — tepelné Cerpadlo vzduch—-voda Bosch Compress 5000 AW 22 O a
plynovy kondenzacni kotel Buderus GB192i.2-50 W H. V kazdém z 12 bytd je navrzen
samostatny krb do 10 kW s individualni spalinovou cestou tvofenou jednopriduchovym
cihelnym kominem 400x400 mm.

Zasobovani pitnou vodou - pro objekt bude vyuzita stavajici navrtavka na vodovodnim fadu
v ulici. Splaskova kanalizace z bytového domu bude zausténa do nové kanalizacni pfipojky
KT DN200, ktera nahradi stavajici pfipojku puvodniho rodinného domu.

Ad )

Na zakladé posouzeni predlozenych podkladl z hlediska dotéeni zajml chranénych vodnim
zakonem dospél k zavéru, ze je v souladu s ust. § 5 odst. 3 vodniho zakona, navrhovany
zamér neovlivni vodni poméry a neni v rozporu s pfislusnymi vodopravnimi pfedpisy ani jinymi
opravnénymi zajmy Z hlediska zajma danych platnym Narodnim planem povodi Dunaje a
Planem dil¢iho povodi ostatnich pfitoki Dunaje (ust. § 24 az § 26 vodniho zakona) lze
predpokladat, Ze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho utvaru a nebude mit za
nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Ad II)

V prubéhu fizeni o udéleni souhlasu s odnétim zemédélské pady ze zemédeélského pudniho
fondu byly podklady nezbytné pro posouzeni zadosti Cerpany z pfiloh zadosti.

K bodu 1. vyroku: Uvedena vyméra a parcelni Cislo pozemku vychazi z pfedlozené zadosti a
Z udaju v katastru nemovitosti.

K bodu 2. vyroku: Spravni organ pfi schvalovani navrhu vyuziti skryté ornice vychazel z
pfedlozené dokumentace v Zzadosti. Navrhované mnozstvi skryvané ornice odpovida
predpokladanému mnozZstvi dle vyméry pozemku a pfedpokladané mocnosti ornice vypocitané
podle pudni sondy, na stavbou dotéeném pozemku. Pudni sondu v misté zameéru, lze
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interpretovat jako vysledky pedologického prizkumu pozadované dle ust. § 9 odst. 6 pism. g)
zakona.

K bodu 3. vyroku: Vzhledem k tomu, Ze se nejedna o odnéti zemeédélské pady ze
zemeédélského pudniho fondu, které je od odvodu finanénich prostfedki osvobozeno,
rozhodne v souladu s § 9 odst. 9 a s § 11 odst. 2 zakona Méstsky ufad Klatovy, Odbor zivotniho
prostfedi, po zahajeni realizace zaméru o vysi odvodl za odnéti pudy ze zemédeélského
pudniho fondu.

Vys$e odvodu bude stanovena dle nasledujicich kritérii:

Podle predlozenych podkladl nalezi dotéena zemeédélska puda do bonitované pidni jednotky
95011. Zakladni cena zemeédélského pozemku dle ocefiovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. tedy
predstavuje 2,34 K& za m2, svoji kvalitou spada stavbou dotéeny pozemek do lll. tfidy ochrany
zemeédélské pudy - koeficient 5).

V souladu s § 8 odst. 1 pism. e) zdkona musi investor v prubéhu vystavby ucinit opatfeni k
zabranéni uniku latek (zejména pevnych a kapalnych) poSkozujicich zemédélsky ptdni fond
a jeho vegetacni kryt.

V souladu s § 8 odst. 2 pism. b) zdkona provadét prace tak, aby na okolnim zemédélském
pudnim fondu a jeho vegetacnim krytu doSlo k co nejmensim Skodam.

Povinny k platbé odvodlu je povinen organu ochrany zemédeélského padniho fondu
(Méstskému uradu Klatovy, Odboru Zivotniho prostredi):

- v souladu s § 11 odst. 4 pism. a) zakona dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které
je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a to do 6 mésicl ode dne nabyti
pravni moci,

- v souladu s § 11 odst. 4 pism. b) zakona pisemné& oznamit zahajeni realizace zameéru,
popfipadé zahajeni dal§i etapy zaméru, a to nejpozdéji 15 dnll pred jejim zahajenim.

ZdejSi organ vydal souhlas s odnétim zemeédélské pudy ze zemédélského pladniho fondu
vzhledem ke skute&nosti, Ze odnétim poz. p.&. 171/1v k.U. Zelezna Ruda nedojde k naruseni
organizace zemeédeélského pudniho fondu, hydrologickych a odtokovych poméra v uzemi a siti
zemédélskych ucelovych komunikaci, dle platného uzemniho planu se jedna o zastavitelnou
plochu. Jsou tedy respektovany zasady plosné ochrany zemeédélského pudniho fondu dle § 4
o ochrané ZPF.

Na stavbou dotéeném pozemku se nenachazi odvodnéni a zavlahy, nejsou zde navrzena ani
zadna protierozni opatfeni. Pozemek je ve vlastnictvi Zadatele.

Na stavbou dot€eném pozemku se nenachazi odvodnéni a zavlahy, nejsou zde navrzena ani
Zadna protierozni opatfeni. Pozemek je ve vlastnictvi Zadatele.

Stavba v sobé zahrnuje nakladani se srazkovymi vodami — opatfeni k jejich akumulaci a
retenci, Ize tedy konstatovat, zZe byla vyprojektovana vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného
zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Souhlas k odnéti pudy ze zemédélského pudniho fondu je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vydana podle zakona o Uzemnim planovani a stavebniho fadu. Zadatel je
povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci,
popfipadé ve Ihutach v nich uréenych. Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto
rozhodnuti a prodluzuje se sou¢asné s prodlouzenim jejich platnosti. Souhlas s odnétim pldy
a povinnosti v ném stanovené mohou byt zménény jen pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych
podle stavebniho zakona.

Na zakladé pravomocnych rozhodnuti vydanych v dalSich navazujicich Fizenich podle
zvlastnich pravnich predpist zajisti opravnény provedeni zmény zapisu druhu pozemku v
katastru nemovitosti u mistné prislusného katastralniho ufadu.

Sprava Narodniho parku Sumava, jako vécné a mistné pfislusny organ ochrany pfirody dle
zakona €. 114/1992Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpis(, vydala dne
19.11.2025 pod €.j. SZ NPS 10655/2025/2 — 11733/2025 souhlas s povolenim stavby.

Ostatni slozky Zivotniho prostfedi nejsou vrozsahu svych kompetenci vySe uvedenym
zamérem dotceny.

Méstsky ufad Klatovy | namésti Miru 62 | 339 01 Klatovy | posta@mukt.cz | www.klatovy.cz | tel. 376 347 111 | DS: 24ebrt5



Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na dotlené slozky Zzivotniho
prostfedi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, Zze zamér Ize ve vztahu k zamum
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na Zadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢€ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. lvo Pecl
vedouci odboru

Doruci se:
STAVENBYT NS1 s.r.o., Pod VSemi svatymi 413/7, Severni Pfedmésti, 301 00 Plzen

Na védpmi:
Mésto Zelezna Ruda
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