Méstsky urad Klatovy

Cislo zaméru:  Z/2025/191489

Cislo Fizeni: R/2026/35872

Vyfizuje: Ing. Jifi Uhlik, Ing. DuSan
Nerad, Ing. Markéta Silhava,
Bc. Jaroslava Steiningerova

Tel.: 376 347 355
E-mail: juhlik@mukt.cz
Datum: 06.05.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,ZJES")

Méstsky ufad Klatovy jako vécné a mistné pfisludny organ pro vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES, § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad (dale jen ,spravni fad®), na zakladé zadosti spole¢nosti Dream Gate development s.r.o0.,
Plovarni 478/1, 301 00 Plzen, ICO 225096639, v zastoupeni Josef Nosek, Klatovska tfida
1384/74, 301 00 Plzen, ze dne 13.02.2026 vydava podle § 149 spravniho fadu a podle § 6
odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

Zamér: ,,PETROVICE NAD UHLAVOU - OBYTNA ZONA*

225096639

Investor Dream Gate development s.r.o., Plovarni 478/1, 301 00 Plzen, ICO

Zadatel/zastupujici |Josef Nosek, Klatovska tfida 1384/74, 301 00 Plzef

katastralni uzemi Petrovice nad Uhlavou

pozemky p.C. KN 1229/3; 1228; 1233/1; 1435; 1434; 1433; 1445; st.76/2; 5/1; st.76/1;
st.76/3; 7/2; 12/1; 7/1

zpracovatel pro;j. Boula IPK s.r.o., Goldscheiderova 2925/3, 301 00 Plzen, IC: 280 354 61

dokumentace 06/2025, 1D dokumentace: SR00X010056G
z data

zodpovédny Libor Boula, CKAIT 0201328

projektant

Zamérem budou dotéeny nasledujici zakony na ochranu Zivotniho prostfedi:

- zakon c¢islo 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) (dale jen
»vodni zakon“)

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon o ZPF*)

- zakon ¢&. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o
odpadech®)

- zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukonu:

- zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 a odst. 4 zakona Cislo 254/2001 Sb., o vodach
a o0 zméneé nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (vodni zakon)
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- zavazného stanoviska organu ochrany zemeédélského puadniho fondu dle ust. § 9 odst. 8
zakona o udéleni souhlasu s trvalym odnétim zemeédélské plady ze zemédélského pudniho
fondu

- vyjadfeni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokon&ené stavby podléhajici povoleni
podle stavebniho zakona dle ustanoveni § 146 odst. 3 pism. b) zakona o odpadech

Zamér ,,PETROVICE NAD UHLAVOU - OBYTNA ZONA*
je z hlediska vlivll na vSechny dotéené slozky zivotniho prostfedi pripustny

Z hlediska zakona Cislo 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon)
(dale jen ,vodni zakon®):

PFislusny organ souhlasi s tim, aby Zadateli byl ve smyslu ust. § 17 odst. 1 pism. a) a e) zakona
€. 254/2001 Sb., Zakon o vodach a o zméné nékterych zakonu (dale jen ,vodni zakon®) udélen
souhlas pro potfeby spravniho fizeni vedeného podle stavebniho zakona ke stavebnimu
zameéru:

,Petrovice nad Uhlavou - Obytna zona“ v katastralnim uzemi Petrovice nad Uhlavou, obci
Janovice nad Uhlavou, okrese Klatovy, kraji Plzeriském;

vodni tok: bezejmenny pravostranny pfitok Petrovického potoka IDVT 10251338

CHP: 1-10-03-0230

HGR: 6310 (zakladni)

tvar povrchovych vod: BER_0370 Uhlava od hraze nadrze Nyrsko po To&nicky potok

utvar podzemnich vod: 63101 Krystalinikum v povodi Horni Vitavy a Uhlavy

OPVZ 3. stupné Plzefi Homolka povrchového vodniho zdroje Uhlava, stanovil ZKNV v Plzni
pod €.j.: VLHZ/1838/83-233 ze dne 27.10.1985

soufadnice (orienta¢né dle systému S-JTSK): X-1114231; Y-843386

Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o ZPF*):

PFislusny organ posoudil podle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 pism. k) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,zakon“) vydava v souladu s ust. § 15 pism. i) zakona a podle § 9 odst. 8 zakona

1. souhlas s trvalym odnétim zemédélské pady ze zemédélského pldniho fondu za ucelem
akce: Petrovice nad Uhlavou — obytna zéna — dopravné technicka infrastruktura na pozemku
p.6. KN 12/1 a KN 7/2 v k.U. Petrovice nad Uhlavou

poz.parc.C. vymeéra v m2 odnéti v m2 kultura
KN 12/1 2099 108 zahrada
KN 7/2 96 22 zahrada

Stavbou dotéeny pozemek je graficky vymezen v pfiloze zadosti (viz. situacni vykres, Cislo
vykresu C1, datum 06/2025, vypracoval Libor Boula).

2. schvaluje podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona navrh na vyuziti cca 39 m3 skryté ornice,
ktery je soucasti Zadatelem predlozené bilance skryvky kulturnich vrstev pudy.

3. sdéluje, ze vzhledem k tomu, Ze se podle pfedlozenych podkladd jedna o odnéti zemédeélské
pudy ze zemédélského padniho fondu za u€elem vybudovani mistni komunikace, nestanovuji
se v souladu s § 11a odst. 1 pism. b) odvody za trvale odnatou padu.

V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona Méstsky ufad Klatovy, Odbor Zivotniho prostiedi,
jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu stanovuje nasledujici podminky nezbytné k
zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu a pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni
vody v krajiné:

1. Na zakladé projektové dokumentace provést pfed zahajenim praci v terénu pevné vytycCeni
hranice odnéti pldy a zajistit jeji nepfekroceni.

2. V souladu s § 8 odst. 1 pism. a) zakona je investor povinen zajistit oddélenou skryvku
svrchni kulturni vrstvy pldy, popfipadé i hloubgji ulozené zarodnéni schopné zeminy na celé
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ploSe trvalého odnéti zemédélské pady. Ornice bude skryta ve vrstvé primérné 0,3 m, tj. cca
39 m3.

3. Ornice ziskana skryvkou na trvale odnimaném pozemku p.c.KN 7/2 a KN 12/1 v k.u.
Petrovice nad Uhlavou bude rozprostiena na povrchu pozemku p.¢. KN 7/2 a KN 12/1 v k..
Petrovice nad Uhlavou.

4. Zaslat rozhodnuti pfislusného silni¢niho spravniho ufadu dle § 40 odst. 5 pism. a) zakona
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikaci (mistni komunikace V. tfidy)ve znéni pozdé&jSich
pfedpisu, o zafazeni pozemni komunikace pro stavbu dopravni a technické infrastruktury pro
obytnou zénu na p.¢. KN 12/1 a KN 7/2 v k.U. Petrovice nad Uhlavou do kategorie mistnich
komunikaci, na védomi Méstskému ufadu Klatovy, odboru Zivotniho prostfedi, organu ochrany
zemeédélského pudniho fondu, do 30 dnl po nabyti pravni moci.

5. Za ucelem naplnéni cile zadrzet vodu v krajiné budou destové vody z mistni komunikace
odvodnény jednostrannym sklonem komunikace s vynechanymi obrubami sméfujici odtok
destovych vod do prilehlé zelené a jejich nasledny vsak v navrzenych zasakovacich pralezich.

Z hlediska zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,zakon
o odpadech®):

Prislusny organ statni spravy v oblasti odpadového hospodarstvi posoudil dle ustanoveni §
146 odst. 3 pism. b) zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen ,zakon o odpadech®) pfedlozeny zamér a sdéluje, ze zamér povazuje z hlediska nakladani
s odpady za pfipustny, a to za pfedpokladu spinéni podminek vyplyvajicich ze zadkona o
odpadech a souvisejicich provadécich predpisa.

Oduvodneéni:

Méstsky ufad Klatovy jako vécné a mistné pfislusny organ pro vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES, § 149 zakona ¢&. 500/2004 Sb., spravni
fad (dale jen ,spravni fad“), obdrzel dne 13.02.2026 zadost o jednotné environmentalni
stanovisko k vySe uvedenému zaméru. Podani bylo dne 02.04.2026 dopInéno a JES mohlo
byt vydano.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se
namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostfedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Stavba ,PETROVICE NAD UHLAVOU — OBYTNA ZONA" se realizuje na pozemcich stavaijici
komunikace (vefejné prostranstvi) a sousednich ploch a na pozemcich nezastavénych. Uzemi
stavby se nachazi v intravilanu v ¢aste¢né jednostranné zastavbé nekomercniho charakteru s
funkci bydleni v rodinnych domech venkovského typu v nadmoiské vysce cca 437,00 m.n.m.
Zajmové uzemi stavby je situované na okraji severozapadni ¢asti obce, zaCatek stavby je v
misté napojeni na stavajici patefni mistni komunikaci prochazejici obci. Nové navrzena obytna
zbéna ma charakter slepé ulice a je ukonena obratistém. Stavba respektuje stavajici sjezdy k
rodinnym domdm, pfilehlym pozemkim a sjezd na stavajici Stérkovou cestu podél mistni
vodoteCe a koordinuje nové navrzené sjezdy. Projektovou dokumentaci je navrzena Uprava
sjezdu zpfistupnujici parcelu p.¢.2/1. V ramci technické infrastruktury je navrzeno nové verejné
osvétleni (6 ks). Zasobovani vodou pro novou vystavbu se pfedpoklada z vlastnich studni,
splaskova kanalizace bude feSena vlastni domovni Cistirnou odpadnich vod. V obci neni
rozvod plynovodu. Vytapéni je mozneé tepelnym Cerpadlem. Pfipojeni na rozvody NN bude
FeSeno samostatnou dokumentaci zpracovanou CEZ a.s. Odvodnéni komunikace je zajisténo
jednostrannym sklonem komunikace s vynechanymi obrubami sméfujici odtok destovych vod
do prilehlé zelené a jejich nasledny vsak v navrzenych zasakovacich prllezich. Typ
komunikace: mistni komunikace obousmérna smérové nerozdélena s oboustrannou

obrubou s charakterem obytné zény ukon&ené obratistém.

Z hlediska vodniho zakona:

Pfedmétny zamér podléha souhlasu dle ust. § 17 vodniho zakona, vzhledem k tomu, Ze jde o
zameér, ktery je realizovan na pozemku p.¢. 1229/3, na kterém se nachazi koryto vodniho toku
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a dale se zamér nachazi v ochranném pasmu vodniho zdroje, je proto tfeba k nému udélit
souhlas dle ust. § 17 odst. 1 pism. a) a e) vodniho zakona.

K uvedenému stavebnimu zaméru bylo vydano stanovisko spravce povodi a vyjadieni spravce
vodniho toku statniho podniku Povodi Vitavy, zavod Berounka Plzer ze dne 03.12.2025 pod
zn.: PVL-68588/2025/340 — souhlasné bez podminek.

Spravni organ posoudil pfedlozené podklady z hlediska moznosti ovlivnéni zajm( chranénych
prislusnymi ustanovenimi vodniho zakona, pfipojené stanovisko spravce povodi a spravce
vodniho toku a udélil tento souhlas. Z hlediska zajm0 danych platnym Narodnim planem Labe
a Planem dil€iho povodi Berounky (ust. § 24 az 26 vodniho zakona) lze pfedpokladat, ze
zamérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického stavu dot€eného utvaru
povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu utvaru podzemnich vod a nebude
znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu. Stavbou nebude dotéeno koryto vodniho toku. Z
hlediska zajmu danych Planem pro zvladani povodnovych rizik v povodi Labe je uvedeny
zamér mozny.

Z hlediska ZPF:

V prubéhu fizeni o udéleni souhlasu s odnétim zemédélské pady ze zemédeélského pudniho
fondu byly podklady nezbytné pro posouzeni zadosti Cerpany z pfiloh zadosti.

K bodu 1. vyroku: Uvedené vymeéry a parcelni Cisla pozemkl vychazi z predlozené zadosti a
Z udaju v katastru nemovitosti.

K bodu 2. vyroku: Spravni organ pfi schvalovani navrhu vyuziti skryté ornice vychazel z
pfedlozené dokumentace v Zzadosti. Navrhované mnozstvi skryvané ornice odpovida
predpokladanému mnozstvi dle vyméry pozemku a pfedpokladané mocnosti ornice vypocitané
dle pedologického priizkumu, V tomto prlizkumu je popsana sonda v misté zaméru v rozsahu,
které Ize interpretovat jako vysledky pedologického priizkumu pozadované dle ust. § 9 odst. 6
pism. g) zakona.

K bodu 3. vyroku: Vzhledem k tomu, Ze se podle pfedlozenych podkladli jedna o odnéti
zemeédélské pldy ze zemédélského pidniho fondu za ucelem vybudovani mistni komunikace,
Skutec€nost, Ze pfedmétna komunikace bude zafazena do kategorie mistnich komunikaci, byla
sdélena Zadatelem. Dojde-li do 5 let ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti, jehoz zavaznou
soucasti se stal tento souhlas s odnétim zemeédélské pldy ze zemédélského pldniho fondu,
ke zméné ucelu vyuziti plochy (v tomto pfipadé nedojde-li k pravomocnému rozhodnuti o
zarazeni pozemni komunikace pro stavbu dopravni a technické infrastruktury pro obytnou
zénu na p.6. KN 12/1 a KN 7/2 v k.u. Petrovice nad Uhlavou mistni komunikace), odvody se
stanovi podle § 11 zakona o ochrané ZPF. Z tohoto dlivodu spravni organ ulozil jako podminku
Cislo 4 zaslani rozhodnuti o zafazeni pozemni komunikace do kategorie mistnich komunikaci
na védomi Méstskému uradu Klatovy, odboru Zivotniho prostiedi, ktery by v tomto pfipadé
odvody stanovoval.

Podle predlozenych podklad( nalezi dotéena zemeédélska puda do bonitované plidni jednotky
55011 (lll. tfida ochrany zemédélské pudy).

Drzitel souhlasu je v souladu s § 11 odst. 4 pism. a) zakona povinen dorucit Kkopii
pravomocného rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem.

Drzitel souhlasu je v souladu s § 11 odst. 4 pism. b) zakona povinen pisemné oznamit zahajeni
realizace zaméru, popfipadé zahajeni dalSi etapy zaméru, a to nejpozdéji 15 dnu pred jejim
zahajenim Méstskému ufadu Klatovy, organu ochrany ZPF.

ZdejSi organ vydal souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu
vzhledem ke skute¢nosti, ze odnétim poz. p.&. KN 12/1 a KN 7/2 v k.u. Petrovice nad Uhlavou
nedojde k naruseni organizace zemeédélského pudniho fondu, hydrologickych a odtokovych
pomeérl v uzemi a siti zemédélskych ucelovych komunikaci, dle platného uzemniho planu se
jedna o zastavitelnou plochu. Jsou tedy respektovany zasady plosné ochrany zemédélského
pudniho fondu dle § 4 o ochrané ZPF.

Na stavbou dotéeném pozemku se nenachazi odvodnéni a zavlahy, nejsou zde navrzena ani
Zadna protierozni opatfeni. Pozemek p.&. KN 12/1 a 7/2KN v k.0. Petrovice nad Uhlavou je ve
vlastnictvi Zadatele. Pozemek KN 12/1 a KN 7/2 v k.t Petrovice nad Uhlavou je ve vlastnictvi
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Dream Gate devolpment s.r.o. Budouci mistni komunikace bude pfevedena na mésto
Janovice nad Uhlavou.

Stavba v sobé zahrnuje nakladani se srazkovymi vodami — opatfeni k jejich akumulaci a
retenci, Ize tedy konstatovat, zZe byla vyprojektovana vhodna opatfeni pro naplnéni vefejného
zajmu na zadrzeni vody v krajiné.

Souhlas k odnéti pudy ze zemeédélského pudniho fondu je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vydana podle zakona o Uzemnim planovani a stavebniho fadu. Zadatel je
povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci,
popfipadé ve Ihutach v nich uréenych. Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto
rozhodnuti a prodluzuje se sou€asné s prodlouzenim jejich platnosti. Souhlas s odnétim pldy
a povinnosti v ném stanovené mohou byt zménény jen pfi fizeni o zméné rozhodnuti vydanych
podle stavebniho zakona.

Na zakladé pravomocnych rozhodnuti vydanych v dalSich navazujicich Fizenich podle
zvlastnich pravnich predpist zajisti opravnény provedeni zmény zapisu druhu pozemku v
katastru nemovitosti u mistné prislusného katastralniho ufadu.

Z hlediska zakona o odpadech:

Pfislusny organ odpadového hospodarstvi posoudil pfedloZzenou dokumentaci a v ramci
realizace zaméru upozoriuje, ze s veSkerymi odpady pfi realizaci zaméru musi byt nakladano
v souladu se zakonem o odpadech a souvisejicimi provadécimi predpisy. Upozorhujeme
pfedevsim na ustanoveni § 3 zakona o odpadech (Odpadové hospodarstvi a jeho hierarchie),
zvlasté pak odst. 2 (Odpadové hospodarstvi je zalozeno na hierarchii odpadového
hospodafstvi, podle niz je prioritou pfedchazeni vzniku odpadu, a nelze-li vzniku odpadu
predejit, pak v nasledujicim pofadi jeho pfiprava k opétovnému pouziti, recyklace, jiné vyuZiti,
vCetné energetického vyuziti, a neni-li mozné ani to, jeho odstranéni), dale ustanoveni § 13
zakona o odpadech (Obecné povinnosti pfi nakladani s odpady), zvlasté odst. 1 pism. e) a
ustanoveni § 15 zakona o odpadech (Povinnosti pavodce odpadu). Pasobnost zakona o
odpadech se v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. €) nevztahuje na nekontaminovanou
zeminu a jiny prirodni material vytéZzeny bé&hem stavebni Cinnosti, pokud je zajisténo, ze
material bude pouzit ve svém pfirozeném stavu pro ucely stavby na misté&, na kterém byl
vytéZen. Veskeré vzniklé odpady budou pfedany do vlastnictvi pouze opravnénym osobam.
Aktualni seznam opravnénych osob je zvefejnén na webovych strankach Informacniho
systému odpadového hospodarstvi:
https://visoh2.mzp.cz/Zarizeni/Zarizeni/MapaStacZarizeni

Z hlediska ochrany pfirody:

PrisluSny organ posoudil pfedloZzeny zamér dle ust. § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pFirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich pfedpisi a nema namitek k jeho realizaci. Zamérem
nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody v rozsahu jeho kompetenci.

Ostatni slozky Zzivotniho prostfedi nejsou vrozsahu svych kompetenci vySe uvedenym
zamérem dotéeny.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na dotlené slozky Zzivotniho
prostiedi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zamum
chranénym na useku ochrany zZivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mGze byt na zadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:
Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze

se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném Fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska Ize napadnout
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v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho Fadu.

Ing. lvo Pecl
vedouci odboru

Doruci se:
Josef Nosek, Klatovska tfida 1384/74, 301 00 Plzen

Na védomi: )
Mésto Janovice nad Uhlavou
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