Méstsky urad Klatovy

Cislo zaméru:  2/2026/71217

Cislo Fizeni: R/2026/83927

Vyfizuje: Ing. Jifi Uhlik, Ing. DuSan
Nerad, Ing. Gabriela
Klimentova

Tel.: 376 347 355

E-mail: juhlik@mukt.cz

Datum: 10.06.2026

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zakona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim
stanovisku (dale jen ,ZJES")

Méstsky ufad Klatovy jako vécné a mistné pfisludny organ pro vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES, § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni
Fad (dale jen ,spravni fad*), na zakladé zadosti Mé&styse Cachrov, Cachrov 55, 339 01
Cachrov, ICO 00255319, ktery zastupuje Ing. Marcela Venkrbcova, Jablofiova 542/1V, 339 01
Klatovy, ze dne 13.04.2026 vydava podle § 149 spravniho fadu a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNi STANOVISKO

Zamér: ,,URAD MESTYSE CACHROV VCETNE ZASEDACI MiSTNOSTI A GARAZE - novostavba“

Investor Méstys Cachrov, Cachrov 55, 339 01 Cachroyv, ICO 00255319

Zadatel/zastupuijici |Ing. Marcela Venkrbcova, Jablofiova 542/IV, 339 01 Klatovy

katastralni tzemi | Cachrov

pozemky p.C. KN  |C.kat.19/5, 491

zpracovatel pro;j. Projekt 99 s.r.o, Javorna 79, 339 01 Klatovy, 1C:28021339
dokumentace 03/2026

z data ID dokumentace: SROOX01WY3MK
zodpovédny Ing. Marcela Venkrbcova, CKAIT 0201717
projektant

Zamérem budou dotéeny nasledujici zakony na ochranu zivotniho prostfedi:

- zakon c¢islo 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon) (dale jen
,vodni zakon®)

- zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (dale jen ,zakon o ZPF*)

- zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

Toto jednotné environmentalni stanovisko bylo vydano namisto nasledujicich spravnich
ukon(:

- zavazného stanoviska dle ust. § 104 odst. 3 a odst. 4 zakona Cislo 254/2001 Sb., o vodach
a o0 zméneé nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpist (vodni zakon)

- zavazného stanoviska organu ochrany zemeédélského puadniho fondu dle ust. § 9 odst. 8
zakona o udéleni souhlasu s trvalym odnétim zemeédélské pludy ze zemédélského pudniho
fondu.
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Zamér ,,URAD MESTYSE CACHROV VCETNE ZASEDACI MiSTNOSTI A GARAZE - novostavba*“
je z hlediska vlivll na vSechny dotCené slozky zivotniho prostiedi pFipustny

Z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédeélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpisl (dale jen ,zakon o ZPF*):

PFislusny organ posoudil podle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. a) a § 15 pism. k) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,zakon“) vydava v souladu s ust. § 9 odst. 8 zakona
1. souhlas s trvalym odnétim zemédélské plidy ze zemédélského ptdniho fondu pro Ufad
méstyse Cachrov véetné zasedaci mistnosti a garaze - novostavby na pozemku p.§. 19/5 v
k.u. Cachrov
poz.parc.C. vyméra v m2 odnéti v m2 kultura

19/5 726 397 zahrada
Cast pozemku dotéena stavbou je graficky vymezena v ptiloze zadosti (viz. situace KN, &islo
vykresu C.3, datum 03/2026, projektoval Ing. Marcela Venkrbcova).
2. schvaluje schvaluje podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona navrh na vyuziti cca 119 m3
skryté ornice, ktery je soucasti Zadatelem predlozené bilance skryvky kulturnich vrstev puady
3 vymezuje podle ust. § 9 odst. 8 pism. d) zakona, ze za odnéti pldy ze zemédélského pidniho
fondu na poz. p.&. 19/5 v k.u. Cachrov pro Ufad méstyse Cachrov véetné zasedaci mistnosti
a garaze - novostavby v orientaéni vysi 17.817,00 K¢&.
O konec¢né vysi odvodl bude podle § 11 odst. 2 zakona rozhodnuto po zahajeni realizace
zameru.
V souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. b) zakona Méstsky ufad Klatovy, Odbor Zivotniho prostiedi,
jako organ ochrany zemédélského pudniho fondu stanovuje nasledujici podminky nezbytné
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu a pro naplnéni vefejného zajmu na zadrzeni
vody v krajiné:
1. Na zakladé projektové dokumentace provést pfed zahajenim praci v terénu pevné vytyCeni
hranice odnéti pldy a zajistit jeji nepfekroceni.
2. V souladu s § 8 odst. 1 pism. a) zékona je investor povinen zajistit oddélenou skryvku
svrchni kulturni vrstvy pldy, popfipadé i hloubgji ulozené zarodnéni schopné zeminy na celé
ploSe trvalého odnéti zemédeélské pldy. Ornice bude skryta ve vrstvé primérné 0,30 m, t;.
cca 119 m3.
3. Ornice ziskana skryvkou bude pouzita pro finalni zahradni Upravy na zbyvajici Casti
uvedeného pozemku p.&. 19/5 k.u. Cachrov.
4. Za uCelem naplnéni cile zadrZzet vodu v krajiné budou dedtové vody z feSeného objektu
svedeny do akumulacni jimky, ktera bude vyuZita pro zalivku zatravnénych a jinak osazenych
ploch na vlastnim pozemku investora. Nespotfebované vody budou fizenym prepadem
svedeny do destoveé kanalizace.

Oduavodneéni:

Méstsky ufad Klatovy jako vécné a mistné pfisludny organ pro vydani jednotného
enviromentalniho stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES, § 149 zakona &. 500/2004 Sb., spravni
fad (dale jen ,spravni fad“), obdrzel dne 13.04.2026 zadost o jednotné environmentalni
stanovisko k vy$e uvedenému zaméru. Zadost byla dne 28.05.2026 doplnéna.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér podléha povolovani podle stavebniho zakona, se
namisto spravnich ukonu stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany Zivotniho
prostiedi dle § 2 odst. 1 ZJES vydava toto jednotné environmentalni stanovisko.

Jedna se o objekt, kde se bude nachazet ufad Méstyse Cachrov se zasedaci mistnosti

(zasedaci mistnost mGze narazové vyuzivat az 30osob) a garazi pro 2 osobni automobily s
veskerym zazemim pro jejich udrzbu.
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Jedna se o objekt obdelnikového pudorysu. Jsou v ném navrzeny 4 podlazi — 2 podzemni
podlazi a 2 nadzemni podlazi (v€etné podkrovi). Objekt je umistén na svazitém pozemku, v
tzv. terénnim zarezu, kolmo na vrstevnice. Z tohoto dlivodu se ze strany od hlavni komunikaci
muze vnimat jako pfizemni objekt s vestavénym podkrovim, zastfeSeny sedlovou stfechou o
sklonu cca 45°. Na urovni 1.podzemniho podlazi se bude nachazet garaz pro 2 automobily se
zazemim pro jejich udrzbu. Na urovni 1.podzemniho podlazi se bude nachazet zasedaci
mistnost s minutkovou kuchyni a ostatnim zazemim. V 1.nadzemnim podlazi se budou
nachazet kancelafe méstyse Cachrov. Na urovni 2.NP se bude ve vestavéném podkrovi
nachazet spisovna pro urad.

Soucasti stavby je napojeni na elektro - stavajici sloupek, pfipojka vody z vodovodniho fadu,
nepropustna jimka na vyvazeni na splaskové vody, 2 vrty pro tepelné éerpadlo, akumulaéni
jimka pro destové vody s fizenym prfepadem do destové kanalizace, nové vybudovany sjezd
z prilehlé mistni komunikace, zpevnéna plocha na vlastnim pozemku investora, opérna zed
proménné vysky — avSak cca 1.60 m, pfistupova rampa s podestou u vstupu na zapadni
strané, venkovni propojovaci schodisté.

Pro vytapéni objektu byla zvolena elektfina ve spojeni s tepelnym Cerpadlem zemé — voda.
Hospodareni s deStovou vodou — z HG posudku vyplyva, Zze srazkové vody neni vhodné
likvidovat prostrednictvim vsakovaciho objektu a to s ohledem na svazitost terénu a existenci
stavajici zpevnéné ucCelové komunikace pod patou zajmového objektu. Vybudovani
vsakovaciho objektu by mohlo zpusobit destabilizaci zakladovych pomért vlivem koncentrace
srazek do jednoho prostoru (vsakovaciho objektu) Budou tedy svedeny pfes akumulaéni jimku
o objemu 8.0 m3 do destové kanalizace, ktera se v misté nachazi. Splaskové vody jsou
svedeny do nepropustné jimky na vyvazeni. Zasobovani vodou pomoci pfipojky
z vodovodniho fadu.

Z hlediska ZPF:

V prubéhu fizeni o udéleni souhlasu s odnétim zemédélské pady ze zemédeélského pudniho
fondu byly podklady nezbytné pro posouzeni zadosti Cerpany z pfiloh zadosti.

K bodu 1. vyroku: Uvedena vyméra a parcelni €islo pozemku vychazi z pfedlozené zadosti a
Z udaju v katastru nemovitosti.

K bodu 2. vyroku: Spravni organ pfi schvalovani navrhu vyuziti skryté ornice vychazel z
pfedlozené dokumentace v Zzadosti. Navrhované mnozstvi skryvané ornice odpovida
predpokladanému mnozZstvi dle vyméry pozemku a pfedpokladané mocnosti ornice vypocitané
dle provedenych pldnich sond na pozemku. Tyto ptidni sondy v misté zaméru Ize interpretovat
jako vysledek pedologického prlizkumu pozadovany dle ust. § 9 odst. 6 pism. g) zakona.

K bodu 3 vyroku: Vzhledem k tomu, Zze se nejedna o odnéti zemédélské pudy ze
zemeédélského pudniho fondu, které je od odvodu finanénich prostfedki osvobozeno,
rozhodne v souladu s § 9 odst. 9 a s § 11 odst. 2 zakona Méstsky ufad Klatovy, Odbor zivotniho
prostfedi, po zahdjeni realizace zaméru o vysi odvodl za odnéti pudy ze zemédeélského
pudniho fondu.

Vyse odvodu bude stanovena dle nasledujicich kritérii:

Podle predlozenych podkladl nalezi dotéena zemeédélska puda do bonitované pldni jednotky
83421. Zakladni cena zemeédélského pozemku dle ocefovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. tedy
predstavuje 4,08 KC za m2, svoji kvalitou spada stavbou dotéeny pozemek do . tfidy ochrany
zemeédélské pudy - koeficient 11).

V souladu s § 8 odst. 1 pism. e) zdkona musi investor v prubé&hu vystavby ucinit opatfeni k
zabranéni uniku latek (zejména pevnych a kapalnych) poSkozujicich zemédélsky ptdni fond
a jeho vegetacni kryt.

V souladu s § 8 odst. 2 pism. b) zdkona provadét prace tak, aby na okolnim zemédélském
pudnim fondu a jeho vegetacnim krytu doSlo k co nejmensim Skodam.

Povinny k platbé odvodlu je povinen organu ochrany zemédeélského padniho fondu
(Méstskému ufadu Klatovy, Odboru zivotniho prostredi):

- v souladu s § 11 odst. 4 pism. a) zakona dorucit kopii pravomocného rozhodnuti, pro které
je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o souhlasu, a to do 6 mésicu ode dne nabyti
pravni moci,
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- v souladu s § 11 odst. 4 pism. b) zakona pisemné& oznamit zahajeni realizace zaméru,
popfipadé zahajeni dal§i etapy zaméru, a to nejpozdéji 15 dnll pred jejim zahajenim.

ZdejSi organ vydal souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu
presto, ze svoji kvalitou spada do . tfidy ochrany zemédélské pldy. Vzhledem ke skute¢nosti,
Ze odnétim poz. p.§. 19/5 k.u. Cachrov nedojde k naruseni organizace zemédélského pudniho
fondu, hydrologickych a odtokovych pomérd v Uzemi a siti zemédélskych ucelovych
komunikaci. To, Ze zamér Ize realizovat na pozemku bylo potvrzeno vyjadfenim Méstského
ufadu Klatovy, odborem vystavby a uzemniho planovani ze dne 29.05.2026.

Odnétim poz. p.&. 19/5 v k.u. Cachrov nedojde k naruseni organizace zemé&délského padniho
fondu, hydrologickych a odtokovych pomérd v Uzemi a siti zemédélskych ucelovych
komunikaci. Jsou tedy respektovany zasady plosné ochrany zemeédélského pidniho fondu dle
§ 4 o ochrané ZPF.

Na stavbou dotéeném pozemku se nenachazi odvodnéni a zavlahy, nejsou zde navrzena ani
Zadna protierozni opatfeni.

Stavba v sobé zahrnuje nakladani se srazkovymi vodami — opatfeni k jejich akumulaci a
retenci, Ize tedy konstatovat, Ze byla vyprojektovana vhodna opatieni pro naplnéni vefejného
zajmu na zadrZeni vody v krajiné.

Souhlas k odnéti pudy ze zemeédélského pudniho fondu je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera
budou ve véci vydana podle zakona o Uzemnim planovani a stavebniho fadu. Zadatel je
povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti nabyla pravni moci,
popfipadé ve Ihutach v nich ur€enych. Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto
rozhodnuti a prodluzuje se sou¢asné s prodlouzenim jejich platnosti. Souhlas s odnétim pldy
a povinnosti v ném stanovené mohou byt zménény jen pfi fizeni 0 zméné rozhodnuti vydanych
podle stavebniho zakona.

Na zakladé pravomocnych rozhodnuti vydanych v dalSich navazujicich Fizenich podle
zvlastnich pravnich predpis zajisti opravnény provedeni zmény zapisu druhu pozemku v
katastru nemovitosti u mistné prislusného katastralniho ufadu.

Z hlediska zakona ¢islo 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon)
(dale jen ,vodni zakon®):

Pfisludny organ posoudil dle ust. § 104 odst. 3 a odst. 4 zakona C&islo 254/2001 Sb., o vodach
a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisl (vodni zakon) predlozeny zamér:
,URAD MESTYSE CACHROV VCETNE ZASED.MISTNOSTI A GARAZE*:

a shledal, ze zamér fesi objekt, kde se bude nachazet Gfad Méstyse Cachrov se zasedaci
mistnosti (zasedaci mistnost mlize narazové vyuzivat az 30osob) a garazi pro 2 osobni
automobily s veSkerym zazemim pro jejich udrzbu. Jedna se o objekt obdélnikového pudorysu.
Jsou v ném navrzeny 4 podlazi — 2 podzemni podlazi a 2 nadzemni podlazi (v€etné podkrovi).
Objekt je umistén na svazitém pozemku, v tzv. terénnim zarezu, kolmo na vrstevnice.

Na urovni 1.podzemniho podlazi se bude nachazet garaz pro 2 automobily se zazemim pro
jejich udrzbu. Na urovni 1.podzemniho podlazi se bude nachazet zasedaci mistnost s
minutkovou kuchyni a ostatnim zazemim. V 1.nadzemnim podlazi se budou nachazet
kancelafe méstyse Cachrov. Na Grovni 2.NP se bude ve vestavéném podkrovi nachazet
spisovna pro urad.

Soucasti stavby je napojeni na elektro — stavajici sloupek, pfipojka vody z vodovodniho fadu,
nepropustna jimka na vyvazeni na splaskové vody, 2 vrty pro tepelné ¢erpadlo, akumulaéni
jimka pro destové vody s fizenym pfepadem do destové kanalizace, nové vybudovany sjezd
z pfilehlé mistni komunikace, zpevnéna plocha na vlastnim pozemku investora, opérna zed
proménné vysky — av8ak cca 1.60 m, pfistupova rampa s podestou u vstupu na zapadni strané
a venkovni propojovaci schodisté.

Zameér je v souladu s vodnim zakonem pfipustny.

Objekt ufadu Méstyse Cachrov bude napojen na zdroj pitné vody vodovodni pFipojkou na
vefejny vodovod, odkanalizovany bude do nepropustné jimky na vyvazeni o objemu 10,5 m3
a srazkové vody budou akumulované v jimce na destovou vodou o objemu 8 m3 s fizenym
odtokem do destové kanalizace (dle hydrogeologického posudku srazkové vody a pfipadné
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precisténé vody z COV neni vhodné likvidovat prostfednictvim vsakovacich objektt, vzhledem
k nevhodnosti podlozi a terénu) vSe v souladu s ust. § 5 ods. 3) vodniho zakona.

Na zakladé posouzeni pfedlozenych podkladl z hlediska dotéeni zajml chranénych vodnim
zakonem dospél spravni organ k zavéru, ze navrhovany zamér neovlivni vodni poméry a neni
v rozporu s pfislusnymi vodopravnimi predpisy ani jinymi opravnénymi zajmy. Z hlediska zajmu
danych platnym Narodnim planem povodi Labe a Planem Horni Vitavy (ust. § 24 az § 26
vodniho zakona) Ize pfedpokladat, Zze zamérem nedojde ke zhorSeni stavu vodniho uUtvaru a
nebude mit za nasledek nedosazeni dobrého stavu/potencialu vod.

Upozornéni:

Navrhovana stavba bezodtokové jimky (Zumpa) neni vodnim dilem, ale obecnou stavbou. K
jejimu povoleni je pfislusny obecny stavebni ufad.

Upozoriujeme stavebnika, ze Zzumpa musi byt provedena jako vodotésna, bez moznosti
jakéhokoliv odtoku a opatfena odvétranim. Vyprazdfiovani zumpy nutno provadét podle
objemu akumulaéniho prostoru zumpy. S obsahem Zumpy musi byt nakladano v souladu se
zakonem o odpadech. Umisténi zumpy bude navrzeno tak, aby bylo umoznéno vyhledové
pfipojeni stavby na kanalizaci pro vefejnou potfebu ukon&enou Cistirnou odpadnich vod.
Povinnosti toho, kdo akumuluje odpadni vody v bezodtokové jimce, je zajiStovat jejich
znesSkodnovani odvozem na cistirnu odpadnich vod a na vyzvu vodopravniho ufadu nebo
Ceské inspekce ZP predlozit doklady o odvozu odpadnich vod za obdobi poslednich dvou
kalendarnich let.

Zamér dale navrhuije pro zdroj tepla dva vrty pro TC. Spravni organ upozorfiuje, Ze vrty pro TC
vyzaduji souhlas dle ust. § 17 odst. 1 pism. g) vodniho zakona, ktery neni spravnim ukonem,
ktery je vydavany v ramci JES — jednotné enviromentalni stanovisko k vlivim na Zivotni
prostfedi (dale jen JES).

Z hlediska ochrany pfirody:

PrisluSny organ posoudil pfedloZzeny zamér dle ust. § 77 zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisli a nema namitek k jeho realizaci.

Ostatni slozky Zivotniho prostfedi nejsou vrozsahu svych kompetenci vySe uvedenym
zamérem dotéeny.

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivi na dotlené slozky Zzivotniho
prostiedi pripustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zamum
chranénym na useku ochrany zZivotniho prostfedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné
environmentalni stanovisko.

Platnost tohoto zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, Ze mlze byt na zadost
zadatele prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Pouceni:

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze
se proti nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti
vydavaného v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout
v ramci odvolani proti rozhodnuti, které bylo zavaznym stanoviskem podminéno, postupem
dle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu.

Ing. lvo Pecl
vedouci odboru
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Doruci se:
Ing. Marcela Venkrbcova, Jablofiova 542/1V, 339 01 Klatovy

Na védomi:
Méstys Cachrov
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