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1) Identifikacni a dvodni Udaje

)

1.1 Identifikaéni idaje

Nazev akce: Uzemni studie US.19 — Sobétice u Klatov (,dale jen US “)
Misto stavby: Klatovy, mistni ¢ast Sobétice

Katastralni Uzemi: Sobétice u Klatov [665959]

ORP: Klatovy

Kraj: Plzerisky

Pofizovatel:
Méstsky urad Klatovy, odbor vystavby a izemniho planovani
nam. Miru 62
339 01 Klatovy

Zhotovitel: DOMVYIINAK architekti s.r.o.
Sidlo: Vranové 1. dil 95, 468 22 Mala Skala
Kancelar: Zelend 1083/17, 160 00 Praha 6
Kontakt: Ing. arch. Josef Cerny
773 556 756
josef.cerny@domyjinak.cz

Datum zpracovani: srpen 2022
Zodpovédny projektant:  Ing. Vaclav Jetel, Ph.D., autorizovany architekt pro UP &.a. 3541
Autofi: doc. Ing. arch. Ing. Petr Sikola, Ph.D., autorizovany architekt, ¢.a. 03545

Ing. arch. Josef Cerny, autorizovany architekt, ¢.a. 05076
Ing. arch. Aneta Strouhalova
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1.2 Ukol Gzemni studie

U¢elem Gzemni studie je provéfeni moznosti uspofadani fesené lokality — zastavitelnych ploch
11a ZR.3a-E1/Vs + 12a ZR.3c-E1/Vs a 11b ZR.3b-E2/Vs + 12b ZR.3d-E2/Vs, zejména reSeni
dopravni a technické vybavenosti a pfipadné potfeby terénnich Uprav s definovanim provozni,
funkéni a kompoziéni vazby v ramci feSené lokality i v kontextu sidla — objemy, specifikace,
vyznam a charakter zastavby.

Ukolem Uzemni studie je na zékladé celkové koncepéni, multioborové rozvahy provéfit
moznosti usporfadani nové lokality a navrhnout v feSeném dzemi:

- koncepci verejnych prostranstvi (struktura, dimenze, charakter),

- koncepci zastavby a déleni pozemkU (zastavovaci podminky, charakter zastavby, vyska
zastavby, vyskové parametry, zplsob vyuziti Uzemi, kapacita zastavby) ve vazbé na DP.4,

- koncepci a podrobnéjsi reseni infrastruktury (dopravni, technické, verejné vybavenosti)
véetné pripadné potfeby terénnich Uprav, US provéfeni realizovatelnosti siti technické
infrastruktury,

- definovani provozni, funkéni a kompozicni vazby v rdémci feSené lokality i v kontextu sidla
(navazujici struktury plvodni zastavby i krajinné lokality K11).

Cilem Gzemni studie je zajistit optimalni plosné a prostorové usporadani feSeného Uzemis cilem
vytvoreni nové méstské Casti a to vie s respektem ke stdvajici urbanni strukture sidla,
prostorovym a pohledovym vazbam, atmosfére mista. Cilem je nalézt vyvazené feseni, které
bude pfijimano verejnosti i vlastniky dotéenych pozemkd, a které bude mozné realizovat
postupné podle pottfeby a financénich moznosti investor(.

Podrobnd specifikace viz oficidini dokumentace Uzemni studie — zaddni (US.19 — Sobétice u
Klatov).

1.3 Vymezeni feSeného Gzemi

Ukolem této Uzemni studie je provéfeni nové lokality v k.U. Sobétice u Klatov — zastavitelné
plochy, v Uzemnim planu Klatovy zroku 2016 = pravni stav po zméné ¢&. 2 s Ucinnosti od
2.3.2021, oznacené jako:

11a ZR.3a-E1/Vs + 12a ZR.3c-E1/Vs = Uzemi Zastavitelné rozvojové, plocha Vesnicka, Etapa 1
11b ZR.3b-E2/Vs + 12b ZR.3d-E2/Vs = Uzemi Zastavitelné rozvojové, plocha Vesnickd, Etapa 2,
kde je pofizeni Uzemni studie US.19 vletné dohody o parcelaci DP.4 podminkou pro
rozhodovani v Uzemi.

V rdmci Uzemni studie jsou tyto plochy Fedeny v ramci jedné etapy. Uzemni studie Fe&i zejména
Uzemi s vymezenymi plochami o vymére cca 7,72 ha.
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1.4 Vychozi podklady
e Oficialni zadani pro navrh US
Uzemni plan mésta Klatovy
AP
Geodetické zaméreni komunikace lll.tfidy, kruhového objezdu a ¢asti lokality
Podklady vedeni technické infrastruktury od spravct jednotlivych siti
Navstéva mista, mistni Setreni, terénni prizkum
Konzultace s architektkou mésta Klatovy Ing.arch.Ing. Evou Kovafikovou dne 24.5.2022
a28.7.2022
e Zapis ze zasedani
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2) Rozbor stavajiciho stavu

2.1 Sir$i vztahy

Sobétice, mistni ¢ast mésta Klatovy, se nachazi pfiblizné 3 km jihovychodné od centra mésta
Klatovy, ktera je spravnim sidlem SO ORP Klatovy. Jedna se o oblast Sumavského podh(ri, se
zvinénou krajinou a kopcovitymi horizonty. Zastavéné Uzemi sidla je ohrani¢eno prevazneé poli
a lesy.

Sobétice jsou malé sidlo (cca 252 obyvatel) s pUvodni vesnickou zastavbou podél hlavni
komunikace. Postupné se charakter sidla ménil — vznikly zde mensi bytovky, zemédélské
druzstvo a v poslednich letech doslo k vystavbé nékolika rodinnych domu. Celkovy vzhled
objektl Ize definovat jako prevazné vesnickou nizkopodlazni zastavbu s prevahou sedlovych
strech.

Sidlem prochazi silnice 1/22, ktera zajistuje dopravni dostupnost do Klatov a do Strakonic (cca
48 km). V soucasné dobé probiha vystavba nového silni¢éniho obchvatu, ktery zajisti sidlu vétsi
miru zklidnéni z hlediska tranzitni dopravy.

obr.3. Ortofotomapa + feSené uzemi
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2.2 Pozadavky na feSené Uzemi dle izemniho planu mésta Klatovy

Pro plochu 11a ZR.3a-E1/Vs dale stanovuje dalsi poZadavky:

- Soucast rozvojového Uzemi ZR.3

- Etaparozvoje 1

- Tradi¢ni vesnicka zastavba

- Pozemky pro stavbu rodinnych dom( rfadovych ¢i individudlnich

Pozadovano zpracovani Uzemni studie US.19, v ramci které:
1/ bude urcena min. velikost stavebni parcely v zavislosti na zvoleném typu zastavby
2/ bude ovéreno zachovani krajinného razu ve vztahu k chranénym pohledovym horizontim méstského jadra
Klatov
3/ bude vymezeno vefejné prostranstvi NR_US19 ve vazbé na existujici komunikaci
4/ bude vyresena likvidace/retenovani destovych vod v misté stavby
5/ bude doloZena ochrana proti hluku a vibracim z blizkych silni¢nich komunikaci
6/ bude provedena pozadovana dohoda o parcelaci DP.4

- Uzemni studie bude vypracovana pro plochy 11a, b a 12a, b jako nedélitelny celek

- Vramci vystavby bude realizovéna vysadba aleje podél silnice 1/22

-V plose vymezen koridor pro MOK-01 - dopravni napojeni ploch 11a, b a 123, b ze stav. komunikacni sité -
silnice 1/22:
1/ respektovat, resp. vramci US.19 ovéfit a upfesnit feseni v UP vymezeného mista pfipojeni a trasy
komunikace, navrhnout jeji trasovani v uzemi
2/ respektovat trasu prelozky VTL plynovodu
3/ v rdmci MOK-01 realizovat cyklostezku CS09

- Realizace MOK-01 je podminkou pro umistovani staveb v plochach 11a, ba 123, b

- Zasobeni plochy vodou: realizace nového vodovodu

- Podminkou pro realizaci navrzeného rozvoje a zajisténi zasobovani staveb v nich umistovanych pitnou vodou
je doplnéni stavajiciho vodojemu o dal$i komoru objemu 100 m3 (VPS6I)

- Odkanalizovani rozvojové plochy vybudovanim nové kanalizace

- Destové vody budou likvidovany na pozemcich staveb

- Podminkou realizace navrieného rozvoje je realizace VPS18I - trubni retence o objemu cca 40 m? na stavajici
splaskové stoce na konci obce

- Podminkou pro zasobeni el. energii je realizace nové TS v ploSe 11b napojené ze stav. nadzemniho vedeni
22kV

- Umisténi staveb podminéno realizaci novych rozvodi NN ze stav. sité

- Podminkou pro umistovani staveb je provedeni prelozky nadzemniho vedeni 22kV do kabelové trasy - uréi
Us.19

- Zasobovani plynem dobudovanim STL fadu

Intenzita zastavénosti = urci US.19; vyska = uréi US.19

Dopliujici udaje:

- nové vymezené verejné prostranstvi NR_US19

- aleje

- plocha ohroZena povodni - splachem z krajinné plochy K11

Pro plochu 12a ZR.3c-E1/Vs dale stanovuje dalsi poZadavky:

- Soucast rozvojového Uzemi ZR.3

- Etaparozvoje 1

- tradi¢ni vesnickd zdstavba

- Soliterni stavby a arealy staveb respektujici métitko, orientaci a strukturu zastavby plvodni

- Svylou¢enim podilu bydleni (plocha v ochranném pasmu silnice 1/22)

(podminkou zruseni tohoto regulativu je realizace pfelozky /22 do nové trasy (VPS3D)

- Jako soucast stavebnich zamér( a dalSich ¢innosti umistovanych do Uzemi zajistit dodrZzeni hygienickych
limitd hluku a vibraci z liniovych (komunikace, Zeleznice) a stacionarnich zdroj( hluku a vibraci v chranénych
venkovnich prostorech, chranénych vnitfnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech staveb
definovanych § 30 odst. 3 zdkona €.258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpis(.

Pozadovano zpracovani Uzemni studie US.19, v ramci které:
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1/ bude urcena min. velikost stavebni parcely v zavislosti na zvoleném typu zastavby
2/ bude ovéreno zachovani krajinného razu ve vztahu k chranénym pohledovym horizontim méstského jadra
Klatov
3/ bude vymezeno vefejné prostranstvi NR_US19 ve vazbé na existujici komunikaci
4/ bude vyresena likvidace/retenovani destovych vod v misté stavby
5/ / bude doloZeno zajisténi dodrzeni hygienickych limitl hluku a vibraci z liniovych (komunikace, Zeleznice)
a staciondrnich zdroju hluku a vibraci v chrdnénych venkovnich prostorech, chrdnénych vnitinich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech staveb definovanych § 30 odst. 3 zakona ¢.258/2000 Sbh., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpisa.
6/ bude provedena pozadovana dohoda o parcelaci DP.4

Uzemni studie bude vypracovana pro plochy 11a, b a 12a, b jako nedélitelny celek
V ramci vystavby bude realizovana vysadba aleje podél silnice 1/22

V plose vymezen koridor pro MOK-01 - Dopravni napojeni ploch 11a, b a 12a, b ze stdv. komunikacni sité -
silnice 1/22:

1/ respektovat, resp. vramci US.19 ovéfit a upfesnit feseni v UP vymezeného mista pfipojeni a trasy
komunikace, navrhnout jeji trasovani v uzemi
2/ respektovat trasu prelozky VTL plynovodu
3/ v rdmci MOK-01 realizovat cyklostezku CS09

Realizace MOK-01 je podminkou pro umistovani staveb v plochach 11a, ba 12a, b
V plose silnice 1/22 umisténa cyklostezka CT14
Zasobeni plochy vodou: realizace nového vodovodu
Podminkou pro realizaci navrzeného rozvoje a zajisténi zasobovani staveb v nich umistovanych pitnou vodou
je doplnéni stavajiciho vodojemu o dal$i komoru objemu 100 m3 (VPS6I)

Odkanalizovani rozvojové plochy vybudovanim nové kanalizace

Destové vody budou likvidovany na pozemcich staveb, pfipadné u vétSich stavebnich zamér( budou
retenovany a odvadény destovou kanalizaci

Podminkou realizace navrzeného rozvoje je realizace VPS18lI - trubni retence o objemu cca 40 m?® na stavajici
splaskové stoce na konci obce

podminkou pro zasobeni el. energii je realizace nové TS v ploSe 11b napojené ze stav. nadzemniho vedeni
22kV

Umisténi staveb podminéno realizaci novych rozvodll NN ze stdv. sité a doplnéni novych TS na
specifikovanych plochach rozvoje

Podminkou pro umistovani staveb je provedeni pfelozky nadzemniho vedeni 22kV do kabelové trasy — urci
Us.19
Zasobovani plynem dobudovanim STL fadu

Intenzita zastavénosti = uréi US.19; vyska = uré&i US.19
Dopliujici udaje:

nové vymezené veiejné prostranstvi NR_US19
aleje
plocha zasahuje do ochranného pasma silnice 1/22

Pro plochu 11b ZR.3b-E2/Vs déle stanovuje dalSi poZadavky:

Soucast rozvojového Uzemi ZR.3

Etapa rozvoje 2

Tradi¢ni vesnicka zastavba

Pozemky pro stavbu rodinnych domU fadovych ¢i individualnich

S vylou€enim doplrikovych staveb pro drobné podnikani, vyrobu, sluzby a chovatelstvi

Pozadovano zpracovani Uzemni studie US.19, v ramci které:

1/ bude urcena min. velikost stavebni parcely v zavislosti na zvoleném typu zastavby

2/ bude ovéreno zachovani krajinného razu ve vztahu k chranénym pohledovym horizontim méstského jadra
Klatov

3/ bude zahrnuta prelozka vedeni VTL plynovodu

4/ bude vymezeno vefejné prostranstvi NR_US19 ve vazbé na existujici komunikaci

5/ bude vyfesena likvidace/retenovani destovych vod v misté stavby

6/ jako soucdst stavebnich zamérd a dalSich ¢innosti umistovanych do Uzemi bude doloZeno zajisténi
dodrZeni hygienickych limitd hluku a vibraci z liniovych (komunikace, Zeleznice) a stacionarnich zdrojd hluku
a vibraci v chranénych venkovnich prostorech, chranénych vnitfnich prostorech staveb a chranénych
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venkovnich prostorech staveb definovanych § 30 odst. 3 zdkona ¢.258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi
a 0 zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpisu.

7/ bude provedena pozadovana dohoda o parcelaci DP.4

Uzemni studie bude vypracovana pro plochy 11a, b a 12a, b jako nedélitelny celek

V ramci vystavby bude realizovana vysadba aleje podél silnice 1/22

V plose vymezen koridor pro MOK-01 - Dopravni napojeni ploch 11a, b a 12a, b ze stdv. komunikacni sité -
silnice 1/22:

1/ respektovat, resp. vramci US.19 ovéfit a upfesnit feseni v UP vymezeného mista pfipojeni a trasy
komunikace, navrhnout jeji trasovani v uzemi

2/ respektovat trasu prelozky VTL plynovodu

3/ v rdmci MOK-01 realizovat cyklostezku CS09

Realizace MOK-01 je podminkou pro umistovani staveb v plochach 11a, ba 12a, b

Zasobeni plochy vodou: realizace nového vodovodu

Podminkou pro realizaci navrzeného rozvoje a zajisténi zasobovani staveb v nich umistovanych pitnou vodou
je doplnéni stavajiciho vodojemu o dal$i komoru objemu 100 m3(VPS6I)

Odkanalizovani rozvojové plochy vybudovanim nové kanalizace

Destové vody budou likvidovany na pozemcich staveb

Podminkou realizace navrzeného rozvoje je realizace VPS18lI - trubni retence o objemu cca 40 m? na stavaijici
splaskové stoce na konci obce

Podminkou pro zdsobeni el. energii je realizace nové TS napojené ze stav. nadzemniho vedeni 22kV
Umisténi staveb podminéno realizaci novych rozvodd NN ze stav.sité

Podminkou pro umistovani staveb je provedeni prelozky nadzemniho vedeni 22kV do kabelové trasy - urci
Us.19

Zasobovani plynem dobudovanim STL fadu

Intenzita zastavénosti = uréi US.19; vyska = uréi US.19
Dopliujici udaje:

nové vymezené veiejné prostranstvi NR_US19
aleje
plocha ohroZena povodni - splachem z krajinné plochy K11

Pro plochu 12b ZR.3d-E2/Vs ddle stanovuje dalSi poZadavky:

Soucast rozvojového Uzemi ZR.3

Etapa rozvoje 2

Tradi¢ni vesnicka zastavba

Soliterni stavby a arealy staveb respektujici méfitko, orientaci a strukturu zastavby plvodni

S vyloucenim podilu bydleni (plocha v ochranném pasmu silnice 1/22)

(podminkou zruseni tohoto regulativu je realizace pfelozky /22 do nové trasy (VPS3D)

Jako soucast stavebnich zamér( a dalSich Cinnosti umistovanych do Uzemi zajistit dodrZeni hygienickych
limitd hluku a vibraci z liniovych (komunikace, Zeleznice) a stacionarnich zdroj( hluku a vibraci v chranénych
venkovnich prostorech, chranénych vnitfnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech staveb
definovanych § 30 odst. 3 zdkona ¢.258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpis(.

Pozadovano zpracovani Uzemni studie US.19, v ramci které:

1/ bude urcena min. velikost stavebni parcely v zavislosti na zvoleném typu zastavby

2/ bude ovéreno zachovani krajinného razu ve vztahu k chranénym pohledovym horizontim méstského jadra
Klatov

3/ bude zahrnuta prelozka vedeni VTL plynovodu

4/ bude vymezeno verejné prostranstvi ve vazbé na existujici komunikaci

5/ bude vyfesena likvidace/retenovani destovych vod v misté stavby

6/ bude doloZeno zajisténi dodrzeni hygienickych limith hluku a vibraci z liniovych (komunikace, Zeleznice) a
staciondarnich zdrojd hluku a vibraci v chranénych venkovnich prostorech, chranénych vnitfnich prostorech
staveb a chranénych venkovnich prostorech staveb definovanych § 30 odst. 3 zakona ¢.258/2000 Sbh., o
ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdéjsich predpisa.

7/ bude provedena pozadovana dohoda o parcelaci DP.4

Uzemni studie bude vypracovana pro plochy 11a, b a 12a, b jako nedélitelny celek

V ramci vystavby bude realizovana vysadba aleje podél silnice 1/22
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-V plose vymezen koridor pro MOK-01 - Dopravni napojeni ploch 11a, b a 12a, b ze stav. komunikacni sité -
silnice 1/22:
1/ respektovat, resp. vramci US.19 ovéfit a upfesnit feseni v UP vymezeného mista pfipojeni a trasy
komunikace, navrhnout jeji trasovani v uzemi
2/ respektovat trasu prelozky VTL plynovodu
3/ v rdmci MOK-01 realizovat cyklostezku CS09

- Realizace MOK-01 je podminkou pro umistovani staveb v plochach 11a, ba 12a, b

-V plose silnice I/22 umisténa cyklostezka CT14

- Zasobeni plochy vodou: realizace nového vodovodu

- Podminkou pro realizaci navrzeného rozvoje a zajisténi zasobovani staveb v nich umistovanych pitnou vodou
je doplnéni stavajiciho vodojemu o dal$i komoru objemu 100 m3 (VPS6I)

- Odkanalizovani rozvojové plochy vybudovanim nové kanalizace

- Destové vody budou likvidovany na pozemcich staveb, pfipadné u vétSich stavebnich zamér( budou
retenovany a odvadény destovou kanalizaci

- Podminkou realizace navrieného rozvoje je realizace VPS18I - trubni retence o objemu cca 40 m? na stavajici
splaskové stoce na konci obce

- Podminkou pro zasobeni el. energii je realizace nové TS v plose 11b napojené ze stav. nadzemniho vedeni
22kV

- Umisténi staveb podminéno realizaci novych rozvodi NN ze stav. sité

- Podminkou pro umistovani staveb je provedeni prelozky nadzemniho vedeni 22kV do kabelové trasy - uréi
Us.19

- Zasobovani plynem dobudovanim STL fadu

Intenzita zastavénosti = uréi US.19; vyska = uré&i US.19

Dopliujici udaje:

- nové vymezené verejné prostranstvi NR_US19

- aleje

- plocha zasahuje do ochranného pdsma silnice 1/22

2.3 Popis stavajiciho uzemi

Regené Uzemi se nachazi na severozdpadnim okraji zastavéného Uzemi sidla Sobétice, vzdalené
asi 2,5 km od centra mésta Klatovy.

Lokalita je v podh(i¥i Sumavy, obklopena pfevazné poli a krajinou zeleni. R4z kulturni krajiny je
zde tedy prevainé zemédeélského charakteru.

Uzemnf studie Fedi plochu vymezenou platnym Uzemnim planem definovanou jako ,uUzemi
Zastavitelné rozvojové, plocha Vesnicka, Etapa 1+2“. Zajmova lokalita se nachazi v soucasné
dobé v nezastavéném Uzemi obce Sobétice (v plose 11a jsou realizovany 2 RD; stavebni
povoleni vydano pred platnosti UP Klatovy).

S rozdélenim dotéeného Uzemi na etapy neniv této Uzemni studii pocitano, Uzemi je uvazovano
jako jeden celek, ktery bude FfeSen v ramci jedné etapy.

Jednd se o mirné svazité pozemky orientované k jihu. Na zapadni strané se nachazi vyznamny
horizont historického jadra mésta Klatovy, smérem na vychod se rozprostird zastavéné Gzemi
obce. Na jizni stranu se otevirad vyhled na zvinénou krajinu Sumavského podhfi.

V soucasné dobé jsou plochy vyuzivany jako zemédélska plocha, pricemz prava ¢ast (oblast a)

navazuje na stavajici zastavbu rodinnych a bytovych domda. V levé ¢asti (oblast b) jsou fesené
pozemky od poli oddéleny remizkem se zeleni a nékolika vzrostlymi stromy.
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Spodni ¢ast Uzemi je ohranicena silnici 1/22 vedouci skrz obec. Silnice je napojena na kruhovy
objezd, ze kterého je v severni ¢asti vedena silnice IIl. tfidy smérem na obec Lazanky. Reené
Uzemi se na tuto silnici po obou stranach napojuje. Tato silnice byla nové vybudovana
v minulych letech a je v ni vedena technicka infrastruktura. Podél této silnice jsou vybudovany
chodniky a asfaltova cyklostezka CS09.

V ramci feSené oblasti je v ploSe 11b+12b vedeno podzemni VTL plynovodni potrubi. V plose
11a+12a se v soucasné dobé nachazi nadzemni elektrické vedeni VN.
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2.4 Vlastnické vztahy

Soucasny stav majetkovych pomérd dle CUZK.

MAJETKOVE POMERY
celkova plocha Uzemi parcelace navrhu, z toho:
p.&. |plocham? podil %
MUDr. Bfiza Jan 22/59 | 9806 14,4
Hlava¢ Michael 55/38
152
Ing. Jana Preslova, Prochazkova Libuse | 41/1
55/8
55/46 | 40254 | 59,2
55/111
305/26
305/28
[ [Lakomy Jindfich 25/50 | 1368 | 2,0
Ing. Hilscher Philipp 55/26 | 3253 4,8
Mésto Klatovy 55/77
55/85
55/86 495 0,7
55/113
55/114
Ing. Prosner Jacek 41/2
4112
55/27
55/48
55/62 | 10 352 15,2
55/63
55/76
55/89
55/112
CELKEM 68 050 100

2522 3,7
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STAVAJICI POZEMEK

obr.4. Soucasnd parcelace

3)Navrh

3.1 Sirdf vztahy
Sirgi vztahy v Uzemi jsou patrné z vykresu €. 1, ktery je zpracovan v méFitku 1:5000 tj. v mé&fitku
Uzemniho planu Klatovy.

Navrzené vyuziti feSeného Uzemi respektuje Uzemni plan Klatovy, v rozsahu Uplného znéni po
zméné ¢&. 2. Lokalita, pro kterou je zpracovana US, je soulasti zastavitelnych ploch charakteru
ZR — plochy zastavitelné rozvojové s regulativy pro Vs — plochy vesnické.

Klicové je z hlediska Sirsich vztah( zajisténi optimalnich podminek dopravni prostupnosti
Uzemim a zachovani vazeb navrhovanych vefejnych prostranstvi s navaznosti na blizké pfirodni
okoli. Pfi ndvrhu byl zohlednén fakt, ze Uzemi se nachazi na okraji sidla a je dllezitd jeho
navaznost jak na zastavéné Uzemi Sobétic, tak na propojeni s okolni volnou krajinou.

Uzemni studie dale provéfila ochranu krajinného razu ve vztahu k chranénym pohledovym
horizontdm méstského jadra Klatov, na zakladé ¢ehoZ navrhuje vyskovou regulaci a izolacni
zelen (aleje) tak, aby v dalkovych pohledech a panoramatech celého mésta méla zdstavba
minimalni dopad do krajinného razu.
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Obr.6. Schématicky fez iUzemim

3.2 Urbanisticka koncepce

Zakladni myslenkou urbanistického navrhu je prstencové usporadani pozemk( v plose 11b a
12b kolem verejného prostranstvi a navaznost pozemk( na stavajici zastavbu v plose 11a a 12a.
Hlavnim aspektem navrhu bylo vytvoreni zklidnénych obytnych zén v obou rozvojovych
plochdch, které jsou doplnény vefejnou zeleni.

Samotnd navrhovana struktura zastavby v ploSe 11a a 12a plynule navazuje na charakter
stavajici venkovské struktury. V blizkém okoli se nachdazi tfipodlazni bytové domy, jedno az
dvoupodlazni objekty se sedlovou stfechou i pfizemni ddm se stfechou plochou. V navrhu pro
tuto cast lokality je pocitdno se solitérnimi objekty dvoupodlaznich rodinnych domd
s podkrovim nebo ustupujicim podlazim, pfiméfeného méritka a tvarového feseni. Pozadavkem
bude dodrzeni jednotné uli¢ni ¢ary a stylu oploceni a minimalni stavebni ¢ary pro kazdy dim.
DodrzZeni jednotné uliéni a minimalni stavebni ¢ary je stanoven i pro plochy 11b a 12b.

Na zapadnim okraji tohoto Uzemf se plynule zvedd terén. Dle zaddni US je nutné dodrzet
pozadavek nenaruseni horizontu historického jadra Klatov. V této ¢asti jsou proto navrieny
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objekty pouze s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim. Smérem k lokalité 12a, 12b, kam
se terén castecné svahuje je jiz moznost umistit dvoupodlazni objekty s podkrovim nebo
ustupujicim podlazim.

Pozadavek na presné umisténi domd neni stanoven, je ale nutné dodrzet hranice stavebnich
¢ar pro kazdy pozemek.
Cilem urbanistického FeSeni je doplnit strukturu stavajici zastavby, nenarusit jeji stavajici
charakter a vytvofit co nejpfirozengjsi prechod do volné krajiny s poli a remizkem pfi severni
hranici feSeného uzemi.

3.3 Vyuiiti azemi

ZpUsob vyuziti Uzemije navrzen pouze pro individualni zastavbu rodinnymi domy s doplriujicimi
funkcemi v podobé obsluznych komunikaci a verejnych prostranstvi se sidleni zeleni. Vétsina
Uzemi bude vyuZzita na soukromé pozemky pro umisténi RD, které budou napojeny na mistni
komunikaci skupiny D1 — obytnou ulici, doplnénou o zeleri a ndvstévnicka stani.

US navrhuje parcelaci pozemkd, kterd je podkladem pro budouci dohodu o parcelaci,
vychazejici z podminky zadani US resp. Gzemniho planu - DP.4 pro Uzem{ ZR.3 (plochy 11a, 123,
11b, 12b). Navrzena parcelace byla jiz projednana s vlastniky pozemk.

Parcelace v ploSe 11a a 12a je navrzena s co nejmensimi zasahy do stavajiciho stavu viastnictvi.
Respektuje stavajici hranice pozemkd, pouze je déli na mensi a vnasi komunikaci ve formé
obytné ulice.

Uzemnf studie dale navrhuje novou parcelaci v ploe 11b a 12b. Do Uzemi umistuje obsluZnou
komunikaci, ktera utvari prstencovité usporadani pozemkda, pricemz zachovava stavajici polohu
VTL plynovodu. Trasa VTL plynovodu vytvarfi nezastavitelnou plochu, kterd se jevi jako dobre
umisténa a vhodné vyuzitelnd pro Ucely umisténi centrdlni vefejné zelené.

Z dlivodu skutecnosti, Ze vystavba v plose 11a jiz byla zahdjena jesté pred vydanim uzemniho
planu, nebylo mozné Uzemi rozparcelovat idealné, nicméné je rozparcelovano optimalné.

3.4 Koncepce verejnych prostranstvi

Pozadavek na vymezeni vefejného prostranstvi NR_US19 ve vazbé na existujici komunikaci je
specifikovan v zadani pro zpracovani této Uzemni studie. Vefejné prostranstvi je poZzadovano
pro plochy 11a, 12a, 11b a 12b.

Pozadavek na velikost ploch verejného prostranstvi vychazi z vyhlasky ¢.501/2006 Sb., kdy
navrhované plochy vefejného prostranstvi splfiuji poZzadavek uvedeny ve vyhlasce:

pro kazdé 2ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace, OV nebo plochy smiSené obytné se
vymezuje touto zastavitelnou plochou plocha vefejného prostranstvi o vymére min. 1000 m?.
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Celkova plocha feseného Uzemi je ddna Uzemnim planem a zahrnuje plochy 11a, 11b, 12a, 12b,
celkova plocha je cca 7,2 ha.

V rdmci Uzemni studie je navrzeno hlavni vefejné prostranstvi zelené v tézisti reSeného uzemi
mezi pozemky rodinnych domd o plose 3787,2 m?(plocha nezahrnuje komunikace, zemni valy
a zelen v obytnych ulicich). VP je na plochach 11b a 12b, ktery bude zarover slouZzit i pro lokalitu
11a a 12a. Pruh zelené, jehoZ umisténi vychazi z vyhodné polohy vedeni VTL, tvofi pési
propojeni mezi dvéma konci obsluzné komunikace. V zeleném pruhu, ktery bude mit parkovou
Upravu budou umistény prvky méstského mobiliate, idealné véetné cvicebnich prvk( a bude
zde vysazena soliterni zelef a traviny. V horni ¢asti Uzemi 11b je navrieno pési propojeni
k blizkému remizku lemujici severozdpadni okraj lokality.

Zelen v lokalité dopliuji pasy travin podél celé komunikace obytné ulice, spole¢né se solitérni
zeleni. V blizkosti silnice 1/22 jsou navrzené protihlukové zemni valy a stromova alej. Tato zelen
neni do navrhu vefejnych prostranstvi pocitana, jelikoz se nachazi podél komunikaci.

3.5 Koncepce modro-zelené verejné infrastruktury

Uzemni studie v rdmci koncepce modro-zelené infrastruktury navrhuje prvky sidelni zelené
kfovin a strom(, které zvysuji biodiverzitu Uzemi, zvysuji retenéni schopnost Uzemi, snizuji
teplotu v lokalité a celkové mikroklima. V plochach 11b a 12b je podél podzemni trasy VTL
plynovodu navrien zeleny pési koridor propojujici obé &asti s plochami 11a, 12a. Otevfend
spodni Cast se postupné zuzuje a nasledné opét otevird do velkého verejného prostoru se
vzrostlou zeleni a hfistém. V horni &asti plynule navazuje na pfirodni plochu stravinami
sméfujici ke stavajicimu remizku s aleji.

V rdmci feSeného Uzemi je navrzena uliéni zelen v mistech obytné ulice doplnénd solitérni
zeleni. Vyznamnym prvkem jsou navrzené zemni valy porostlé zeleni podél silnice 1/22 vcéetné
aleje stromd.

Hospodareni s destovou vodou na vefejnych pozemcich je feSeno retencnimi nadriemi
v komunikaci obytnych ulic. Voda na soukromych pozemcich bude vsakovdana ¢i akumulovana.

V fe$eném Uzemi se nenachdzi prvky USES. Severni hranici fe$eného Uzemi tvofi spojity
remizek, ktery Uzemni studie respektuje a zachovava pravé pro Ucely zajisténi biodiverzity
v Uzemi (s moznou funkci interakéniho prvku) a jako protierozni opatreni. V severnim remizku
se vyskytuji vzrostlé stromy, které se doplIni novymi a vytvori se alej stromU. Tato alej strom
chrani pohledové horizonty z Cerné véze.

Ochrana uzemi proti splachu z poli z ploch K11 je FfeSeno v severni ¢asti stavajicim remizkem
s aleji strom(. Tato plocha slouzi jako pfirodni retence a ochrana. Vychodni strana plochy 11b
ma navrZzenou novou zelen se stromy, ktera bude také vytvaret pfirodni retenci a ochranu.

V Uzemi 11a jsou jiz stavajici dva rodinné domy a mistni komunikace. V tomto Uzemi uz neni
mozné navrhnout planovanou alej stromd. Mozné feSeni je vybudovani aleje na pozemcich
mésta Klatov. Ochranu proti splachu z poli v této ¢asti Uzemi zajistuje stavajici asfaltova mistni
komunikace, ktera sama o sobé funguje jako povrchovy odvod vody. Komunikace je navriena,
tak aby se na ni nedrzela voda. Pfed komunikaci jsou také rigoly, které odvadivodu mimo tzemi.
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3.6 Dopravni infrastruktura — individualni, hromadna, cyklisticka, pési a doprava v klidu

Uzemi 12b se nachdzi v ochranném pasmus silnice I. tfidy. Tato podminka se jiz fedf ve zméné
uzemniho planu.

Kolem silnice I. tfidy bude vytvofen zemni val, ktery bude chranit pozemky proti hluku a
prasnosti. Soucasti valu bude alej stromU. Pozemky v blizkosti této silnice budou muset splfiovat
hygienické pozadavky a hluk. Bude reseno jednotlivymi majiteli pozemka.

Pozemni komunikace zpfistupriujici pozemky RD

Uzemnf studie vychazi z platného UP Klatovy z roku 2016 = pravni stav po zméné €. 2 s Uginnostf
od 2.3.2021. Plochy FfeSeného Uzemi jsou oznaceny jako:

11a ZR.3a-E1/Vs + 12a ZR.3c-E1/Vs = Uzemi Zastavitelné rozvojové, plocha Vesnickd, Etapa 1
11b ZR.3b-E2/Vs + 12b ZR.3d-E2/Vs = Uzemi Zastavitelné rozvojové, plocha Vesnicka, Etapa 2,
kde je pofizeni Uzemni studie US.19 vletné dohody o parcelaci DP.4 podminkou pro
rozhodovani v Uzemi.

Kolem pozemkd prochazi silnice prvni tfidy 1/22, na kterou se napojuje, pfes kruhovy objezd
leZici jiz ve vesnici Sobétice, silnice lll. tfidy ve sméru na Lazanky. Vjezd do obou lokalit je
navrien v mistech planovaného vjezdu MOK-01 (dle UP).

Uzemnf studie navrhuje v souladu s § 6 odst. (3) pism. d) zadkona ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, a soucasné v souladu s €. 5.1.9 a 5.1.10 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci dopravni napojeni a dopravni obsluhu navrhovaného
obytného Uzemi prostrednictvim mistnich komunikaci, na kterych je umoZnén smiseny
obousmérny provoz, konkrétné prostfednictvim komunikaci funkéni skupiny D, podskupiny D1
— komunikace se smiSenym provozem (obytna zéna) a to v celkové $ifi 8 m. Navrhova rychlost
navrzenych mistnich komunikaci — obytnych zén je 20 km/h.

Vjezd do lokalit je feden pres zpomalovaci prahy, a to v obou smérech. Sitka veFejného prostoru
(obytné ulice) je 8 m a zahrnuje pas zelené po obou strandch, jizdni pruh a odstavna stani
spole¢né s vyhybnami.

Zklidnéna komunikace v plochach 11a, 12a co nejvice respektuje plvodni parcelaci a
zpfistupfiuje nové navrzené pozemky.

Zklidnéna komunikace v plochach 11b, 12b dopravné napojuje vSechny nové navriené

VVVVVV

Obytna zéna pro plochy 11a a 12a obsluhuje celkem 16 pozemkU rodinnych doma (jizni obytna
zéna). Dva pozemky z této lokality jsou obslouzeny ze silnice Ill. tfidy, kde jsou jiz pfipravené
vjezdy z doby, kdy se realizovala tato komunikace. Ddle jsou v tomto Uzemi dva pozemky, které
byly zastavéné jesté pred platnosti tohoto UP. Tyto pozemky jsou napojeny ze stavajici mistni
obsluzné komunikace, ktera jiz nespadd do feSeného Uzemi.

Obytna zéna pro plochy 11b a 12b obsluhuje celkem 25 pozemkd rodinnych domU (severni
obytna zéna). Dva pozemky z této lokality jsou obslouzeny ze silnice lll. tfidy, kde jsou jiz
pfipravené vjezdy z doby, kdy se realizovala tato komunikace.
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Obytné zény jsou v Uzemni studii dle technickych podminek Ministerstva dopravy CR , TP 103
Navrhovani obytnych a pésich zon“ navrzeny jako 8m Siroké, uréené pro obousmeérny provoz
se zpevnénou ¢asti profilu obytné zony v Sifce 3,5m. Z kazdé strany je pak pruh zelené s kefi
nebo stromy s malou korunou o Sifce 1,25m. Pro kfiZzeni aut jsou navrzeny vyhybny, kde je §itka
5,5m. Prostor mimo vyhybny dopliuji navstévnickd podélna parkovaci stani pro osobni
automobily a vjezdy na pfilehlé pozemky (poloha vjezd( je orientacni).

Vyhybny a parkovaci stani vytvari Sikany, které reguluji rychlost pohybu vozidel v obytné zoné.

Zacatek a konec obytné zény se provede stavebni Upravou vjezdu (prahem) a vyznacenim
svislym dopravnim znacenim |Z5a pro zacatek obytné zény a IZ5b pro konec obytné zony.

Cilem je vytvofit prostranstvi s nadifazenou pobytovou funkci nad dopravni funkci.
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MISTNi KOMUNIACE — OBYTNA ZONA (OBOUSMERNY PROVOZ)

Obr.7. Mistni obytna komunikace D1

Doprava v klidu

Odstavovani osobnich automobild

V souladu s poZadavkem platného UP Klatovy je navrzeno odstavovani osobnich automobild
pfimo na vlastnich stavebnich pozemcich rodinnych domU. Navstévnicka stani jsou navrzena
v obytnych ulicich v poctu vyrazné prevysujici normové hodnoty.

Pési a cyklisticka doprava

Pési komunikace je historicky navrzena kolem kruhového objezdu, podél jizni strany silnice I.
tridy smérem do vesnice Sobétice a také podél obou stran silnice Ill. tfidy smérem do vesnice
Lazanky.

VSechny komunikace v feSeném Uzemi jsou navrzeny jako komunikace se smisenym provozem
— obytné zény. Pohyb chodcl je umoznén kdekoli v profilu komunikace. Déle je navrzena pési
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v vev

komunikace nové navrzenym zelenym pruhem v tézisti Uzemi. Tato vefejna plocha je od mistni
komunikace odklonéna.

Regend Uzemni studie zachovava beze zmény vedeni cyklotrasy CT14 podél silnice 1/22 a také
cyklostezku pro chodce a cyklisty CS09 podél jedné strany silnice Ill. tfidy smérem na Lazanky.

Prostupnost tzemim

Uzemi je dobfe prostupné diky navrienym obytnym ulicim. V severni obytné lokalité je
prostupnost Uzemi zlepSena verejnym prostranstvim se zeleni, kterd slouzi pro volno¢asovou
aktivitu a |épe propojuje celé Uzemi.

Uzemi splfiuje standard dostupnosti dochazkové vzdalenost na vefejnou autobusovou dopravu.

3.7 Technicka infrastruktura — kanalizace, vodovod, plyn, elektricka energie, nakladani s odpady
— bilance potreb a posouzeni kapacit napojovacich bodl

VODOVOD
V blizkosti zajmové lokality prochazi stavajici vodovod:
e PESOmMmm

Jsou navrzeny dva nové vodovodni Fady napojené na stavajici vodovod PE 90 mm. Rady jsou
navrhovany z materialu PE 100RC. Jsou navrzeny vodovodni fady: V1, V1-1, V2 a V2-1. Celkova
délka vodovodnich radd cini 670,80 m. Na radech budou pro provozni Ucely provozovatele
osazeny podzemni hydrantové soupravy DN 80 a sekéni uzavéry DN 80. Na vodovodni
navrhované i stavajici vodovodni fady budou napojeny vodovodni pfipojky v poétu 45 ks o
celkové délce 396,60 m. Denni potfeba vody se bude pohybovat okolo 18 m?3.

Potfeba vody je stanovena s pfihlédnutim k pfedpoklddanému poctu obyvatel. Podle pfilohy ¢.
12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb. ¢ini smérna ro¢ni potreba vody na 1 obyvatele bytu s tekouci
teplou vodou (tepld voda na kohoutku) za rok 35 m3, tzn. cca 96 I/os/den. Vzhledem k dal$im
predpokladanym odbérim (myti automobilll, zavlaha zahrad, provoz bazén(, ocista osob pfi
aktivitach na zahradé, apod.) projektant predpoklada specifickou potfebu vody 100 I/os/den.

Lokalita RD Pocet Qspec. Qp Qm Qn Qn

- obyvatel |/os/den |l/den |/den |/hod /s
45 RD 180 100 18000 27000 2025 0,56
CELKEM 180 - 18000 27000 2025 0,56
LEGENDA:

Qspec. = specifickd potfeba vody na 1 obyvatele za 1 den (100 I/os/den)

Qp = primérna denni potreba I/den

Qm = maximalni denni potreba I/den

Qn= maximalni hodinova potreba I/hod

K¢= soucinitel denni nerovnomérnosti odbéru vody = 1,5 (do 1000 obyvatel)
Kn=soucinitel hodinové nerovnomérnosti odbéru vody = 1,8 (klasicka zastavba)
Qm =kq.Qp [I/den]

Qn = (Qm. kn)/ 24 [I/hod]
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PFi realizaci rozvoje Uzemi bude splnéna podminka dle UP pro zaji$téni zasobovdani staveb
pitnou vodou — doplnéni stavajiciho vodojemu o dalsi komoru 100m3 (mimo resené uzemi).

SPLASKOVA KANALIZACE
V blizkosti zajmové lokality prochazi stavajici splaskova kanalizace:
e PPDN 250 mm

Navrhované gravitacni splaskové kanalizacni stoky pro zajmovou lokalitu se napojuji na stavajici
splaskovou kanalizaci PP DN 250 mm pro verejnou potfebu ve dvou mistech. Vzhledem
k pfiznivé konfiguraci terénu se navrhuje gravitacni koncepce odvedeni splaskovych odpadnich
vod do stavajici kanalizace. Splaskové kanaliza¢ni stoky jsou navrhovany z materialu PP SN10.
Jsou navrieny splaskové kanalizaéni stoky: S1, S1-1, S2, S2-1. Celkova délka splaskovych
kanalizacnich stok ¢ini 642,30 m. Na stokdch jsou pro provozni Ucely revize a CiSténi navrieny
prefabrikované kanaliza¢ni Sachty o svétlosti 1000 mm. Na splaskové stoky budou napojeny
splaskové kanaliza¢ni pfipojky v poctu 45 ks o celkové délce 423,50 m. Denni produkce
splaskovych odpadnich vod se bude pohybovat okolo 18 m3.

Zakladem vypoctl bylo posouzeni navrzené splaskové kanaliza¢ni sité. Dle podklad( investora
o vyhledovém poctu pfipojenych obyvatel bylo provedeno rovnomérné rozdéleni trvale
napojenych obyvatel na siti. Vypo&et byl proveden klasicky dle platné CSN 75 6101 —Stokové
sité a kanaliza¢ni pfipojky.

Pocet napojenych obyvatel RD 180
Specifické mnozstvi OV 100 I/os/den

Odpadni vody od obyvatelstva Qd-obyv. |18,00 m3/den
Pramérny denni priitok OV Q24-pram. | 18,00 m3/den
Roé&ni mnoistvi OV 6570 m3/rok

PFi realizaci rozvoje Uzemi bude splnéna podminka dle UP realizace VPS18I- trubni retence o
objemu cca 40m3 na stdvajici splaskové stoce na konci obce (mimo resené uzemi).

DESTOVA KANALIZACE
V blizkosti zajmové lokality prochazi stavajici splaskova kanalizace:
e PP DN 300 mm

Navrhované gravitacni destové kanaliza¢ni stoky pro zdjmovou lokalitu se napojuji na stavajici
destovou kanalizaci PP DN 300 mm pro vefejnou potiebu ve dvou mistech. Jednotlivé navriené
stoky budou slouzit pro dopraveni destovych vod do retencni, pfip. vsakovaci nadrze (pokud to
mistni podminky dovoli), s regulovanym odtokem do stavajici destové kanalizace. Destové
kanaliza¢ni stoky jsou navrhovdny z materidalu PP SN10. Jsou navrieny deStové kanalizadni
stoky: D1, D2. Celkova délka desStovych kanalizacnich stok ¢ini 504,30 m. Na stokdach jsou pro
provozni Ucely revize a Cisténi navrzeny prefabrikované kanaliza¢ni Sachty o svétlosti 1000 mm.
Na destové stoky budou napojeny destové kanalizacni pripojky od silni¢nich vpusti (rostd)
v poctu 17 ks o celkové délce 110,40 m.
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Destovou kanalizaci budou odvadény pouze destové vody z komunikaci a pfilehlych vefejnych
ploch. Destové vody ze stfech a dalSich ploch nové zastavby budou rfeSeny v idealnim pfipadé
pfirozenym vsakem na téchto pozemcich RD, pfip. akumulaci v rdmci téchto pozemkd (tyto
vody nelze odvadét do systému stavajici nebo navrhované destové kanalizace). Destové vody
budou zachycovany destovymivpustmi (rosty) a odvadény pfipojkami do navrzenych destovych
stok. Vypocet mnozZstvi vod a velikosti vsakovaci/reten¢ni nadrze bude proveden na 10-ti lety
dést, doba trvani desté 15 min. Intenzita desté je 128 I/s/ha. Je navrhovéano vyuZiti destovych
vod akumulovanych ve vsakovacich / retencnich nadrzi pro dalsi vyuZziti, naprt. technickd voda
pro zavlahu. Podrobné hydrotechnické vypocty budou provedeny v dalsim stupni projektové
dokumentace, kdy bude jako podklad proveden hydrogeologicky prizkum pro zjisténi moznosti
vsakovani v feSené lokalité.

VTL a STL PLYNOVOD
V blizkosti zajmové lokality prochazi stavajici VTL a STL plynovod:
e VTL ocel 200mm

e STLPE 110 mm, PE SO mm

Uzemim prochdazi VTL plynovod. Navriené pozemky a RD respektuji bezpeénostni a ochranné
pasmo tohoto plynovodu.

Nové navriené pozemky budou napojeny ze STL plynovodu.

Navrhovany STL plynovod “P1“ PE 63 mm délky 543,60 m bude napojen na stavajici STL
plynovod PE 110. Ddle jsou navrieny STL plynovody “P1-1“ PE 63 mm délky 31,10 m, “P2“ PE
63 mm délky 241,90 m, “P2-1“ PE 63 mm délky 44,10 m. Celkova délka plynovodnich fadl cini
860,70 m. Na navrhované plynovody budou napojeny plynovodni pfipojky z materidlu PE o
dimenzich 32 mm v poctu 45 ks o celkové délce 228,60 m. Pripojky budou pfivedeny do skfini
pro hlavni uzavér plynu (HUP). Skfin pro HUP musi byt postavena na pozemku vlastnika
pfipojované nemovitosti tak, aby jeji vnéjsi hrana licovala s hranici soukromého a vefejného
pozemku a byla pfistupna z vefejného pozemku. Ve skfini pro HUP bude pfipojka ukoncena
kulovym kohoutem. Tento uzavér bude slouzit jako "Hlavni uzavér plynu" odbérného plynového
zarizeni. Posledni (koncové) STL pfipojky pro rodinné domy budou provedeny
s odvzdu$iovacim zafizenim.

Pfedpokladané odbéry:

Pocet objektd  m3/hod m3/rok celkem m3/hod
m3/rok
RD vareni, otop a ohfev TV 45 1,1 2 000 49,5
90 000
Celkem 45 2000 49,5
90 000
VEREJNE OSVETLENI

Podél navrhovanych komunikaci bude zfizeno vefejné osvétleni. Pro stavbu osvétlovacich
stozarl je treba rezervovat misto vné ochrannych pasem podzemnich inzenyrskych siti. Svitidla
budou napt. se sodikovymi zdroji 70W v kryti IP54/20. Bude pouZzity kabel CYKY-J 4x16. Spolu s
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kabelem bude poloZen i uzemnovaci drat FeZn D10. Celkova délka zemniho kabelu bude cca
707,50 m, predpoklada se pro FfeSenou lokalitu zfizeni samostatného rozvadéce RVO. Kabely
verejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani minimalnich
vzdalenosti dle CSN 73 6005. Predpokladany napojovaci bod navrhovaného vefejného osvétleni
je v misté stavajiciho verfejného osvétleni, toto misto bude ovéreno v dalsim stupni projektové
dokumentace, pfip. bude poddna Zadost na provozovatele energetické soustavy o zfizeni
nového odbérného mista.

ELEKTRO NN A VN

Regenym Uzemim prochézi nadzemnivedeni VN do 22kW. V Gzemni studii se po&ita s prelozkou
tohoto vedeni do zemé podél nové navrzené mistni komunikace v jizni obytné zéné. Celkova
délka nového podzemniho vedeni VN je 540,7m. V souladu s UP Klatovy bude vybudovéna nova
trafostanice pro toto Uzemi, ze které povedou el. rozvody k jednotlivym pozemklm. Celkova
trasa podzemniho vedeni NN rozvodU je 831,8m. Soubézné nebo ve sdruzené trase s rozvodem
NN mohou byt vedeny i telekomunikacni rozvody.

V Uzemni studii jsou navrzeny dvé pozice trafostanice (TS1 a TS2). Preferovand pozice TS1 se
nachdzi ve vefejném prostoru vedle pozemku &. 27 v Uzemi 12b. Alternativni pozice TS2 je ve
vykresech znacena carkované a nachazi se v Uzemi 11a.

Bilance narlstu potreby elektrické energie:
- pocet RD 45, instalovany prikon v RD na 1 byt/11 kW, soucinitel soudobosti =0,3.
Vypoctem vychazi nardst soudobého prikonu 0 0,15 MW.

ODPADOVE HOSPODARSTVI

Uzemnf studie vymezuje plochu pro sbérné misto tfidéného komunalniho odpadu. Prostor pro
umisténi nddob pro tfidény odpad je navrien vedle planované trafostanice TS1 vramci
verejného prostoru u pozemku ¢.27. Umisténi sbérnych nadob na smésny komunalni odpad
bude individualné feSeno na pozemcich RD.

4)Regulativy
Regulace vyuziti uzemi

Dle platného Uzemniho pldnu mésta Klatovy se zménou ¢.2 jsou fesené plochy 11a ZR.3a-E1/Vs,
11b ZR.3a-E1/Vs, 12a ZR.3a-E1/Vs a 12b ZR.3a-E1/Vs definovany jako plochy ZR-zastavitelné
rozvojové/vesnické. Nize je uvedena tabulka urcujici mozné vyuziti dané lokality.

Vyuziti
Charakter Plocha Hiavni Pipustné Podminéng Nepripustné
pripustné
ZR -Zastavitelné | Vs - Vesnicka a) Stavby pro a) Stavby uvedené a) Stavby dom( a) Vsechny
Rozvojové bydleni v rodinnych | ve vyuziti hlavnim, bytovych do stavby, zafizeni
domech, véetn& presahujici 1000m? hrubé a oze,mk
domu uvedenou max. dlazni ploch Q . y
vicegeneracnich hrubou podlazni podiazni plochy urcevrl’e pro
plochu vyuziti
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b) Rodinné domy
s drobnymi
provozovnami

v ramci plochy
domu

c) Stavby pro
ubytovani a sluzby
do 300m? hrubé
podlazni plochy

s vyjimkou
ubytoven

d) Stavby pro
kulturu, vzdélavani
a pro cirkve

e) Stavby pro
obchod do 300m?
hrubé podlazni
plochy

e) Samostatné
stavby pro
podnikani a
nerusivou vyrobu
do 300m? hrubé
podlazni plochy

f) Stavby verejnych
prostranstvi, stezek,
chodnik( a
komunikaci
potfebnych pro
uzivani a udrzbu
uzemi, véetné
lavek, podchodt
apod.

g) Liniové stavby
infrastrukturni a
dopravni v souladu
s rozvojem dotcené
plochy, pfipadné
stanovené uzemni
studif

h) Stavby pro
ustajeni a chov
zvifat do 300m?
hrubé podlazni
plochy pro
chovatelstvi (vlastni
potfebu), neslouzici
k podnikani

ch) Skladové plochy
do 300m? hrubé
podlazni plochy

i) Stavby pro
zemédélstvi vE.
sklenik(i do 300m?
hrubé podl. plochy

b) Stavby
administrativni

c) Stavby pro
nerusici vyrobu do
500 m? hrubé
podlazni plochy,
neovliviujici
prostorové
usporadani a
vyuziti hlavni

d) Stavby a
zafizeni pro
infrastrukturu a jeji
rozvoj

e) Stavby liniové
dopravni, pokud
respektuji stavajici
prostorové
usporadani a
strukturu zastavby

f) Drobné stavby a
pristfesky pro
dopravni
infrastrukturu a
vefejné vybaveni

g) Parky a sadové
Upravy vefejnych
prostranstvi

h) Stavby
parkovist a
odstavnych ploch
pro dopravu

v klidu,
neovliviujici
prostorové
usporadani a
vyuziti hlavni

ch) Stavby a
zafizeni pro
rekreaci, sport a
télovychovu

i) Oplocovani
pozemkl za
predpokladu
prokazani
zachovani
prostupnosti uzemi

b) Jakékoli
stavby uvedené
ve vyuziti
hlavnim a
pfipustném

s hrubou
podlazni
plochou nad
1000m?

c) Liniova
nadzemni
vedeni
infrastruktury

neuvedené

v pfedchozich
sloupcich,
véetné staveb
doc€asnych

b) Vyrobni a
zemédélské
arealy

c) Stavby pro
chov a ustajeni
zvirat, slouzici k
podnikani

d) Samostatné
stavby a zafizeni
reklamni a
propagacéni

Plocha 11a ZR.3a-E1/Vs:

Oblast splfiuje poZadavky stanovené zadanim US, plochy jsou vyuZity pro stavbu rodinnych
dom{, verejnych prostranstvi a potfebnych komunikaci v ramci lokality.

Plocha 11b ZR.3b-E1/Vs:
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Oblast splfiuje poZadavky stanovené zadanim US, plochy jsou vyuZity pro stavbu rodinnych
dom{, verejnych prostranstvi a potfebnych komunikaci v ramci lokality.

Plocha 12a ZR.3c-E1/Vs:
Oblast splfiuje poZadavky stanovené zadanim US, plochy jsou vyuZity pro stavbu rodinnych
dom{, verejnych prostranstvi a potfebnych komunikaci v ramci lokality.

Plocha 12b ZR.3d-E1/Vs:

Oblast nesplfiuje pozadavky stanovené zadanim US. Je jiz pozddano o zménu v UP. V ndvrhu je
pocitdno se stejnym zplsobem vyuziti pro zastavbu rodinnymi domy jako u navazujicich lokalit
11a, 12a a 11b. Do této plochy (12b) zasahuje ochranné pasmo silnice 1/22 a to sitkou 50 m.
Uzemni studie po¢itd se zménou Uzemniho pldnu pro tuto plochu a jeji vyuZiti pro zastavbu
rodinnymi domy s vefejnym prostranstvim a potfebnymi komunikacemi.

Dle zad4ni US je podminkou pro zrugeni regulativu realizace prelozky /22 do nové trasy VPS3d.

Dle platného Uzemniho planu po zméné ¢.2 je planovano snizeni kategorie tridy silnice 1/22.

Urbanisticky regulativ

Regulace umisténi staveb na stavebnich pozemcich pro rodinné domy:

Pozadované regulativy:

Uli¢ni ¢ara

Uliéni ¢ara vymezuje hranici jednotlivych pozemkd a zaroven urcuje linii jejich oploceni, ktera
nesmi byt pfekrocena.

Uliéni ¢ara sousedi pfimo s prostranstvim obytné ulice a je vhodné dodrzet jeji celistvost, jelikoZ
ma vliv na kvalitu vefejného prostoru obytné ulice, se kterym pfimo sousedi.

Stavebni ¢ara

Umisténi hlavnich objektd rodinnych dom{ na pozemcich fesené lokality je vymezeno
stanovenim neprekrocitelné stavebni ¢ary. Stavebni ¢ara je neprekroditelna linie, kterou nesmi
objekt rodinného domu prekrocit Zddnou ze svych pfimo spojenych ¢asti.

Vzddlenost stavebni ¢ary od ulice (verejného prostoru) je 5m. Vzdalenost stavebni ¢ary od
hranic pozemkd je 3,5m, tato stavebni ¢ara nesmi byt pfekrocena.

Ochranné pasmo

Poloha rodinnych dom je také vymezena ochrannym pasmem VTL plynovodu, ktery je 20m od
osy potrubi. RD je mozné umistit i do ochranného pasma (max. 15m) pfi spinéni bezpecnostnich
podminek, které urcuje dodavatel plynu.

V pfipadé rekonstrukce VTL plynu za nové rozvody se snizuje ochranné pasmo na 10m od osy
potrubi.

PodlaZnost a vySkova regulace objektl

Podlaznost objektl vychazi z morfologie terénu a z pozadavku zachovani vizualnich hodnot
historického panoramata Klatov, které je v blizkosti reSeného Uzemi viditelné. Z tohoto dtvodu
je zvolena zastavba dvou typl objektd s rozdilnou podlaznosti.
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Hfebeny a atiky stfech by nemély prekrocit stavajici horizont vymezeny na zdpadni strané
lokality a neohrozily tak vyhledy na historické jadro mésta.

Vyskova regulace domd, které jsou v tésné blizkosti horizontu je maximalné 8m od verejného
prostoru. Jsou to domy 1NP + podkrovi s Sikmou stfechou a nebo domy s plochou stfechou INP
+ ustouplé podlazi.

Ostatni domy maji maximalni vysku 11m. Jsou to domy 2NP + podkrovi s Sikmou stfechou a
nebo domy s plochou stfechou 2NP + ustouplé podlazi.

Vyskova regulace je naznacena ve vykresové dokumentaci.

Vymezeni velikosti stavebnich pozemkd:

Minimalni poZadovand velikost pozemku je definovana US na 800 m2.

Pozemky jsou navrzeny o velikosti od 846 m2 do 2027 m2. Primérné se velikost pozemkd
pohybuje kolem 1000 m2 a umozfiuje tak vystavbu rodinnych domU s rozvolnénéjsim
charakterem navazujicim na volnou krajinu.

Koeficient zastavénosti:
Maximalni koeficient zastavénosti pro pozemek je stanoven na hodnotu 0,25.

Koeficient zelené:
Minimalni koeficient zelené je stanoven hodnotou 0,6.

Koeficient zpevnénych ploch:
Maximalni koeficient zpevnénych ploch pro pozemek je stanoven na hodnotu 0,25.

Liniové prvky krajinné zelené (pavodni remizek s aleji)

V rdmci UP je stanoven poZadavek na zachovan{ a doplnéni remizku aleji v severni ¢asti plochy
11b. Remizek funguje jako pfirozend bariéra a retence vody proti splavu z lokality K11 a zaroven
slouZi jako Utocisté pro mensi zvér. Je nutné tento pfirodni prvek zachovat a udrZovat. Také
musi byt vefejné pfistupny a bez oploceni.

U vychodni ¢asti plochy 11b je stanoven poZadavek pro pozemky €. 15 a 16, Ze musi mit v zadni

¢asti pozemku pas zelené, ktery bude slouZit jako pfirozend retence a bariéra proti splavu
z lokality K11.

Doporucené regulativy:

Tvar stfechy

Pro obé lokality je doporucéeny poZzadavek na tvaroslovi stfech, vychazejici ze stavajici struktury
zastavby v jejim blizkém okoli. Stavajici dva objekty v plose 11a jsou feSeny jako jednopodlazni
s plochou stfechou a jako jednopodlazni s podkrovim a stfechou sedlovou.

V rdmci obou lokalit je doporuceno poufziti Sikmych sedlovych stfech a stfech plochych. Sklon
stfechy neni Uzemni studii definovan.
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Urceni polohy Stitovych stén

V ptipadé zéstavby objekty se sedlovou stiechou je v US doporuéena orientace $titovych stén a
to tak, Ze v obou lokalitach je doporuceno stity objektl osazovat kolmo na uli¢ni linii.

Vyjimku tvori hfebeny pozemk( 25, 26 a 27 v lokalité 11b a pozemky 28 a 29 v lokalité 11a,
které maji doporuceno orientovat linii hfebenu rovnobézné se silnici lll. tidy.

Architektonicky regulativ

Regulace oploceni

Oploceni v misté uli¢ni ¢ary:

Pokud bude na pozemku rodinného domu reseno oploceni, musi byt plot sousedici s vefejnym
prostranstvim umistény vyhradné v misté definované uli¢ni ¢ary. Oploceni musi umoznovat
prihledy skrze navrhované stavebni pozemky, pozadovano je alespon castecné prihledné
oploceni (vypln z planék ¢i pletiva, které v lUzemi zajisti prehlednost a vzdusnost). PIné
podezdivky plotl sousedici s verejnym prostranstvim nesmi byt vyssi nez 50 cm.

Oploceni v misté remizkd na plochach 11b + 12b v severni ¢asti

Severni strana parcel pozemk( 07-14 sousedi se stavajicim remizkem s aleji strom(, ktery ma
pro danou oblast pfinos z hlediska odtokovych pomérd v Uzemi a prirozené bariéry mezi
zastavénou ¢asti a polem. Pro tyto parcely je stanoven poZadavek na umisténi oploceni severni
strany parcely pfed timto remizkem. Remizek musi byt zachovan a musi byt vefejné pfistupny.

Oploceni zadnich ¢asti pozemka v kontaktu s volnou krajinou na plochach 11b
Tato regulace plati pro pozemky €.15 a 16 a jejich severovychodni oploceni. V ramci US je
stanoven pozadavek na formu oploceni, které nesmi mit podezdivku se zédkladem z dlvodu

zamezeni ovlivnéni odtokovych pomér( v Uzemi. Zde je nutné mit pouze oploceni, aby se vyuzil
pas zelené na pozemcich jako pfirozend retence a bariéra.

5) Stanoviska dotcenych organt

Stanoviska dotéenych organt budou doplnéna po vyjadieni zasedani komise.
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PARAMETRY NAVRHU podil
celkova plocha vymezeného Gzemi dle UP 7,72 ha -
celkova plocha uzemi parcelace navrhu, z toho: 68 050 m? -
pocet navrhovanych pozemkd RD 45 -
soukromé pozemky 51948 m? | 76,4%
vefejné prostranstvi zelen& a pésich cest vé. zemniho valu| 6 859 m? | 10,0%
mistni komunikace - obytna zéna D1 3700m? | 54%
stavajici pozemky s RD 5543 m? | 8,2%

LEGENDA - stavajici prvky

vymezené Gzemi dle UP = fe$ené Uzemi

11a ZR.3a-E1/Vs + 12a ZR.3c-E1/Vs
11b ZR.3b-E2/Vs + 12b ZR.3d-E2/Vs

hranice katastru
—  hranice feSenych pozemkd

S vrstevnice
komunikace

pozemky s objekty RD

VTL plynovod podzemni v€. ochranného pasma

remizek

vzrostla zelen

LEGENDA - navrhované prvky

smmu  Uzemi parcelace navrhu

———— hranice pozemkt RD
01 Cislo pozemku/vyméra
1361 m?

referenéni znacka objektu RD

]

va vjezd/vyjezd do obytné zény

A vjezd/vstup na pozemek

& chodnikovy pfejezd

referencni umisténi nové trafostanice
rsa variantni ref. umisténi nové trafostanice
‘T0 referenéni umisténi kontejnerd na kom. tfidény odpad

solitérni zelen vefejné prostranstvi

B

/ _ solitérni zelen - dotvoreni aleje/remizku

%&@

zeleny pas na pozemcich 15,16

vefejé prostranstvi - sidelni zelef

vefejna zelen - pfirodé blizké traviny

zemni val s izolacni zeleni podél silnice 1/22
mistni komunikace - obytna zéna D1
vefejné podélné parkovaci stani

pochozi cesty

stavajici pozemky s objekty RD
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STAVAJICI POZEMEK

LEGENDA - stavajici prvky

hranice katastru
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—— —— vrstevnice

|:| komunikace
pozemky s objekty RD

-——=- VTL plynovod podzemni

remizek

( ) zelen - remizek

LEGENDA -navrhované prvky

smmu  hranice feSeného Uzemi

hranice pozemk( RD

o
N

Cislo pozemku/vyméra

znacka objektu RD

vjezd/vyjezd obytna zona

vjezd/vstup na pozemek

solitérni zelen vefejné prostranstvi
solitérni zeler - dotvofeni aleje/remizku
zeleny pas na pozemcich 15,16

verejé prostranstvi - sidelni zelen

vefejna zelen - pfirodé blizké traviny

OEdee -

zemni val s izolacni zeleni podél silnice 1/22

navrhovana alej podél silnice 1/22

navrhovana nizka/solitérni zelen v obytné z6né
alej v zeleném pasu - vzrostla zelen
dotvoreni aleje/remizku

vsakovaci nadrz v mistni komunikaci
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MAJETKOVE POMERY PO ROZDELENI PARCELACE

V'S A

OBYTNA ZONA -D7
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Méstsky urad Klatovy
odbor vystavby a tzemniho planovani

nam. Miru 62
339 01 Klatovy

celkova plocha Uzemi parcelace navrhu, z toho: | celkova [Stavebni pozemky |vefejné prostranstvi
p.&. |plocha m?plocha m? podil %[plocha m? podil %
MUDr. Bfiza Jan 22/59 9 806 8 092 82,5 1714 17,5
Hlavac Michael 55/38
152 2 522 2 522 100 - -
Ing. Jana Preslova, Prochazkova Libuse | 41/1
55/8
S5/46 | 40254 | 33014| 82 | 7240 | 18
55/111
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Lakomy Jindfich 25/59 1 368 1217 89 151 11
Ing. Hilscher Philipp 55/26 | 3253 | 2849 | 87,6 404 12,4
Mésto Klatovy 55/77
55/85
55/86 495 344 69,5 151 30,5
55/113
55/114
Ing. Prosner Jacek 41/2
41/12
55/27
55/48
55/62 10352 | 6776 65,5 | 3576 5,3
s5/63 A e
55/76 pozemek 29,2%)
55/89 3021 m?)
55/112
CELKEM 68 050 | 68 050 - -
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Q
55/38

STAVAJICI POZEMEK

pozn.: plocha vefejného prostranstvi zahrnuje plochy zelené. pé&si cesty a mistni komunikace
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