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a) rFeSené uzemi

Uzemni studie fesi vyuziti lokality tvofené pozemkovymi parcelami ¢. 2203/13 a 2203/14 v k.q.
Klatovy. Dotéena je p.p.¢. 3583/2 v k.. Klatovy (silnice 1/27) dopravnim napojenim lokality na tuto
silnici a dale p.p.c. 2194/1; 2202/1; 2203/1; 2203/11; 2203/15; 2203/16; 2205/1; 2207/1; 2207/2; 2211;
2212; 2215 vse v k.. Klatovy ptipojkou VN a vytlaénym fadem kanalizace.

b) Sirsi vztahy

Z hlediska SirSich vztahli v izemi se jedna o lokalitu na severnim okraji zastavéného tizemi Klatov
pii silnici 1/27 ve sméru do Plzn€. Po realizaci planovaného vychodniho obchvatu Klatov vyrazné
poklesne dopravni zaté€z na této komunikaci, ta bude piivadééem do Klatov ze severu, tranzitni doprava ve
sméru na Zeleznou Rudu a Horazd'ovice bude pievedena na obchvat. Ve sméru na Domazlice je pak jiz
pfevedena na na komunikaci propojujici primyslové izemi Pod Borem na silnici I/27 smér Plzei a silnici
/22 ve sméru na Domazlice. Na tuto komunikaci je mozné pievést i tranzitni dopravu ve sméru na Nyrsko
(silnice 11/191)

Lokalita je vzhledem k poloze vyhodnd pro komeréni vyuziti pro zafizeni s naroky na dopravni
napojeni na silni¢ni sit’. Vyuziti je podminéno realizaci kfiZovatky na stavajici silnici I/27. Toto napojeni je
feSeno samostatné (Ing. T. Macan)

Z hlediska vnimani vystavby v lokalité ve vztahu k méstu Klatovy lze konstatovat, Ze pti dodrzeni
vysek staveb dle izemni studie, které jsou v souladu s pozadavky tizemniho planu nedojde k naruseni
pohledii na mésto ani narusSeni charakteristického panoramatu Klatov. Pti pfijezdu od Plzné se Spicky
klatovskych véZi objevuji nad horizontem pouze pii vyjezdu ze Stépanovic, dale jsou zcela skryty za
horizontem tvofenym hiebenem mezi Kiestanskym vr§kem a vyvySeninou u Cerpacich stanic pohonnych
hmot. Na fezu terénem je prokézéano, zZe stavby se budou pii dalkovych pohledech promitat do svahti pod

horizontem, pfi¢emz skute¢ny horizont je proti terénu zvysen o vzrostlou zelen.

¢) pozadavky na FeSeni dle Uzemniho planu Klatovy

Vyuziti lokality dle izemniho planu . Zakladni obecné pozadavky na mozné vyuziti lokality:

ZR/Mp - Zastavitelné Rozvojové - plocha Méstska periferni

Charakter Plocha Wuziti
Hlavni Pripustné Podmineéné Nepripustné
pripustné
Zastavitelné Rozvojova a) Stavby a a) Stavby a a) Stavby, a) Vsechny
rozvojove 49-ZR.1 E1/Mp arealy pro arealy skladové aredly a zafizeni stavby, zafizeni
bydleni bytové  b) Stavby a ostatni a a pozemky
b) Stavby a zatizeni pro specifické, uréené pro
arealy pro infrastrukturu a neovliviujici vyuziti




ubytovani a jeji rozvoj prostorové neuvedené v
sluzby s c) Stavby uspoiadani a piedchozich
vyjimkou liniové vyuziti hlavni, s | sloupcich,
ubytoven dopravni, pokud vyjimkou vcetn¢ staveb
c) Stavby a respektuji uvedenych jako docasnych
arealy pro stavajici nepiipustné b) Stavby pro
sluzby prostorové b) Cerpaci chov a ustdjeni
zdravotnické a  uspofadani a stanice a stavby zvifat
socialni strukturu a zafizeni pro  c¢) Individualni
d) Stavby a zastavby sluzby rodinné domy
arealy d) Drobné motoristim d) Radové a
administrativni  stavby a pokud: samostatné

e) Stavby a ptisttesky pro 1/ nejsou garaze

arealy pro dopravni umistovany v | e) Samostatné
kulturu, vzdéla- infrastrukturu a sousedstvi stavby a zafizeni
vani, védu, vetejné staveb pro reklamni a
vyzkum a pro  vybaveni bydleni propagacni
cirkve e) Stavby a 2/ jsou f) Liniova

f) Stavby a zatizeni pro umistovany u  nadzemni vedeni
arealy obchodni rekreaci, sporta silnic 1. t¥idy infrastruktury
g) Stavby a télovychovu 3/ neovliviujici

arealy pro f) Parky a prostorové

nerusici vyrobu sadové Gpravy  uspotadani

a podnikéni vetejnych uzemi a jeho

h) Stavby prostranstvi vyuziti hlavni

vefejnych g) Stavby c¢) DocGasné

prostranstvi, hromadnych stavby pro chov

stezek, gardzi slouzici  a ustajeni zvirat,

chodniku a pro potieby pokud

komunikaci uzemi neovliviiuji

potiebnych pro  h) Stavby prostorové

uzivani a adrzbu parkovist’ a uspofadani a

uzemi, véetné  odstavnych vyuZziti hlavni

lavek, podchodt ploch pro d) Oplocovani

apod. dopravu v klidu pozemki za

ch) Liniové ptedpokladu

stavby prokazani

infrastrukturni a zachovani

dopravni v prostupnosti

souladu s uzemi

rozvojem

dotcené plochy,

pfipadné

stanovené

Resena lokalita je v izemnim planu Klatovy vymezena jako rozvojové plocha, ve které je

pfedepsdna izemni studie:

Oznaceni US Misto/ucel Na uzemich Na plochach

US.9 Klatovy - Plzeiiské ZR.1 49-ZR.1-E1/Mp
predmésti - Markyta
Koncepce usporadani
zastavby v rozvojové
plose ZR.1

Upfesnéni pozadavkd na vyuziti lokality dle p¥ilohy &. 1 UP Klatovy:

Vyuziti plochy
- plocha rozvojova
- 1. etapa

- typ zéstavby — méstska periferijni

Prostorova regulace

- podil zastavéni do 45% / uréi US 9
- vy$ka zastavby min. 7 m - max. 10 metrt / uréi US 9
Dalsi pozadavky

- stavby solitérni

- s vyloucenim zastoupeni podilu bydleni

- s vyloucenim zastoupeni podilu staveb pro ubytovani

- s vyloucenim zastoupeni podilu staveb pro kulturu, vzdélavani, védu a cirkve

- s vyloucenim zastoupeni podilu staveb pro sluzby zdravotnické a socialni

- jako soucast stavebnich zdméra a dalSich ¢innosti umistovanych do uzemi zajistit dodrzeni hygienickych
limitG hluku a vibraci z liniovych (komunikace, Zeleznice) a staciondrnich zdroji hluku a vibraci v
chranénych venkovnich prostorech, chranénych vnitinich prostorech staveb a chranénych venkovnich
prostorech staveb definovanych § 30 odst.3 zakona ¢.258/2000 Sb., o ochran¢ vetejného zdravi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zdkonl ve znéni pozdéjsich predpist. - Stavby umistovat tak, aby tvofily barieru —
ochranu pfed hlukem z dopravy z prelozky silnice €.1/27 pro sousedici obytnou zéastavbu v plose 46

- zasobeni rozvojové plochy vodou je podminéno dostavbou distribu¢nich vodovodnich fad

- odkanalizovani vystavbou novych fadli - bude vybudovan systém oddilné kanalizace (destova a
splaskova) s tim, ze deStové vody budou v maximalni mife zadrZovany a mistn¢ vyuZzivany/vsakovany

- zasobovani elektrickou energii - podminéno vystavbou nové TS, provede se napojeni z nadzemniho

vedeni VN 22 kV, umist'ovani staveb pak realizovanymi rozvody NN z nové TS



d) urbanisticka koncepce
Popis stavu

V soucasnosti je plocha feSena uzemni studii soucasti zemé&délského piidniho fondu. V platném
tizemnim planu Klatov je vymezena jako rozvojové plocha piiméstska. Uzemi je mirné svazité k jihu na

jeho jiznim okraji v sousedstvi zeleznicni trati je podmacen.

Limity vyuziti

Resené tzemi je dotdeno ochrannymi pasmy Zelezniéni trati &. 185 Plzefi-Klatovy a ochrannym
pasmem silnice 1/27 v $ifi 50 metri. Dale jsou na pozemku sité technické infrastruktury: vodovodni fad ,
sdélovaci vedeni.

Ochrannd péasma a sité technické infrastruktury zdsadnim zptsobem ovliviiuji vyuzitelnost Gzemi.

V ochranném pésmu Zeleznice je navrzeno na podmdacenych plochach vytvoreni suchého poldru
pro zadrZeni srazkovych vod a zpomaleni jejich odtoku do vodotece, doplnéné plochami biotopu
moktadniho charakteru jako soucast verejné zelen¢ mésta.

V ochranném pasmu silnice 1/27 je vyuziti mozné v souladu s podminkami ochranného pasma. V
budoucnu po realizaci obchvatu Klatov Ize predpokladat redukci rozsahu ochranného pasma na 15 metri
nebo jeho uplné odstranéni (zavisi na budoucim zatfidéni komunikace).

U siti technické infrastruktury bude respektovano jejich ochranné pasmo. V ném je mozno
realizovat pouze zpevnéné plochy dopravy, nikoliv pozemni stavby. Pfi zpracovani navazujici projektové
dokumentace budou projednany se spravci téchto siti ochranné opatfeni a podminky vyuziti a dohodnuta

opatfeni budou zahrnuta do dokumentace staveb.

Urbanisticka koncepce

Zakladem urbanistické koncepce je zajiSténi piistupu do lokality ze silnice I/27. NavrZeno je
napojeni na silnici 1/27 kfiZovatkou severné od stavajici odbocky mistni komunikace do zahradkaiské
osady ,,Na Markyt&“. Obsluzna mistni komunikace je vedena po severni hranici feSeného uzemi. Z této
komunikace odboduje kratka komunikace zajistujici obsluhu 2. etapy. Uzemi 1. etapy déli na dvé &asti,
pfi¢emZ mensi ¢ast pii silnici /27 ma vyuziti omezené ochrannymi pasmy vodovodu a telekomunika¢niho
kabelu.

Z navrzené komunikace je umoznén pfistup k zahradkarské osad¢ ,,Na Markyté“.  Pti zpadni
hranici feSen¢ho Gzemi je vymezena plocha pro rozsifeni obsluzné komunikace osady ,,Na Markyté* na 8
metr a ochrannd zeleil zajist'ujici ochranu osady pied pfipadnymi negativnimi vlivy vyuziti feSené
lokality a to 1 z hlediska estetického.

Pozemek p.¢. 2203/13 je vymezen jako 1. etapa vyuziti feSené lokality.

1. etapa — zahrnuje pozemek pii silnici 1/27, je uréen pro vyuziti, pro které je dopravni dostupnost

vyznamna ( sluzby dopravy, skladovani vozidel, logistika). Toto vyuziti je v souladu s regula¢nimi
podminkami uizemniho planu.

2. etapa — nema urceno konkrétni vyuziti. Pro pozemek jsou vymezeny podrobnéjsi prostorové regulace a
koncepce dopravni a technické infrastruktury. Budouci vyuziti bude odpovidat regulacnim podminkdm

stanovenym v Uzemnim planu.

Sirsi vztahy

Z hlediska SirSich vztaht v Gzemi se jedna o izemi vhodné pro uvazované vyuziti. Je dobie
pristupné z nadfazené komunikacni sité izemi bez nutnosti zatizit vyvolanou dopravou obytné uzemi
mésta. Z komeréniho hlediska se jedna o izemi atraktivni, pfi ptijezdu do mésta od Plzné.

Z hlediska ovlivnéni krajinného razu je vySkovy regulativ pro vyuziti feSeného tizemi navrzen tak,
aby vystavba z dalkovych pohledl pfi piijezdu do Klatov nepiesahovala stavajici horizont (vyjezd ze
Stépanovic, pii kterém je vidét panorama s klatovskymi vézemi).

Na zékresu do fotografie je vidét, ze horizont tvoii zapadni uboci Kiestanského vrchu se vzrostlou
zeleni. Na horizontu se uplatiiuji komeréni objekty u Cerpaci stanice pohonnych hmot. Z klatovskych vézi
je vidét pouze v€z a stfecha kostela Narozeni Panny Marie, ostatni véze jsou zakryty Kiestanskym
vrchem. Panorama klatovskych vézi a historického centra mésta je patrné az po piejezdu horizontu u

¢erpaci stanice pohonnych hmot.

Resené tizemi lezi na predmésti mésta, které nema ptimy vizualni kontakt s s vlastnim méstem.

Grafické prilohy
- grafické provéteni viditelnosti horizontu

- zékres do fotografie



e) koncepce verejné infrastruktury
el) dopravni infrastruktura

Dopravni napojeni uzemi feSen¢ho studii je navrzeno novou mistni komunikaci propojujici silnici
1/27 mezi Klatovy a Stépanovicemi se stavajici mistni komunikaci po vychodnim okraji zahradkaiské
osady ,,Na Markyté“. Na silnici I/27 bude severné od stavajici odbocky komunikace do zahradkarské
osady vytvorena kiizovatka s odbocovacimi pruhy (je feSeno samostatnou dokumentaci-Ing. T. Macan).

Obsluzna komunikace v feSeném tizemi je vedena po severni hranici feSeného izemi. a respektuje
tak majetkové vztahy v tzemi. Z této komunikace je navrzena kratka komunikace smeétujici jiznim
smérem zajist'ujici ptistup do 2. etapy vyuziti feSeného uzemi

Podél silnice 1/27 az po kiizovatku s navrzenou obsluznou komunikaci je ponechan koridor v $ifi
3 metry pro p&i a cyklistickou komunikaci Stépanovice-Klatovy. Od nové kiizovatky bude tato
komunikace vedena s ohledem na vyskové uspofadéani terénu jiz mimo Uzemi feSené studii po okraji télesa
silnice 1/27 na stavajici most pfes Zelezni¢ni trat’.
Pii zapadnim okraji feSeného tzemi je ponechan koridor vefejného prostranstvi pro rozsifeni

stavajici mistni komunikace po vychodnim okraji zahradkaiské osady ,,Na Markyte* (moznost budouci

realizace obsluzné komunikace tfidy C).

e2) technicka infrastruktura — zasobovani vodou
V tzemi bude v proveden rozvod vodovodu napojeny na stavajici vodovodni fad prochdzejici pti

vychodnim okraji feSené¢ho tizemi. Misto napojeni bude pro kazdou etapu v jednom bodé¢.

e3) technicka infrastruktura — odkanalizovani

Odkanalizovani izemi bude feSeno oddilnou kanalizaci. Vzhledem k vySkovému uspotadani Gzemi
a problematické moznosti pfechodu Zelezni¢ni traté jizné od feSeného tzemi bylo navrZzeno napojeni na
kanaliza¢ni fad severné od feSeného uzemi v trase komunikace ze silnice /27 do primyslového tizemi Pod
Borem. Kanalizace bude tlakova s Cerpaci stanici. Tlakova kanalizace bude realizovana ve dvou etapach.
Pro 1. etapu vyuziti izemi budou odpadni vody svedeny gravita¢né na pozemek 1. etapy, kde bude ziizena
cerpaci stanice a z ni bude tlakova kanalizace vedena plochou 1. etapy aZ na stavajici komunikaci pfi
vychodnim okraji zahradkatské osady ,,Na Markyt¢* a dale az do stavajiciho kanaliza¢niho tadu. Pro 2.
etapu vyuziti izemi bude vybudovana nova cCerpaci stanice odpadnich vod na jiznim okraji feSeného
uzemi. Z ni bude vedena tlakova kanalizace komunikaci pii vychodnim okraji zahradkarské osady ,,Na
Markyté*“ az k vytlacnému fadu pro 1. etapu vyuziti uzemi. Pro 1. a 2. etapu pak bude vytlacny fad v
obsluzné komunikaci napojen na gravita¢ni kanalizaci v komunikaci pfi vychodnim okraji zahradkarské
osady ,,Na Markyté“. Takto feSend kanalizace umozni v budoucnu napojit na kanalizaci podstatnou ¢ést

zahradkarské osady.

Srazkové vody budou v maximalni mife vsakovany na pozemcich jednotlivych investort a to i ze
zpevnénych ploch v aredlech. Zbylé srazky z obsluzné komunikace budou svedeny pii vychodnim okraji
do stavajiciho ptikopu odvadéjiciho srazkové vody z izemi podél zeleznicni trati do vodotece.

Reseni nakladani s odpadnimi vodami bude podrobnéji feseno v jednotlivych etapach v zavislosti
na jejich konkrétnim vyuziti (pozarni nadrze pro zachyceni srazkovych vod, ptipadné odlu¢ovace ropnych

latek a oleju a dalsi).

e4) technicka infrastruktura — zasobovani elektfinou

Vedeni VN, transformacni stanice

V souladu s koncepci stanovenou uzemnim plianem a pozadavkem CEZ je pro zasobovani
elektfinou navrZzena nova transformacni stanice. Ta bude na stavajici vedeni VN 22 kV situovaného
severné¢ od feSeného Uzemi (pfi komunikaci do vyrobniho uzemi Pod Borem) napojena podzemnim
kabelovym vedenim, umisténym v soub&hu se stdvajici ucelovou komunikaci sméfujici k osadé Na
Markyté. Umisténi transformacni stanice je navrzeno v severozapadnim cipu feSeného uzemi tak, aby byla
jejim ochrannym pasmem minimalné naruseno budouci vyuziti izemi. Transformacni stanice je umisténa
pfi stavajici ucelové komunikaci v navrzeném pasu zelené, oddélujicim vyrobni plochy od zahradkarské
osady Na Markyté. Toto feSeni kromé elektrifikace feSen¢ho izemi umozni i vyfeSeni nevyhovujiciho
stavu rozvodné sité¢ NN v zahradkarské osadé.

Vzhledem ke skutecnosti, ze nejsou znamy pozadavky budoucich investori na ptikon elektrické
energie, bude transformacni stanice osazena transformatorem podle pozadavkid 1. etapy s moznosti
ptipadného posileni podle pozadavki pro 2. etapu.

Ptedpokladané pozadavky na piipojeni:
1. etapa— 63 A, 3 faze

2. etapa — zatim neznamé

Rozvod NN
Bude z transformacni stanice veden pii zapadni hranici feSen¢ho izemi v pasu navrzené ochranné

zelen¢ s odbockami do 1. a 2. etapy vyuZiti izemi.

Verejné osvétleni

Bude provedeno v obsluzné¢ komunikaci pfi jejim severnim okraji. Navrh bude feSen v projektové

ptipravé obsluzné komunikace.

e5) technicka infrastruktura — zasobovani plynem

Pro 1. etapu neni vyZzadovano investorem pfipojeni na rozvod zemniho plynu. Navrzené feSeni tak



bude soucasti 2. etapy vyuziti zemi Pokud bude investory pfipojeni na rozvod zemniho plynu
pozadovano. Realizace plynovodu umozni napojeni objektl ve stavajici zahradkarské osad¢, kde jiz dnes

vznikaji objekty uréené pro trvalé bydleni.

STL plynovod

Jedna se o stavbu distribu¢nich STL plynovodu a ptipojek plynu, které budou slouzit k napojeni
budoucich odbérateld v zajmovém tGzemi stavby k distribucni soustavé. UloZeni tras projektovanych STL
plynovodil v zdjmovém uzemi stavby je koordinovano s navrhem objektii, komunikaci a inzenyrskych siti,

které jsou soucasti piipravované stavby.

Technické feSeni stavby vychazi z pozadavkl investora stavby a RWE GasNet, s.r.o. jako
budouciho provozovatele projektovaného plyndrenského zafizeni, kterym bude zajistovano zasobovani

zdjmového uzemi stavby zemnim plynem.

Bude teseno piipojkou STL plynovodu napojenou v souladu se spravcem stavajicich plynovoda ze
stavajiciho STL plynovodu sméfujiciho z regulacni stanice severné od feseného tizemi jiznim smérem
podél zépadni hranice zahradkarské osady Na Markyté. Navrzeny plynovod bude napojen na tuto trasu a
veden podél severni a vychodni hranice osady Na Markyté¢ az do feSené¢ho izemi v ploSe ochranné zelené
k navrzené obsluzné komunikaci a podél ni v okraji uzemi 1. a 2. etapy.

Potrubi plynovodii dn63 bude provedeno z materidlu PE100 SDR11 dle CSN EN 12 007-1,2, TPG
702 01 a bude ulozeno v zemi s krytim 0,8 — 1,5m (min. 1,2m pfi ulozeni v komunikaci) a provozovano s
pretlakem do 300kPa (max. 400kPa). Pfti provadéni tlakovych zkousek a uvadéni plynovodt do provozu,
za Udasti provozovatele, musi byt dodrzena CSN EN 12 327. Tlakové zkousky budou provedeny
vzduchem zkuSebnim tlakem min. 600 kPa.

Projekt stavby bude feSen v souladu s vyhlaskou ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych
pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdé¢jSich piedpisi, a s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vyuzivani tizemi. Technické feSeni stavby je navrzeno v souladu s platnymi
ptedpisy pro provoz plynarenskych zafizeni, kterymi jsou zdkon ¢. 458/2000 Sb. ve znéni pozdégjSich
predpisti (energeticky zidkon), CSN EN 12 007 &ist 1-2, TPG 702 01 a technickych pozadavki

provozovatele plynovodu.

Stanoveni podminek pro pfipravu stavby

Plynarenska zatizeni jsou, podle zakona ¢. 458/2000 Sb., zména ¢. 158/2009 Sb. v platném znéni,
chranéna ochrannymi a bezpecnostnimi pasmy. Ochranné pasma plynarenskych zatizeni slouZzi k zajisténi
jejich bezpecného a spolehlivého provozu. Ochranné pasmo je souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti

plynarenského zatfizeni, vymezeny svislymi rovinami, vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od jeho

pudorysu. Ochranné pasmo (OP) u STL plynovodu a STL piipojek plynu v zastavéném uzemi obce je 1m,
v nezastavéném Uzemi 4m na obé¢ strany od piidorysu potrubi plynovodu. V ochranném a bezpecnostnim
pasmu je zakazano provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit bezpecny a spolehlivy provoz tohoto
zafizeni, bez predchoziho pisemného souhlasu provozovatele zafizeni. BezpeCnostni pasmo u STL
plynovodu a piipojek plynu neni stanoveno.

Realizace stavby nevyzaduje provedeni asanacnich praci. Bouraci prace budou provadény pouze v
rozsahu bourani povrchti dotéenych v mistech napojeni na provozovanou STL distribu¢ni plynovodni sit’.
Pti stavbé plynovodu a ptipojek plynu nedojde ke kaceni zelené v navrzené trase plynovodu a jeho

ochranného pasma.

Zajisténi bezpeénosti provozu stavby pfi jejim uzivani

Plynarenské zafizeni slouzi pro vefejny rozvod zemniho plynu a podléha zakonu ¢. 458/2000 Sb.
(energeticky zakon). Pfi provozovani predmétného zafizeni musi byt dodrzovany pfislusné pravni
predpisy, CSN, TPG, interni piedpisy provozovatele, které je nutné respektovat i pii vystavbé a uvedeni
predmétného zatizeni do provozu. Pievzeti plynovoda (pifipojek plynu) a jejich uvedeni do provozu se
provede v souladu s obchodnim zikonem, CSN EN 12327, TPG 702 01 a Technickych pravidel
provozovatele. Pfed odevzdanim a pfevzetim plynovodu musi byt provedena vychozi revize dle vyhl.c.
85/78 Sb., kterou je povinen vypracovat zhotovitel stavby. Pfi pfejimacim fizeni zhotovitel pieda
odbérateli dokumentaci a doklady dle Technickych pravidel RWE GasNet, s.r.o. Pfed uvedenim nové
vybudovanych plyndrenskych zafizeni do provozu pifedd zhotovitel stavby, nebo jeji investor,
provozovateli technickou dokumentaci téZ podle pozadavkl technickych pravidel TPG 905 01 v platném

znéni.

¢6) technicka infrastruktura — zasobovani teplem
V 1. etapé bude vyuZita elektfina. Ve druhé etapé bude teSeno lokalné pro jednotlivé aredly s

mozZnym vyuzitim zemniho plynu.



f) regulace vyuziti izemi
f1) urbanisticky regulativ

oznaceni vyuziti maximalni podil zastavéné
vySka staveb plochy (%)
(m)

1. etapa

1- etapa 8* 45%*
2. etapa 8 - 10*** 45**

komunikace pro pési a cyklisty - -

mistni obsluzna komunikace - -

ochranna zelen - -

ochranna zelen - -

zelen, suchy poldr, biotop v podmacenych plochach

© 00 N oo ol AAWIDN|F-

uzemni rezerva pro rozsifeni stdvajici komunikace - -

* Jednotlivé objekty mohou byt aZ do vysky 8 metri, pokud nedojde k naruSeni panoramatu mésta pti
dalkovych pohledech ze stavajici silnice 1/27
**  do zastavénych ploch nejsou zahrnuty zpevnéné plochy a piipadné lehké pristiesky
*** objekty nenarusi charakteristickou silueta mésta pii ptijezdu od St&panovic
Pro regulaci zastavby jsou vymezeny:
regula¢ni ¢ara neptekrocitelnad — pro aredlové komunikace a zpevnéné plochy

regulacni ¢ara neprekrocitelnd — pro stavebni objekty (respektuje ochranna pasma)

f2) architektonicky regulativ

Stavebni objekty budou clenény, neptipustné jsou monobloky zahrnujici v jednom neclenéném
objemu celou zastavitelnou plochu. Stavebni objekty budou umistény a feSeny tak, aby tvofily u¢innou
bariéru pro ochranu tizemi zahradkaiské osady ,,Na Markyté* ptfed hlukem. V arealech bude po obvodé
umisténa vysoka zelenl ve formé aleji nebo skupinek stromt a kefd. Alej bude dale umisténa podél silnice
1/237 (pti komunikace pro pési a cyklisty).

V tzemi nebudou umistovany samostatné reklamni plochy nemajici vztah ke konkrétnimu vyuziti
(reklamni zafizeni a reklamni tabule ur¢ené k pronajmu).

Oploceni arealt bude provedeno jako transparentni, pfipustné je jeho doplnéni zeleni.

Graficka cast
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stav navrh

/ 4
\

- hranice reSeného Uzemi

plochy vyuzitelné

7 koridor silnice 1/27 - Plzef-Klatovy

koridor mistni obsluzné komunikace (C3)

verejné prostranstvi (obsluzna komunikace stavajici zastavby)

komunikace pro p&si a cyklisty - Klatovy-Stépanovice

((}Q ochranna zelen

000 alej

suchy poldr, biotop v podmacenych plochach

@ - 1. etapa vyuziti

@ - 1. etapa vyuziti

@ - 2. etapa vyuziti

- komunikace pro pésSi a cyklisty

- mistni obsluzna komunikace

- ochranna zelen

- ochranna zelen

- suchy poldr, biotop v podmacenych plochach

- Uzemni rezerva pro rozsireni stavajici komunikace
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- transformacni stanice

b) komplexni reseni

1:1000
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