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A) Textova cast



Uzemni studie - ZADANI

,US.6 Sever Klatovy — lokalita Nadrazni, Domazlicka, Cechova — provéreni vyskové regulace navrhované zastavby*
Porizovatel : Méstsky ufad Klatovy, odbor vystavby a uzemniho planovani, nam. Miru 62, 339 01 Klatovy
Datum : 01/2025

1. Cil a uéel porizeni US

Cilem dil€i uzemni studie je provéfeni moznosti upravy vyskoveé regulace planované zastavby na st.p.C. 943, 2327/4, 2328, 2978, 2979, 4198/1, 4198/2 a p.p.C. 316/3, 317/2,
1430/1, 1430/5, 1430/8, 1431/4, 1443/3, 3529/3, 6666 v k.U. Klatovy — zastavéné Uzemi obce s oznadenim v UP 21a P.K2a, PS.27/SC = izemi zastavéné k proméné - plocha
SmisSena obytna centralni. Jde o plochu, ktera je sou€éasti plochy pfestavby PK.2 - Transformacni Uzemi mésta — regenerace zastavby, nevyuzivanych vyrobnich arealu
a uprava prostorového usporadani, urCeni nového systému dopravni obsluhy uzemi (MOK-24), jejimz hlavnim pfevazujicim vyuzitim jsou stavby pro bydleni bytové, s vyjimkou
staveb uvedenych jako nepfipustné. Dale Ize umistovat liniové stavby dopravni v souladu s rozvojem dotené plochy a stavby pro rozvoj infrastruktury — zameér je tedy z
hlediska funké&niho vyuziti v souladu s Gzemnim planem Klatovy. Rozhodovani v tizemi je podminéno zpracovanim uzemni studie US.6a. Uzemni studie US.6 Sever Klatovy —
Uzemni studie vefejného prostranstvi - lokalita Nadrazni, Domazlicka, Cechova (Uzemni studie US.6a), byla vypracovana v 12/2018 a zapsana do registru iLAS dne 14.5.2019.
Podle UP Klatovy z roku 2016 a Gplného znéni po zméné &. 3 s tdinnosti od 29.11.2024 je ve vykresu ,schéma vyskové regulace” pro plochu s ozn. 21a doporuden interval
vy$ky zastavby 10 - 12 m. V US.6 Sever Klatovy — Gizemni studie vefejného prostranstvi — je zajmova lokalita znadena "C04". V této lokalité je doporu¢eno provedeni novych
staveb o Ctyfech podlazich (4 NP).
Ugelem je provéfit moznost Upravy vysky planované zastavby na 5 -7 NP.
Pozadovano je zpracovani dil€i uzemni studie, ktera: 1/ ur€i zastavovaci podminky — napf. poCet parkovacich mist

2/ provéfi zaclenéni novych objektu do stavajici zastavby
2. Vymezeni feSeného uzemi

Dil&i tzemni studie ,,US.6 Sever Klatovy — lokalita Nadrazni, Domazlicka, Cechova — provéfeni vyskové regulace navrhované zastavby“ bude fesit ast plochy vymezené
platnym uzemnim planem jako 21a P.K2a, PS.27/SC = uzemi zastavéné k proméné - plocha SmiSena obytna centralni. Zgjmova lokalita se nachazi v zastavéném uzemi
obce — plocha prestavby znacena C04.

3. Pozadavky na feseni US

a) Stanoveni podrobnosti s ohledem na uéel US - US bude zpracovana jako dokument provéfuijici vztah zaméru, predevsim z hlediska vyskovych relaci navrhované zastavby
ke stavajici okolni zastavbé a stanovi budouci prostorové uspofadani. Zpracovani doplfiujicich pridzkumu a rozbort neni poZadovano.

b) Pozadavky na zakladni koncepci reSeného uzemi - Nutno respektovat podminky ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vyplyvajici z platné tzemné planovaci dokumentace,
zejména regulativu pro plochu SC. Pro vy$e uvedené podminky k vyuziti jednotlivych typti ploch se Uzemnim planem dale stanovuije :

- Pro vSechny typy vyuziti bude vzdy zajiSténa potfeba parkovacich a odstavnych stani v ramci objektu, i na jejich pozemcich

- Soucasti realizace staveb a zaméru bude vzdy kultivace pozemku stavby v&etné sadovych a parkovych Uprav na doprovodnych pozemcich

- U vSech zamérl a staveb, spadajicich pod § 30 odst.3 zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o0 zméné nékterych souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjSich
pFedpisu, dotenych ochrannym pasmem dopravnich staveb a v jeho blizkém sousedstvi a dale v blizkosti stacionarnich zdroja hluku a vibraci plati, ze takové vyuziti je v dané
pozici pouze vyjimecné pripustné za podminky prokazatelného zajisténi dodrzeni hygienickych limitd hluku a vibraci z uvedenych zdroji hluku v chranénych venkovnich
prostorech, chranénych vnitfnich prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech staveb dle § 30 odst.1 zakona ¢€.258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné
nékterych souvisejicich zakonu ve znéni pozdéjSich pfedpist v navaznosti na pfislusny provadéci predpis, realizovaného v ramci povolovaného zameéru jako jeho nedilna
soucast

-V pfipadé, Ze specifika konkrétni plochy omezuiji i vylu€uji néktera z uvedenych vyuziti i jej naopak preferuiji, je toto uvedeno v popisu pfislusné plochy v Pfiloze 1 této
vyrokové ¢asti u popisu regulativl jednotlivych ploch.

-V pfipadé, ze stavajici funk&ni vyuziti objekti/arealld neodpovida prevazujici naplni, na zakladé které je toto vyuziti v ramci tzemniho planu stanoveno plati, Zze u téchto
staveb/areall je mozné uzivat stavby a plochy v souladu s jejich dneSnim vyuZzitim a provadét jejich prestavby za pfedpokladu, Ze nebude naruseno prostorové usporadani
uzemi a ovlivnéno jeho prevazujici funkéni vyuziti, a dale provadét udrzbu existujiciho stavebniho fondu, pfiéemz v pfipadé zamérl, vyzadujicich vydani novych Rozhodnuti
spojenych se zménou uzivani plati, Ze tyto budou jiZz posuzovany dle regulativii vyuziti danych Uzemnim planem, s nimiz musi byt v souladu.

- Usporadani staveb bude vzdy respektovat podminky bezpe&ného uzivani z hlediska pozarni ochrany, hygieny a dalSich dot€enych ustanoveni a predpisU

tykajicich se vystavby a nakladani s uzemim

- Pro stavby, pozemky a zafizeni, uvadéné v rezimu podminéné pfipustnosti je jejich umisténi podminéno ovéfenim uzemni studii, prokazujici, ze zamér nenarusuje prostorové
usporadani a charakter sidla s vyjimkou pfipadu, kdy je prostorové usporadani zaméru obnovou plvodniho.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot zemi (zasazeni lokality do SirSiho kontextu, kompozi¢ni vztahy, prahledy, pohledy atd.)
Charakter zaméru bude respektovat a chranit nebo vhodné doplnovat strukturu okolni zastavby v lokalité, pfedevsim z hlediska vySkovych relaci navrhované zastavby

d) Pozadavky na vyuziti a prostorové usporadani lokality
Reseni stanovi zakladni koncepci prostorového, funkéniho a provozniho usporadani zajmoveé lokality. Bude vymezeno zakladni stavebné technické reSeni zamérem dotcené
lokality C04 a C05, pfi respektovani navrzenych koridord komunikaci dle studie vefejného prostranstvi US.6 Sever Klatovy.

e) Pozadavky na feseni dopravni a technicke infrastruktury
Dil&i US provéfi naroky na dopravni (parkovani OA pro planovanou vystavbu bytovych domu) a technickou infrastrukturu a navrhne jeji umisténi v lokalité.



A. 01 Koncepce usporadani reSeného uzemi

a) Provedeni US s ohledem na ugel

Predkladana dil&i uzemni studie zpracovava navrh feseni transformaéni plochy UP Klatovy — 21a . Slozka sestava z urbanistického navrhu a konceptu, architektonického
navrhu uvazovaného stavebniho zaméru v zapadni uzemi, posouzeni zaméru z hlediska vySkovych relaci v uzemi, dopravniho feSeni, navrhu parkovani.

Pro zjisténi vyhledovych relaci dopravni intenzity v kontextu zaneseni novych bytovych objemu bylo zpracované dopravné inZenyrské posouzeni /kfizovatek/ v Sir§Sim kontextu
uzemi, bylo zpracované obecné dopravni feSeni lokality, vypoCty parkovacich mist, byly stanovené relace pro pfipojeni k technické infrastruktufe a provedeno posouzeni
denniho osvétleni sousedniho bytového domu. Byla provedena vizualizace navrhu.

b) Zakladni koncepce reseni

V Uzemni studii US. 6 Sever Klatovy — lokalita Nadrazni, Domazlicka, Cechova jsou pro transformaéni plochy 21a stanovené vstupy dopravniho / komunikaéniho napojeni
v pozicich s vazbou na okoli, US.6-Sever doporuduje pidorysné, kompoziéni varianty pro tvarova feSeni zastavby v lokalité a pozaduje vytvofeni nového lokalniho vefejného
prostranstvi, mikrocentra &asti. Naznaduje potfebné propojeni ulic Dvofakovy a U Retexu a vytvoreni mistni patefni obsluzné komunikace MOK24. Studii US.6 Sever je v
lokalité 21a doporuéeno navrhovat nové stavby o max. 4 NP, UP Klatovy ve schématu vySkové regulace stanovuje v misté interval vy$ky nové zastavby 10 -12 m.

Zpracovani dil¢i uzemni studie je studii z jiného podnétu a jejim iniciatorem je firma STAFIN Klatovy s.r.o., etablovany developer staveb pfevazné v Plzeriském kraji a také
v Klatovech s uspésné dokonCenymi stavebnimi zaméry nebo stavebnimi zaméry v realizaci v oblasti bytové vystavby.

Zadanim je zpracovani navrhu stavby bytovych domu na ¢asti pozemkovych parcel v zapadni €asti transformacni plochy, hranici pfiléhajicich k Zelezni¢nimu naspu trati
Klatovy-Horazdovice. Zajmoveé parcely viz. graficka ¢ast.

Pfedkladana studie fesi prioritné navrh a umisténi stavebniho zaméru, navrh zelenych ploch, dopravni feSeni, parkovani, pfipojeni na technickou infrastrukturu na téchto
parcelach i z dGvodu jejich aktualné mozné, projednavané akvizice. Na ostatni rozloze transformaéni plochy /vychodnim smérem/ je podle intenci US.6 — Sever navrzeny
koncept vefejného prostranstvi, a rovnéz zelené&, dopravniho feSeni, parkovani, prostupnosti uzemim a zastavéni.

Urbanisticky koncept vychodni ¢asti je nazorem zpracovatele, naznacuje feSeni bez ohledu na souCasné vlastnické vztahy. Ve stavajicich objektech v misté je patrné vyuziti,
snad provozoven sluzeb /fithess/ nebo prodejnich, skladovacich objektd a ploch.

Navrhované feseni ptidorysnym tvarem vychazi z doporuéeni US.6-Sever a v souvislosti s navrhem vefejného prostranstvi doporugena feseni tyto tvary kombinuije.

Na ploSe zajmovych parcel je zpracovana studie stavebniho zaméru /obytného souboru/ v investorem preferovaném umisténi. Jedna se o navrh obytné blokové zastavby

s plidorysnym tvarem hmoty cca ve tvaru polozeného "U", &aste&né inspirovanym jednou z variant /US.6_Sever/. "U" tvar je svym mirné otevienym vnitfnim prostorem
IATRIEM/ orientovany k zépadu, otevira se k privétivé zelené struktufe zahrad rodinnych doma za Cechovou ulici a ke Klatovské Huirce. Otevieny vnitroblok, atrium je
uvazované jako zahrada s travnim porostem, se stromy pfi chodnicich ke vstupim do dom, "zalivem" s prvky pro posezeni napf. s mlatovym povrchem a napf. uméleckym
dilem nebo skulpturou pro pouziti détmi. Pfi chodnicich budou osazené lavi¢ky. Blok domu je uvazovany umistit zpisobem umoznicim jeho dobrou dopravni obsluznost,
celkovou obousmérnou objizdnost a s dostatkem parkovacich mist pfi navrhované mistni komunikaci. Pfi jihovychodnim narozi bloku je ve hmoté ponechany znacné
dimenzovany pruchod / vstup do atria, vnitrobloku a naopak vystup k navrhované mistni komunikaci propojujici ulice Dvofakovu a U Retexu. Navrhovanym zamérem vznika
soubor bytovych domd v kontextu s Gzemim nazvany ATRIUM PARK DVORAKOVA KLATOVY.

Ve vychodni €asti /nyni/ transformacniho uzemi je navrzeny koncept lokalniho vefejného prostranstvi jako mista tvoficiho mikrocentrum méstskeé €asti. Je mozné zde uvazovat
vybaveni soliterni zeleni s prvky k sezeni, lehkou napf. kontejnerovou stavbou obcCerstveni, na prostranstvi se mohou konat drobné komunitni a kulturni aktivity.
Stykaji se zde konceptem navrhované pési i objizdné komunikace ze smért doporu¢enych US.6 a misto pfiléha ke komunikaci ve smérech Dvorakova — U Retexu /IMOK24/ .

Na 1N.P. navrhovanych bytovych dom jsou v jizni a severni Casti navrzené dva nebytové prostory umoznici kromé napf. café kontejneru na vefejném prostranstvi zaneseni
drobné provozovny sluzeb nebo jinou aktivitu do lokality. Soucasti zaméru v zapadni ¢asti transformacni plochy je vypocet a navrh parkovacich mist. Vypocet je provedeny
podle Vyhlasky 146/2024 Sb.. Je navrZené parkovaci misto pro kazdou nové uvazovanou bytovou jednotku s rezervou pro nebytoveé prostory. Pro koncept zastavéni ploch ve
vychodni ¢asti uzemi je empiricky uvazovano ~ 70 % z vypoctenych pro zapadni Cast.

Soucasti realizace staveb a zaméru bude vzdy kultivace navrhovanych zelenych ploch pozemk viastnich staveb v€etné sadovych a parkovych Uprav na doprovodnych
pozemcich.

Navrhovany blok bytovych domu je v pozemcich umistény tak, Ze bude ¢astecné dotCeny ochrannym pasmem dopravnich Zeleznice a dalSi ¢asti budou v jeho blizkém
sousedstvi ochranného pasma. Bylo pozadano o predprojektové stanovisko SZDC. P¥i ptipravé dal$ich stupiiti dokumentace stavebniho zaméru bude postupovano mimo jiné
i podle obecnych pozadavkl Spravy Zeleznic na ochranu staveb pfed hlukem a vibracemi ze Zelezni¢ni dopravy a na zpracovani hlukového posouzeni, tzn., Ze pro vydani
vyjadieni Spravy zeleznic ke stavbam trvalého bydleni, prfedskolni a Skolni vychovy a vzdélavani, zdravotnich a socialnich sluzeb, jakoz i ke stavbam funkéné obdobnym
situovanym v ochranném pasmu drahy prfedevsim trati celostatnich a trati zafazenych do systému TEN-T1,2 musi byt k dokumentaci pro povoleni zaméru predloZzeno
hlukové posouzeni budouciho objektu pro intenzity stavajici i vyhledové Zelezni¢ni dopravy zpracované na zakladé méfeni hluku v dané lokalité. V pfipadé umisténi stavby

v bezprostifedni blizkosti trati (cca do vzdalenosti 30 m od osy nejblizsi pojizdéné koleje nebo nad Zelezni¢nim tunelem) mize byt pozadovano rovnéz ovéfeni hladiny vibraci.
Soucasti pfedlozené dokumentace musi byt fez kolmo na osu koleje se zakreslenim stavby a drazniho télesa, v€. mezilehlého terénu, a vykres dispozi¢niho feSeni

s jednoznacnym urCenim svétovych stran nebo vyznacenim vedeni drahy. V pfipadé zjisténi vysSich hladin hluku nebo vibraci, nez povoluji hygienické limity stanovené
nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpist, musi byt v pfedlozené dokumentaci zapracovan
navrh opatfeni v takovém rozsahu, aby po vystavbé objektu k pfekraCovani hygienickych limitl hluku nebo vibraci nedochazelo.

c) Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi (zasazeni lokality do SirS§iho kontextu, kompozi¢ni vztahy, priuhledy a pohledy atd.)

Lokalita se v kontextu mésta nachazi severozapadnim smérem od centra, pfiléha od zapadu k trase Zeleznice Klatovy - Horazd'ovice, od severu pfiléha k sidlisti U Retexu

a k arealu firmy Klatex, od vychodu a jihu k hranicim €etnych pozemkul v zemi - rodinnych a bytovych domu, parkovisté u marketu Billa, arealu stfedni Skoly.

Pozitiva daného prostiedi jsou spatfovana v moznostech transformace vyrobnich arealt na nové funkce /bydleni/, vyhledova snadna dostupnost centra mésta, autobusového
a vlakového nadrazi, blizkost Drnového potoka jako potencialni zelené patefe mésta a dostupnost zeleného zapadniho okraje mésta.

Konkrétni navrh zastavby na pozemcich v zapadni €asti uzemi i koncept zastavby na pozemcich vychodni €asti preferuje prostupnost uzemim, at' jiz k tomuto pfispivaji
komunikace pro pési /chodniky/ navrhované v severojiznim sméru pfi "hlavni" propojovaci komunikaci MOK24 nebo komunikace "pficné" ve vychodné-zapadnim sméru.
Tyto jsou Caste¢né vedené pruchody v blocich domd, jsou tak zajiséné pruhledy dale do uzemi a prostupnost uzemim.

Segmenty vyznamnych dalkovych pohledl z Cerné véZze stanovené UP Klatovy na zajmové Gzemi nezasahuiji. Opaénym smérem — pohledem z vefejného prostoru

z perspektivy bézné vySky o€i na centrum mésta, jsou patrné horni €asti vézi historického centra vystupujici nad stfechami skrumaze nékdejSich prumyslovych objekta.

Pfi pohledech napf. z Cechovy ulice vidime nasep Zelezniéni trati a stfechy nékdejsich pramyslovych objektl. Navrhovana zastavba bude samoziejmé ve své hmoté a vysce
patrna, pfi pohledech z vefejného prostoru nebude rusit hodnotné dalkové pohledy na centrum mésta, realné nejsou z mista umoznéné hodnotné pohledy na panorama centra
mésta.




..."Charakter zaméru bude respektovat a chranit nebo vhodné doplfiovat strukturu okolni zastavby v lokalité, pfedevSim z hlediska vyskovych relaci navrhované zastavby"...

Struktura a kvalita okolni zastavby je z hlediska formy a ucelu uzivani cca dvojiho druhu. Jednim typem zastavby jsou dobové bytové domy, panelového konstrukéniho systému
0 ~ 6,5 N.P. nebo nizsi, zdéné o vySce ~ 4,5 N.P. a pfi jizni hranici zajmové plochy novy zdény bytovy dim o vySce 3 N.P.. Dal8im mistotvornym typem zastavby v lokalité je
zastavba prumyslovymi, vyrobnimi, skladovacimi stavbami at’ jiz vylozené historickymi /areal Klatex/ nebo "jen" nékolik desitek let starymi /Intertell, ZVO, .../ Tento charakter
zastavby Ize doplnit, a z urbanistického hlediska nefunkéni arealy v postupné nahradit podle vy$e uvedenych kompoziénich zasad. Studii US.6 Sever je v lokalité 21a
doporuéeno navrhovat nové stavby o max.4 N.P., UP Klatovy ve schématu vy$kové regulace stanovuje v misté interval vysky nové zastavby 10 -12 m.

v v

navrhovanych bytovych domul. Znacné vySkoveé relace stavajicich 3 vySkovych bytovych solitert a jejich pozice v fadé v severo-jiznim sméru byly inspirujicimi atributy pro
ivahu o vySce navrhovaného stavebniho zaméru ATRIUM PARK DVORAKOVA .

Z duvodu ekonomické rozvahy ohledné akvizice a celkové zaméru byl jiz na po€atku diskuse o stavebnim zaméru navrzeny jiz viceméné konkrétni situacni plan /komunikace,
chodniky, parkovani, zelené plochy/ a dispozi¢ni feSeni podlazi doma, rozvrh fasad. Z rozvahy o ekonomické vyrovnanosti zaméru vyplyva, ze navrhované bytové domy je
nutné pro udrzZeni rentability slozZitych, finanéné& naroCnych stavebnich aktivit provést o vice nez 4 N.P..

Navrhovany bytovy dum je v jedné pétiné pudorysu, v urcité ¢asti bloku v nejvy$Sim podlazi /7NP/ pfiblizné v sousedstvi s nejblize situovanym 6,5 N.P. domem podobné
vysoky jako tento sousedni, navrhovana nejvy$si ast domu je pokradovanim rytmu v fadé stavajici zastavby o podobné vysce. Zapadné&, smérem k Cechové ulici vyska bloku
klesa na 6 NP, na opacné vychodni strané od ¢asti s nejvyS§Sim podlazi vySka po tvaru pudorysu opét klesa na 6NP a dale v podstatné ¢asti hmoty klesa na SNP. NejvysSi
podlazi bloku ustupuji z plné plochy padorysu, jsou na fasadach pojaté odlisné od nizSich podlazi a celek tak plsobi znaéné méné hmotné. Tato Uvaha a hruby 3D model
objektu vsazeny a ovéfeny v modelového prostiedi systému LUUCY byla podkladem ke konsensu pfi konzultacich s architektkou mésta. Timto bylo umoznéno navrhovanou
formu bytového domu o 5 + 6 + 7 N.P. dale rozpracovat do pfedkladané podoby. Relace navrhu jsou aktualné patrné z 3D vizualizaci v grafické Casti.

Navrh 12/2024, LUUCY /upraveno05/2025 Pavlik/



d) Pozadavky na vyuziti a prostorové usporadani lokality

Zakladni kompozi¢ni schema vychazi z plnéni jiz zminénych pozadavkl US.6 Sever, tzn. z navrhu propojeni ulic U Retexu a Dvorakovy - zalozenim "podélné" severo-jizni
patefni komunikace MOK24 a pfi¢nych komunikaci, vytvofenim lokélniho vefejného prostranstvi, navrhu dalSich obsluznych komunikaci odvislych od navrha zastavby v uzemi,
navrhu parkovacich ploch, zelenych ploch.

Tvarové feSeni zastavby viz. vySe a graficka ¢ast.

Uzemi je v UP Klatovy indexované oznacenim SC - Plochy smiSené obytné centralni, hlavni funkéni vyuziti — preferované stavby pro tyto plochy jsou

Stavby pro bydleni bytové. Podle tohoto regulativu vyuziti daného Uzemnim planem je navrhovany zamér plné v souladu.

UP Klatovy v Priloze 1 stanovuje procenta zastavénosti jednotlivych ploch - v transformaénim Gzemi 21a odkazuje s timto parametrem na US.6a /SEVERY/, tato studie pro
pfedmétné plochy zastavénost nestanovuje.

Zastavéna plocha navrhovanymi bytovymi domy bude €init ~ 28 % plochy pozemku pro zastavbu uvazovanych. Jedna se o ¢ast pozemkl zapadnim smérem od navrhované
komunikace MOK24. /~8700 M2 vymeéry vs 2450 M2 zastavéni/ . Navrhované uspofadani staveb bude respektovat podminky bezpecného uzivani z hlediska pozarni ochrany,
hygieny a dalSich dotéenych ustanoveni a pfedpisu tykajicich se vystavby a nakladani s uzemim.

Bude zachované jasné prostorové vymezeni sidlist& U Retexu i pfi stavebnim rozvoji sousednich lokalit. Sidlisté jako takové diky nedostate¢né dimenzovanym komunikacim
a malo propustnému uzemi pusobi jako klidna specificka enklava pro bydleni severné od transformaéniho izemi 21a. Zde bude vhodné pfepracovat pficné usporadani

ul. U Retexu v misté pfi bytovych domech a provést /zvySit/ poCet standardnich kolmych a podélnych parkovacich stani. Jednosmérny prijezd pravdépodobné vzhledem

k nezménitelnym koridordm komunikace prozatim zGstane beze zmén.

SC — Smisené obytné centralni

VyuZziti

Hlavni

Pripustné

Podminéné pripustné

Nepripustné

a) Stavby pro bydleni by-
tove

b) Stavby pro ubytovani a
sluzby s vyjimkou ubytoven

a) Stavby pro podnikani, neo-
viivilujici prostoroveé uspora-
dani a vyuziti hlavni

a) Stavby hromadnych garazi
slouzici pro potrfeby uzemi

b) Stavby parkovist a odstav-
nych ploch pro dopravu v klidu

a) Vsechny stavby, zarizeni a
pozemky urcene pro vyuziti ne-
uvedene v predchozich sloup-
cich, vCetné staveb docasnych

c) Stavby administrativni

d) Stavby pro kulturu, vzde-
lavani, vedu, vyzkum a pro
cirkve

e) Polyfunkéni stavby pro
obcanskou vybavenost
s min. 40% podilem hrubée
podlazni plochy pro bydleni

b) Stavby pro sluzby zdravot-
nické a socialni do 500 m?
hrubé podlazni plochy

c) Stavby pro rozvoj in-

frastruktury

d) Stavby liniové dopravni,
pokud respektuji stavajici
prostorove usporadani a

strukturu zastavby

e) Drobneée stavby a pristresky
pro dopravni infrastrukturu a
verejne vybaveni

f) Stavby a zarizeni pro rekre-
aci, sport a télovychovu

g) Parky a sadové Upravy ve-
fejnych prostranstvi

vC. parkovacich stani elektro-
mobilta s dobijecimi stojany

c) Monofunkéni stavby a arealy
pro obchod, sluzby a sklado-
vani do 500m? hrubé podlazni
plochy

d) Stavby pro sluzby zdravot-
nické a socialni nad 500 m?
hrubé podlazni plochy

e) Dostavby a vestavby do sta-
vajicich vnitrobloklt, pokud ne-
omezi jejich vyuziti

f) Stavby pro nerusivou vyrobu
do 500 m? hrubé podlazni plo-
chy

g) Docasné stavby pro sluzby,
obchod a kulturu do 150 m?2
hrubé podlazni plochy

h) Ubytovny ve stavajicim roz-
sahu vyuziti

i) Oplocovani pozemku za
predpokladu prokazani zacho-
vani prostupnosti uzemi

b) Monofunkcni stavby a arealy
obchodu, sluzeb a staveb pro
podnikani nad 500m2 hrubé
podlazni plochy

c) Stavby a arealy vyrobni
d) Individualni rodinne domy

e) Radové a samostatné ga-
raze
f) Cerpaci stanice pohonnych

hmot

g) Samostatneé stavby a zari-
zeni reklamni a propagacni

h) Stavby pro chov a ustajeni
zvirat

ch) Liniova nadzemni vedeni

infrastruktury

To vSe za podminek respektovani prostoroveho usporadani
prislusne plochy/lokality, jak ji urcuje Priloha ¢.1 - Tabulka
specifikace podrobnéjsSich regulativa jednotlivych lokalit

To vSe za podminky vypraco-
vani a schvaleni Ovérovaci stu-
die dle pozadavku stanove-
nych timto UP

jednotlivych lokalit.

Pripadné podrobnéjsi vymezeni/preferenci/vylouc¢eni nékterého z uvedenych vyuzZiti urcuje
podrobneéji nad ramec tohoto popisu Priloha €. 1 - Tabulka specifikace podrobnéjsSich regulativu




slatovy

Zavazna éast — pozadavky stanovené Uzemnim planem

Informativni ¢ast

Cislo Intenzita Doplnujici Gdaje, kterée mohou mit viiv na
lokality Wiz Vomé ) rozhodovani v tzemi, znamé zpracovateli UP
(doplnéni it Charakter tzemi | plocha Vj;;: i typ zastavby | \/yska Zastavénost dalsi pozadavky stanovene UP
z.ménou {‘max/mfn} Prvky fdenflty dalsi
UPé...)
Plocha Soucast plochy prestavby P.K2 )
pfestavby — Nakladani s objekty a umistovani novych zameéru se fidi pozadavky kapitoly ) F’ll:?‘lc:g:nzg:ahl.gser:o
tzv. Transfor B.4.2 a B.13, pficemz plochy zastavby sidlistni, blokové a fadovych a | - Uzemi podél ge!e.-rznic‘.ni?raﬂti & 135
P.K2a macni uzemi rodinnych domu a vil Uzemni plan pcva?uje za stabjlizované Drnového potoka Horasdouica - ’
US.6a o ) mésta T —_ Buids: urkons Dost_awby a nastavby panelovych domu vE€. objektu jejich prislusenstvi se (sousedici plocha Klatovy - Domazlice
21a DO .27 Zastavéné Prestavby 17,51 US 6a US 6a nepripousti 61) Plocha sousedi
. Arealy ' ' Pro regeneraci panelovych domu stanovit jednotné barevné libreto feSeni | - V SirSim kontextu & lokAlRIm
SC staveb jejich fasad méstské jadro a biok .2; LBK22
Zmeéna vyuziti doplitkovych ploch a pfisluSenstvi panelovych domi je Hradebni okruh \;0135‘9 2:Tachazi
Soliterni pfipustna pouze za predpokladu prokazani spinéni potreby odstavnych Igcha
stavby stani na pozemku zaméru P
Vymezuje se koridor pro budouci realizaci nové mistni obsluzné archeologického
Blokova komunikace MOK-24 nalezisté
zastavba Pozadovano zpracovani uzemni studie US.6a, ktera:
1/ ur€i konkrétni vyuziti ploch v Gzemi, pomeér jejich zastoupeni a rozsah
Radové a potfebnych asanaci pro uvolnéni uzemi k prfestavbé
individualni 2/ definuje typ zastavby v Uzemi a jeji hmotové a vySkové uspofadani
rodinné 3/ urci etapizaci pfestavby
domy 4/ urci iniciacni stavby pro rozvoj uzemi
5/ vymezi vefejna prostranstvi a jejich zaélenéni do struktury mésta
Vilové domy (PU_USBa)
6/ urci dopravni napojeni a obsluhu jednotlivych ploch a konkr.trasovani
Sidlistni nové komunikace MOK-24 v ploge 21a
zastavba 7! vyresi potfeby odstavnych stani a dopravy v klidu véetné rezervy pro

plochu 1 a nahrad za stavajici plochy fadovych garazi

8/ bude ovéfen vliv na krajinny raz (zachovani a dopinéni pohledové
cenneho panoramatu meéesta)

9/ bude respektovat plochu lokalniho biockoridoru LBK22

10/ Uvedené bude podkladem pro dohodu o parcelaci DO.27, ktera na
zakladé navrzenych feSeni upravi majetkové pomeéry v Uzemi

To vS8e za podminky respektovani stabilizovanych ploch a zajisténi jejich
rozvoje )

V ramci této studie US.6 se dale predpoklada:

1/ provéfeni moznosti umisténi lokalnich dominant v fe$eném Gzemi

2/ upfesneni tras cyklistickych a pésich stezek, zejmeéna ve vazbe na rozvoj
tzv. Zelenych radial mésta

3/ eliminace barier liniovych staveb a stavajicich arealu, zajisténi veétsi
prostupnosti uzemi

Pfi umistovani staveb v ochranném pasmu Zeleznice a v na n&j navazujicim
uzemi podél Zel.trati bude navrZen princip jejich ochrany pfed hlukem a
vibracemi z dopravy - jako soucast stavebnich zamért a dalSich ¢innosti
umistovanych do uzemi je nutno zajistit dodrzeni hygienickych limitd hluku
a vibraci z liniovych (komunikace, Zeleznice) a stacionarnich zdroji hluku a
vibraci v chranénych venkovnich prostorech, chranénych wvnitinich
prostorech staveb a chranénych venkovnich prostorech staveb
definovanych § 30 odst.3 zakona ¢.258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonl ve znéni pozdé&jsich
predpisu.

Stavby obytneé umistovat pouze mimo ochranneé pasmo Zeleznicni traté
€.185 Horazdovice - Klatovy - Domazlice.

V plose na stav.komunikacich umisténa navrhovana cyklotrasa CT03
z obch.zéony Prazské predmésti - Karafiatova - Domazlicka - Janovicka -
plochy krajiny KL4 - KL5 - Luby Na Siji - Luby - Zel.zastavka - trasu v plose
21a upresni US.6

V plose na stav.komunikacich umisténa navrhovana cyklostezka CSO07
propojujicic trasu 38 se stav.cyklostezkou v ul. U trati. Trasa muze byt
upfesnéna &i revidovana US.7

Zasobeni plochy vodou je v zavislosti na US.6 navrzenych zast.podminkach
podminéno dostavbou distribuénich vodovodnich fadl

V plochach prestavbovych (plochy k proméné) a dalSich plochach, kde
bude fad rekonstruovan a kde je v soucasne dobé jednotna kanalizace, se
prejde na systém oddilné kanalizace

Podminkou umistovani staveb je predpokladana vystavba 3 novych TS,
napojeni z kabelu, a provedené rozvody NN z této nové TS (umisténi a
pfipadné upresnéni pocétu TS a etapizaci rozvoje prestavby bude uréena na
zakladé US.6)

Zasobeni plochy plynem je podminéno dostavbou distribuénich fadu
Plochu je moZné po dobudovani distribuéniho rozvodu zasobit teplem z CZT
Klatovska teplarna




A. 02 Reseni dopravni, pop¥. technické infrastruktury

e) Pozadavky na reseni dopravni a technické infrastruktury

Dil&i US provéfi naroky na dopravni (parkovani OA pro planovanou vystavbu bytovych dom(i) a technickou infrastrukturu a navrhne jeji umisténi v lokalité.

Dopravni reSeni

Navrhované schema dopravniho feSeni vychazi z plnéni jiz zminénych pozadavkia US.6 Sever, tzn. z navrhu propojeni ulic U Retexu a Dvorfakovy - zaloZenim "podélné" severo-jizni patefni
komunikace MOK24 a pfi¢nych komunikaci, vytvofenim lokalniho vefejného prostranstvi, navrhu dalSich obsluznych komunikaci odvislych od navrh( zastavby v tzemi, navrhu

parkovacich ploch, zelenych ploch.

Z konzultace zaméru na DI Klatovy vyplynula potfeba provést dopravné inzenyrské posouzeni dopadu provozu bytovych domu na intenzity dopravy a kapacitu napojeni na komunikacni sit.
Byla zjisténa aktualni intenzita automobilové dopravy, byla provedena analyza a prognoza intenzit dopravy v€etné dopravy z rozvojového zaméru a byla posouzena kapacita dotéenych
kfizovatek. V zaméru ATRIUM PARK DVORAKOVA je nové navrzeno 122 bytovych jednotek, pro koncept zastavby "vychodni &asti" transformacéniho Gizemi je mozné uvazovat cca 2/3 z tohoto
objemu, cca 80 bytovych jednotek.

Posouzeni bylo zpracované spolec¢nosti EDIP s.r.o., Plzen,

Ze zavérl posudku vyplyva, ze kfizovatky v sou€asném stavebnim usporadani kapacitné vyhovuji na navrhoveé intenzity dopravy roku 2045 a to v€etné pfitizeni dopravou generovanou
zamérem vystavby bytovych domu.

Dopravni feseni lokality bylo konzultované a zpracovane jako podklad dopravnim specialistou, projekcni spolecnosti MACAN PROJEKCE DS s.r.0., Chudenice. Dopravni feSeni zpracovava
lokalitu oddélené a to "zapadni" ¢ast lokality s konkrétnim zamérem vystavby bytovych domu ATRIUM PARK DVORAKOVA UL. KLATOVY a na feSeni dopravy konceptu ve "vychodni" ¢asti.

BD ATRIUM PARK DVORAKOVA fesi vystavbu bytového domu a nutné dopravni infrastruktury s patefni komunikaci MOK24, ktera bude propojovat ulice Dvorakova a U Retexu.
Propojovaci komunikace respektuje stavajici uzemni studii s Sifkou prostoru /koridoru/ mistni komunikace 25,50 m. Soucasti dil¢i uzemni studie je také dopravné inZzenyrské posouzeni,
které ve dvou etapach fesi pfedpokladany narust dopravy v dané lokalité a posuzuje kapacitné stavajici kfizovatky. Vysledkem posouzeni kfizovatek bylo, Ze stavajici kfizovatky vyhovi

i pro pfedpokladany nartist dopravy po stavbé bytového domu ATRIUM PARK DVORAKOVA. Dopravni Fe$eni respektuje stavajici tzemni studii s pfistupy do ulice Dvofakova

a U Retexu. Stavajici napojeni lokality na silni¢ni dopravni sit’ a to kfizovatka ulici Dvofakova a VofiSkova bude zachovano. Kfizovatka ulici U Retexu a Nadrazni bude stavebné upravena pfi
modernizaci NadraZzni ulice v roce 2026 pro zvy3eni bezpeénosti dopravy.

VYPOCET PARKOVACICH STANI DLE VYHLASKY 146/2024 Sb.

Podlahova plocha celkem 7837 m2 ......pocet ucelovych jednotek na jedno stani .......120m2 podlahové plochy

7837 /120 = 65,31,

stupen automobilizace ..... 1,50 65,31 * 1,5 =97,96

Pro navrhované bytové domy je podle Vyhlasky 146/2024 Sb. potfeba celkem 98 parkovacich stani.

V arealu jako celku muiize vzniknout celkem 122 bytu, bude zajisténé parkovaci misto pro kazdy realizovany byt.

Bude realizovano 125 — 127 stani s rezervou pro nebytové prostory. Podle pfedepsanych poméru budou stanovena mista dlouhodobého parkovani, kratkodobého parkovani, mista pro
zdravotné postiZzené osoby.

Vychodni ¢ast transformacniho uzemi

Dopravni feSeni respektuje stavajici uzemni studii, s propojenim komunikaci do ulice Budovcova a Kollarova. Tato ¢ast bude podrobnéji zpracovana v dalsi mozné etapé prfedpokladané
prestavby dané lokality. Je zde nerealné aby Budovcova ulice byla obousmérna prijezdna komunikace s oboustrannym chodnikem dle US6 vzhledem k $ifce prostoru mistni komunikace
9,25 m a vystavby nového objektu v roce 2025. Pfedpoklad je jednosmérny provoz, zména rezimu na obytnou zénu a nebo pouze moznost prachodu uzemim pro pési.

Pro vyhledové feSeni /"vychodni" ¢ast / se pfedpoklada cca 70% mnozstvi parkovacich stani z mnozstvi ATRIUM PARK ....... 127 x 70% = 89 parkovacich stani.

Parkovaci stani obecné budou provedena primarné s krytem se zatraviovacimi rosty alternativné ze zatraviovaci dlazby.
Pfi parkovacich mistech budou v pfedepsaném poméru provedena nabijeci rozhranni pro elektromobily.
V zapadni ¢asti pfi komunikaci jsou vymezena stanovisté pro nadoby na komunaini odpady.
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Technicka infrastruktura

Z hlediska technické infrastruktury je uvazovano pfipojit navrhované bytové domy na rozhranni stavajicich rozvodl inzenyrskych siti v lokalité. Po konzultacich se zastupci
vSech dostupnych a pro pfipojeni uvazovanych siti byly poskytnuté udaje o trasach vedeni v uzemi, byla obecné stanovena mista pro pfipojeni, byly sdélené dimenze

a mistni rezervované relace.

Objekty budou pfipojené novymi pFipojkami na mistni rozvody vodovodu, kanalizace /SVAK a.s./, NN rozvody /CEZDistribuce a.s./ a rozvody teplovodu /KLATOVSKA
TEPLARNA a.s./.

Situacni vykres se stavajicim prabéhem siti v Uzemi a navrhovanymi pfipojkami viz. graficka ¢ast .
Stanoviska spravcu siti viz. pfiloha_digitalni vystup.

Posouzeni osvétleni sousedniho objektu

v v

smérem, nicméné bylo provedené Posouzeni denniho osvétleni ve vztahu k tomuto sousednimu objektu.
Posouzeni provedl MODOS Plzen, Ing Pavel Stupka.

Zadanim bylo posoudit, zda dojde vlivem vystavby k zastinéni oken bytl na jizni strané fasady stavajiciho domu v Klatovech, ulice U Retexu 623 a 624 oproti stavajicimu stavu.

v v

Kategorie | Typ posuzovaneho prostoru, charakter lokality NejniZsSi Dy Odpovida uhlu
(%) . 20
stinéni podle B.4
1 Prostory s vysokymi naroky na denni osvétleni (denni 3D 24
mistnosti zafizeni pro pfedskolni vychovu, u¢ebny $kol apod.)
B&Zné prostory s trvalym pobytem lidi . 7. 30
3 Prostory s trvalym pobytem lidi v souvislé radoveé zastavbé 29 36

v centrech meést

4 Prostory s trvalym pobytem lidi v mimoradné stisnénych 24 45
podminkach historickych center mést

SOUHRNNE VYSLEDKY VYPOCTU_Vypoétené vysledné hodnoty jsou uvedené souhrnné v nasleduijici tabulce, kde pro je kazdé podlazi pfedmétného domu /&.p.623, 624/
uvedena pouze jedna, pro dané podlazi minimalni hodnota:

souhrmneé vysledky vypoctu denniho osveéetleni
cCinitel Dw [906]

FaodiaZ] stavajici budouci pozadavek
1T.NP ' ' | ' = 28
2.NP = 29
3.NP = 29
4 NP = 29
5 NP = 29
G6G.NP > 29
vyhovuje
nevvhovuje

Z vysledku vypoctu denniho osvétleni je ziejmé, Ze i o tfidu pfisnéjSi pozadavky na denni osvétleni dotéeného domu budou po stavbé nového domu splinény.
Z hlediska zastinéni realizaci planované stavby nic nebrani.



A. 03 Zaveéry a doporuceni

Uzemni studie vefejnych prostranstvi US.6 Sever pfedklada vizi transformace vnitini klatovské periferie na plnohodnotnou a atraktivni sou¢ast mésta s ,dobrou adresou®, ktera
vyuzije své vyhodné polohy ve vazbé k centru mésta jinym vyznamnym cilum jako je obchodni centrum, dopravni terminaly ¢i v budoucnu zelena linie pfi Drnovém potoce.

V pfedmétné transformacni lokalité se nachazi pomérné slozita proporcionalita stavajici zastavby. Na této relativné rozlehlé ploSe sousedici se zastavbou provedenou o znacné
rozdilnych vySkovych intervalech stanovuje UP Klatovy a pfislusna US.6 Sever zcela obecné vyskovou regulaci zastavby (at' jiz stanovenim vyskového intervalu ¢i poCtem
nadzemnich podlazi).

PloSné uvedeny pozadavek o vySce 4.N.P. se v sou€asné dobé a do budoucna muze jevit jako neslucitelny s tvahami o ekonomii a rentabilité novych stavebnich zaméra.

Pfedkladanou dil¢i uzemni studii se investor a zpracovatel snazi navrhem stavebniho zaméru konkretizovat formu nové zastavby v misté "zapadni” ¢asti transformacnich ploch
UP_21a. Jak je jiz vy$e uvedeno, znaéné vyskové relace /~6,5 N.P./ stavajicich sousednich 3 vyskovych bytovych soliterd a jejich pozice v fadé v severo-jiznim sméru byly
inspirujicimi atributy pro uvahu o vySce a celkové gradaci hmoty navrhovaného stavebniho zaméru. Nejvyssi ¢ast hmoty na severnim bloku je navrzena o vySce 7 N.P,,

k zapadu a vychodu klesa na 6.N.P. a na nejvétSi ¢asti bloku dale klesa na 5 N.P.. Posledni podlazi jsou v cca celé ploSe objektu znatelné ustoupena a budou odlisné pojata
ztvarnénim fasad /barevnost, struktura povrchu/. Objekt jako celek bude timto plsobit znacné méné hmotné. Navrhovany objekt Urovni atiky pfevysSuje stavajici sousedni domy
- navrhovanych 7N.P. vs. stavajicich 6,5 N.P. bude logicky vyssi, i diky soudobym stavebnim technologiim a poZadavkim na stavby — nova zdéna konstrukce vs. dobova
montovana /panelova/ konstrukce.

Porovnanim na schematickych fezech uzemim ve vztahu k okoli od severu k jihu pusobi ...i vlivem zdvihajiciho se terénu smérem k VofiSkové ulici a vySek nejvice zfetelnych
stavajicich budov umisténych jizné - pracovni ufad /5 N.P./, sousedni "novy" bytovy dim v Dvorakové ul. /3 N.P.+ zvySena atika/ plsobi vySkové relace navrhu pfimérené.

Tato zdavodnéni mohou ozfejmit nikoliv svévolné prosazované vyskové usporadani zaméru pouze z ekonomickych divodu ale hledani konzensualniho pfistupu pfi zpracovani
ulohy zapojenim uvahy o navaznosti na okolni redlie v uzemi. Podle tohoto byl vyvoj navrhu na transformacnich plochach /"zapadni" i "vychodni" ¢asti/ smérovany a korigovany
pfedevSim podle zavérl a korektur vyplyvajicich z odbornych konzultaci s méstskou architektkou.

Navrhovany stavebni zamér Ize v kontextu s prostredim, stavajicimi relacemi zastavby v misté, s €lenénim jeho hmot a s jeho vyskovym usporadanim vnimat jako
celek s racionalnim objemem zastavby a s moznosti realizace.

Dil&i uzemni studie konceptem naznaduje feSeni pro transformaéni plochy "vychodni" &asti. Snazi se navazat na pozadavky US.6 Sever. Naznaduje vytvoreni nového
vefejného prostranstvi, dopravni propojeni MOK24, dopravni obsluznost, prostupnost uzemim a schema zastavéni.

"Pro mozny realny urbanisticky zasah do této lokality je nutné stanovit strategii mésta (vykupy, smény pozemkl apod.) a nutnym pfedpokladem pro vyvoj zde je potieba
neustalé komunikace mésta s dulezitymi spoluhraci jako jsou vlastnici pozemku, provozovatelé a stali obyvatelé Zijici v uzemi. Tim spiSe, Ze mésto v feSeném uzemi nevlastni
vyznamny podil pozemkd, je v zajmu smyslupiného vyvoje Gzemi iniciovat dialog, z néhoz jediné se miZe zrodit dohoda. Uzemni studie pFedklada spise zékladni pravidla

a principy, které je tfeba dodrzet.” ... odstavec je vyfiaty z Textové ¢asti US.6 Sever

Je mozné predpokladat, Ze timto nebo alternativnimi navrhy v kontextu US.6-Sever by do$lo ke zlepSeni stavu a namisto periferniho a nesoudrzného charakteru zastavby

v centralni poloze mésta, nekvalitniho dopravniho napojeni nékterych pozemkl a neprostupnosti Uzemi v jizni ¢asti FeSeného uzemi mezi VofiSkovou a Budovcovou by vznikla
privétiva aktivni méstska cast.

Umoznénim vystavby a pfi spravném provedeni souvisejicich komunikaci, parkovani, zpevnénych ploch, chodnikl, terénnich a sadovych Uprav nebude mit navrh negativni vliv
na koncepci cill uzemniho planu a vztahu sidla a krajiny.

Uzemni studie, je Uzemné planovacim podkladem, je mékkym nastrojem planovani mést a obci. Uzemni studie neni zavaznym podkladem pro tzemni rozhodovani,

vloZena do evidence Gzemné planovaci &innosti, je neopominutelnym podkladem a odchylné feSeni je potfeba ovéfit, zdavodnit. Uzemni studie méa zohlediovat specifické
potfeby subjektl, které v daném Uzemi pUsobi, ma nalézt vyvazené feseni, které bude pfijimano verejnosti i vlastniky dotéenych pozemkd, a které bude mozné realizovat
postupné podle potfeby a ekonomickych moznosti investoru.

Zpracovatel navrhuje — dil€i uzemni studii doporucit ke schvaleni, evidenci a zamér dale propracovat v navazujicich procesech projektovani a schvalovani.
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1/ Parametry na tomto vykrese jsou informativnim vychozim schématem pro ovéfovani vlivu dostaveb v panoramatu mésta. Konkrétni

T e :_ sa @ "arfa'sabden wec V0 W g ;_' :' regulativy uvedené pro jednotlivé plochy v pfiloze €.1 jsou nadfazeny tomuto vykresu vySkové regulace, pro podrobnou informaci
i LE LA s am v -!. ad - o regulativu pro vyskové uspofadani plochy plati PFiloha &.1 vyrokové &asti - tabulka s regulativy jednotlivych ploch. Zpracovana US
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TRANSFORMACNI UZEMIi - 21A
P.K2a US.6a, PS.27/SC, US 6 SEVER

TRANSFORMACNI UZEM ATRIUM PARKI
DVORAKOVA UL.

OSTATNI TRANSFORMACNI UZEMI

NAVRHOVANE BYTOVE DOMYATRIUM
PARK DVORAKOVA ULICE

STAVAJICi BUDOVY V UZEMi A CAST,
NAVRHOVANYCH BUDOV S NEJVYSS]
PODLAZNOSTI /6,5 -7 N.P./

NAVAZNOST NEJVYSSICH OBJEKTU,
R,[A\\IDISA, RYTMUS, SNIZENIi HMOTY NA
5N.P.

CASTI NAVRHOVANYCH BUDOV
O PODLAZNOSTI 6 N.P. A 5N.P.

NAVRHOVANE POJEZDNE
_ KOMUNIKACE MOK - ZIVICE

NAVRHOVANE KOMUNIKACE PRO PESI

A ZPEVNENE PLOCHY VEREJNEHO
PROSTRANSTVI - DLAZBY V RUZNYCH
SKLADBACH, MISTNE MLATOVE POVRCHY
LAVICKY

STAVAJICI VJEZD DO SOUSEDNIHO AREALU
STANOVISTE NADOB NA KOMUNALNI ODPADY
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NAVRHOVANA ZELEN
PLOSNA ZELEN, ZATRAVNENE PLOCHY

SOLITERY, STROMY -V ALEJICH PRI
KOMUNIKACICH, V KOMPOZICICH

PARKOVACI PLOCHY )
2" NA ZATRAVNOVACICH ROSTECH

NAVRHOVANY NOVY LOKALNI VEREJINY
PROSTOR V TRANSFORMACNIM UZEM
MIKROCENTRUM CASTI - /ZADANI US.6-

- SEVER/ , )
VYBAVENO PRVKY PRO SEZENI - LAVICKY
LAVICKOVE ROSTY U STROMU _ ,
MOBILNi CAFE KONTEJNER, UMELECKE
DILO...KOMUNITA

KONCEPT RESENI NA OSTATNIM UZEMI
TRANSFORMACNI LOKALITY

anp | NAVRHKOMPOZICE BYTOVYCH DOMU
N.P. | PODLAZNOST -4 N.P.

PROSTUPNOST UZEMIM - PARTER

CASTECNE NA 1 N.P. OBJEKTU,
PARKING CASTECNE POD OBJEKTY

BYTOVE DOMY - ATRIUM PARK DVORAKOVA UL. KLATOVY
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A

: TRANSFORMACNI UZEMI - 21A
P.K2a US.6a, PS.27/SC, US 6 SEVER

: TRANSFORMACNI UZEMi
ATRIUM PARK DVORAKOVA UL.

OSTATNI TRANSFORMACNI
UZEMI

«‘ DOPRAVNI VSTUPY DO UZEMI
INAVRH US.6 - SEVER/

DOPRAVNi KORIDOR 25,5 M
INAVRH US.6 - SEVER/
NAVRH PATERNI KOMUNIKACE

MOK24 - MO2p 25,50/7,00/30
V TRASE MOK24 CYKLOTRASA

/US6 SEVER/
NAVRH MiISTNi OBSLUZNE

- KOMUNIKACE MO2p 18,00/7,00/30
ATRIUM PARK DVORAKOVA UL.

- PARKOVACI PLOCHY BD ATRIUM
PARK DVORAKOVA - VENKOVNI
NA ZATRAVNOVACICH ROSTECH
VYHL. 146/2024 Sb.= 98 PARK. MIST
NAVRZENO 125 PARK. MIST
NAVRHOVANE KOMUNIKACE

PRO PESIi,PROSTUPNOST UZEMi
Q STAVAJICI VJEZD DO SOUSEDNIHO
AREALU
-

DVOJSMERNE PRUJEZDNE
- KOMUNIKACE

® ® ®® OCHRANNE PASMO ZELEZNICE

KONCEPT DOPRAVNIHO RESENIi NA OSTATNIM
UZEMi TRANSFORMACNI LOKALITY

NAVRH MISTNICH OBSLUZNYCH

KOMUNIKACI S PREDPOKLADANYMI
PARAMETRY- MO2p 18,00/7,00/30,
MO2p 21,00/7,00/30, MO2p 22,50/7,00/30

PARKOVACI PLOCHY OSTATNI

- VENKOVNi A POD OBJEKTY _

Pv - NA ZATRAVNOVACICH ROSTECH
4.N.P=PREDPOKLAD 70% PARK. MiST
127 x 70% = 89 PARKOVACICH MIST

JEDNOSMERNE PRUJEZDNE
KOMUNIKACE /BUDOVCOVA UL./

NAVRHOVANE KOMUNIKACE
PRO PESI,PROSTUPNOST UZEMI

VP NAVRHOVANY NOVY LOKALNI
VEREJNY PROSTOR V TRANSFORM.
UZEMi - MIKROCENTRUM CASTI
/ZADANi US.6 - SEVER/

BY:I',O)/E DOMY - ATRIUM PARK DyORAKO\/_A UL. KLATOVY
Diléi uzemni studie k ovéreni moznosti realizace stavebniho

zaméru v transformaénich plochach UP Klatovy - 21A, P.K2a,
US.6a, PS.27/SC
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Vlastnictvi pozemku v transformacni ploSe :

RENA - Centrum s.r.0., U zasobni zahrady 1774/15,
Zizkov, 13000 Praha 3

Mésto Klatovy, nam. Miru 62, Klatovy I, 33901 Klatovy

BYTOVE DOMY - ATRIUM PARK DVORAKOVA UL. KLATOVY
Dil¢i uzemni studie k ovéreni moznosti realizace stavebniho

zaméru v transformacénich plochach UP Klatovy - 21A, P.K2a,
US.6a, PS.27/SC

Intertell spol. sr.o., ]
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