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1.1 ZAKLADNI UDAJE

Re$ené Uzemi se nachazi v katastralnim Gzemi
Stépanovice u Klatov, v pavodni obci Stépanovice, ktera je
dnes pfidruzenou &asti Klatov. Uzemni plan Klatovy, plné
znéni po zméné &. 2 ze dne 28.5.2021 (dale jen Uzemni plan
Klatovy, pfip. UPK) Uzemi vymezuje jako plochy
11 - ZR.5 E1/Vs a 14 - UR.3/Vs, ve kterych je rozhodovani
0 zménéch v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie
US.23. Z pozadavki Gzemniho planu vyplyva poteba fesit

uzemi jako jeden celek.

=== HRANICE RESENEHO UZEMI

- PLOCHA 11 - PLOCHA ZASTAVITELNA ROZVOJOVA
PLOCHA 14 - UZEMNI REZERVA

= == HRANICE PLOCHY ZASTAVITELNE A ROZVOJOVE

1.2 CiL ZPRACOVANi DOKUMENTU

Cilem je navrhnout zakladni urbanistickou koncepci vetné
systému obsluhy Uzemi zejména urcit:

- zakladni strukturu zastavby s ohledem na stavajici
pFevazné individualni zastavbu

- feSeni dopravniho napojeni, umisténi koridord mistnich
komunikaci

- FeSeni obsluhy Uzemi sitémi technické infrastruktury

- plochy vefejnych prostranstvi

- konkrétni zastavovaci schéma plochy pro dohodu o
parcelaci DP.7

Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro dohodu o
parcelaci a jako podklad pro rozhodovani v izemi.

1.3 VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Plocha tizemni studie US.23 BYLA Na zakladé priizkumti a
konzultaci se zadavatelem upfesnéna tak, aby hranice
feSeného Uzemi respektovala majetkové poméry v uzemi a
odpovidala hranici pozemku dle katastru nemovitosti.

Celkova plocha feSeného Uzemi je cca 8,78 ha, z toho
zastavitelna rozvojova plocha (11-ZR.5-E1/Vs) cca 6,19 ha
a Uzemni rezerva (14-UR.3/Vs) cca 2,59 ha.

Blize je uzemi definovano vyétem parcel. VSechny parcely
leZi v k.4. Sté&panovice u Klatov:

Cislo parcely, druh pozemku (zpusob vyuziti) dle katastru
nemovitosti

212/2 orna puda

214/2 orna puda

215/2 ornaplda

215/4  ostatni plocha, jina plocha

215/5 ostatni plocha, jina plocha

216/6 ostatni plocha, jina plocha

216/1 ostatni plocha, jina plocha

216/2  ostatni plocha, jina plocha

216/2  ostatni plocha, jina plocha

216/3 orna puda

216/4 ostatni plocha, jina plocha

216/8 ostatni plocha, jina plocha

217/2  ostatni plocha, jina plocha

218/2  ostatni plocha, jina plocha

260/1 orna puda

260/17 orna puda

260/66 orna plda

260/68 orna plda

262/35 ostatni plocha, jina plocha

262/42 trvaly travni porost

448 orna plda

814 ostatni plocha, ostatni komunikace (€ast)
825 ostatni plocha, ostatni komunikace (€ast)
826 orna plda

827 orna plda

828 orna puda

831 orna puda

832 orna plda

835 orna plda

846 ostatni plocha, ostatni komunikace (¢ast)
851 orna puda

852 orna puda

853 orna plda

854 trvaly travni porost

1.4 SIRSi VZTAHY V UZEMi

St&panovice na jihu sousedi s Klatovy, na severu s obci
Dehtin, kter4d je taktéZz pfidruzenou c¢asti Klatov.

Severojiznim smérem obci prochazi komunikace 1/27
sméfujici z Klatov do Plzné, tvofi komunikacni osu obce a
je jedinou dopravni spojnici vychazejici z obce. Silnice I.
tfidy do obce pfinasi dopravni zatéz, kterda by méla byt
vyhledové snizena vybudovanim prelozky 1/27 vychodné od
obce. Stavajici patefni komunikace je planovana
k pfefazeni do Il. tfidy. Touto dopravni Upravou se zvysi
potencial obce k bydleni v zazemi okresniho mésta.

Ve sméru vychodnim a zejména zapadnim se nachazi
pFirodni zazemi obce, kde se za pasem poli a luk nalézaji
lesni porosty. Z obce témito sméry vychazeji pouze ucelové
komunikace vyuzivané jako pé&Si nebo cyklo propojeni
v&etné znacenych tras.

Historiska ¢ast obce lezi severné od feSeného Uzemi a je
oddélena terénnim za&fezem s mistni vodoteli. Pfimé
propojeni je mozné pouze pro pési. Dopravné je feSené
Uzemi napojeno z vychodu kolmymi ulicemi usticimi na
patefni komunikaci 1/27, na jihu pak napojenim na ulici nove
zastavby s vyusténim tamtéz.

1.5 MAJETKOVE VZTAHY

Minoritni ¢ast pozemkl je ve vlastnictvi mésta Klatovy.
Jedna se predevSim o puvodni komunikace &i polni cesty
parc. €. 260/68, 448, 814, 846 a parc. ¢. 825 pod kterou je
v ¢asti vedena kanalizace. VeSkeré dalSi pozemky jsou
v majetku fyzickych osob. V Uzemi je 10 vlastnikd -
fyzickych osob resp. skupin spoluvlastnika.

Pro optimalni nové vyuziti uzemi je tfeba dosahnout dohody
o parcelaci. Na zakladé celkového feSeni Uzemi se navrhne
novy systém parcelace s ohledem na puvodni majetkové
pomeéry resp. na procentni podil jednotlivych majiteld.

1.6 POZADAVKY UZEMNIHO PLANU KLATOVY

V uzemnim planu je feSené uzemi rozdéleno do dvou ¢asti.
Prvni vétSi cast je lokalita 11-ZR.5-E1/Vs - plocha
zastavitelnd rozvojova ur€end pro zastavbu vesnického
charakteru, druha mensi ¢ast lokalita 14-UR.3/Vs — Gzemni
rezerva uréena taktéz pro zastavbu vesnického charakteru.
UPK stanovuje, Ze pro obé tyto plochy jako pro celek bude
vypracovana Gzemni studie - US 23.

PHi rozvoji lokalit 11-ZR.5-E1/Vs a 14-UR.3/Vs je tfeba
dodrzet prostorové a kompozi¢ni pozadavky na rozvoj a
ochranu jejich hodnot. Ukolem Gzemni studie &. 23 je:

- respektovat a rozvijet vesnicky charakter zastavby
lokality — bydleni v individualnich rodinnych domech

- urcit systém obsluhy Uzemi tj. vymezit koridory mistnich
obsluznych komunikaci a inzenyrskych siti.

- vymezit vefejna prostranstvi NR_US23 v navaznosti na
navrhované komunikace a prostorové usporadani
zastavby

- navrhnout konkrétni zastavovaci schéma plochy pro
dohodu o parcelaci

- uréit minimalni velikost parcel v zavislosti na zvoleném
typu zastavby, pficemz bude respektovano ochranné
pasmo silnice /27, které je Iokalné dotCeno
v sousedstvi rybnika U silnice. Stavby nebudou
umistény v ochranném pasmu silnice 1/27.

- bude uréena maximalni vyska zastavby s ohledem na
krajinny raz

Pfi navrhu je tfeba respektovat dopravni pozadavky na

rozvoj lokality:

Budou navrzeny mistni obsluzné komunikace (MOK-02) a
to koordinované s pfedpokladem rozvoje v sousedni ploSe
Uzemni rezervy UR.3 tak, aby bylo zajist&no jeji pfipadné
dopravni napojeni. Pfi navrhu koridoru MOK-2 nutno
respektovat resp. vramci US23 ovéfit a upfesnit v UPK
vymezenych mist pfipojeni a navrhnout jejich pokraovani.

- bude vymezeno vefejné prostranstvi NR_US.23 ve
vazbé na navrhované komunikace a prostorové
usporadani zastavby

- bude rozvijena prostupnost Uzemim Kk pfirodnim a
rekreacnim plocham v krajinné lokalité K26

- realizace MOK_2 je podminkou pro umistovani staveb
v ploSe 11-ZR.5-E1/Vs

- bude fe$ena ochrana proti splaviim z poli

Dale je tfeba dodrzet krajinnou koncepci hlavné s ohledem
na ochranu a rozvoj jejich hodnot.

Na feSenou lokalitu ze zapadu navazuje plocha krajiny
K26b. V jihozapadnim rohu feSené Uzemi sousedi
s krajinnou plochou K32. Jedna se o pole, louky, humna a
na né navazujici lesni celky.

Z UPK vyplyva pozadavek na vznik zelené radialy (vstup
krajiny do obce a obce do krajiny) a s ni spojeny pési
priichod. Zelena osa je navrzena podél vodotece smérujici
do rybnika U silnice. V sou¢asné dobé je tato vodote€
v mirném terénnim zéafezu, ktery je doprovazen pasem
vzrostlé zelené vyrazné pfirodniho charakteru. Zelenou osu
je tfeba v navrhu respektovat, rozSifit a doplnit stezkou pro
pési. Toto feSeni napomuze propojeni krajiny a obce.

Pozadavky technické infrastruktury na rozvoj lokality a na
ochranu a rozvoj jejich hodnot:

- zasobeni rozvojové plochy vodou je podminéno
dobudovanim vodovodu



- podminkou pro realizaci daného rozvoje a zajisténi
zasobovani staveb v nich umistovanych je doplnéni
stavajiciho vodojemu o dal$i komoru o objemu 100 m?

- odkanalizovani plochy vybudovanim nové kanalizace

- destové vody budou likvidovany na pozemcich staveb

- podminkou pro realizaci navrzeného rozvoje je
vybudovani nové TS na severu obce na hranici ploch 5
a K29a — napojeni nadzemnim vedenim ze stavajiciho
VN 22kV

- umisténi staveb je podminéno realizaci novych rozvodu
NN ze stavajici sité

- zasobovani plynem bude provedeno dobudovanim STL
fadu

- vedeni infrastruktury bude navrzeno véetné feSeni
budouciho pfipojeni plochy Gizemni rezervy UR.3

1.7 LIMITY VYUZITi UZEMI

Pfevazna cast vymezeného Uzemi je soucasti
zemeédélského puadniho fondu (ZPF). Jedna se predevsim o
ornou pldu, ¢aste¢né o trvaly travni porost. Plochy jsou
v soucasné dobé zemé&délsky obhospodafované.

Jihozapadni roh Uzemi lezi v blizkosti plochy lesa, jehoz
ochranné pasmo 50 m zasahuje do feSené lokality.

Jihozapadnim rohem feSeného Uzemi prochazi el. Vedeni
VN, jehoz ochranné pasmo zasahuje do této ¢asti uzemi.

Resené Uzemi je doteno ochrannym pasmem koridoru
drah letadel vefejného vnitrostatni letisté Klatovy -
Certovka.

1.8 PRUZKUMY UZEMi

MAPA OBCE STEPANOVICE Z 19. STOLETI

HRANICE RESENEHO UZEMi

RESENE UZEMI

Navrhu feSeni pfedchazelo podrobné provéreni lokality,
které zmapovalo stavajici stav Uzemi. Na zakladé prazkum
vterénu a zjisténi souvislosti byla zpracovana analyza
stavajiciho stavu feSeného tuzemi.

Resena lokalita se nachazi na jiznim okraji ptivodni obce
Stépanovice. Dominantou obce je kostel sv. Michala se
hibitovem, od kterého se vychodnim smérem odviji
historické centrum obce charakteristické plvodni vesnickou
zastavbou.

Re$ené Uzemi se nachazi vmimé& zvinéném terénu
s pfevazujici vychodni svazitosti. Lokalita se rozklada v
pfimé navaznosti na zastavénou &ast obce na rozhrani
intravildnu a extravilanu obce. Ze severu navazuje na
centrum obce, z vychodu a jihu je ohrani¢ena novéjsi
zastavbou. Pfirozenou osou této €asti obce je ve sméru
sever - jih (tj. Klatovy — Plzen) hlavni komunikace 1/27, podél
které se tato zastavba rozvijela hlavné jiznim smérem.
Dochazelo zde ke vzniku mistnich komunikaci kolmych na
hlavni dopravni osu. Né&které tyto ulice jsou slepé a
zpfistupnuji pouze jeden &i dva objekty. Pro pfistup do
feSeného uzemi jsou vhodné tfi ulice, které jsou zaroveri pro
automobilovou dopravu jedinymi moznymi pfistupovymi

Ze severu, smérem od nejstar§iho jadra obce, neni mozné
2&4dné napojeni automobilové dopravy z dlvodu
nevhodného Sitkového uspofadani stavajicich komunikaci.

1.9 DOPRAVA V UZEMi

Obci Stépanovice prochazi komunikace 1/27, ktera tvofi
patefni komunikaci v obci. Na ni navazuje sit mistnich
obsluznych komunikaci. Na jiznim okraji feSeného uzemi se
nachazi nové zastavéna lokalita s mistni obsluznou
komunikaci MOK_.3, ktera byla vybudovana tak, ze pocita
s propojenim do rozvojové plochy 11. Dal§i dopravni
napojeni feSeného Uzemi svym Sifkovym uspofadanim
umoznuji dvé mistni komunikace kolmé na hlavni
komunikaci 1/27. Kolem rybnika U silnice z prostorového
ddvodu neni mozné realizovat nové dopravni propojeni.
Mezi vodni plochou a ploty soukromych pozemkul je pas
Siroky pouze cca 3,50 m. Zde je mozné uvazovat pouze o
pésim ¢i pfipadné cyklo spojenim. Severni strana feSeného
Uzemi navazuje na nejstarSi ¢ast obce, kde se nachazi
pouze jedna mistni komunikace, kter4d ovSem svym
Sifkovym uspofadanim dopravni napojeni neumoznuje. Je
Siroka necelych 5,00 m a tudiz je zde mozné uvazovat
pouze s pé&Sim propojenim.
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KOMUNIKACE 1/27
mmmsm MISTNi KOMUNIKACE
PESI TRASA

== == CYKLOTRASA

== VSTUPY PRO AUTOMOBILOVOU DOPRAVU

PESI VSTUPY
10 m ZAOKROUHLENE SiRKY VSTUPU

1.10 OBCANSKA VYBAVENOST

Obec Stépanovice se nachazi v blizkosti Klatov. Ve
Stépanovicich je jen minimalni vybavenost, obyvatelé obce
maji zéazemi v nedalekém mésté. Vobci je nékolik
provozoven, které maji ale spiSe nadmistni vyznam napf.
prodejna osvétlovaci techniky. Dale je v obci pfi hlavni
komunikaci restaurace.

Sportovni vybavenost je v obci zastoupena dvéma plochami
hfist. U jedné je hasi¢ska zbrojnice a u druhé je stédnek
s obcerstvenim.

Severozapadné od feSeného Uzemi vzniklo pfi cyklostezce
a vnavaznosti na stavajici zastavénou ¢&ast obce
odpocinkové misto tvofené stankem s ob&erstvenim a hfisti.
Vytvofilo se zde spoleCenské centrum s moznosti
obclerstveni, kde se potkavaji cyklisté, pési turisté a mistni
obyvatelé. Je velmi Zadouci fedené uzemi s timto mistem
propojit alespofi pro pési. Tento pozadavek také vyplyva
z uzemniho planu, kdy je podél vodoteCe vedena zelena
radiala (vstup krajiny do obce a obce do krajiny) a s ni
spojena pési trasa.

Ze severu feSené Uzemi navazuje na cast obce, kde je
umisténo hfisté s hasi¢skou zbrojnici.

Zastavba podél hlavni komunikace je smiSena, pfevladaji
zde objekty stradi€nim venkovskym charakterem f{j.
podélna dispozice s pfizemim a podkrovim krytym sedlovou
stfechou.

Bl

%
l':‘?.k?ﬁ i

ZELEN

PLOCHY SPORTOVNICH HRIST
- CYKLOTRASA

PESI PROPOJENI

‘ STANEK S OBCERSTVENIM




1.11 SKUTECNE VYUZITi PLOCH V UZEMi
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POLE
TRVALY TRAVNI POROST
PLOCHY ZELENE A LESA
STAVAJICI STUDNA

V souCasnosti je vétSina plochy zemédélsky vyuzivana,
tj. jsou zde pole a na menSi ¢asti trvaly travni porost. V ploSe
travniho porostu (parc.¢. 854) se nachazi skruz nad pavodni
studnou. Zapadnim smérem od feSeného Uzemi se dale
rozkladaji pole a louky a nasledné lesni porost pokryvajici
vrch Pohodnice a Klatovsky bor. V navrhu bude zapotfebi
vytvofit na pfechodu mezi nové zastavénou Casti obce a
zemeédélskymi plochami pas ochranné zelené, jez bude
zachytavat pfipadné splachy z poli ¢i tvofit vétrolam. Bude
pfirozené ukonCovat zastavbu a oddélovat ji od krajiny.
Zaroven je nutné ponechat zde nékolik péSich propojeni.

1.12 RYBNIK U SILNICE

- RYBNIK ,U SILNICE*
ZELEN
PESI TRASY

‘ ZASTAVKA AUTOBUSU

Na severovychodnim okraji lokality se nachazi vodni plocha
- rybnik U silnice, ktery tvofi vyrazny pfirodni prvek obce. Na
rybnik z jihu a severu pfimo navazuje stavajici zstavba.
Mezi ploty soukromych pozemkud a vodni plochou je Uzky
pas zelené, ktery umoZzZiuje uvazovat pouze o péSim
propojeni. Jelikoz se severnim smérem nachazi autobusova
zastavka, je toto propojeni velmi zadouci a potfebné. V okoli
rybnika se dale nachazi nékolik vzrostlych stromud. Tuto
zelen je Zadouci v navrhu déle doplnit a vytvofit zde
odpocinkové misto.

Rybnik je zasoben nevelkou vodoteci, pfitékajici ze
zapadniho sméru v mirném terénnim zafezu. PFitok je
doprovazen pésem vzrostlé zelené vyrazné pfirodniho
charakteru, ktera se v severovychodni ¢asti rozsifuje do
pomeérné vétsi plochy tvofené vzrostlymi pfevazné listnatymi
stromy.

1.13 JIZNi NAPOJENI UZEMI

- PLOCHA NOVE ZASTAVBY
- MiSTNi KOMUNIKACE MOK 3
- VSTUPY DO RESENEHO UZEMI

Jizni ¢ast feSeného Uzemi ohrani€uje plocha nové zastavby
tvofena patefni komunikaci, ktera je oboustranné husté
obestavéna rodinnymi domky. PFi budovani této lokality bylo
pocitano s dopravnim propojeni do dal8i rozvojové plochy a
tudiz zde vznikly dvé odboCky z patefni komunikace.

Tato zastavba ma diky své hustoté charakter vice méstsky
nez vesnicky. Svazity terén je na nékterych pozemcich
upravovan pomoci mohutnych opérnych prevazné
betonovych zdi. Nékteré domky svym vzhledem odpovidaji
spiSe méstskému charakteru nez pozadovanému
venkovskému. V této nové zastavbé se nenachazi zadna
verejna plocha a neni zde ani zelen v ulicich.

RESENE UZEMi ZE ZAPADU

1.14 ZAHRADKARSKE OSADY

— =

PLOCHA ZAHRADKARSKE A CHATOVE KOLONIE

- LESNI PLOCHA

o CYKLOSTEZKA

Jihozapadniho rohu feSeného uzemi se dotyka plocha lesa
a na ni navazujici TreSnovka se zahradkami a chatami, na
které dale zapadnim smeérem navazuje lesni masiv
pokryvajici vrch Klatovského boru.

K jihozapadnimu rohu feSeného Uzemi pfichazi od jihu
komunikace, ktera se staci podél lesa na zapad. Cesta dale
prochazi severnim smérem k centru obce Stépanovice.
Komunikace slouzici jako cyklostezka a také zpfistupriuje
zahradkarskou a chatovou kolonii.

1.15 KONCEPCNi VYCHODISKA NAVRHU

Resené uzemi je vhodnou lokalitou pro dal$i rozvoj bydleni
predevS§im nizkopodlaznimi formami rodinné zastavby,
zcela vhodné uzemnim planem pfedepsaného vesnického
charakteru.

Je zcela nezbytné v provozu Uzemi respektovat a dale
podpofit stavajici vazby v uzemi.
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KLATOVY, k.u. STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNIi STUDIE 23

B objednatel B zpracovatel B datum

MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 03/2023
namésti Miru €.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989

339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843
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M zpracovatel B datum

Ing.arch. Jana Svitkova 03/2023
jana.svitkova@seznam.cz 607758989

Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843

nameésti Miru €.p. 62/1
339 20 Klatovy
M 1: 2500

ORTOFOTOMAPA (CUZK 2017)

ANALYZA UZEMI
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MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMi

KLATOVY, k.a.

UZEMI ZASTAVITELNE ROZVOJOVE, PLOCHA VESNICKA
UZEMNIi REZERVA, PLOCHA VESNICKA

STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI STUDIE 23

B objednatel

MESTO KLATOVY
nameésti Miru €.p. 62/1
339 20 Klatovy

M datum
03 /2023

B zpracovatel

Ing.arch. Jana Svitkova
jana.svitkova@seznam.cz 607758989

Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843

M 1: 5000

UP KLATOVY - HLAVNi VYKRES

ANALYZA UZEMI



LEGENDA:

DOPRAVA
PREDPOKLADANA MiSTA NAPOJENI MISTNICH OBSLUZNYCH KOMUNIKACI

® UPRAVOVANE NEBO NAVRHOVANE KRIZOVATKY

B NAVRHOVANA TRASA PRELOZKY 1127

I USEKY NAVRZENE K PRERAZENI DO SILNICNI SITE I. TRIDY

B SILNICE IIl. TRIDY A SBERNE MiSTNi KOMUNIKACE

eeee STAVAJICI CYKLOTRASA MISTNI

== == TURISTICKA ZNACKA MODRA
llmIm NAVRZENE VYCHAZKOVE TRASY

MAPOVY PODKLAD

RESENE UZEMi

| _ _1 HRANICE US 23 dle UP KLATOVY
== = HRANICE ROZVOJ - REZERVA

—e—<— HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI

|| KATASTRALNI MAPA
PODKLADOVA MAPA: VYKRES C.3 UP KLATOVY - KONCEPCE DOPRAVY
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KLATOVY, k.a. STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI STUDIE 23

B objednatel I zpracovatel B datum
MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 03/2023

nameésti Miru ¢.p. 62/1 jana.svitkova @seznam.cz 607758989
339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova
eeeeee .svitkova@seznam.cz 777334843
M 1: 5000 DOPRAVA

ANALYZA UZEMI



LEGENDA:

PRIRODNi PODMINKY
I ZELENE RADIALY - VSTUP KRAJINY DO OBCE / OBCE DO KRAJINY

PESI PRUCHODY DO KRAJINY
I LESNi POZEMKY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI
[ OCHRANNE PASMO LESA ZASAHUJICI DO UZEMI (50m)
|| VODNI PLOCHY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

MAPOVY PODKLAD

RESENE UZEMI
i_____i HRANICE US 23 dle UP KLATOVY
== = HRANICE ROZVOJ - REZERVA

1 [ | KATASTRALNI MAPA

—e—— HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI
PODKLADOVA MAPA SCHEMA C.6 UP KLATOVY - VZTAH MESTA A KRAJINY

KLATOVY, k.a. STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI STUDIE 23 =
w

aaaaaaaaaaaa




helena.svitkova@seznam.cz 777334843

M 1: 2500

, : T/ = i = | | - % LEGENDA:
' . T |
* @ te T 1 ) . - ]
53‘5 i ) - i TECHNICKA INFRASTRUKTURA, UZEMNi PLAN KLATOVY - NAVRH
g = ,\ ZS\
o ( - = == = \/ODOVOD
E"] & s A { y )
: £ <) . = == = KANALIZACE SPLASKOVA
- ; « == = STL PLYNOVOD
y ; Q S 0 ’o |
[» _ = == = E| EKTRICKE VEDENI - KABEL VN 22kV
v Sy 'l
: . - ‘ TRAFOSTANICE
\ . I - .
il - - I ] ar
\ ' = w——— — TECHNICKA INFRASTRUKTURA - STAV
ol ]
\ n % = VODOVOD
-\ y ' - e ~ ——— KANALIZACE SPLASKOVA
] { : o F )
-l - i x_ . ;
\ -1 EY ~R A ) | \e== 5 KANALIZACE DESTOVA
o A% b = .
. \\\\ | I_‘T’rl K : 'E‘:’] ' - ——— KANALIZACE VYTLAK
| ~ . o — ; k. \e : A
\ — = . i STL PLYNOVOD
\ . F ] ‘ . .
- ..\ '\ \ L it VEDENI VN PODZEMNI
A \ ! = L~ . .
\ 2 AN \ . =1 1= — — VEDENI VN NADZEMNI
\\ I F I - VEDENI NN PODZEMNI
| ‘ . .
\ ' ’\\ | e |2 Nl - VEDENI NN NADZEMNI
- \\ = v v | - = ‘ ; @ TRAFOSTANICE STOZAROVA
i - ‘
- .
\'\ . | \ \\ » - ‘ TRAFOSTANICE ZDENA
' 1 - '. _'
\ | , \ & & 1 |
i ||} ‘ o { -
] Y
i (B w1 _ .
' \ \ - \ - | S MAPOVY PODKLAD
! \ v ] \‘ \\ﬁ 1\ “ ,‘ D RESENE UZEMi
| | f [} f ———
| \ | -
o : \ Nk 1| . V . | _ _ I HRANICE US 23 dle UP KLATOVY
' \ | Z g‘ E‘1 N = == = HRANICE ROZVOJ - REZERVA
\, ,“ . W = E]', —s—— HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI
r R ! . .
' ! i US.2 3\@ P7 ‘ || KATASTRALNI MAPA
| “ d = o . PODKLADOVA MAPA: VYKRES C.4 UP KLATOVY - KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
( \ ‘ . ‘\ @ 1
] \ / ‘ @ / E———
-. »\ = -l 1
g\ " =] =
"\ 4\~ |
/.-' ﬁ. E
A A o e o
/ ‘L . : % é% r‘ - Hh, v v . .
/ et k - || - KLATOVY, k.u. STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNIi STUDIE 23 =
g : L) 2. o /-' - l‘w I objednatel B zpracovatel M datum H
/ - - : ! | simm E - =2
Ardia . MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 03/2023 <
- ﬁ ity e "\ nameésti Miru €.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989 N
2illae o - *ﬂ 339 20 Kiatovy Ing.arch. Helena Svitkova :
= way A <
sl E

TECHNICKA INFRASTRUKTURA



LEGENDA:

provozovany - ovéreny

provozovany - neovéreny
== rpzvadéci fad I. pasmo

e e 7ASObovaci fad

privadéci rad

iy el fsignalizaéni vedeni - ovérené

DATA UZEMNIi PLAN KLATOVY
VODOVOD - STAV

- - - VODOVOD - NAVRH

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMI

| _ _1 HRANICE US 23 dle UP KLATOVY

=== = HRANICE ROZVOJ - REZERVA

HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI
| KATASTRALNI MAPA

KLATOVY, k.a.

DATA SUMAVSKE VODOVODY A KANALIZACE, a.s.

|| BUDOVY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI STUDIE 23

B objednatel
MESTO KLATOVY

M zpracovatel B datum

Ing.arch. Jana Svitkova 03/2023
jana.svitkova@seznam.cz 607758989

Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843

nameésti Miru ¢.p. 62/1
339 20 Klatovy
M 1: 2500

VODOVOD

ANALYZA UZEMI
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LEGENDA:

DATA SUMAVSKE VODOVODY A KANALIZACE, a.s.
e PFOVOZOVaN4a - ovE&rend

provozovana - neovéiena
jednotna kanalizace
eefo  spladkovd kanalizace

. desfova kanalizace
vytlak

veresenns el fsignalizaéni vedeni - ovéfené

DATA UZEMNIi PLAN KLATOVY

KANALIZACE SPLASKOVA - STAV
KANALIZACE DESTOVA - STAV
~——— KANALIZACE VYTLAK - STAV

=== === KANALIZACE SPLASKOVA - NAVRH

MAPOVY PODKLAD

RESENE UZEMi
p—

-| HRANICE US 23 dle UP KLATOVY

=== = HRANICE ROZVOJ - REZERVA

HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI
| KATASTRALNI MAPA
|| BUDOVY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

KLATOVY, k.a.

STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI

STUDIE 23

B objednatel

MESTO KLATOVY
nameésti Miru ¢.p. 62/1
339 20 Klatovy

B zpracovatel

Ing.arch. Jana Svitkova
jana.svitkova@seznam.cz 607758989
Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843

B datum
03 /2023

M 1: 2500

KANALIZACE

ANALYZA UZEMI
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LEGENDA:

DATA CEZ, a.s.

@ TRAFOSTANICE STOZAROVA
@ TRAFOSTANICE ZDENA

VEDENi VN PODZEMNI

== == \/EDEN| VN NADZEMNI

VEDENI NN PODZEMNI
----- VEDENI NN NADZEMNI

DATA UZEMNIi PLAN KLATOVY

=== E| EKTRICKE VEDENI - KABEL VN 22kV - NAVRH

@ TRAFOSTANICE - NAVRH

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMI
-| HRANICE US 23 dle UP KLATOVY

== = HRANICE ROZVOJ - REZERVA

| KATASTRALNI MAPA

HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI

|| BUDOVY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

KLATOVY, k.a.

STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI STUDIE 23

B objednatel
MESTO KLATOVY

M zpracovatel B datum

Ing.arch. Jana Svitkova 03/2023
jana.svitkova@seznam.cz 607758989

Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843

nameésti Miru ¢.p. 62/1
339 20 Klatovy
M 1: 2500

ELEKTRICKA ENERGIE

ANALYZA UZEMI



LEGENDA:

DATA GasNet, s.r.o.
STL PLYNOVOD

DATA UZEMNIi PLAN KLATOVY
STL PLYNOVOD - NAVRH

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMI

1_ _-| HRANICE US 23 dle UP KLATOVY
== = HRANICE ROZVOJ - REZERVA
HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI
| KATASTRALNI MAPA

|| BUDOVY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

KLATOVY, k.a. STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI STUDIE 23

B objednatel I zpracovatel B datum
MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 03/2023

nameésti Miru ¢.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989
339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843
M 1: 2500 PLYNOVOD

ANALYZA UZEMI



Boron Ja

—m"‘
Jandova Marcg

Kurc I\/Iiroslav
Novakova Jaroslava

Dolezalova Andéla

LEGENDA:

VLASTNICI V RESENEM UZEMI
E Statutarni mésto Klatovy

|:| Vesely Jifi, Vesely Petr
|:| Boron Jan

|:| Bosek Jan

|| Cerna zderika

|:| Dolezalova Andéla
|:| Jandova Marcela

|:| JTZE Sobétice s.r.o., Ku¢era Tomas

|:| Kurc Miroslav, Novakova Jaroslava

|| Petrzalek Robert
|| wirth Josef

PLOCHY PRO DOHODU O PREPARCELACI

MAPOVY PODKLAD
RESENE UZEMi

|

I _ _1 HRANICE US 23 die UP KLATOVY
m= = HRANICE ROZVOJ - REZERVA
| KATASTRALNI MAPA

|| BUDOVY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

VLASTNiCI POZEMKU V UZEMi PLOCHY CAST % z ploch CAST % z ploch

CELKEM ROZVOJ rozvoje REZERVA rezervy

(m2) (m2) (m2)
Borori Jan 11 081 5214 8,8 5 867 23,8
Bosek Jan 4215 2 601 4,4 1614 6,6
Cerna Zderka 11 097 8 599 14,4 2498 10,1
Dolezalova Andéla 12 797 12 797 21,5 0 -
Jandova Marcela 7822 7822 13,1 0 -
JTZE Sobétice s.r.o., Ku¢era Tomas 2179 0 - 2179 8,8
Kurc Miroslav, Novakova Jaroslava 14 897 13183 222 1714 7,0
Petrzalek Robert 16 029 9263 15,6 6 766 27,4
Wirth Jozef 4023 0 - 4023 16,3
SOUCTY PLOCH (m2) 84 140 59 479 24 661
PLOCHY RESENE SAMOSTATNE
VLASTNICI POZEMKU CELKEM (m2) | ROZVOJ (m2) REZERVA (m2)
Mésto Klatovy 2284 507 1777
Vesely Jifi, Vesely Petr 1406 1406 0
KLATOVY, k.4. STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNIi STUDIE 23

B objednatel

MESTO KLATOVY
nameésti Miru ¢.p. 62/1

339 20 Klatovy

B 2zpracovatel

Ing.arch. Jana Svitkova
jana.svitkova@seznam.cz 607758989
Ing.arch. Helena Svitkova
helena.svitkova@seznam.cz 777334843

B datum

0372023

M 1: 2000

VLASTNICKE VZTAHY

ANALYZA UZEMI




LEGENDA:

VLASTNICI V RESENEM UZEMi MAPOVY PODKLAD

E Statutarni mésto Klatovy RESENE UZEMI

|| Vesely Jifi, Vesely Petr 1 _ I HRANICE US 23 die UP KLATOVY

|| Boroii Jan | KATASTRALNI MAPA

| | Bosek Jan || BUDOVY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

|:| Cerna Zderika
|:| Dolezalova Andéla
|:| Jandova Marcela

|:| JTZE Sobétice s.r.o., Ku¢era Tomas

|:| Kurc Miroslav, Novakova Jaroslava

|| Petrzalek Robert
|| wirth Josef

Boron Jan

PLOCHY PRO DOHODU O PREPARCELACI

VLASTNICI POZEMKU V UZEMi PLOCHY %
., CELKEM z celkové
Petrzalek Robert (m2) plochy
Boron Jan 11 081 13,17
Bosek Jan 4215 5,01
Cerna Zderka 11 097 13,19
Dolezalova Andéla 12 797 15,21
Jandova Marcela 7 822 9,30
Cerna Zderika JTZE Sobétice s.r.0., Ku¢era Tomas 2179 2,59
Mésto htovy Kurc Miroslav, Novakova Jaroslava 14 897 17,70
\
Petrzalek Robert 16 029 19,05
Wirth Josef 4023 4,78
SOUCTY PLOCH (m2) 84 140 100 %
. i . PLOCHY RESENE SAMOSTATNE
Dolezalova Andéla - -
VLASTNICI POZEMKU CELKEM (m2)
Kurc Miroslav Mésto Klatovy 2284
Novakova Jaroslava . .
Vesely Jifi, Vesely Petr 1406

KLATOVY, k.a. STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI STUDIE 23

~ [l objednatel W zpracovatel B datum
MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 03/2023
nameésti Miru €.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989
339 20 Kiatovy Ing.arch. Helena Svitkova

helena.svitkova@seznam.cz 777334843

M 1: 2000 VLASTNICKE VZTAHY - VARIANTA ROZVOJ

ANALYZA UZEMI
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LEGENDA:
VYZNAMNA MIiSTA V UZEMi

KOSTEL SV. MICHALA
TVRZ STEPANOVICE

PAMATNY STROM - STEPANOVICKA LiPA
AUTOBUSOVA ZASTAVKA

VODOJEM

HASICSKA ZBROJNICE

DETSKE HRISTE

STANEK S OBCERSTVENIM

(500> AREALY S HRISTI

ONON NON  NONON )

VZTAHY V UZEMi (UP KLATOVY)

PREDPOKLADANA MiSTA NAPOJENI MiSTNICH OBSLUZNYCH

.. KOMUNIKACI

® UPRAVOVANE NEBO NAVRHOVANE KRIZOVATKY

B NAVRHOVANA TRASA PRELOZKY 1/27
mmmm USEKY NAVRZENE K PRERAZENI DO SILNICNI SITE I. TRIDY
mssmm SILNICE IIl. TRIDY A SBERNE MiSTNi KOMUNIKACE

USEKY NAVRZENE K PRERAZEN| DO NIZSi TRIDY SILNICNI SITE,
DO II. TRIDY

eeee STAVAJICI CYKLOTRASA MISTNI

== == TURISTICKA ZNACKA MODRA

nimim NAVRZENE VYCHAZKOVE TRASY

I ZELENE RADIALY - VSTUP KRAJINY DO OBCE / OBCE DO KRAJINY

MAPOVY PODKLAD

D RESENE UZEMi

| _ _ | HRANICE US 23 dle UP KLATOVY

m== = HRANICE ROZVOJ - REZERVA

—e—— HRANICE KATASTRALNIHO UZEMI

|| KATASTRALNI MAPA

.~ LESNIiPOZEMKY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI
|| VODNI PLOCHY DLE KATASTRU NEMOVITOSTI

[ | PODKLADOVA MAPA ZABAGED (CUZK 2021)

®

KLATOVY, k.u. STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI STUDIE 23
B objednatel B zpracovatel B datum
03 /2023

MESTO KLATOVY
nameésti Miru €.p. 62/1
339 20 Klatovy

Ing.arch. Jana Svitkova
jana.svitkova@seznam.cz 607758989

Ing.arch. Helena Svitkova
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2 REGULATIVY VYUZITi A USPORADANI UZEMI

2.1 Koncepce Feseni

Uzemi je ur&eno pro rezidené&ni bydleni s venkovskym charakterem na okraji vesnického sidla.

Zakladni koncepce urbanistického feSeni vychazi z polohy Uzemi a SirSich vztahd v Uzemi, zohlednuje vztah
ke krajiné, kdy je &ast uzemi v pohledové exponované poloze. Navrzené prostorové uspofadani reaguje
na navazujici zastavbu, na tvar uzemi, jeho svazitost a konfiguraci.

Urbanistickou strukturu uréuji hlavné dopravni koridory. Do Uzemi je vloZena patefni komunikace doplnéna
propojovaci komunikaci, které navazuji na koridory ve stavajici zastavbé. VSe je doplnéno komunikacemi obytného
charakteru.

V navaznosti na sit komunikaci jsou navrzena vefejna prostranstvi s pfevahou zelené. V Uzemi je jich umisténo
nékolik zpusobem, jenz napomaha definovat jednotlivé ¢asti zastavby, které jsou kolem nich soustfedény. Vytvari
se tak samostatné drobné lokality s vlastnim charakterem. Tento zplsob zastavby navazuje na vesnicky charakter
stavajici urbanistické struktury.

Vymezenim koridor( pro mistni obsluzné komunikace se urCuje systém obsluhy Uzemi a vedeni technické
infrastruktury.

Navrhovany zplsob zastavby vychazi z charakteru stavajici zastavby Stépanovic, prostorové usporadani uzemi
jako celku i jeho jednotlivych ¢asti Cerpa z kontextu okolni zastavby, jeji struktury a vySkové hladiny.

Rozmisténi zastavby se odviji od komunikac¢nich koridort, které uréuji zakladni strukturu Uzemi a dale reaguje
na polohu v Uzemi a terénni podminky. Dullezité pro dal$i rozvoj je stanoveni zakladni prostorové regulace zastavby.
Dalsim ddlezitym hlediskem je vliv zastavby na krajinny raz.

Na zakladé stavajici struktury zastavby a jejiho vyvoje v navazujicim Uzemi obce neni pfipusténa moznost
,zahusténi“ zastavby. V tzemi je mozno umistovat pouze samostatné stojici rodinné domy, dvojdomky a fadové
domy v dané lokalité vzhledem k okolnostem neni mozno umistovat.

V Uzemni studii je rozvijena prostupnost Uzemim k pfirodnim a rekreacnim plocham v krajinné lokalité K26 a je
respektovan pozadavek na vznik zelené radialy.

Uzemni studie respektuje a zapracovava pozadavky Gzemniho planu Klatovy (kapitola 1.6)
Navrhuje uspofadani uzemi, které respektuje a dale rozviji vesnicky charakter zastavby obce.
V navaznosti na navrhované komunikace vymezuje vefejna prostranstvi.

Uzemni studie uréuje minimalni velikost parcel v zavislosti na zvoleném typu zastavby. Pro budouci zastavbu
stanovuje regula¢ni podminky, které ur€i zejména maximalni vySku zastavby a jeji tvarové feSeni. U téchto
regulativll je ur€ujici navaznost zastavby na venkovsky charakter obce a ochrana krajinného razu.

DalSim principem, ktery uzemni studie feSi, je nakladani s destovymi vodami — modrozelena infrastruktura.
Dilezitou soucasti studie jsou i pozadavky na plochy zelené v€etné pasu izolaéni a ochranné zelené.

Navrhuje konkrétni zastavovaci schéma plochy pro dohodu o parcelaci.

2.2 Zavazné regulaéni prvky

221 Funkgéni vyuziti
Regené Uzemi je primarné uréeno pro bydleni v individualnich rodinnych domech.

V ramci plochy rodinného domu je mozné jako vedlejsi funkci zaélenit neruSici formy sluzeb a Zivhostenského
bydleni.

V Uzemi jsou dale vycClenény plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi dopravni, technické a modrozelené
infrastruktury a plochy pro vefejna prostranstvi s prevahou parkovych ploch.

2.2.2  Typ zastavby
V Uzemi je mozné umistovat samostatné stojici rodinné domy.

Zahustovani zastavby nad ramec uzemni studie neni s ohledem na charakter stavajici struktury obce mozné.
V Uzemi tudiz nelze umistovat dvojdomy, Fadové rodinné domy ani dal$i hust&jsi formy zastavby RD. V lokalité
je zcela vylou¢ené umistovani bytovych doma.

Vedlejsi stavby, v€etné garazi propojenych s RD, je mozné umistit az na hranici pozemku.

2.2.3  Velikost parcel
V feSeném Uzemi je stanovena minimalni velikost parcely pro individualni rodinny ddm 600 m?.

Maximalni velikost parcel neni omezena.

2.2.4  Maximalni zastavéni pozemku

Celkova zastavéna plocha (soucet hlavniho objektu a doplfikovych staveb) nepfekroCi 30% vyméry pozemku.

2.2.,5 Maximalni zastavéna plocha objektu
V feSeném Uzemi je mozné umistit rodinné domy o maximalni zastavéné plose 250 m2
Maximalni zastavitelna plocha souctu viech doplfikovych staveb je 100 m2. Zaroven zadna z doplfikovych staveb
na dot€eném pozemku nesmi svoji zastavénou plochou, ¢i objemem pfesahnout stavbu hlavni.
2.2.6  Minimalni podil zelené na pozemku
Minimalni podil zelené: 60% vymeéry pozemku.

Plochy zelené jsou zapocitavany na rostlém terénu. Do ploch zelené Ize z 50% zapocitat zelené stfechy,
zasakovaci dlazbu, rostové terasy nad rostlym terénem a dalSi konstrukce s ¢aste¢nou funkci zadrzovani vody
v Uzemi.

2.2.7 Hmotové feSeni zastavby, tvary stiech

Z uzemniho planu vyplyva pozadavek na novou zastavbu, ktera ma mit charakter vesnicky. Tento pfedepsany
charakter ovliviiuje pozadavky na vzhled jednotlivych nové umistovanych objektu. Uzemni studie proto stanovuje
tyto hmotové regulativy novych objektd rodinnych dom:

V uzemi budou umistovany rodinné domy o 1NP se Sikmou stfechou s mozZnosti vybudovéani podkrovi a
s moznosti 1PP.
Hlavni hmota domu bude mit sedlovou stfechu se sklonem v rozmezi minimalné 35° a maximalné 45°.

U vedlej8i hmoty rodinného domu do 4m vysSky (tj. INP, napf. roz8ifené pfizemi) je pfipustna stfecha plocha,
pfip. pultova do 20°.

U doplnkovych staveb do 4m vysky (tj.1NP, napf. garaze, pfistfesky na stani atp.) je pfipustna stfecha plocha,
pfip. pultova do 20°.

V pfipadé realizace ploché stfechy je doporuena forma s vegetacni a hydroakumula&ni skladbou.

2.2.8  Maximalni vyska objektl

Max. vySka hfebene nad puvodnim rostlym terénem nepfesahne 9 m.

229 Oploceni ploch, opérné zdi

Oploceni: celkova maximalni vySka oploceni 2 m, plna ¢ast oploceni (tj. podezdivka zdéna, z dilcl, z panell
apod.) do maximalni vysky 1 m.

Opérné zdi: maximalni vySka 1 m.



2.2.10 Stavebni ¢ary

Stavebni ¢ary vymezuji plochu pro umisténi stavby na pozemku za pomoci stanoveni odstupt od hranice
pozemku.

Umisténi stavebnich ¢ar je znazornéno v mapové pfiloze Regulaéni podminky pro vystavbu.

Zakladni odstup stavebnich ¢ar kazdé parcely je 3,5 m od hranic pozemku, pokud ve vykrese neni Ciselné
stanoveno jinak.

STAVEBNI CARA PEVNA

Stavebni ¢ara pevna je vymezena soubézné s koridory vefejnych prostranstvi. Stavbou nelze tuto ¢aru prekrogit
a neni mozné od ni ustoupit. Rodinné domy jsou umistovany v fadé k této stavebni ¢afe a svymi uli¢nimi
fasadami vymezuji prostor ulice.

V pfipadé parcel s vyrazné nepravouhlymi hranicemi je mozné uli¢ni fasadu pfisadit ke stavebni ¢afe pevné
toliko narozim.

V prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou, zejména v misté napojeni objektll na uliéni prostor neni pfipustné
umistovat doplfikové stavby (zejména predsunuté garaze) s vyjimkou lehkych pfistfeskl pro kryta stani, nebo
pfistupovych pergol.

Zakladni odstup stavebni ¢ary pevné od hranice pozemku je 3,5 m (ve vykrese regulacnich podminek neni
koétovano), variantni odstup 6 m od hranice pozemku je ve vykrese pro jednotlivé Useky Ciselné oznacen.

STAVEBNi CARA NEPREKROCITELNA

Stavebni ¢ara neprekrocitelna je vymezena soubézné s vefejnymi prostranstvimi. Stanovuje minimalni odstup
stavby od hranice pozemku. Umisténa stavba nesmi stavebni ¢aru pfesahovat, mize vSak od ni ustoupit.

V prostoru mezi uliéni a stavebni ¢arou, zejména v misté napojeni objektt na uliéni prostor neni pfipustné
umistovat doplfikové stavby (zejména predsunuté garaze) s vyjimkou lehkych pfistfeskl pro kryta stani, nebo
pristupovych pergol.

Zakladni odstup stavebni &ary pevné od hranice pozemku je 3,5 m (ve vykrese regulaénich podminek neni
kétovano), variantni odstup 6 m od hranice pozemku je ve vykrese pro jednotlivé useky &iselné oznacen.

STAVEBNi CARA NEPREKROCITELNA KE KRAJINNE LOKALITE K26

Stavebni ¢ara neprekroCitelna ke krajinné lokalité K26 je vymezena soub&zné se zdhumenni cestou smérem
k oteviené krajiné. Stanovuje minimalni odstup staveb od hranice pozemku. Umisténa stavba nesmi stavebni
¢aru presahovat, miize v8ak od ni ale ustoupit.

V prostoru mezi hranici pozemku (prostorem zahumenni cesty) a stavebni ¢arou neni pfipustné umistovat hlavni
ani doplrikové stavby. Prostor je pfednostné uréen pro vzrostlou zelefi v zazemi rodinnych domda, ktera zajisti
postupny pfechod obce do krajiny.

Odstup stavebni &ary nepfekrocitelné ke krajinné lokalité K26 od hranice pozemku je 12 m v jizni &asti uzemi,
8 m v &asti severni. Odstup od hranice pozemku je ve vykrese pro jednotlivé Useky &iselné oznacen.

KOREKCE STAVEBNI CARY KE KRAJINNE LOKALITE K26

Zahumenni cesta svym prubé&hem kopiruje skute¢né hranice parcel a v severni ¢asti Uzemi vybocuje z pfimého
pribéhu smérem do feSeného Uzemi. Pro vytvofeni Ucelného tvaru stavebni ¢ary je v tomto misté jeji prabéh
narovnan a definovan jako pfima spojnice dvou bodu (prasecikld stavebni ¢ary a hranic dotené parcely).

STAVEBNi CARA NEPREKROCITELNA VNITRNI

Stavebni &ara neprekrocitelna vnitfni definuje minimalni odstup stavby od hranice mezi dvéma pozemky
ur¢enymi k vystavbé rodinného domu. Tento odstup je 3,5 m.

Ve vykrese Regulaénich podminek pro vystavbu je stavebni ¢ara nepfekrocCitelna vnitini vyznaéena pouze ve
vztahu k hranicim feSeného Uzemi, ale je vyzadovana u kazdych hranic mezi dvéma stavebnimi parcelami.

Stanoveny odstup od hranice pozemku Ize snizit na 2 m po odsouhlaseni souseda a za podminky minimalniho
odstupu mezi dvéma rodinnymi domy 7 m.

Stavebni ¢ara neprekrogitelna vnitini (jako jedina z definovanych stavebnich ¢ar) neni zavazna pro vedlejsi a
dopliikové stavby (do 4m vysky / 1 NP), které je mozno umistovat az k hranici pozemku.

3 VEREJNA PROSTRANSTVi A DOPRAVA

3.1 Napojeni uzemi

Dopravni systém FeSeného Uzemi navazuje na stavajici mistni obsluzné komunikace (MOK) ve ¢tyfech
napojovacich bodech. Napojovaci body jsou pfedepsané Uzemnim planem Klatovy:

V jizni ¢asti lokality to jsou dva napojovaci body na MOK 03 v nové lokalité rodinnych doma. Koridor MOK 03 ma
Sitku 10 m. Ve vychodni ¢asti komunikace (napojeni na silnici 1/27) se jedna o dvoupruhovou komunikaci
s oboustrannymi chodniky, v ¢asti zapadni je prostor feSen jako obytna zéna bez pfi¢ného Clenéni.

DalSimi napojovacimi body jsou dvé MOK sméfujici k feSenému Uzemi z vychodu s pfimym napojenim
na silnici I/127. Koridory obou téchto MOK jsou Siroké 11,5 m. Prvni jiznéjSi je v sou¢asné dobé zatravnén, slouzi
pouze pro hospodarsky prfistup k sousednim pozemkdm. Druha severnéjSi MOK obsluhuje nékolik stavajicich
dom( a neni nijak prostorové ¢lenéna.

Potencialni napojeni uzemi u rybnika:
Kolem rybnika jsou pruhy vefejného prostoru v Sifce cca 3 - 3,5 m, které péSimi cestami zajistuji napojeni uzemi
na stavajici uliéni sit v obci, resp. na chodniky lemujici komunikaci 1/27. Zde je mozno v budoucnu uvazovat
o vzniku dalSiho komunikaéniho propojeni, a to po realizaci obchvatu obce a vymisténi silnice I. tfidy a
po zajisténi dostateénych §itkovych poméra pro verejny prostor a komunikaci.

Pé&si propojeni:
Severozapadni roh uzemi je vhodné podél mistni vodote€e napoijit na prostor arealu s hfisti.

Jihozapadni roh Uzemi navazuje na komunikaci obsluhujici nedalekou zahradkarskou osadu.

3.2 Komunikacni sit’

Komunikacni skelet je navrzen tak, aby umozfioval optimalni obsluhu feSeného Uzemi. Pfirozené navazuje
na stavajici uli¢ni profily a zajiStuje pfistup ke vSem pozemkim v feSeném Gzemi.

Uzemni studie vymezuje komunikaéni sit pomoci koridori vefejnych prostranstvi, jejichz souéasti budou mistni
obsluzné komunikace. Vymezené koridory zaroven splfiuji podminky pro vedeni technické infrastruktury, nakladani
s deStovymi vodami a umoZzhuji vysadbu aleji a dalSi doprovodné zelené.

KORIDORY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Pateini koridor

Patefni koridor je zakladem dopravni sité. Vede od nové zastavby na jiznim okraji lokality, kde navazuje na MOK
3. Prochazi celym uzemim na sever a zde je zakon€en minikruhovou kfizovatkou. Patefni koridor je v jizni Easti
smeérem na vychod pfimo napojen na stavajici mistni komunikaci.

Skladba prostoru: Uli€ni prostor je navrzen s celkovou §Sifkou 11,5 m. Sklada se z obousmérné dvoupruhové
komunikace s jednostrannym chodnikem o Sifce 1,5 m. Soucasti koridoru je jednostranny pas modrozelené
infrastruktury (MZI) o Sifce 4,5 m slouzici k povrchovému odvodnéni, tzv. praleh — travnaty pas se stromovymi
alejemi. Do pasu MZI jsou v kombinaci se stromofadim umisténa jednotliva parkovaci stani. Parkovaci stani
budou umoziiovat zasakovani povrchovych vod tzn. budou tvofena zatraviiovaci dlazbou betonovou d&i
plastovou.

Funkéni vyuZiti: dopravni obsluha, doprava v klidu — vefejna pakovaci mista, pobytova funkce, vedeni Tl, vefejné
osvétleni, povrchové odvadéni destovych vod formou vsakovacich praleh(, aleje.



Propojovaci koridor

Propojovaci komunikace spojuje v severni ¢asti patefni komunikaci se stavajici MOK a dotvafi uliéni sit.
Skladba prostoru: Uli¢ni prostor v Sifce 10 m se sklada z obousmérné dvoupruhové komunikace s jednostrannym
chodnikem o Sifce 1,5 m a jednostranného pasu MZI o Sifce 3 m slouziciho k povrchovému odvodnéni, tzv.
pruleh — travnaty pas se stromovymi alejemi. Do pasu MZI jsou v kombinaci se stromofadim umisténa jednotliva

parkovaci stani. Parkovaci stani budou umoZzZnovat zasakovani povrchovych vod tzn. budou tvofena
zatraviiovaci dlazbou betonovou ¢&i plastovou.

Funkéni vyuziti: dopravni obsluha, doprava v klidu — vefejna pakovaci mista, vyraznéji klidova pobytova funkce,
vedeni Tl, vefejné osvétleni, povrchové odvadéni destovych vod formou vsakovacich prulehu, aleje.

Obytné prostory

Komunikacni sit je doplnéna prostory obytného charakteru o Sifce koridoru 10 m. Koridor se sklada
z obousmérné komunikace, ktera se z vychozi dvoupruhové S$itky 5,5 m zuzuje na komunikaci jednopruhovou
s vyhybnami $ifky 3,5 m, pribézny jednostranny chodnik ma Sifi 1,5 m a pas MZI 5,5 m. Prostor je feSen formou
obytné zény, ma jednotny zpevnény povrch, vefejna parkovaci stani umisténa v pasu MZl v kombinaci se
stromoradim, VO, vsakovaci pruleh.

Funkéni vyuziti: dopravni obsluha, doprava v klidu — vefejna pakovaci mista, vyrazna pobytova funkce, vedeni
TI, vefejné osvétleni, povrchové odvadéni destovych vod formou vsakovacich pralehd, aleje.

Podrobné znazornéni obytnych ulic je sou€asti vykresu Urbanistické situace.
Uspofadani uli¢nich profilt je doloZeno v koordinaénich pfiénych fezech v grafické ¢asti.

Na koridory vefejnych prostranstvi navazuje systém vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené (kap. 4.1).

3.3 Pési a cyklistické propojeni

4 MODROZELENA INFRASTRUKTURA

4.1 Vefejna prostranstvi s prevahou zelené

V feSené lokalité je v navaznosti na komunikacni sit navrZzeno nékolik vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené.
Zpusob jejich umisténi definuje jednotlivé &asti zastavby. Vytvafi samostatné drobné lokality s vlastnim
charakterem, kolem kterych je soustfedéna zastavba. Timto vznikaji mala lokalni centra vytvafejici pfijemny
venkovsky charakter s dostatkem zelené, ktera budou slouzit kazdodenni rekreaci obyvatel, k prochazkam,
k détskym hram, ke klidnému posezeni v sousedské blizkosti.

Plochy ucelené zelené budou parkové upraveny, pfevazné zatravnéné a doplnéné o stromové a kefové patro.
Druhova skladba dfevin bude navrzena v navaznosti na mistni druhy dfevin a bude zaméfena na r(izné aspekty
bé&hem celého roku (olisténi, kvéty, podzimni barevnost). Plochy budou vybaveny parkovym mobiliafem a dale
doplnény napfiklad drobnymi cvi¢ebni prvky a jednoduchymi détskymi hernimi prvky s nenaro¢nou udrzbou.

V zelenych plochach se v minimaini nezbytné mife mlze umistovat technicka infrastruktura zplGsobem, ktery
neznemozni vysadbu zelené.

Jednotliva vefejna prostranstvi maji rozmanity charakter, jejich podoba je dale rozpracovana v grafické ¢asti studie.

Vefejna prostranstvi s pfevahou zelené jsou v uzemi vymezena v souladu s pozadavky na vefejna prostranstvi dle
Vyhl. 501/2006 Sb. Pfi celkové vymére feSeného Uzemi 8,41 ha zaujimaji navrzena vefejna prostranstvi s pfevahou
zelené 4 400 m?, tj. 5,22 % z celkové plochy.

4.2 Uli€ni aleje a stromoradi

Podél zapadniho okraje uzemi je navrzena uUcelova komunikace — zahumenni cesta, ktera podporuje pési
propojeni lokality v severojiznim sméru. (kap. 4.3)

Navrh izemni studie podporuje propojeni SirSiho Uzemi podél severni hranice feSeného uzemi jako tzv. zelenou
radialu (kap. 4.4). V severovychodnim rohu Gzemi je po¢itano s pé&Sim propojenim okolo rybnika U silnice. Timto
smérem vede nejkratSi spojnice k autobusové zastavce. V severozapadnim rohu pak je pé&Si propojeni
nasmérovano podél vodotece k cyklostezce a dale k hfisti.

V této Casti uzemi je dale Zadouci péSi propojeni pies vodotel do stavajici ulice sméfujici k centru obce.

Jihozapadniho okraje feSeného Uzemi se dotyka MOK, ktera je zaroven cyklostezkou. Uzemni studie potvrzuje
napojeni na tuto MOK prodlouzenim zahumenni cesty.

3.4 Dopravayv klidu

V uzemi se v komunika¢nich koridorech pfedpokladaji zcela nova zaloZeni uli€nich stromofadi. Aleje a stromofadi
vytvari dulezity esteticky a kompozi¢ni prvek vefejného prostranstvi, z tohoto hlediska jsou navrzeny aleje pfi jedné
strané ulice do vSech typl komunikaénich koridorud. Ve vysSich ¢astech lokality zvlasté ve svazitych ulicich se uplatni
pfi dalkovych pohledech a tim napomohou k lepSimu zapojeni zastavby do okolni krajiny. Zelen, a zvlasté vzrostlé
stromy, ma dalSi neopomenutelny pfinos ekologicky, klimatizacni, zvy3uji biodiverzitu atd.

4.3 Ochranna zelen

Odstavna stani pro nové navrzené objekty (rodinné domy) budou feSena na pozemku objektu.

Pro kratkodobé parkovani bude mozné vyuzit stani v uliénim prostoru. Podél nové navrZzenych obsluznych
komunikaci jsou do jednostranného pasu MZI navrZzena parkovaci mista pro podélné parkovani. Parkovaci stani
budou umoziiovat zasakovani povrchovych vod tzn. budou tvofena zatraviiovaci dlazbou betonovou d&i
plastovou.

3.5 Vefejna doprava

Z Uzemniho planu Klatov vyplyva pozadavek na vznik pasu chranici Gzemi pred splachy z pfilehlych poli. Tyka
se zapadniho okraje feSeného Uzemi. Zde je umistén ochranny pas zelené s doprovodnou komunikaci —
zadhumenni cestou, vSe v koridoru celkové Sife 7 m. Pas bude zatravnény a doplnény stromy s kefovym patrem
a bude FfeSen jako pruileh tak, aby bylo umoznéno zadrzovani a lepSi vsakovani destové vody.

Do feSeného Uzemi je zahrnuta i ¢ast pozemku €. 845. Vzhledem k reliéfu terénu je zde vhodné uvazovat
o umisténi retenéné vsakovaciho objektu, ktery by feSil narazové mnozstvi deStové vody pfitékajici z pfilehlych
poli v pfipadé pfivalovych deStd a zpomaloval odtok vody z Uzemi. Potfebu takového objektu je dale nutno
posoudit a pfesnéji umistit v pfipadé dali zastavby jihozapadné od fe$eného tzemi, plocha UR.4/Vs.

4.4 Zelena radiala

Obec St&panovice je obsluhovana meziméstskou autobusovou linkou vefejné dopravy, ktera je vedena po hlavni
komunikaci 1/27. Zastavka je umisténa cca. 200 m od severovychodniho okraje lokality a bude slouZit k obsluze
feSeného uzemi.

Uzemni plan predepisuje vznik p&siho propojeni - tzv. zelené radialy podél severniho okraje lokality od rybnika U
silnice zdpadnim smérem v soub&hu s mistni vodoteci. V sou€asné dobé je tato vodote€ v mirném terénnim zafezu,
ktery je doprovazen pasem vzrostlé zelené vyrazné prirodniho charakteru.

V navrhu uzemni studie je v této ¢asti feSeného Uzemi navrzena MOK obytného charakteru, po které je mozno vést
turistickou nebo cyklistickou trasu. Zelenou osu je tfeba respektovat a rozsifit i mimo feSené uzemi a doplnit stezkou
pro pési a cyklisty smérem k mistni lokalité s hfisti.

Navrzené fesSeni naplfiuje pozadavek UPK na prostupnost Uzemi a na podporeni vzniku zelené radialy.



4.5 Nakladani s destovymi vodami

Zakladnim navrhovanym principem hospodareni s deStovymi vodami je jejich pfednostni vyuzivani / vsakovani
na pozemcich v feSeném Uzemi.

Destové vody z jednotlivych rodinnych domu a okolnich zpevnénych ploch budou vsakovany nebo dale
upotfebeny na souvisejicich parcelach.

Plochy vefejné zelené jsou navrzeny vétSinové zatravnit, tudiz zde bude dochazet k pfirozenému zasakovani

V koridorech vefejnych prostranstvi je navrzen pas zelené feSeny jako prlleh, pro zadrzovani a vsakovani
destové vody z pfilehlych komunikaci

- Koridor patefni komunikace 11,5 m — Sifka pasu pro MZI 4,5 m
- Propojovaci komunikace 10 m — Sifka pasu MZI 3 m
- Obytné ulice 10 m — §ifka pasu MZI 5,5 m (3,5 m v Usecich s dvoupruhovou komunikaci)

V tomto pasu Ize dale umistovat parkovaci stani. Jejich povrch bude tvofen zatravriovaci betonovou nebo
plastovou dlazbou umozriujici zasakovani vody. V pasu je pocitano s vysadbou strom.

Technicka infrastruktura se zde muze umistit pouze v nezbytné mife tak, aby nenarusila zakladni funkce
nakladani s destovymi vodami ani moznost vysadby stromu.

4.6 Stavajici studna

6.2 Splaskova kanalizace

V severni Casti feSeného uzemi je umisténa vétev spladkové kanalizace DN 250. Jeji umisténi je pro dalsi
hospodarné vyuziti lokality nevhodné. Jednotlivé pozemky by byly hluboké, pomérné rozlehlé (vice nez 1000-
1200 m?, pficemz jsou pozadovany pozemky mensi 600-800 m?2). Z téchto dlivodu je navrZzeno prelozeni této vétve
kanalizace do nové komunikace vedouci podél severni hranice feSeného Uzemi v soubéhu s vodotedi.

Odvedeni splaskovych vod je navrzeno systémem kanalizace v uli¢nich profilech s napojenim do stavajici
splaskové kanalizace.

Ve studii je v souladu s platnou legislativou navrzen systém hospodaieni s deStovou vodou s upfednostnénim
zpétného vyuzivani a vsakovani srazkové vody a preferenci oddilné kanalizace. Srazkové vody z neverfejnych ploch
budou pfednostné vyuzivany nebo vsakovany na pozemcich jednotlivych investort. Odvodnéni vefejnych ploch je
navrzeno povrchovym zplsobem pomoci vsakovacich pralehd.

6.3 Zemni plyn / teplo

V centralni &asti pozemku parc. &. 854 k.u. Sté&panovice u Klatov se nachazi stavajici studna. Nové je studna v ramci
navrhu parcelace v rohu jedné ze stavebnich parcel. Studnu doporuéujeme v pfipadé jeji funkénosti nadale vyuzivat.

5 KRAJINNY RAZ

Resena lokalita se nachazi na zapadnim okraji obce Stépanovice, na niz pfimo navazuje. Vychodni &asti feSeného
ve stfedu zapadniho okraje. Ze zapadu lokalitu obklopuji zemédélsky obhospodafované pozemky, prevazné pole a
louky.

Zapojeni do krajiny napomohou stromofadi navrzena do koridord vefejnych prostranstvi.

Podél zapadni hrany lokality je navrzen ochranny zeleny pas (ochrana pfed splachy z pfilehlych zemé&délskych
ploch), jehoz soucéasti bude stromofadi. V nejvy$8im bodé uzemi je tento pés rozSifen do vétsi plochy vefejné
zelené, kde je navrZena vysadba vyrazné pfirodniho charakteru. Vznikne zde maly hajek, ktery zlepSi navaznost
na krajinu a napomuze lepSimu zapojeni lokality do dalkovych pohledu.

Na severnim okraji podél vodote&e je UPK navrzena zelena radiala. Dojde zde k rozsifeni doprovodného pasu
zelené s odpovidajici vysadbou zelené. Mimo vlastni feSené Uzemi se nachazi rybnik U silnice. Navrh v tomto
misté pocita s rozSifenim zelené s ohledem na jiz existujici doprovodnou zeleri v okoli vodni plochy.

6 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vétsina stavajici zastavby obce Stépanovice v souasné dobé& pro vytapéni vyuziva tuha paliva a vzhledem
k plynofikaci i zemni plyn.

V souladu s pozadavky UPK je mozné napojeni Uzemi na stavajici STL plynovod a vybudovani sité plynovodu
v navrhovanych uliénich profilech. Nicméné koncepce UPK rozvodu STL plynovodu muze byt pfehodnocena.

Pro zajistovani potfeby tepla u novych rodinnych doma v feSeném Uzemi je tfeba preferovat zpUsoby vytapéni a
jejich kombinace Setrné k zivotnimu prostfedi, jako je napf. vyuziti elektrické energie nebo obnovitelnych zdroj(
energie (tepelna cerpadla, solarni systémy, s moznosti dotapéni napf. dfevem nebo peletami atd.).

Pro pfipravu teplé uzitkové vody a pro teplo na vareni je pfedpoklad vyuziti elektrické energie.

6.4 Elektricka energie

U jihozapadniho okraje lokality u nové zastavby je umisténa trafostanice KT _1286/Stépanovice 505379(KT)-RD.
Odtud vede na sever podél celé zapadni strany feSeného Uzemi nadzemni vedeni VN, ukonéené severozapadné
od lokality transformaéni stanici KT_1250/Sté&panovice 505379(KT) — Na Vrsku.

Z uzemniho planu vyplyva pozadavek na umisténi nové trafostanice, ktera bude zasobovat celou lokalitu. Tato
trafostanice bude napojena na stavajici nadzemni vedené VN a situovana na zdpadnim okraji lokality v nejvy8Sim
misté Uzemi. Zde je pldnovéana plocha s pfevahou zeleng&, v jejimz jiznim okraji je umisténi nové pozemni TS
navrzeno.

Nové rozvody NN budou vybudovany v ramci uli¢nich profild.

6.5 Nakladani s odpady

6.1 Vodovod

Obec Stépanovice je zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu napojeného na vodovodni systém
mésta Klatovy. Pfivadéci fad z Klatov je veden do vodojemu Stépanovice I, ze kterého je dale napojen vodojem
Stépanovice | a je zasobena stavajici rozvodna sit Stépanovic. Na stavajici sit bude napojeno i fe$ené tzemi, a to
dobudovanim vodovodu v navrzenych uli¢nich profilech.

Pro dal$i rozvoj obce St&panovice je nutné zajisténi dostatednych kapacit pitné vody dle feSeni Uzemniho planu
Klatovy (UPK), pfipadné dalSim technickym feSenim. Dle UPK je podminkou pro realizaci navrzeného rozvoje a
zajisténi zdsobovani staveb v nich umistovanych pitnou vodou doplnéni stavajiciho vodojemu o dalSi komoru
objemu 100 m3. UPK oznacuje rozSifeni vodojemu jako vefejné prospésnou stavbu VPS7I.

Na jihovychodni hranici feSeného Uzemi, v misté napojeni Uzemi na stavajici zastavbu je navrzen tzv. separacni
bod, tj. misto pro umisténi kontejnerd na tfidény odpad.



7 ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Resené lezici v katastralnim uzemi Sté&panovice u Klatov je rozdéleno na dvé &asti: ZR.5-E1/Vs a UR.3/Vs

ZR.5-E1/Vs — zastavitelné rozvojové Uzemi zarazené do etapy vystavby 1

Rozvojové Gzemi ZR.5-E1/Vs bylo v ramci pofizovani Uzemniho planu Klatovy zafazeno mezi plochy, pro néz
bylo provedeno vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond.
Plocha je zafazena mezi plochy vesnické (Vs)
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Uzemni plan Klatovy predepisuje pro plochy ZR.5-E1/Vs a UR.3/Vs zpracovani jedné uzemni studie US.23.
Pozadavek jedné uzemni studie logicky spojuje uzemi, které svou jizni, vychodni i severni hranici navazuje
na zastavénou &ast obce a umoznuje tak vznik plynulého pasu kompaktni zastavby soubézného s hlavni
komunikacéni osou obce (stavajici silnice 1/27).

V ramci zpracovani studie byly zvaZzovany moznosti navrhu zastavby tak, aby bylo moZno zastavét pfednostné
rozvojové Uzemi a teprve nasledné plochu Uzemni rezervy. Tato feSeni narazela na problémy nevhodnych tvar
parcel (pfili§ hluboké pro zastavbu RD / pfetnuté hranici rezerva — rozvoj / atd.), na problémy dopravni a technické
obsluhy uzemi (vystavba komunikace s doasnou jednostrannou obestavbou / komunikace vedené nevhodné vuci
terénu) a s urbanistickymi problémy (dvoupatefni uspofadani tzemi, kdy vychodni vétev MOK Ize obestavét v prvni
etapé kompletné, pfili§ zahuStovala zastavbu v iGzemi a svou organizaci odpovidala intenzivni méstské zastavbg,
nikoliv pozadované zastavbé vesnické).

Z téchto ddvodu byly v navrhu pfednostné brany v Uvahu pozadavky urbanistického feSeni, vesnické struktury
zastavby, dopravni obsluhy Uzemi i napfiklad navrh zahumenni cesty s ochrannou zeleni, ktera chrani zastavénou
Céast obce pfed splachy z poli podél zapadni hranice feSeného Uzemi. (Ochranna zelef by téméf cela spadala
do &asti vystavby v ramci Uzemni rezervy.)

Pro optimalni rozvoj uzemi se jako vhodné jevi kompletni vystavba v Gzemi jako celku, pfipadné navrzeni etapizace

ve sméru jih -> sever, kdy z jihu je snazsi napojeni dopravni i technické, vEetné vhodného spadovani kanalizace.
Jako vhodna se jevi i navaznost na nové vybudovanou enklavu rodinnych dom.

s

a pozemku ur¢enych k plnéni funkci les

Obrazek ¢é. 11 : Uzemni plan Plzer, vykres ¢&. 3, odtvodnéni — Zabor zem

D«

8lského padniho fondu



8 PODKLAD PRO ZMENU UZEMNIHO PLANU

Uzemni studie doporuéuje v Uzemnim planu Klatov prehodnotit rozdéleni fe§eného izemi na &ast rozvojovou a na
plochu Uzemni rezervy. Namisto toho navrhuje feSené Uzemi jako celek zaclenit pod plochu ZR.5-E1/Vs —
zastavitelné rozvojové Uzemi zafazené do etapy vystavby 1, plochy vesnické. Odlvodnéni navrhu viz kap. 7.

9 NAVRH PARCELACE UZEMi

Jednotlivy vlastnik mize v ramci svych stavebnich pozemku upravit velikost jednotlivé parcely za podminky, ze
nevznikne stavebni parcela mensi nez 600 m2.

9.3 Jihozapadni ¢ast izemi v navaznosti na plochu UR.4/Vs

Podminkou pro vystavbu v tzemi je dohoda o pfeparcelaci mezi jednotlivymi vlastniky parcel.

Uzemni studie slouzi jako podklad pro dohodu o pfeparcelaci.

9.1 Postup pro stanoveni vlastnickych podilii v tzemi

Pro stanoveni viastnickych podilu (j. ploSnych vymér stavebnich parcel) jednotlivych vlastnikd byl zvolen nasleduijici

postup:

1) Urceni celkové vymeéry Uzemi k preparcelaci dle skute¢ného stavu v katastru nemovitosti: 84 140 m2
2) Stanoveni zastavitelné plochy, tj. celkové plochy budoucich stavebnich parcel: 62 282 m2.
(Od celkové vyméry byly odecteny plochy koridord vefejnych prostranstvi a komunikaci, plochy vefejnych

prostranstvi s pfevahou zelené a plochy ochranné zelené.)

3) Rozpoditani zastavitelné plochy dle procentualniho vlastnického podilu jednotlivych vlastnik, tj. jsou stanoveny

plochy pro dohodu o pfeparcelaci:

%

PLOCHY PLOCHY .

VLASTNICI POZEMKU V UZEMI STAV NAVRH prg'c'g’yvo;j)
(m2) (m2)

Borori Jan 11081 8 203 13,17
Bosek Jan 4215 3120 5,01
Cerna Zdefika 11 097 8 215 13,19
Dolezalova Andéla 12 797 9473 15,21
Jandovéa Marcela 7822 5792 9,30
JTZE Sobétice s.r.0., Ku€era Tomas 2179 1613 2,59
Kurc Miroslav, Novakova Jaroslava 14 897 11 024 17,70
Petrzalek Robert 16 029 11 865 19,05
Wirth Josef 4023 2977 4,78
CELKOVA PLOCHA (m2) 84 140 62 282 100 %

Plochy pro dohodu o preparcelaci

9.2 Pravidla pro preparcelaci a uzavieni dohody o preparcelaci

Dohodu o preparcelaci je vhodné uzavfit na Gzemi jako celek.

Dohodu o preparcelaci je mozné uzavfit také na ¢ast feSeného Uzemi po dohodé dotéenych viastnik(. Pro tento

pfipad je v grafické asti zpracovan navrh etapizace.

Dle UP Klatov je soudasti feSeného tzemi v jihozapadnim rohu i &ast parc. &. 845. Vé&tsi ¢ast parc. &. 845 je
oznadena jako rezerva UR.4/Vs. Uzemni studie navrhuje ponechat na tomto pozemku jeho stavajici vyuZiti, tj. orna
puda. V budoucnu s ohledem na Uzemni souvislosti a v pfipadé zajmu zastavét tuto lokalitu, by bylo Zadouci Fesit
pozemek jako celek. V této studii je pocitano s pfipadnym napojeni pozemku, kdy z navrzené uli¢ni sité je veden
timto smérem komunikac&ni koridor, ktery by zajiStoval budouci propojeni. DalSi problematika vztahujici se k tomuto
pozemku je zminéna v kapitole 4.3 Ochranna zelen.



LEGENDA:

VLASTNICI V RESENEM UZEMi VEREJNE PROSTORY
|| Boroni Jan [ VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE
| Bosek Jan I 1ZOLACNI ZELEN
|| Cerna zderika KORIDORY VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
L 3 KOMUNIKACE V UZEMi
|:| Dolezalova Andéla

| | ORNAPUDA
|:| Jandova Marcela
|:| JTZE Sobétice s.r.o., Kuéera Tomas
|:| Kurc Miroslav, Novakova Jaroslava

D RESENE UZEMI
|| Petrzalek Robert

we = HRANICE ROZVOJ - REZERVA
|:| Wirth Josef P
|:| KATASTRALNI MAPA

MAPOVY PODKLAD

PLOCHY - STAV

Celkova plocha feSeného Uzemi: 87 830 m2
Plochy feSené samostatné (Vesely Jifi, Vesely Petr): 1 406 m2

Plochy k pfeparcelaci: 86 424 m2
- z toho ve vlastnictvi mésta Klatovy: 2 284 m2
- z toho ve vlastnictvi fyzickych osob: 84 140 m2

PLOCHY - NAVRH

Plocha stavebnich parcel celkem: 62 282m2

Plocha vefejnych prostranstvi s komunikacemi: 18 090 m2
Plocha vefejnych prostranstvi s pfevahou zelené: 4 400 m2
Plocha izola¢ni zelené: 1 600 m2

Orna plida: 52 m2

PLOCHY PRO DOHODU O PREPARCELACI

VLASTNICI POZEMKU V UZEMi PLOCHY PLOCHY %
STAV NAVRH z celkové

(m2) (m2) plochy

Borori Jan 11 081 8203 13,17
Bosek Jan 4215 3120 5,01
Cerna Zderika 11 097 8215 13,19
Dolezalova Andéla 12797 9473 15,21
Jandova Marcela 7822 5792 9,30
JTZE Sobétice s.r.o., Ku¢era Tomas 2179 1613 2,59
Kurc Miroslav, Novakova Jaroslava 14 897 11 024 17,70
Petrzalek Robert 16 029 11 865 19,05
Wirth Josef 4023 2977 4,78
CELKOVA PLOCHA (m2) 84 140 62 282 100 %

KLATOVY, k.a. STEPANOVICE U KLATOV, UZEMNI STUDIE 23

I objednatel B 2zpracovatel W datum
MESTO KLATOVY Ing.arch. Jana Svitkova 0372023
nameésti Miru €.p. 62/1 jana.svitkova@seznam.cz 607758989
339 20 Klatovy Ing.arch. Helena Svitkova

helena.svitkova@seznam.cz 777334843
M 1: 2000 PARCELACE

N AV RH



LEGENDA:

POZEMKY RODINNYCH DOMU

MODROZELENA INFRASTRUKTURA V PASU KOMUNI-
KACI, OCHRANNA ZELEN

& VEREJNA PROSTRANSTVi S PREVAHOU ZELENE

- PATERNI KOMUNIKACE

KOMUNIKACE PROPOJOVACI

KOMUNIKACE OBYTNEHO CHARAKTERU

CHODNIKY, ZAHUMENNIi CESTA

] PARKOVACH STANI
B stAvadicipomy

I . .
TRAHARIAR NAVRHOVANE RODINNE DOMY
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PATERNI KOMUNIKACE PROPOJOVACI ULICE OBYTNA ULICE

chodnik obousmérné jizdni pruhy parkovaci chodnik obousmérna komunikace parkovaci chodnik obousmérna parkovaci
1,5m stani 2,00 m 1,5m stani 2,00 m 1,6m komunikace s stani 2,0 m
55m 55 m vyhybnami
zeleny vsakovaci pas 4,5 m zeleny pas 3,0 m 35 m zeleny vsakovaci pas 5,5 m
arcela RD arcela RD arcela RD arcela RD arcela RD arcela RD
P KORIDOR KOMUNIKACE 11,5 m P P KORIDOR KOMUNIKACE 10,00 m P P KORIDOR KOMUNIKACE 10,00 m P
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KORIDORY KOMUNIKACE MODRO-ZELENA INFRASTRUKTURA

Komunikace jsou sloZzeny ze samostatného chodniku pro chodce, umoziujici Jedna se o systém prvkl, ktery napomaha k feSeni urbanistickych a klimatickych problém( v obcich. ZlepSuje
bezpeény pohyb chodcli v Uzemi, a z jizdnich pruhG pro automobilovou mikroklima, omezuje pfehfivani ulic, zmirfiuje pfivalové povodné. ZvySuje biodiverzitu, zlepSuje kvalitu pidy a
dopravu. Chodnik a jizdni pruhy jsou vyspadované k zelenému pasu, ktery stav podzemni vody. Jednim z hlavnich dopadu je pozitivni vliv na duSevni a fyzicky stav obyvatel.

ma ve stfedni ¢asti prileh slouzici k zachyceni destové vody a jejimu vsako-
vani. Do zeleného pésu jsou vloZena parkovaci mista ze zatravifiovacich
dlazdic. Nezbytnou soucasti zelenému pasu jsou stromy.

Zahrnuje prvky vodni a zelené. Vodni neboli modré prvky slouzi pfevazné k zachytavani destové vody a jejimu
vsakovani. Zelenymi prvky jsou veSkera zelen tj. travniky, kefe, zahony kvétinové &i s okrasnych travinami a
stromy.
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Cr R ZAHUMENN| CESTA A OCHRANNA ZELEN

s “ Ze zapadu na feSenou lokalitu navazuji plochy poli. Z uzemniho planu

« A\ e . vyplyva pozadavek na pas zelené chranici zastavbu pred pfipadnymi

oy \ d o \ splachy z poli pfi velkych destich. Z téchto divodu je zde po celé délce

5 " A Uzemi navrzen pas zelené o Sifce 3 m, ktery je zatravnén a je doplnén
=) fadou stromd.

o s Zde se mohou vysadit napf odolné duby &i ovocné stromy, které do téchto
E - < mist tradi¢né patfi. Dale zde pro vétsi diverzitu a lepSi ochranny efekt
4 \ ° mohou byt vysazeny i vhodné druhy kefu v jejich puvodni, pfirodni podobé

: ; S | P napf. rlize Sipkova, hloh obecny, ¢erny bez apod.

\ Na mapé stabilniho katastru je vidét puvodni cesta, ktera byla pravdépo-

=1 \- dobné hlavni spojnici do Klatov pfed vybudovani silnice. Do mapy je
\¢ Q) vyznaceno feSené Uzemi, po jehoz zapadni hrané probihala plvodni ces-
ta, kterou je navrZzeno obnovit v plivodni historické trase.

BOROVY HAJEK DREVINY DO VEREJNYCH PLOCH

V nejvySSim misté feSeného Uzemi, Vzhledem k pozadavku na venkovsky charakter uzemi a na-
v misté nejlepsSich vyhledu, je umis- vaznost lokality na volnou krajinu je vhodné pouzivat mistné
téno vefejné prostranstvi s pfevahou se vyskytujici druhy dfevin. V plochach vefejné zelené se mo-
zelené. Inspiraci pro toto misto se hou jako kosterni dfeviny vysazovat napf. duby, javory mlé¢
stal mistni nazev feSené &asti obce nebo klen. Do stromofadi v uliénich koridorech se uplatni stro-
St&panovice - Borovky. Je zde navr- my s mens$i korunou napf. javor babyka nebo okrasné druhy
Zeno vytvofit hajek z borovice lesni. jabloni.

Dub letni Javor mléc

Borovice lesni
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https://wallpapersafari.com/w/GvBKnP

PLACEK ,NA TROJUHELNiKU*
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V jihovychodnim cipu lokality v navaznosti na novou zastavbu se
nachazi vefejné prostranstvi trojuhelnikového tvaru. Ze dvou stran

je lemovano patefni komunikaci a jeji pfipojkou, z jedné parcelami
pro rodinné domy.

o TR
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‘ \\\\\ "‘} ’ . 4 Zelenou plochou prochazi chodnik ve stfedni Casti
\\\\\\\\\\\\\\\\ \ =
W \ 208l

napojeni obytné ulice na patefni komunikaci. Domy
jsou zde uspofadany do o oblouku podél severoza-
padni hrany.
Plochou prochazi dva sdruzené pasy umoznujici pfistup vzdy

ke dvéma rodinnym domim. Dale zde prochazi chodnik, ktery je
ve stfedni partii roz8ifen do polokruhového tvaru.

| roz8ifeny do polokruhového tvaru. Zde se nachazi

zidka vsazena do terénu, ktera je vhodna i pro pose-
zeni
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MALE HERNi PRVKY

Kazdy z plackl muze byt doplnén drobnymi hernimi prvky, které nejsou naro¢né na udrzbu. Jejich prostfednictvim
bude vefejny prostor zajimavy i pro nejmensi generaci.

Skakaci panak vyskladany z dlazby napfr.

Skluzavka z nerezové oceli napf. na nejvice
na placku , na trojuhelniku®

sklonitém placku , na oblouku® Draha z kamen( nebo z betonovych sloupkl v placku , na stfedu®. Procviceni

balanénich schopnosti déti a pro dospélé esteticky zazitek.
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PLACEK ,VE STREDU* POVRCHY KOMUNIKACI, CHODNIKU A CEST

V centru fedené lokality se nachazi dalSi plocha
s prevahou zelené. Plocha je lemovana pasy mod-
rozelené infrastruktury s prdlehy pro vsakovani
destové vody z komunikaci. V téchto pasech jsou
umisténa parkovaci mista ze zatraviiovaci dlazby.

ASFALTOVY KOBEREC

- komunikace ur€ené pro automobilovou dopravu

CHODNIKY PODEL KOMUNIKACI

Ploch hazi chodnik &ési, ktery j
ochou prochazi chodnik pro pesi, ktery je na - betonova dlazba, pohodIné pro chlizi, snadné pro udrzbu

vychodnim konci polokruhové rozSifen. V tomto
misté mlze byt umistén maly herni prvek napf.
draha z vyvySenych kamena.

CHODNIKY V ZELENYCH PLOCHACH

- piskovy mlat, pfijemné pro chodce, vhodné do ploch zelené

V celé ploSe je vysazeno nékolik stromud. V pasu
podél komunikaci se jedna o stromy mensiho az
stfedniho vzrustu, v centru zelené plochy pak
mohou byt dominantni stromy s velkymi korunami

PARKOVACI STANI

- zatravnovaci dlazba betonova nebo plastova

Stani jsou umisténa do past modrozelené infrastruktury, do ¢asti urCené
pro vsakovani dedtové vody. Zatraviiovaci dlazba umozni vsakovani
vody z odstavnych mist.

ZAHUMENNI CESTA

- typicka polni cesta

KAMENNE ZiDKY

- v zelenych plochach jsou pouzity kamenné zidky z mistniho kamene. NapomU(zou Fes$it mensi vySkové rozdily. Jedna se o niz-
ké zidky cca. 50 cm, na kterych se mlze sedét. Zidky mohou byt tvofeny i z gabionovych ko$0 naplnénych mistnim kamenem.

v 7w

ROZSIRENE OBYTNE ULICE

Obytné vétSinou slepé ulice vedou k nékolika
domkdam. Nékteré jsou v Sifce 10,0 m, jiné jsou
rozSifené. Jsou vyuZité pro jizdni pruh, parkovaci
mista a pas zelené s prulehy pro lepsi vsakovani
destové vody z plochy komunikace. V zeleném
pasu je pocitano s vysadbou stroml, misty
s kefovym patrem.
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PLACEK ,U POTOKA*

V severnim okraji Uzemi u potoka se nachazi
dalSi vefejny prostor s pFfevahou zelené.
Patefni komunikace je v téchto mistech je
ukon&ena minikruhovou, ze které se rozbihaji
podél potoka dalsi komunikace.

Placek je tvofen travnatou plochou s vysad-
bou strom( a kefll . Dominantou prostoru je
v centru umistény strom s velkou korunou

POTOK

Podél severniho okraje feSeného uUzemi
protéka mala vodote¢ Ustici do rybnika u
silnice.

Koryto, jimz protéka pouze malé mnozstvi
vody, ma pfirodni charakter. Ten je vhodné
zachovat, podpofit a pouze v mistech, kde se
pres potok bude pfechazet by byla vhodna
jeho Uprava napf doplnénim balvant a
vysadbou vhodnych vihkomilnych kefu a tr-
valek.

napf. dub letni & buk lesni. Kolem kmene
stromu je vytvorena kruhova lavicka s chodni-
kem, ktery je obkruzuje. Sem se také sbihaji L
véechny chodniky. I

Potok je doprovazen zeleni vyrazné pfirodni-
ho charakteru. Je zde nékolik kvalitnich
vzrostlych stromd hlavné dub(, které tvofi
zaklad zelené podél potoka. Stromové patro
je doplnéno kefi, které by bylo vhodné pro-
brat, ponechat kvalitngjSi prvky a dale je
doplnit mistné vhodnymi ptvodnimi druhy.

OKRASNE TRAVINY
Nejvhodné&jSimi rostlinami pro vysadbu doplfiujici stromové patro jsou
vytrvalé travy. Je jejich mnoho druht a jsou nenaro¢né na udrzbu.

MOZAIKOVA SEC

V soucasné dobé klimatickych zmén dochazi v letnim obdobi
k ,vypalovani“ travnik( sluncem. Tomu se Ize Uspésné branit
zménou péce o travnaté plochy. Nejvhodnéjsi je ponechavat
travniky vy$si nebo provadét tzv. mozaikovou se€. Vyznacuje
tim, Ze urcité plochy jsou sekany Castéji a jiné méné Casto,
jen dvakrat ¢i tfikrat za sezénu. Tento zpusob udrzby pfispiva
také k vétsi diverzité prostredi, kdy se ve vys8i €asti travniku
vyskytuje vétSi mnozstvi druhu hmyzu napf. motyl{.

bt
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PLACEK ,U RYBNIKA®

V severovychodnim rohu feSené uzemi sousedi s mensi vodni plochou - rybnikem u silnice.
' Zastavba rybnik obklopuje v pulkruhu. Komunikace konéi u téchto domku a kolem rybniku po obou bfezich pokraluji pouze

pési chodniky. V budoucnu je mozno uvazovat po vyfeseni Sifkovych pomérd o vétSim propojeni.
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VODNI PLOCHA
Voda je v krajiné a v zastavéném Uzemi nezastupitelnym prvkem,
ktery vyrazné zvysuje kvalitu prostredi.

Stavajici technicky upravenou vodni plochu by bylo Zzadouci v
budoucnu upravit a rybnik tim vice zapoijit do okoli. Zvysi se jeho
rekreaCni a estetické funkce. Doplnénim vhodné zelené dojde
také ke zvySeni diverzity a tim ke zlepSeni Zivotniho prostiedi

MOLO

Pro zlep3eni rekreacnich kvalit dané lokality je vhodné umozZznit
obyvatelim a navstévnikim pfistup k vodni hladiné pomoci dfe-
véného mola. To muze byt doplnéno lavickou, ktera poskytuje
moznost posezeni s vyhledem na vodni plochu.

DOPROVODNA ZELEN

S Upravou breh( je dale spojena vysadba doprovodné vihkomilné
zelené. Zakladem zelené na bfezich budou stromy, které spolu s
odrazy na vodni hladiné tvofi jedinec¢nou atmosféru napf. vrba Ci
olSe. Na vodni hladiné se mohou objevit lekniny, na bfezich kosa-

tec Zluty.... Hgtv.com
il
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LEGENDA:

NAVRH PARCELACE UZEMi
|| NAVRHOVANE STAVEBNI PARCELY

STAVEBNIi CARY

Odstup stavebni ¢ary od hranice pozemku je 3,5m, pokud neni ¢iselné stanoveno jinak.

V regulaénim vykrese znazornény stavebni ¢ary vymezené vici vefejnym prostranstvim a v{iéi hranici feSeného tzemi.
Definice stavebnich €ar viz kapitola 2.2.10

STAVEBNIi CARA PEVNA
—— STAVEBNI CARA PEVNA PROBIHA V CELEM USEKU V PRIMCE DLE PRVNi PARCELY

- = —- STAVEBNI CARA NEPREKROCITELNA

- == STAVEBNI CARA KE KRAJINNE LOKALITE K26

- ——- KOREKCE STAVEBNI CARY KE KRAJINNE LOKALITE K26
- ——- STAVEBNIi CARA NEPREKROCITELNA VNITRNI

NAPOJENi UZEMI
A HLAVNI VSTUPY DO UZEMi

<¢~-p- POTENCIALNI NAPOJENI U RYBNIKA
——p- PES|/ CYKLO PROPOJENI

VEREJNA PROSTRANSTVI
Definice koridort vefejnych prostranstvi viz kapitola 3.2

I PATERNI KORIDOR §. 11,5 m

|| PROPOJOVACI KORIDOR §. 10 m

|| OBYTNE PROSTORY zékladni $ife 10 m

|| ZAHUMENNI CESTA

|| VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE
I 1ZOLACNI ZELER

OSTATNi PLOCHY

| | orRNAPUDA

VYBAVENOST UZEMi
@ TRAFOSTANICE NAVRH

©® SEPARACNIBOD

JEVY V UZEMi
® STAVAUJICi STUDNA

MAPOVY PODKLAD

|| RESENE UZEMI
= = HRANICE ROZVOJ - REZERVA
| KATASTRALNI MAPA
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LEGENDA:

NAVRH ETAPIZACE
ROZHRANI ETAPA JIH - ETAPA SEVER

= = =« ROZHRANI ETAPA SEVER | - ETAPA SEVER Il

VLASTNICI V RESENEM UZEMi

|:| Boron Jan

|:| BoSek Jan

|:| Cerna Zderka
|:| Dolezalova Andéla
|:| Jandova Marcela

|:| JTZE Sobétice s.r.o., Ku¢era Tomas
|:| Kurc Miroslav, Novakova Jaroslava

|| Petrzalek Robert
|:| Wirth Josef

VEREJNA PROSTRANSTVi
| VEREJNA PROSTRANSTVI S PREVAHOU ZELENE

B 1ZOLACNI ZELER
| | KORIDORY KOMUNIKACI

OSTATNi PLOCHY

| | ORNAPUDA

MAPOVY PODKLAD

D RESENE UZEMI
we= = HRANICE ROZVOJ - REZERVA
E KATASTRALNI MAPA
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