AUTORSKA ZPRAVA

Vétrovna Klatovy — soutézni workshop

Lokalita Na Vétrovné se nachazi na severovychodnim okraji Klatov, podél ulic Maxima Gorkého
a Cejkova. Vtésné blizkosti jiznim smérem jsou dva byvalé zatopené lomy — Svatovaclavsky a
Chuchelsky. Pfirodni charakter tohoto mista s vyhledy na centrum mésta je dlivodem castych navstév
Klatovan(. V budoucnu je navic pocitano s obnovou a rozsifenim Svatovaclavského lomu. Severnim
smérem by mél dale vzniknout novy lesopark Za Svatym Jakubem. Oba tyto projekty v budoucnu o to
vice posili pfirodni charakter celé lokality. SZ smérem jsou jednopodlazni fadové atriové domy, severné
Zidovsky hrbitov. Podél Gorkého ulice v jizni ¢asti se nachazi rodinné domy, vychodnim smérem je
bytovy diim a objekty pro sluzby a vyrobu. Terén je vyrazné svaZity jiznim a jihozapadnim smérem.
Kromé pfirodniho prvku okoli lomeckd jsou pro Uzemi charakteristické vyhledy na centrum mésta
s historickou zastavbou a vrcholy Sumavy.

Nova zastavba Uzemi je navriena ve formé domovniho bloku — dvou kompaktnich budov
(oznacenych A a B) podél navazujicich ulic a sousednich atriovych domu s vnitfnim prostorem, jejz
budou sdilet obyvatelé bytového domu. Jedna se o jasné definovany obytny komplex s vioZenou
komunikaci, ktera zarover funguje jako verejny prostor, jenz vytvari propojeni mezi Cejkovou ulici a
vyhlidkovou trasou podél lomeckd. Toto propojeni priblizné kopiruje plvodni pési stezku a zaroven
symbolicky vytvari spojnici - priihled mezi vrcholem budouciho lesoparku a centra Klatov.

V navaznosti na pfirodni charakter lokality je i architektura nové zdstavby organicka. V kontextu
sklonu terénu je modelovana vyskova hladina a odskoky podlazi. Objekt A podél Gorkého ulice ma 3
nadzemni podlaZi v kontextu vysky stavajicich rodinnych dom@ na opaéné strané ulice, podél Cejkovy
ulice stfecha postupné stoupd a? na 4 NP. Objekt B v severni ¢asti smérem k Cejkové ulici md rovnéz
maximalné 4 NP, smérem k severnimu naroZi stfecha klesa a podél atriovych dom( je podlaznost 2
nadzemni podlazi. Vzhledem k pomérné velkym objemim jsou hmoty vyskové i plidorysné clenény.
Smérem do ulic jsou fasddy plidorysné prolamovany, do dvorniho prostoru jsou navrZzeny ramové
konstrukce, které jednak podpiraji vyloZeni balkonovych desek a zaroven vytvafri protipdl k ustoupenym
trojuhelnikovym c¢astem v uli¢nich fasadach.

Smérem k ulicim Gorkého a Cejkova jsou navrieny &isté bytové domy se spoleénymi vstupy,
propojené zaroven do podzemnich garazi. K atriovym domtm a smérem k lomecku budou fadové domy
0 2 podlazZich. Na zac¢atku kompozi¢ni osy je plocha verejného prostoru rozsifend spolu s nékolika
ulici jsou umistény dalsi komercni prostory. V rdmci dom jsou vyclenény prostory pro détskou skupinu,
spoleCenskou mistnost a fitness. Vnitfni prostory dvora, které protind verejnd pési komunikace
s viceucelovym hristém jsou vysSkové odstupnovany. Rizné vysky vznikaji diky vystupujicim konstrukcim
Castec¢né zapusténych (podzemnich) podlazi, na jejichZ stropni konstrukci bude modelovan terén —
zelené plochy doplnéné intenzivni zeleni a mobilidfem. Odbocky z hlavni komunikace jsou jiz zamysleny
jako poloverejné a prostory mezi nimi a soukromymi terasami budou oddéleny pasy vzrostlé zelené.
Prostor mezi atriovymi domy a nové vzniklou zdstavbou bude upraven a bude fungovat jako obytna
ulice.

Vzhledem k vysledklim inZenyrsko-geologického prizkumu budou vykopové prace od Urovné
cca 2m pod puvodnim terénem provadény rozryvacim rypadlem. ZpUsob zaloZeni bude upresnén na
zakladé statického posouzeni, pfedpoklada se zaloZeni na zakladové desce, posilené kalichy pod sloupy
a ve vice zatizenych ¢astech zakladovymi prahy. Konstrukce podzemniho/ éastecné zapusténého podlazi



— Zelezobetonové stény a sloupy — bild vana, stropni konstrukce Zelezobetonové. Stropy nad garazemi
musi byt nadimenzovany pro uloZeni pochozich vrstev. Nadzemni podlazi zdéné z keramickych blokd,
doplnéné preklady, stropni konstrukce a stény kolem schodisté a vytahu Zelezobetonové. Schodisté
prefabrikované. Konstrukce Sikmych stfech — difevény krov, u vétsSich rozpéti budou drevéné prvky
doplnény ocelovymi ramy. Stfesni krytina - hlinikové falcované plechy. V ramci stfeSnich rovin jsou
navrzeny stresni terasy a svétliky (doplnéné zeleni) pro prosvétleni vnitfnich prostor. Obvodové stény
budou izolovany kontaktnim zateplovacim systémem + fasadni omitka, pro ucely optického spojeni
okennich otvorld bude na casti pouZit obklad zvldaknocementovych desek na podkladnim
provétravaném rostu. VyloZené ramy a balkony tvofri ocelové konstrukce oplasténé vldknocementovymi
deskami. Ramové konstrukce na dvornich fasadach ocelové. Okna v dfevénych rdmech s izola¢nim
trojsklem doplnéné preokennimi Zaluziemi. Opérné stény ZB monolitické pohledové.

Kazdy dim ma vlastni technickou mistnost a rozvodnu elektro. Pro vytapéni a ohrev teplé vody
je uvaZovana kombinace tepelnych cerpadel a plynovych kotll. Pro doplnéni systému budou na
stfechach umistény fototovoltaické panely.

Destové vody ze stfech budou svedeny, resp. precerpany do akumulacnich nadrZi, z nichz
budou zpétné vyuzivany jako Sedé vody (WC a pracky v bytovych jednotkach) a jako zalivka zelenych
ploch. Dale nad stropy podzemnich gardzi bude provedena plosna drendzni stérkova vrstva + vrstva
zeminy, kterd umozni postupné vsakovani. Podél zapadni hranice pozemku je navrzen zasakovaci prileh
o dostate¢nému objemu umoZznujici retenci s postupnym vsakovanim.

Navrh plosnych a prostorovych regulativi pro lokalitu Vétrovna

Typy podminek Podminky pro vystavbu
Podminky pro plosné vyuziti Gzemi
intenzita vyuZiti stavebnich pozemkda maximalné 70 %, minimalni podil zelené na

pozemku stavby 30 %

plocha podzemnich podlaZi se zelenou
intenzivni stfechou a moZnosti zasakovani se
zapocita do podilu zelené

Podminky pro vyskové vyuziti izemi (vyskova hladina zastavby)

pocet nadzemnich podlazi 2 az 4 NP - dle grafické prilohy

(v€etné podkrovi) (dodrzet vysku dle orientace k okolni zastavbé)

pocet podlazZi v ¢dstecné zapusténém maximalné 1

podzemnim podlazi

pocet podzemnich podlazi neni stanoveno

vyska budovy maximalné 20m od upraveného terénu po
hfeben

Dalsi regulace

tvar stfechy plochd, nepravidelna Sikma stfecha

sklon stfechy neni definovan




Oploceni prahledny i poloprihledny
maximalni vyska 1,5m nebo Zivy plot
nepfipustny celoplosny neprihledny plot,
napf. prefabrikovany betonovy

Parkovani pocet parkovacich stani bude navysen
o 1,5 nasobek oproti aktualni vyhlasce

Etapizace:

Vzhledem k navrzenému feseni bude v 1. etapé realizovan objekt A v jizni ¢asti pozemku véetné
jeho dvorni ¢asti na predélu dvorni pési komunikace. Zaroven v 1. etapé budou provedeny pro celé
Uzemi nové inZenyrské sité a prelozky stavajicich, Upravy navazujicich chodnik(l a komunikaci a systém
vsakovani destovych vod. Ve 2. etapé bude realizovan objekt B v severni ¢asti pozemku. Podzemni, resp.
Castecné zapusténa podlazi na sebe navazuji pouze spojovaci chodbou.

Casovy harmonogram realizace:
Objekt A:

- vykopové prace, hrubd stavba podzemnich, resp. ¢astecné zapusténych podlazi

- hruba stavba nadzemnich podlazi véetné zastreseni

- kompletace

- nové inZenyrské sité a prelozky stavajicich

- Upravy navazujicich chodnikd a komunikaci, destové vody, opérné stény, sadové Upravy

Objekt B:

- vykopové prace, hruba stavba podzemnich, resp. ¢aste¢né zapusténych podlazi
- hruba stavba nadzemnich podlaZi véetné zastreSeni

- kompletace

- Upravy navazujicich chodnikd a komunikaci, sadové Upravy

Zakladni bilance navrhu:

OBJEKT A:

Podlahova plocha celkem 6 700 m2
Obestavény prostor celkem 26 300 m3
Obytna plocha celkem 2 655 m2
1+ KK 16

2 + KK 13

2 + KK (fadovy dlim) 3

3 + KK 7



3 + KK (fadovy diim) 3

Pocet bytovych jednotek 42
Plocha komer¢nich jednotek 536 m2
Podzemni parkovaci stani 40
Venkovni stani 26
OBJEKT B:

Podlahova plocha celkem 4 830 m2
Obestavény prostor celkem 17 550 m3
Obytnd plocha celkem 2202 m2
1+KK 8

2 + KK 10

2 + KK (fadovy diim) 6

3 + KK 4

3 + KK (fadovy diim) 2

Pocet bytovych jednotek 30
Podzemni parkovaci stani 30

PoZzadavek na parkovani dle vyhlasky o poZadavcich na vystavbu:
Celkova obytna plocha: 4 857 m2 / 120 = 40,47 x 1,5 (koef. parkovéani) =60,7 zaokrouhl. 61 mist

Celkem stani (A+B): vnitfni 70 + venkovni 25



