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TEXTOVA CAST

1. IDENTIFIKACNI A UVODNi UDAJE

Umisténi v ramci CR: Klatovy, Plzerisky kraj
Dle platného uzemniho planu Klatovy:
US.10a Klatovy - lokalita 47 b, katastralni Gzemi Klatovy [665797]

Porizovatel:

Méstsky Urad Klatovy, Odbor vystavby a Uzemniho planovani,
nam. Miru 62, Klatovy 339 01

Spoluprace, konzultace:

Méstska architektka: Ing. arch. et Ing. Eva Kovarikova
Vedouci odboru VUP: Ing. Pavel Boublik

Zpracovatel:

architektonicky ateliér PROJEKTOR s.r.o.
Nad Kajetankou 1634/28, 169 00 Praha 6
ICO: 05021464

DIC: CZ05021464

Mail: info@atelierprojektor.cz

Jednatelé spolecnosti:

Ing. arch. Vaclav Matéjka

Ing. arch. Eva Sarochova

Cil 6zemni studie:
Cilem navrhu je zpracovani bzemni studie US 47 b vymezené dle platného UP Klatov pfi severnim okraji mésta
podél ul. Plzenska. Studie je zpracovana za Ucelem umisténi obchodniho centra v ramci této funkéni plochy

vCetné nezbytného reseni dopravy v klidu a navaznosti na sirsi okoli.

Uzemni studie US 47 b nenahrazuje zpracovani kompletni Gzemni studie US 10 a ani zpracovani architektonické
studie novostavby obchodniho centra, ktera by méla logicky navazat na schvalené vystupy této dokumentace.

© Vykres i navrh je a zUstane dusevnim majetkem architekta a autord, nesmi byt rozmnozovan, predan tretim
osobam, pouzit cely ani z ¢asti bez architektova pisemného souhlasu.



Vymezeni reseného Uzemi Pozadavky na resené uzemi dle Uzemniho planu Klatovy

Resené Gzemi je vymezeno platnym Gzemnim planem, Uplné znéni po zméné ¢. 02 s Ucinnosti od 2. 3. 2021,
Dle Gzemniho planu jde o Uzemi zastavitelné rozvojové a navrhovym funkcnim vyuzitim ploch Mp - méstska
periferni, jejiz vyméra je dle Gzemniho planu 2,32 ha. Plocha je soucasti rozvojového Gzemi ZR.12.

Uzemni studie Fesi diléi bzemni studii lokality US.10a Klatovy - lokalita 47 b, ZR12.

Vychazi z celkové koncepéni rozvahy US.10a Klatovy - severni svah Kfestansky vrch, lokalita 48 a, b, ¢, d a 47 b, c,
o vymeére cca 26,58 ha (48 a = 5,22 ha, 48 b = 11,98 ha, 48c = 2,26 ha, 48 d = 2,04 ha, 47 b = 2,32 ha, 47c = 2,76 ha).
Dilci Uzemni studie provéruje vztah ke stavajicimu i budoucimu stavu okolni zastavby a stanovuje vazbu

a koncepci rozvojoveé plochy 47 b ZR12-E1/Mp. Pozadavky na zakladni koncepci feseného Gzemi

Vychozi podklady Nutno respektovat podminky | Plocha VyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem
- platny Gzemni plan mésta Klatovy v¢. priloh vyuziti vyplyvajici z platné
- pozadavky, podnéty a pripominky pofizovatele v rozpracovanosti tzemneé planovaci
- podklady spravcd siti dokumentace pro plochy Mp:
- ochranna pasma dopravni infrastruktury Charakter
- p?vzadayky na zakladm k?ncgpcnl Fesenis ohledem na okolni zastavbu lavrr Pripustng Pripustne Nepripustne
- vyskopis a polohopis celehf) Ozemi o . Podmindnd
- podklady a data z Geoportalu Plzenského kraje, digitalni technické mapy
- geovédni a radonové mapy, ortofoto mapy, historické mapy ZR- Mp - Méstska | a) Stavby a a) Stavby a a) Stavby, a) VSechny
- vlastni rozbory, vyskopisné analyzy reliéfu, fotodokumentace Zastavitelné | periferni arealy pro arealy arealy a stavby, zafizeni
Rozvojové bydleni skladové zafizeni a pozemky
2. ROZBOR STAVAJICIHO STAVU bytové ostatnia uréené pro
b) Stavby a e -y
o specificke, vyuZziti
b) Stavby a zafizeni pro C .
S | . neovlivAujici neuvedenév
Sirsi vztahy areély pro infrastrukturu ) y )
o e . prostorové predchozich
ubytovania ajejirozvol usporadania | sloupcich
Predmétna lokalita se nachazi na severnim okraji mésta Klatovy ve sméru na Plzen. sluzby s Stavb wusitt hlavni. | véetng sta,veb
Ze severozapadu je Uzemi vymezeno koridorem Zeleznicni dopravy, prdmyslovymi plochami a Gzemim vyjimkou ?) >tavby si/yjimkou ’ dozasnych
" ) ) ) o o e y iniové
stabilizovanym chatovou osadou. Z vychodu je pak Uzemi ohrani¢eno evropskou silnici ES3 (1/27), trasa Plzen - ubytoven dopravni uvedenych
Klatovy - Zelezna Ruda a Mnichov. Jih Gzemi je lemovan prirodni dominantou mista - Krestanskym vrchem, ¢) Stavby a pokud ’ ako b) Stavby pro
dale pak arealem Klatovské nemocnice, zahradkarskou kolonii a individualni rodinnou zastavbou. arealy pro respektuji nepFpustné chov a ustajeni
Krestansky vrch je charakterizovan jako lesopark a drive slouzil k odpocinku a k prochazkam zejména pacientd sluzby stavajici 5 2virat
izké i b) Cerpaci
bl!Zke nevmocnlce. ) L ) o, o . zdravotnické prostorové ) . P c) Individualni
Nazev vrsku byl odvozen od vyznamné klatovské rodiny Krestanovych (Kristian0), mezi jejiz prislusniky patril a socialni uspofadani a s:antl)ce a rodinné domy
i vyznamny pravnik Pavel Kristian z Koldina (1530-1589). Podle historickych dokumentd stavala na tomto vrchu strukturu stavby a
jizv17.stol. mala kaple, ktera vsak byla zrusena v ramci reforem cisare Josefa Il. d) Sltavby a zéstavby Zarizenipro
areély sluzby
e s . - o ini i S toristd
Roku 1882 vznikla krizova cesta tvorena 14 kamennymi vyklenkovymi kaplickami se striskou a krizem na vrcholu. a‘,jm'n'Stfat'V d) DLObne mookl,?;l-s um
Jmeéna jednotlivych darcy, jsou dodnes patrna na nékterych z kamennych schodU. Roku 1984 bylo nafizeno kapli n Sté\ivyvak P '
zbourat. To se nakonec uskutecnilo roku 1986. Vrchol kopce byl dle historickych pramend pivodné bez vysadeb PTISTTESKYPTO 1 1/ hejsou
vzrostlé zelené. umistovany

V soucasnosti se zde nachazi park s pristupnou a obnovenou krizovou cestou, ktery by nejen v misté resené
lokality, ale i blizkého okoli mohl po dokonceni celkové revitalizace zavrsené vystavbou nové kaple opét slouzit
jako vyhledavané vyletni misto k odpocinku a relaxaci.




e) Stavby a dopravni v sousedstvi d) Radové a
aredly pro infrastrukturu | staveb pro samostatné
kulturu, averfejné bydleni garaze
vzdélavani, vybaveni . i
" . 2/ jsou e) Samostatné
veédu, vyzkum o
; e) Stavby a umistovany u | stavbya
a pro cirkve o o - o
zafizeni pro silnic I. tfidy zarfizeni
f) Stavby a rekreaci, a/ reklamni a
arealy sporta liviiiici propagacni
obchodni télovychovu neov IVFIUJ,ICI L
prostorové f) Liniova
g) Stavby a f) Parky a usporadani nadzemni
aredly pro sadové Uzemiajeho | vedeni
nerusici Upravy vyuziti hlavni | infrastruktury
vyrobu a vefejnych . i
o, , c) DoCasné
podnikani prostranstvi
stavby pro
h) Stavby g) Stavby chova
vefejnych hromadnych | ustajeni
prostranstvi, | garazi zvirat, pokud
stezek, slouzici pro neovliviuji
chodnikl a potfeby prostorové
komunikaci Uzemi usporadani a
otfebnych vyuziti hlavni
P - y , h) Stavby Y
pro zivania kovist a d) Oplocovani
udrzbu par OVIS, P R
. . odstavnych pozemku za
vzemi, loch pro fedpokladu
véetné lavek, z P P kl? o
podchodd c')pravuv pro aza,m,
klidu zachovani
apod. .
prostupnosti
ch) Liniové Uzemi
stavby
infrastrukturn
i adopravniv
souladu s
rozvojem
dotCené
plochy,
pfipadné
stanovené
Uzemni studii

Velice ddlezitym dokumentem pro navrh urbanismu sirsi lokality je i priloha Uzemniho planu ,,.Schéma vyskoveé
regulace”, ktera definuje predpoklady vyskoveho usporadani zastavby v Gzemi vcetné jejiho charakteru.
Hlavni vykres UP i uvedena priloha jsou soucasti grafickeé ¢asti uzemni studie.

Popis stavajiciho bzemi

Resené Gzemi je volna rozvojova plocha. Nachazi se v katastralnim Uzemi Klatovy. Prevazna cast Gzemi je
soucasti zemedélského pddniho fondu - orna puda a desetinu z celé plochy tvori silnicni komunikace, ostatni
plochy.

.....

pudni bonity v rozmezil. az V.
V plose 47b jsou tyto hodnoty BPEJ 52 911, 55 001, 52 901, 52 914 tridy ochrany:
- I, trida 1,05 ha

- Il trida 1,03 ha

Uzemim plochy US.10a prochazi trasa teplovodni sité, vodovodni Fad a nadzemni vedeni vysokého napéti.
Dale je Uzemi zatizeno ochrannymi pasmy a to:

- Ochranné pasmo zeleznicni trati & 183 Zelezna Ruda - Plzef

- Ochranné pasmo evropske silnice E53 (1/27), kkera je na trase Plze - Klatovy - Zelezna Ruda a Mnichov.

- Plocha zasahuje do plochy s archeologickymi nalezisti
Doprava

- Dopravni napojeni a obsluznost Uzemi je nespornou vyhodou

-V roce 2024 by méla byt uvedena do provozu prelozka silnice 1/27

- U silnice /22 Klatovy - Benovy - Kal dojde Upraveé parametrd a k prestavbé jiz technicky nevyhovuijicich
4 mostnich objektd

- Navaznost na automobilové, cyklistické i pési dopravy na priléhajici komunikace

Vyznamné prvky v navazuijici lokalite

- Blizkost krajinné lokality Krestansky vrch - ozn. dle UP jako K2

- Nemocnice Plzenského kraje - Klatovska nemocnice
- Cerpaci stanice

Technicka infrastruktura

Klatovy se vyznacuji stabilizovanou siti technické infrastruktury. Jde o jedno z mala mést na jihozapad od Plzneg,
které ma k dispozici dostatecné kapacity i pro budouci rozvoj.

Jednotlive:

- Vodovodni sit se vyznacuje dostatecnou kapacitou

- Zasobovani vodou zajistuje centralni vodojem na Hirce, napojen na skupinovy vodovod Nyrsko; cely systém
propojen s vodojemem na Planickém predmeésti

- Kanalizacni sit ve vétsiné méstskych casti je oddilna pro odvadeéni méstskych odpadnich vod a destovych vod
- Centralni mechanicko-biologicka Cistirna odpadnich vod
- Mésto Klatovy je napojeno na systém dalkového rozvodu zemniho plynu pomoci vysokotlakych plynovodu



- Dale je zde dostatecna kapacita pro zasobovani mésta elektfinou pomoci rozvodny na Domazlickém predmeésti
110/22KV, ktera je napojena na nadrazenou rozvodnu Prestice

- K'dispozici je sit verejné nebo soukromé optické site

- Odpadoveé hospodarstvi je ve spraveé méstskych Gcelovych organizaci Odpadové hospodarstvi Klatovy, s.r.o.

a Posumavska odpadova, s.r.o., zajistujici svoz komunalniho odpadu a nakladani se separovanym odpadem
Topografie lokality

P¥i priizkumu vrstevnicové mapy celého ozemi US 10a vychazime z informace, e od zapadu k vychodu
se pohybujeme v rozmezi vysek od 396 m.n.m. do 420 m.n.m a od severu k jihu je Gzemi v rozmezi vysek od 405
m.n.m. do 427 m.n.m.

Z analyz reliéfu, z vrstevnicové mapy a z vyskopisu celého Gzemi vyplyva, Ze navrhovana oblast je vyskove velmi
rozmanita, vyskovy rozdil v plose 47 b je az 16 m. Na plose pro zamyslenou vystavbu nového obchodniho centra

evve

Voo

a velkou pohledovou exponovanosti lokality pri prijezdu do mésta od Plzné je potreba pracovat ve vsech
vrstvach navrhu.

Dalsi prozkumy 0zemi:
Geovedni mapovy prehled a hydrogeologicky rajon
- 0zn.1310 Kvartér Uhlavy, rozloha 25,84 km?

Hlavni povodi Labe, povodi Berounka

- Typ horniny magmatit hlubinny

- Geneze magmatické horniny

- Eratém paleozoikum

- Utvar paleozoikum svrchni

- Soustava Cesky masiv - krystalinikum a prevariské paleozoikum

- Oblast moldanubicka oblast (moldanubikum)
1776 Granodiorit
1750 Hrubozrnny biotiticky granit s amfibolem (okrajovy typ)

Radonova informace - radonovy index lll. tridy
3. NAVRH - SIRSi VZTAHY

Navrh dava predstavu o celkovéem konceptu Gzemné planovaciho podkladu, jehoz cilem bylo nalézt idealni

a konkrétnéjsi predstavu o budoucim rozvoji Gzemi.

Reaguje na zadani, pozadavky a limity v Gzemi a na celkovou konceptualni rozvahu s ohledem na analyzu
vyskopisného zaméfeni celého Gzemi zahrnutého ve studii Sirsich vztaho - US 10a.

V ramci Gzemi je dle platného Uzemniho planu vymezena verejné prospésna stavba rozvoje dopravni
infrastruktury VpS3LD - dopInéni méstské komunikacni sité - MOK 17 jako propojeni ulic Koldinova - Plzenska

a MOK 18 jako propojeni MOK 17 s ulici Borska. Dale verejné prospésna stavba technické infrastruktury VPS2I -
prelozka nadzemniho vedeni horkovodu.

Dilci Uzemi studie obsahuje systém dopravni obsluhy s vazbou na konceptualni rozvahu celého Gzemi
Krestanského vrchu, predevsim vyreseni dopravnich vstupd do Uzemi, dale reseni koridord mistnich obsluznych
komunikaci s vazbami na pési a cyklistickou dopravu, dale pak navrh tras inzenyrskych siti a vefejnych
prostranstuvi.

Urbanisticka koncepce

Principy navrhu jsou ovlivnény clenitosti terénu, dopravnimi vazbami, plochami s rozdilnym zpGsobem vyuziti,
panoramatem a charakterem prostredi.

Urbanisticky navrh celé sirsi lokality vklada do vyrazné svazitého Gzemi zastavbu orientovanou podél pribéhu
vrstevnic. Tim dochazi k prirozenému zaclenéni do severniho svahu Krestanského vrchu. Méritko jednotlivych
prvkd vychazi z celoméstského principu plnych i prazdnych blokd komponovanych v rastru 100/100 m. Pro
koncept je charakteristicky rytmus stfidani linii zastavby a linii vysadeb vzrostlé zelené. Tak vznika nova mestska
East s respektem k podminkam mista a kvalitnim napojenim na navazujici méstskou strukturu. Redena East
Uzemi pro vystavbu obchodniho centra tyto principy celé Sirsi lokality cti a podporuje. Podél vrstevnic jsou zde
situovany podélné hmoty staveb obchodniho centra, které je maximalné otevrené na vsechny strany

a zachovava vsesmérovou prostupnost Gzemi s dirazem na pohyb pésich, cyklistt a podporu vyuziti MHD.
Navrzené hmoty staveb jednoznacné definuji okolni verejné prostory a ulicni sit. Pozvedaji pOvodni periferni
charakter neusporadanych parkovacich ploch a nesourodych obchodnich ¢i vyrobnich objektd v okoli na novou
uroven. Vytvari plnohodnotnou méstskou strukturu nové ctvrti vristajici do mésta.

Plocha 47 b resi:

- Pozadavky Gzemniho planu

- Vyskopis a polohopis Uzemi

- Navaznosti na stavajici strukturu staveb v okoli

- Limity 0zemi

- Verejné prospésnou stavbu VPS3LD

- Vstupy do Gzemi presahujici plochu US. 47 b

- Celkovy navrh prijezdovych komunikaci, cyklistickou dopravu, pési trasy, verejné prostranstvi
- Modrozelenou infrastrukturu, zasakovani destovych vod

- Napojeni na inzenyrskou infrastrukturu

- Bilanci a potreby inzenyrskeé infrastruktury

- Ochranna pasma, akustické souvislosti zeleznicni dopravy
- Stavby, odstavné a parkovaci plochy

- Odstupy staveb

- Vyuziti objektd, dopravu v klidu

- Doplnéni méstské hromadné dopravy

- Novy navrh zelené

- Usporadani staveb



- Orientaci a umisténi staveb
- Ulicni caru

- Vyskovou regulaci

- Odpadoveé hospodarstvi

- Etapizaci

Vyuziti 0zemi

Uzemi uréené Gzemni studii US 47b je koncipovano tak, aby byly dodrzeny pozadavky regulativd Gzemniho
planu. Celkovy reliéf udava charakter Gzemi a sméruje koncept hlavnich vstupd do celého ozemi US 10a. Udava
soucasneé, Ze na prvnim miste je nutno vybudovani pfipojné komunikace z krizovatky (pod cerpaci stanici) ulice
Plzenska podél navrhovaného arealu obchodnich ploch, ktera bude hlavnim propojenim do Gzemi v |. etapeé.
Navrh obchodnich ploch je v souladu s regulativy Gzemniho planu. Obchodni centrum bude ze severu vytvaret
hlukovou bariéru od Zeleznicni dopravy a po Case i od budouci dopravy silnicni, ktera je definovana Gzemnim
planem v koridoru podél Zeleznice.

Stredem plochy US 47b jde dle Gzemniho planu krajinny prvek. Prizkumem Uzemi bylo zjisténo, 7e jde
predevsim o nesouvislou naletovou zelen prevazné kerového charakteru v misté terénniho zlomu - meze.
Podstatné je tedy spise situovani tohoto prvku ve svahu podél vrstevnic. Tyto drobné krajinné prvky jsou stézejni
z hlediska stabilizace svazitého terénu, ochrany pred vodni i vétrnou erozi, akumulace srazkovych vod -
prevence pred zaplavami apod. Mj. z téchto dGvodu navrh definoval usporadani vsech casti striktné dle prdbehu
vrstevnic a mnohonasobné nahradil stavajici krajinny prvek v ramci novych stromoradi podél parkovacich ploch
centralni casti i navazujicich ulic. Tyto plochy budou vyznamove hodnotnéjsiho charakteru, protoze umozni
rozvoj modrozelené infrastruktury v misté s vazbou na dalsi tyto prvky, které jsou navrzeny v celém konceptu
Gzemi US 10a. Zvolena forma téchto prvkd prinese rovnéz vétsi uzitnou hodnotu pro navétévniky arealu.
Kaskadové usporadani jednotlivych ,teras”i objektd ve svahu poskytne stejny vysledny efekt stabilizace
svazitého Uzemi, jaky byl zamyslen provedenim pdvodni meze se zeleni. Samotné budovy obchodniho centra
prinesou mistu dalsi pridanou kvalitu v podobé zelenych strech.

Doprava

V feseném Uzemi je respektovan koridor Uzemniho planu - doplnéni méstské komunikacni sité MOKI17. Generel
dopravy uvadi, Ze v roce 2045 by celé Uzemi mélo byt propojeno touto komunikaci do ulice Purkynova

a doplnéno i dalsi napojeni do ulice Borska.

Do noveé lokality se dostavame z prilehlé stavajici pripojovaci komunikace ulice Plzenska (I/27). Jde v podstaté
o | etapu, ktera jednoznacné urci vstupy do nového Gzemi. V roce 2024 bude zprovoznéna prelozka silnice 1/27,
coz bude mit podstatny vliv na zklidnéni dopravy ulice Plzenska.

Dle generelu dopravy by vyhledové mélo vzniknout nékolik novych autobusovych zastavek, a to ze severni casti
lokality je to zastavka Za Krestanskym vrchem a zastavka Markyta a z jihu zastavka U Pazderny.

Navrh Uzemni studie doplnil do I. Etapy plochy 47b jesté dalsi novou zastavku pri ulici Plzenska, aby se Uzemi
zpristupnilo drive nez v roce 2045 méstskou hromadnou dopravou.

Automobilova doprava a s ni souvisejici dimenze ulicnich profilG jsou navrzeny citlivé s ohledem na prevazujici
obytnou funkci sirsi lokality. V Uzemi jsou definovany patefni trasy zajistujici potfebné dopravni obslouzeni

a napojeni na okolni méstskou strukturu. Ostatni komunikace jsou navrhovany jako zklidnéné a obytné zony
v misté individualni zastavby solitérnich rodinnych doma.

Cyklisticka a pési doprava

Navrh cyklotras reaguje na dnesni rozvoj této dopravy a pozadavky na bezpecnost. Cely koncept disponuje
adekvatnim mnozstvim at uz samostatnych cyklotras ¢i jejich kombinaci s pési trasou, aby tato lokalita umoznila
souvislé propojeni a ucelenou vazbu na regionalni cyklotrasu 2076, ale i narodni cyklotrasu 38 (305). Komplexni

dopravni reseni dalo vzniknout celé radé chranénych dopravnich tras a propojilo toto Uzemi s centrem mésta

i okolim.

Navrh pési dopravy zajistuje bezpecny prichod a propojeni s Sirsi lokalitou, s vazbou na stavajici pési
komunikace. Podél severni strany vytvari velkorysou promenadu parkového pasu, ktera slouzi jako liniova
protivaha bodu Krestanského vrchu, a ktera mdze slouzit k relaxaci nebo aktivnimu odpocinku. Zaroven provede
chodce celym Uzemim od stavajici rezidencni zastavby zapadné od Krestanského vrchu az k novému
obchodnimu arealu. Pési cesty budou lemovany hernimi prvky k zabave déti i dospélych. Z jizni casti reseného
Uzemi je pak zpristupnén a plosné podporen Krestansky vrch, ktery by mohl po celkové revitalizaci jeste lépe nez
doposud slouzit ke sportu i relaxaci.

Koncepce modro-zelené infrastruktury

Predstavuje vhodny nastroj pro odpovédnou a kvalitni podporu Zivotniho prostredi. Navrh reflektuje
vyhody modrozelené infrastruktury a vzhledem k celkovému konceptu navrhuje reseni v souladu s potrebami
Uzemi. Umoznuje tak vyuziti vody a zelené ve méstech.

Podél celého Gzemi se soubézné se zeleznicnim koridorem vine velkorysa parkova promenada, ktera
obohacuje Uzemi o vyznamny liniovy prvek zeleng, a ktera vyvazuje intenzivngjsi zastavbu bytovych domd
v misté. Dochazi zde ke zlepseni mikroklimatu v mistech zasakovacich prolehd, které odvadi srazkovou vodu

do predem stanovenych mist v zavislosti na sklonu terénu a umoznuji zasakovani prebytecnych srazkovych vod
z celého Uzemi v linii navrzeného parku. Kompletni ulicni sit v Sirsi lokalité je navrzena s ohledem na intenzivni

a rovnomerné umisténi prvkd MZ| tak, aby dochazelo k prirozenému vsaku srazkovych vod primo v misté

a k jejimu vyuziti pro podporu ristu nové vegetace. Navrzené vzorové ulicni profily obsahuji cetna stromoradi
v propojeném systému prvkd destovych zahont ¢i vsakovacich prilehd. Uprednostnéno je maximalni zklidnéni
komunikaci s ddrazem na volbu plosné vsakujicich povrch(.

Koncepce verejnych prostranstvi

Verejny prostor je dUlezitym prvkem pri navrhu struktur Uzemni studie. Navrhuje se s ohledem na budouci
rozvoj a mél by slouzit k jeho iniciaci, setkavani, relaxaci, nebo sportu.

V celkovém konceptu Sirsi lokality se vychazelo z vyse popsaného. Navrh disponuje nékolika vyznamnymi
souvislymi verejnymi prostory. Koridor parkové promenady podél zapadni a severni strany je prikladem
verejného prostranstvi s prevahou zelené, kde se nachazi pési a cyklistické trasy s vodnimi pralehy

a mikroklimatickymi zonami. Z jihu lokality navazuje na Krestansky vrch novy prostor verejné zelené definovany
jiz v ramci Uzemniho planu o plose cca 20 400 m2. Jeho provedenim se dotvofi souvisly harmonizovany krajinny
prvek kolem dominanty vrcholu kopce.



Navrh v ramci rozsahu fesené asti US 47b (. Gvodni iniciacni etapa pro irsi lokalitu) disponuje vefejnymi
prostranstvimi v navaznosti na hlavni vstupy do Gzemi. V jizni ¢asti se jedna o vstupni prostor charakteru
nameésticka - piazzetty, které se otevira smérem k ul. Plzenska a svoji pozici i tvarem vytvari pomyslny klin
Ci trychtyr pro otevreni celé lokality Siroké verejnosti. Podél severni hrany se v navaznosti na koridor MOK17,
a tedy i okruzni vychazkovou trasu a cyklostezku jedna o odpocinkové misto pro pési a cyklisty.

4. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Celé sirsi Uzemi predpoklada napojeni na vodovod, kanalizaci, elektfinu, plyn a v pripadé rekonstrukce teplovodu
i na teplovodni sit.

P¥i stanoveni bilanci vodovodu bylo uvazovano celkové predpokladané zastoupeni zatizeni celé plochy USI0a

na potrebu vody a odvod splaskovych a srazkovych vod.

Predpoklada se, 7e cela oblast lokality US 10a dle celkového konceptualniho navrhu moze obsahovat:

OBJEKTY POCET JEDNOTEK POCET 0S0B
Rodinné domy (RD) 128 domd 512 (4os/RD)
Bytové domy (BD) 16 dom0, 224 byt 784 (3,50s/byt)
Polyfunkce v BD 125

Ostatni sluzby a vyroba 288

Predbézné posouzeni spotieby vody je provedeno dle smérnych cisel a vyhlasky Ministerstva zemeédélstvi,
kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a 0 zméné nékterych
zakonU (zakon o vodovodech a kanalizacich).

Op=SPV.Z0 [I.s-1, m3.den-1] - prdmérna denni potreba vody

0d= Qp.kd [m3.den-1] - maximalni denni potreba vody

Qh= (Qd.kh)/24 [m3.h-1] - maximalni hodinova potreba vody

POCET JEDNOTKA | POTREBAVODY /1 | CELKEM [M3/ROK]
0BYV. [M3/R0OK]
RODINNE DOMY 512 0SOBA 35 17920
BYTOVE DOMY 784 0SOBA 35 27 440
POLYFUNKCE V RAMCI BD 125 0SOBA 40 5000
OSTATNI SLUZBY AVYROBA | 288 0SOBA 26 7 488
ROCNI MNOZSTVI VODY 57848

Predpokladané posouzeni spotreby vody:
Rodinné domy

Op=SPV.Z0 [l.s-1,m3.den-11  Qd= Qp.kd [m3.den-1]
Op=96*512 0d=49,15*1,25
Qp= 49,15 [m3.den-1] 0d= 61,44 [m3.den-1]

Oh=(Qd kh)/24 [m3.h-1]
Oh= (61,44*1,9)/24 [m3.h-1]
Oh= 4,86 [m3.h-1]

Bytové domy

Op=SPV.Z0 [l.s-1,m3.den-11  Qd= Qp.kd [m3.den-1]
Qp=96*784 [l.s-1, m3.den-11  Qd=7526*1,25 [m3.den-1]
Qp= 75,26 [m3.den-1] 0d= 94,08 [m3.den-1]

Oh=(0d.kh)/24 [m3.h-1]
Oh=(94,08*1,9)/24 [m3.h-1]
Oh= 7,45 [m3.h-1]

Polyfunkce v BD
Op=SPV.Z0 [l.s-1,m3.den-11  Qd= Qp.kd [m3.den-1]

Op=10*125[l.s-1, m3.den-11  Qd=13,75*1,25 [m3.den-1]
Qp=13,75 [m3.den-1] 0d=17,19 [m3.den-1]

Oh=(Qd kh)/24 [m3.h-1]
Oh=(1719*1.9)/24 [m3.h-1]
0h=1,36 [m3.h-1]

Ostatni sluzby a vyroba

Op=SPV.Z0 [l.s-1,m3.den-11  Qd= Qp.kd [m3.den-1]
Qp=71*288 [I.s-1, m3.den-1]  Qd=20,45*1,25 [m3.den-1]
Op= 20,45 [m3.den-1] 0d= 25,56 [m3.den-1]

Oh=(Qd kh)/24 [m3.h-1]
Oh=(25,56*1,9)/24 [m3.h-1]
Oh= 2,02 [m3.h-1]

CELKEM

0p=158,61[m3.den-1] 0d=198,27 [m3.den-1] 0h=15,69 [m3.h-1]

Predbézné posouzeni mnozstvi odpadnich vod je provedeno na zakladé zakona ¢.274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich pro verejnou potrebu a 0 zméné nékterych zakonU (zakon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni
pozdéjsich predpis.

Vyhlaskou Ministerstva zemédélstvi ¢.428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech

a kanalizacich pro verejnou potrebu a 0 zméné nékterych zakond (zakon o vodovodech a kanalizacich) ve znéni
pozdéjsich predpis.

Vyhlaskou Ministerstva zemédélstvi ¢. 120/2011 Sh., kterou se méni vyhlaska Ministerstva zemeédélstvi

¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu

a 0 zméneé nékterych zakonud (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpisu.
Predpokladané mnozstvi odpadnich vod:

024= q.0 [m3.den-1] - prdmérny denni pritok

0d=q.0.kd [m3.den-1] - maximalni denni pritok

Oh= (q.0.khkd)/24 [m3.h-1] - maximalni hodinovy pritok
@min=(q.0.kmin)/24 [m3.h-1] - minimalni hodinovy protok

Rodinné domy

0d= 024.kd [m3.den-1]
Qd=49,15%1,25
Qd= 61,44 [m3.den-1]

024= q.0 [m3.den-1]
024=96*512
024= 49,15 [m3.den-1]

Oh=(024.kh)/24 [m3.h-1] Omin = (Q24.kmin)/24 [m3.h-1]



Oh=(61,4419)/24 [m3.h-1]
Oh= 4,86 [m3.h-1]

Bytové domy

024= q.0 [m3.den-1]
024=96*784 [m3.den-1]
024= 75,26 [m3.den-1]

Oh=(024.kh)/24 [m3.h-1]
Oh=(94,08*1,9)/24 [m3.h-1]
Oh= 7,45 [m3.h-1]

Polyfunkce v ramci BD

024= q.0 [m3.den-1]
024=110.125 [m3.den-1]
024=13,75 [m3.den-1]

Oh=(024.kh)/24 [m3.h-1]
Oh=(1719*1.9)/24 [m3.h-1]
Oh=1,36 [m3.h-1]

Ostatni sluzby a vyroba

024=q.0 [m3.den-1]

024= 71288 [m3.den-1]
024= 20,45 [m3.den-1]
Oh= (024.kh)/24 Im3.h-1]
Qh=(25,56*19)/24 [m3.h-1]
Oh=2,02 [m3.h-1]

CELKEM

Qp=158,61 [m3.den-1]
0h=15,69 [m3.h-1]

Na zaklade komunikace s akciovou spolecnosti Sumavské vodovody a kanalizace byla stanovena mozna mista

Omin = (49,15%0,6)/24 [m3.h-1]
Omin =1,23 [m3.h-1]

0d= 024.kd [m3.den-1]
Qd=75,26*1,25 [m3.den-1]
0d= 94,08 [m3.den-11

Omin= (024.kmin)/24 [m3.h-1]
Omin=(75,26*0,6)/24 [m3.h-1]
Omin=1,88 [m3.h-1]

0d= 024.kd [m3.den-1]
0d=13,75*1,25 [m3.den-1]
0d=17,19 [m3.den-1]

Omin= (024.kmin)/24 [m3.h-1]
Omin=(13,75*0,6)/24 [m3.h-1]
Omin= 0,34 [m3.h-1]

0d= 024.kd [m3.den-1]
Qd=20,45*1,25 [m3.den-1]

Qd= 25,56 [m3.den-1]

Omin= (024.kmin)/24 [m3.h-1]
Omin= (20,45*0,6)/24 [m3.h-1]
Omin= 0,51 [m3.h-11

0d=198,27 [m3.den-1]
Omin= 3,96 [m3.h-1]

a zpUsob napojeni. Toto bylo zahrnuto do vykresové dokumentace.

V zajmovém Gzemi US 47 b se dle existence siti nachazi nebo ochrannym pasmem zasahuje vodohospodarské

zarizeni. Jde o vodovodni rad TLT 150 a kanalizacni stoku PVC 300.

7 vyse popsanych vypottd vyplyva tato potieba pro plochu US 47 b:

Mnozstvi vody dle posouzeni potreb:

Qp= SPV.ZO [I. s-1, m3.den-11 Qd= Qp.kd [m3.den-1] Oh= (Od.kh)/24 [m3.h-1]
Qp=71.60 [I.s-1, m3.den-1] 0d= 4,26.1,25 [m3.den-1] Qh= (5,325.1,9)/24 [m3.h-1]
Qp= 4,26 [m3.den-11 Qd= 5,325 [m3.den-1] Qh= 0,421 [m3.h-1]

Celkem 1555 m3/rok

Potteba odvodu splagkovych vod pro lokalitu US 47 b je:

024= 0.0 [m3.den-11 Qd= 024.kd [m3.den-1]

024=71.60 [m3.den-1] 0d= 4,26.1,25 [m3.den-1]

(024= 4,26 [m3.den-1]1 Qd= 5,325 [m3.den-1]

Oh= (024.kh)/24 [m3.h-11 Omin= (024.kmin)/24 [m3.h-1]
Oh=(5,325.1,8)/24 [m3.h-1] Omin= (4,2.0,6)/24 [m3.h-1]

Oh= 0,421 [m3.h-11 Omin= 0,10 [m3.h-1]

Elektricka energie

Na zakladé sdéleni distributora sité byla podana informace, Ze v Gzemi nebo jeho blizkosti se nachazi podzemni
i nadzemni sité v majetku CEZ Distribuce a.s. Toto je znamo jiz z prizkumu Uzemi a od poéatku je predpoklad
prelozky znamého vedeni nadzemni sité VN (zahrnuto v konceptu US 10 a) a dale nové napojenti lokality US 47 b.
Uzemni plan podal informaci o mozném umisténi trafostanic v Uzemi pro zasobeni energii. Tato Gzemni studie i
dale zpresnuje v celkovém schématu koncepéniho navrhu technické infrastruktury.

Dnesni modernizované konfigurace technickych budov slouzi k zajisteni zasobovani elektrickou energii. Vypocet
velikosti techto technickych budov je ovlivnén velikosti trafa, ktery vychazi z bilanci vypoctu potreby elektrické
energie podle vyuziti a potreb objektl. Jelikoz jednoznacné neni urcen provoz v plochach 47b sever 47b stred

a 47b jih, jde pouze o predpokladané stanoveni potreb. Soucasny trend je ovlivnén pozadavkem na nabijeci
stanice osobnich automobild, které velmi vyznamné ovliviuji pozadované mnozstvi elektrické energie.

Bilance elektrické energie:

Plocha 47 b sever a 47 b sted:

Predpokladané potreby - napajeci soustava 3+N+PE, AC 50 Hz, 400 V, TN-C-S

Odhad rezervovaného prikonu pro objekty v severni a stredni plose je X P = 1300kW a pro potreby nabijecich
stanic, kde uvazujeme s pripravou 4 NS o a 22kW, je celkem potieba rezervovany prikon 88kW pro tyto

4 nabijeci stanice.

Plocha 47 b jih:

Predpokladané potreby - napajeci soustava 3+N+PE, AC 50 Hz, 400 V, TN-C-S

Odhad rezervovaného prikonu pro objekty v jizni plose je X P = 400kW a pro potreby nabijecich stanic, kde
uvazujeme s pfipravou 2 NS 0 & 22kW, coz je 44kW pro tyto 2 nabijeci stanice.

Celkova predpokladana potieba pro plochu lokality US 47 bje = P = 1832kW
Ostatni media pro lokalitu US 47 b

Plyn a napojeni na teplovodni sit se pro lokalitu US 47 b neuvazuje.



Umisteéni odpadovych nadob

V lokalite 47b sever a stred jsou na dvou mistech uvazovany plochy pro odpadové nadoby - kontejnery. Od roku
2021 je povinnosti vsech podnikd a firem, nehledé na velikost a pocet zameéstnancu, vyprodukovany odpad tridit
na zakladé katalogu odpadu.

Mista pro odpady jsou realizovana v prostoru odklonéném od pohybu vétsiho poctu osob, tzn. v zasobovacich
Castech tak, aby byl zajistén plynuly pfijezd a odjezd odpadového vozu.

V lokalite 47b jih je také uvazovana plocha pro odpadové nadoby v ramci zapadni casti parkovaci plochy.

Mista pro odpady budou jesté blize konkretizovana v dalSich stupnich projektové dokumentace s ohledem

na mozné potreby dle vyuziti objektld a mnozstvi vyprodukovaného odpadu.

Tyto plochy mohou byt dle pozadavku kryty pristresky a obvodové plochy pokryty popinavou zeleni.

5. REGULATIVY

Resené Uzemi studie plochy 47 b pomysIné rozdéluje nové dopravni napojeni, které vzniklo na zakladé
vyskového profilu, na dvé plochy, a to ,47b sever a stred” a ,47b jih".

Plocha ,47b sever a stfed” bude dopravné pristupna z nové vzniklé pripojovaci komunikace z ulice Plzenska

a plocha ,47b jih” bude dopravné napojena ze stavajicich sousednich ploch prodejny automobilU. Dale mdze byt
tato plocha napojena také na novou paterni komunikaci.

Dalsi regulativy ve vykresové dokumentaci:

- Prijezdové komunikace

- Arealova zpevnéna plocha/komunikace

- Umistované objekty - obchodni a vyrobni plochy, popr. sklady

- Parkovaci a odstavné plochy

- Zasakovani destovych vod nebo fizena forma odvodu destovych vod s bezpecnostnim prepadem

- Verejna prostranstvi (piazzetta u vstupu, odpocinkové misto v severni casti)

- Pési komunikace

- Individualni doprava

- Ochranné pasmo zeleznice je 60 m, stanoviskem SZ povoleno na 30 m

- Napojeni na stavajici IT - vodovodni tad v blizkosti

- Napojeni na stavajici IT - kanalizacni stoka v blizkosti - predpoklada se likvidace vytlakem splaskovych vod
do kanalizacniho radu

- Maximalni velikost objektd v plose 47b sever a stred je 2x 2250 m2 zastaveéné plochy

- Objekty na plochach 47b sever a stred mohou mit 1-2 podlazi

- Zastavéna plocha v plose 47b jih je do 2 00 m2 pro budovy a 2 000 m2 pro parkoviste a komunikace

- Minimalni a maximalni vyskova Groven objektu je 7 az 12 m pro objekt na plose 47b sever, 9-12 m pro objekty
na plose 47b stred a 47b jih.

- Maximalni vyska pripadného reklamniho pylonu bude zvolena dle vysky budovy na plose 47b stred

Plosné regulativy:

- Ulicni cara

- Plocha dopravniho koridoru

- Plocha verejnych prostranstvi

- Plochy navrhovanych stromoradi

- Plocha Udrzby a zachovani stavajici souvislé stromoveé aleje

Doprava v klidu:

Predmeétem je posouzeni potreby parkovacich stani pro plochy ,47b sever”, ,47b stred” a ,47b jih".
Vychazime z generelu dopravy stupen automobilizace je 1,0 /1.5
Vypocet je proveden dle pozadavku Vyhl. 398/2009) dle CSN 73 6110/Z1.

Pro celkovy pocet parkovacich stani plati vzorec:

N=PO.ka..kb

Do vypoctu jsou zahrnuty koeficienty

ka =1,5 (stupen automobilizace)

kp =1,0 (souc. redukce poctu stani) - skupina 1 A - mésto do S0 000 obyvatel, mimo centrum mésta
PO - zakladni pocet park. stani

47b sever - prodejny

Prodejni plocha prodejen =1500 m2 az 2 250 m2

PO = 1park. misto / 50 m2 prodejni plochy - jednotliva prodejna

PO =1500:50 =30, 2 250:50= 45...... 30-45 parkovacich stani
N=PO.kakp=30x15x10=4545x15x10=675 ->45-68 parkovacich mist

Navrh: 74 parkovacich mist + 20 zameéstnaneckych mist -> vyhovuje
Pozn.: Rezervu je mozné vyuZit pro dopInéni vysadeb ci dalSich propojeni pro pési.

47 b stred - potravinar

Prodejni plocha potravinar = 794 m2 az 1191 m2

PO =1 park. misto / 30 m2 prodejni plochy

(nakupni stredisko s potravinami do 1000 m2 prodejni plochy - tab. 34)

PO =794:30=26,5191:30 =397 .... 27-40 parkovacich stani
N=PO.kakp=27x15x10=40,540x15x10=60 ->41- 60 parkovacich mist

47 b stred - prodejna

Prodejni plocha prodejny = 600 m2 az 900 m2

PO =1 park. misto / 58 m2 prodejni plochy - jednotliva prodejna

PO =600:50=12,900:50 =18 .....12-18 parkovacich stani
N=PO.kakp=12x15x10=18,18x15x10 =27 ->18 - 27 parkovacich mist



Celkem objekt 47b stred 59-87 stani
Navrh: 75 park. stani v ramci centralni plochy + 26 stani v predprostoru (komunikace), tj. 101 stani ->
vyhovuje

Pozn.: Rezervu je mozné vyuzit pro dopInéni vysadeb ci dalSich propojeni pro pési.

47 b stred - drobné doplnkové provozy

Variantné Ize v parteru smérem do piazzetty umistit nékolik dalSich drobnych provozd na viozeném podlazi.

V tom pripadé bude vyuzito pro provoz potravinare min. 41 parkovacich mist a pro provoz prodejny min. 18
parkovacich mist (mozno v souctu az 75 parkovacich mist).

Prodejni plocha drobnych provozd = 670 m2

PO = 1park. misto / 50 m2 prodejni plochy - jednotliva prodejna
PO =670:50 =134 ...... 14 parkovacich stani
N=P0O.kakp=14x15x10 =21 ->21 parkovacich mist

Navrh: 26 parkovacich mist v ulici -> vyhovuje

47b jih - vyrobni podnik

Soukromy podnik - uvazovano 120 zaméstnancu.

PO =1 park. misto/ 4 zaméstnance (Vyrobni podnik / sklad - tab. 34)

PO=120:4=30 ... 30 parkovacich stani
N =PO.kakp =30 x15x10 = 45 parkovacich mist

veve

Pozn.: Rezervu je mozné vyuzit pro dopInéni vysadeb ci dalsich propojeni pro pési.
Celkem je pro plochu US 47 b pozadovano 170-200 PP za predpokladu vyse popsaného vyuziti ploch.
Predpokladané mnozstvi srazkovych vod:

Periodicita desté 0,5
Lokalita Klatovy, intenzita deste 128

Plocha US47 b:

Povrch soucinitel odtoku C Plocha m2 Qril/s
Strechy zelené 04 4710 24,12
Strechy ostatni 1,0 1730 2214
Asfaltové a betonové plochy 09 5129 59,09
Obycejné dlazby 0.7 3035 2719
Vsakovaci dlazby (park. stani) 03 4097 15,73
Plochy zelené na terénu 0,05 1885 1,21

Or=149,481/s

Celkem bude odvadéno cca 150 |/s srazkovych vod ze vsech specifikovanych ploch z vypoctu.

6. ZAVERY A DOPORUCENI

Cilem Gzemni studie je zajisténi optimalniho plosného a prostorového usporadani reseného Gzemi s myslenkou
vytvoreni nové Casti mésta. To vse s respektem ke stavajici urbanni strukture sidla, prostorovym a pohledovym
vazbam, atmosfére a historii mista. Nalézt vyvazené reseni, které bude prijimano verejnosti i vlastniky dotéenych
pozemky, a které bude mozné realizovat postupné podle potreby a financnich moznosti investord.

Na zaklade zpracované Gzemni studie vznikl soupis nasledujicich doporuceni:

- Nutné dodrzet polohu a trasovani vstupnich komunikaci z pripojovaci ulice Plzenska

-V pripadé ploch 47b sever a stred musi byt objekty umistovany tak, aby byly podélné hmoty domd situovany
vzdy striktné podél pribéhu vrstevnic ve svahu

- Navrzena zastavba (47b sever, stred i jih) musi peclivé formovat okolni verejné prostory a vytvaret
jednoznacné definované privetivé komunikacni koridory v parteru nejen pro automobilovou dopravu, ale
zejména pro chodce s podporou méstské hromadné dopravy a cyklisty

- Nutné dodrzet vyskovou hladinu navrzené zastavby tak, aby jednotlivé domy tvorily ve svahu rytmus linii
zastavby prokladany liniemi vzrostlé zelené, z Grovné vrchniho podlazi objektu 47b stred by mélo byt mozné
prehlédnout objekt 47b sever smérem do otevieného Udoli severne

- Jelikoz je cely pozemek (a tedy i objekty na ném) velmi pohledove exponovany hned z nékolika smérd, bude
smysluplné uziti zelenych strech objektd v rozsahu, ktery zaroven umoznuje provedeni véech nezbytnych
technologii pro provoz obchodniho centra

- Béhem realizace dilcich etap stavebnich zamérd v Gzemi je nutné postupné zbudovat i odpovidajici sit
verejnych prostranstvi minimalné v rozsahu definovaném vyhlaskou 501/2006 Sb. 0 obecnych pozadavcich

na vyuzivani Gzemi, pro etapu vystavby obchodniho centra se v tomto smyslu predpoklada zbudovani piazzetty
v navaznosti na vstup do Uzemi od Cerpaci stanice

-V ramci vyrazné svazitého terénu je potreba co nejvice pracovat s horizontalnim - terasovitym clenénim ploch
a duslednou aplikaci principd modrozelené infrastruktury (plosné vsakovaci povrchy, destové zahony, vsakovaci
pralehy, sit stromoradi apod.)

- V navazujici fazi projektoveé pripravy bude upresnéna kapacita jednotlivych provozd v objektech a na zaklade
toho bude aktualizovan pocet nezbytnych parkovacich stani. Predpokladana rezerva bude vyuzita pro dalsi
vysadbu zelené a podporu pésich propojeni v arealu.

- Zasobovaci koridory, technické a odpadové zazemi musi byt situovano do pozic, které se pohledove neuplatni

v

pri prijezdu do mésta od Plzné ani v misté navaznosti na novou obytnou ctvrt

- Reklamni plochy, panely a pripadné pylon musi byt provedeny citlivé v jednotném decentnim grafickém
provedeni (vizualu) a vyska téchto doprovodnych prvkd nesmi prevysSovat navrzenou zastavbu - tj. bez vlivu

na panorama mesta

- Uzemni studie US 47 b podrobné zpracovava pouze vymezeny rozsah Uzemi dle Gzemniho planu, v ramci
Sirsich vztahu je na Urovni zakladni koncepce fesena i cela lokalita US 10 a, ktera je nadrazenym Uzemnim

celkem této dilci bzemni studie. Pred realizaci dalSich zamérd v navazujicim Gzemi je nutno zpracovat komplexni
Gzemni studii US 10 a.

- Navrzena zastavba je zpracovana v podrobnosti odpovidajici Gcelu Uzemni studie a pred dalSim projektovanim
je potreba dopracovat navrh v ramci podrobné architektonické studie stavby, ktera vyresi zejména konkrétni
navrh fasad objektd, dispozicni usporadani jednotlivych provozl a v neposlednifadé i grafické pojeti reklamnich
prvkd.
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GRAFICKA CAST

IDENTIFIKACNi A UVODNi UDAJE

Umisténi v ramci CR: Klatovy, Plzefisky kraj
Dle platného uzemniho planu Klatovy:
US.10a Klatovy - lokalita 47 b, katastralni Uzemi Klatovy [665797]

Porizovatel:

Méstsky Orad Klatovy, Odbor vystavby a Gzemniho planovani,
nam. Miru 62, Klatovy 339 0f

Spoluprace, konzultace:
Méstska architektka: Ing. arch. et Ing. Eva Kovarikova
Vedouci odboru VUP: Ing. Pavel Boublik

Zpracovatel:

architektonicky atelier PROJEKTOR s.r.o.
Nad Kajetankou 1634/28, 169 00 Praha 6
ICO: 05021464

DIC: CZ05021464

Mail: info@atelierprojektor.cz

Jednatelé spolecnosti:

Ing. arch. Vaclav Matéjka

Ing. arch. Eva Sarochova

Cil bzemni studie:

Cilem navrhu je zpracovani Gzemni studie US 47 b vymezené dle platného UP Klatov pfi severnim okraji mésta

podél ul. Plzenska. Studie je zpracovana za Gcelem umisténi obchodniho centra v ramci této funkéni plochy

vCeltné nezbytného reseni dopravy v klidu a navaznosti na irsi okoli.

Uzemni studie US 47 b nenahrazuje zpracovani kompletni Gzemni studie US 10 a ani zpracovani architektonické

studie novostavby obchodniho centra, ktera by méla logicky navazat na schvalené vystupy této dokumentace.
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STAVAJICi STAV

Resené Uzemi se nachazi na severnim okraji Klatov podél ul. Plzeriska - komunikace |. tridy

¢. 27, E53 prochazejici méstem ve sméru Plzefi - Zelezna Ruda. Predmétem této Gzemni studie
je Cast vymezena v Gzemnim planu jako 47 b. Lokalita vsak jako logicky celek vymezeny
koridorem Zeleznice, hlavnim silniénim dopravnim protahem a Krestanskym vrchem zahrnuje
celé Uzemi US 10a, které by mélo byt v ramci $irsich vztah a navaznosti fedeno soutasné
alespon v zakladni ideové roviné. Pro lokalitu je charakteristicka vyrazna morfologie terénu.
Jedna se o severni svah, ktery se dynamicky obtaci kolem prirodni dominanty Krestanského
vrchu. Jen v ramci feseného Gzemi 47 b dosahuje prevyseni mezi jizni a severni hranici pozemkd
vice nez 14 m. S takto vyraznym rozdilem vysek je potreba pracovat ve vsech vrstvach navrhu.
Uzemi se otevira do Gdoli pod obci Stépanovice a nabizi panoramatické vyhledy do krajiny.
Zaroven je vzhledem k terénni konfiguraci velice pohledové exponované pfi prijezdu ve smeru
od Plzné.

SIRSI VZTAHY

Vychazi z peclivého studia kvalit celé lokality a vsech dostupnych podkladd. Do Gzemi

v Sirsim kontextu vklada velkorysy pas promenady pro pési, ktera je situovana v protipozici bodu
Krestanskeho vrchu a vine se celym Gzemim podél zelezniéni traté. Uzemi je chranéno

od negativnich vlivd Zeleznice pomoci pasu intenzivni zastavby bariérovych bytovych domd,
ktera dale prechazi pres radové rodinné domy a dvojdomy k solitérnim rodinnym domuim vyse
ve svahu. Zelena promenada konci v misté nového obchodniho arealu v severovychodnim rohu
Uzemi, na ktery prirozené navazuje. Celé Sirsi Uzemi je z hlediska noveé ulicni sité i navrzené
zastavby usporadano citlivé s ohledem na pribéh vrstevnic terénu ve svahu. Do navrhu

se propisuji obé mistni obsluzné komunikace definované Uzemnim planem. Ostatni komunikace
se navrhuji v maximalni mozné mire zklidnéni s dirazem na casté uziti obytnych zon, které

eliminuje negativni vlivy prdjezdné dopravy.

MiSTO NAVRHU

Uzemi v historickém kontextu predstavuje soubor povodnich $tihlych pasd policek,
orientovanych podeél vrstevnic, ktery se dochoval az do dnesnich dn0 otiskem v katastru. Z této
historické inspirace vychazime v navrhu nového obchodniho centra. Clenénim na stihlé pasy
Sirky cca 22 m a délky 100 m ziskavame zakladni rastr funkcnich ploch, ktery je dale natocen dle
presného pribéhu vrstevnic v miste. Jednotlivé platformy jsou ve svahu usporadany
kaskadovité tak, ze se zakaznici v arealu pohybuji vzdy po roviné a automobily na bocnych
"sbérnych” komunikacich prekonavaji prislusné vyskove rozdily. Tim zaroven ziskavame
optimalni osazeni vsech platforem v terénu s minimalizaci zemnich praci a jejich vyrovnanou
bilanci. Areal se otevira v misté hlavniho vstupu do Uzemi velkorysou piazzettou, ktera tvori nové
verejné prostranstvi v navaznosti na planovanou zastavku MHD, prichod a pfijezd zakaznikd

z centra i nové obytné zastavby.

OBCHODNI CENTRUM

Cilem navrhu je odpovidajici zaclenéni obchodniho arealu do stavajici i budouci méstske
struktury. Nalezeni takového reseni, aby nové navrzené budovy i okolni souvisejici plochy
podporily nejen automobilové dopravni napojeni, ale rovnéz i provoz pésich, cyklistd a vyuziti
MHD. Stavba tohoto objemu a pozice musi pri spravném provedeni formovat a pozvedat okolni
plochy verejnych prostranstvi a vytvaret kompaktni zastavbu s jasnym definovanim ulicnich
profild navazujicich komunikaci. Technické zazemi zasobovacich casti a odpadové hospodarstvi
musi byt v této exponované pozici situovano do mist nejméné narusuijicich Zivot v okoli i dalkové
pohledy pri prijezdu do mésta.

Stavbu obchodniho centra v duchu predchozich radkd élenime na dva objekty.

Ty jsou v terénu osazeny tak, aby dobre formovaly verejny prostor kolem sebe a dokazaly
privetivé navazat na novou méstskou ctvrt v sousedstvi. Objekty jsou zaroven natoceny podeél
vrstevnic smérem k Plzenské ulici, coz prinasi zadanou vizibilitu stran pozadavkd stavebnika

pfi soucasném respektu k pribéhu terénu a navaznostem na okoli.

Jizni objekt chytre vyuziva svou pozici v misté nejprudsiho svahu pro vytvoreni bezbariérového
pristupu na terénu z obou stran a pro umisténi skryté zasobovaci casti pod Grovni upraveného
terénu. Z jizni strany s pristupem z noveé piazzetty je mozné komercni prostory vyuzit v ramci
jednoho propojeného provozu hlavnich obchodU v objektu i variantné na jizni stranu situovat
jeste i doplnkové drobngjsi provozy charakteru fastfoodu, kavarny, kvetin, darkového zbozi,
farmarskych produktd apod., které ozZivi parter nové ulice a prilakaji do celého arealu nové
navstévniky. Hlavni napln objektu budou v obou pripadech tvorit dva nejvetsi obchodni provozy
(napf. Penny, Action), které mohou byt napojeny vstupy na severni i jizni stranu budovy.
Zaroven zde bude mozné plynule pokracovat do dalSich casti arealu. Konkrétni vnitini
usporadani provozU neni predmeétem této studie a bude soucasti navazujici architektonicke
studie stavby.

V centralni casti situujeme otevrené parkovaci plochy plynule navazujici na probéh terénu

i promenadu zapadnim smeérem. Parkoviste je jasné definované hmotou objekty a diky
efektivnimu jednosmeérnému prijezdu je i maximalné prehledné a Gsporné. V severnim objektu
mohou byt umistény 4 drobnéjsi obchodni provozy (napr. Sprotisimo, Rossmann, Planeo, Sinsay
apod.). Oba domy zonuji areal na plochy s pristupem navstévniky (centralni a jizni z Grovné
piazzetty) a technické provozy zasobovani (severni a jizni hrana arealu pod Urovni piazzetty).

a parkovisté zaméstnancU. Misto doplni odpocinkovy prostor pro pési, cyklo i fidice v navaznosti
na trasu mistni obsluzné komunikace s cyklostezkou. Vsechny ¢asti arealu maji pfimé vstupy
pro pési i zasobovani z Grovneé terénu.

U moderniho obchodniho centra 21. stoleti se predpoklada samozrejmé vyuziti prvk(
modrozelené infrastruktury - vsakovaci a vegetacni prvky integrované v ramci zpevnénych
ploch parkovist, zelené stfechy objektd dopInéné o vétraci a prosvétlovaci prvky s instalaci

fotovoltaiky na jizni strané apod.
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ROZPTYLENA ZASTAVBA
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HRANICE RESENEHO UZEMi US 47b

HRANICE POZEMKU DLE KU

HRANICE PLOCH UZEMNIHO PLANU

HLAVNI VSTUPY DO UZEMi

PREDEPSANE NAVAZNOSTI

VODOVODNI RAD STAVAJIC

SDELOVACI KABEL STAVAJICI

KABELOVE VEDENI ELEKTRO NN PODZEMNI
KANALIZACE SPLASKOVA

ZELEZNICE

OCHRANNE PASMO ZELEZNICE (30, 60 M)
PLOCHY URCENE PRQ ZASTAVBU

MIN. A MAX. VYSKA NAVRHOVANYCH OBJEKTU
DOPRAVNI KORIDOR - PATERNi KOMUNIKACE
PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTVI
ULICNI CARA - MIN 5 M 0D 0SY VODOVODU

ALEJE STAVAJICI / NAVRHOVANE

CELKOVA PLOCHA RESENEHO UZEMi = 24 298 M2

VYHL. 501/2006 SB.: "NA KAZDE 2 HA ZASTAVENE PLOCHY SE
UMISTUJE MIN. 1000 M2 PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTV,

DO TOHOTO CISLA SE NEZAPOCITAVAJi PLOCHY KOMUNIKACI

: PLOCHA RES. UZEMI = 24298 HA / 2 =1, 2149 *1000 -> MIN. 1 214,9 M2
T PLOCHY VEREJINYCH PROSTRANSTVI

2930

e
TR
&

T

2093/6

2099/2
\
VAV VoV, VoV avavavavavs M
mefkem architekta a aufprg, byt rozmnozovan, predan tfetim osobam, pouz &ho /souhlasu.
PROJEKT / PROJECT STUPEN DOKUMENTACE KLIENT / CLIENT AUTOR / PREPARED BY VYKRES / LAYOUT MERITKO / SC. FORMAT / PAPER
PROJ EKT.R L’JS L7 b UZEMNI STUDIE INTERCORA, s.r.o. Ing. arch. Vaclav Matéjka SITUACE REGULATIVU 1:1000 A3
Kla’rovy 14 841 127, vaclav@atelierprojektor.cz —
- - DATUM / DATE Ina. arch. Eva Sarochova C. VYKRESU / LAYOUT NO.
ARCHITEKTONICKY ATELIER P g

20




	ÚS 47 b Textová část_1
	ÚS 47 b Grafická část_1

